TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAT DA NANG Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 260/2022/DS-PT
Ngay: 23 - 12 - 2022

VIV “Doi lai dat va yéu cau
huy GCNQSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Tham phan - Cht toa phién toa: ong Tran Qudc Cudng

Cac Tham phan: ong Lé Phuéc Thanh

6ng Pham Tan Hoang
- Thu ky phién toa: ba Bui Thi Hong Phuong - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Nang.
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Da chng tham gia phién toa:
ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2022 tai diém cau trung tdm: try ¢ Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan: tru s& Toa an nhan dan tinh Quang
Binh. Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xtr phuc tham truc tuyén cong khai
vu an dan sy thy Iy s6 153/2022/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nim 2022 vé “Poi lai
dat va yéu cau hiy GCNQSDD”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 ndm 2022 cua
Tda an nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
Xt 56 318/2022/QD-PT ngay 05 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Thai B, sinh nim 1978; dia chi: thon D, xi V,
huyén T, tinh Quang Binh, c6 mat tai phién toa.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: 6ng Vil Xuan H1 va
ong Pham Thanh Th - Luat su, Cong ty luat trach nhiém hiru han B1, thuoc Poan
luat su tinh Quang Binh, c6 mat tai phién toa.

2. Bi don: ba Nguyén Thi Lé H, sinh ndm 1983; dia chi: thon T, xa V, huyén T,
tinh Quang Binh, c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vy an:
3.1. So Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
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Quang Binh: ong Tra Quang L, chiic vu Phé Giam déc van phong dang ky dat dai
thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Binh, c6 don dé nghi xét xtr vang
mat.

3.2. Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1963; dia chi: thon B, xa V, huyén T, tinh
Quang Binh, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Nguoi khang céo: ba Nguyén Thi Lé H.

NOQI DUNG VU AN:

1. Theo don khai kién, trinh bay cua nguyén don thé hién:

Ngay 15 thang 6 nim 2018 nguyén don nhan chuyén nhuong 465,4m? dat tai
thira dat s6 531, to ban dd s6 17 x4 V cia vo chong 6ng Nguyén Siéu V1, ba Nguyén
Thi H3 véi gia 200.000.000 dong. Do dién tich dat nhan chuyén nhuong chwa dam
bao dé 1ap Hop dong theo quy dinh, nén ngay 14/5/2019 nguyén don thay mat 6ng
V1, ba H3 lam thu tuc chuyén muc dich sir dung dat tai Uy ban nhan dan (UBND)
huyén T. Ngay 10/7/2019 nguyén don va ong V1, ba H3 dén UBND x4 V lap Hop
ddng chuyén nhuong dat nhung do nguyén don chua lam dwoc tha tuc doc than nén
da 1ap vin ban thoa thuan ngay voi noi dung: nhd ba Nguyén Thi Lé H (bi don) dung
tén viéc nhan chuyén nhuong thira dat cua ong V1, ba H3 va tén trong Gidy chang
nhan quyén sir dung dit (GCNQSDD) va duoc ba H dong y. Nhung sau khi hoan
thanh viéc dimg tén trong GCNQSDD, nguyén don di yéu cau bi don chuyén lai tén
cho nguyén don thi bi don khong thuc hién. Pé dam bao quyén loi ciia minh, nguyén
don khai kién yéu cau bj don tra lai 465,4m?* dét tai thira dat s6 531, to ban d6 s6 17
x4 V; ddng thoi hiy GCNQSDD sé CR 401187 ngay 22/7/2019 do S Tai nguyén va
Méi truong tinh Quang Binh cap dung tén ba H.

2. Bi don trinh bay thé hién:

Giira nam 2018 bi don quen biét nguyén don. Luc d6 nguyén don gi6i thiéu
cho bi don mua thira dat ctia ong Nguyén Siéu V1 ¢ xa V, huyén T canh nha b6 me
ctia nguyén don. Bi don da giao cho nguyén don 180.000.000 dong dé tra tién nhan
chuyén nhuong thtra dat cho vo chong ong V1, sau d6 giita bi don va vo chong 6ng
V1 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 22/7/2019 bi don dugc
S Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cAp GCNQSDD s6 CR 401187 tai
thira dat s6 531, to ban dd s6 17 xa V. Tir d6 dén nay bi don 1am nha va chuyén ho
khau vé sinh sdng trén dién tich nay. Mt khac, khi quen nhau giita nguyén don va
bi don ¢6 nguyén vong xay dung gia dinh nén bi don di bo ra hon 01 ty dong dé xay
dung nha trén dat bdé me nguyén don, trong d6 c6 mot phan dién tich nha l1am trén
dat bi don. Giira nguyén don va bi don nhat tri xiy xong nha s& dang ky két hon nén
bi don da b tién tra cac khoan no xdy nha. Thang 8 nim 2019 xdy xong nha thi
thang 10 nim 2019 nguyén don di mién Nam. Dén thang 11 nim 2021 nguyén don
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tré vé dudi me con bi don ra khoi nha. Qua trinh hoa giai tai UBND x4 bi don thay
nguyén don xuat trinh ban sao ngay 10/7/2019 vé viéc bi don dung tén gitp cho
nguyén don trong Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va GCNQSDD. Bj
don cam két chua bao gir doc va chua bao gid ky vao vin ban nay. Nguyén don da
gia mao gidy nay, dung may tinh dé ken chit viét va chir ky cua bi don. Vi vay bi
don yéu cau nguyén don tra lai 1.192.000.000 déng cho bi don thi bi don chuyén tra
GCNQSDD s6 CR 401187 ngay 22/7/2019 cho nguyén don.

3. Noi dung Cong vin s6 221/VPDKDD ngay 22/4/2022 va trinh bay cua SO
Tai nguyén va M6i truong tinh Quang Binh thé hién:

Thira dat s6 416, to ban dd s6 17 xa V dugc UBND huyén T cap GCNQSDD
s6 BB 041775 cho ho 6ng Nguyén Siéu V1, ba Nguyén Thi H3 ngay 04/6/2010.
Ngay 12/4/2019 6ng V1, ba H3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh
cap doi GCNQSDD s6 CR 063812. Nam 2019 6ng V1, ba H3 xin tach thira dat sb
416, t ban do s6 17 xa V, huyén T thanh hai thira dat s6 530 va 531, to ban d6 sb
17 x3 V, huyén T. Theo hd so ding ky bién dong dat dai thi ba Nguyén Thi Lé H
nhan chuyén nhuong thira dat s6 531, to ban d6 s6 17 ctia ong V1, ba H3 theo Hop
ddng chung thuc cia UBND x4 V ngay 10/7/2019. S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Quang Binh cdp GCNQSDD s CR 401187 ngay 22/7/2019 cho ba Nguyén Thi
Lé H. Can cr Biéu 99 Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND -
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phti; khoan 2 Diéu 17 Thong tu sé 23/2014/TT -
BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Mbi truong thi viéc chuyén nhuong
va dé nghi cAp GCNQSDD cho ba H dam bao dung quy dinh. Vay kinh dé nghi Toa
an xem x¢&t theo quy dinh cua phép luat.

4. Ong Nguyén Van H2 trinh bay thé hién:

Thang 5 nim 2018 6ng xay dung 01 nha cip 4 rong 104,1m? trén thira dat 141,
td ban d6 s6 17 x3 V, huyén T cua b me ong; trong d6 c6 49,9m” xdy dyng trén
thira dat s6 531, to ban do s6 17 x4 V cta em trai 1a Nguyén Thai B nhan chuyén
nhugng cua 6ng V1, ba H3. Viéc xdy nha ¢ cta ong khong lién quan gi dén ba
Nguyén Thi Lé H, vi khi 6ng x4y dung xong nha & vao thang 9/2018 thi dén thang 5
nam 2019 ba H méi vé séng chung voi Nguyén Thai B va ciing khong c6 ¥ kién gi.
Viéc Nguyén Thai B nhan chuyén nhuong thira dat s6 531, to ban dd s6 17 xa V
trong gia dinh va UBND x4 V déu biét. Vay dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

Vi nodi dung néu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 34/2022/DS-ST ngay 20
thang 7 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh di quyét dinh:

Can cr vao Diéu 34; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165 va diém a, b khoan
2, khoan 3 Diéu 200 cua Bo luat TS tung dan su nim 2015. Piéu 116; Piéu 117;
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Piéu 118 va Piéu 119 cua Bo luat Dan su ndm 2015. Diém d khoan 1 Biéu 100;
diém d khoan 2 Diéu 106; Piéu 202 va Diéu 203 Luat Pat dai nam 2013. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm an phi, 1€ phi Toa an, xu:

- Chép nhan khoi kién ctia 6ng Nguyén Thai B vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Lé H tra la1 465,4m2 dat tai thira dat sd 531, to ban do sd 17 x3 V, huyén T va huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd CR 401187 ngay 22/7/2019 cia So Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cip cho ba Nguyén Thij Lé H.

- Budc ba Nguyén Thi Lé H tra lai 465,4m* dit tai thira dat s6 531, to ban do sd
17 x4 V, huyén T cho 6ng Nguyén Thai B.

- Hay Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CR 401187 ngay 22/7/2019 cta
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cap cho ba Nguyén Thi Lé H.

- Ong Nguyén Thai B ¢6 nghia vu dén co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén
dé dang ky viéc sir dung dat theo dung quy dinh.

- Budc 6ng Nguyén Thai B tra lai cho ba Nguyén Thi Lé H 106.500 dong.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi dan su so
tham, quyén khang céo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 01/8/2022 ba Nguyén Thi Lé H khang cdo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Ong Nguyén Thai B trinh bay giit nguyén don khéi kién. Ba Nguyén Thi Lé H
trinh bay gilr nguyén don khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau
vé viéc giai quyét vu an.

Ba Nguyén Thi Lé H trinh bay: T6i va éng B c6 tinh cdm vé&i nhau nén toi da
dua tién cho 6ng B mua dit va duoc cdp GCNQSDD, sau d6 t6i lam nha va sinh
séng khong c6 tranh chip. D& nghi chap nhan khang cdo cua toi, bac don khoi kién
ctia 6ng B va budc 6ng B tra lai tién toi mua dat va lam nha.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng B va 6ng B trinh bay: Bi
don khong cung cap dugc ching cir méi tai phién toa phuc tham. Ban giam dinh da
két luan 1a chit ky cua ba H tai Van ban thoa thuan dung tén giim trén GCNQSDD
ngay 10/7/2019. Bé nghi khong chap nhan khang cao cta bi don, giit nguyén ban an
so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé to tung: Viéc tuan theo phép ludt ciia nhiing nguoi tién hanh t6 tung va
viéc chap hanh phap luat ciia nhiing ngudi tham gia to tung tir khi thy 1y phiic thim
vu 4n, dén trude thoi diém nghi an 13 ding cac quy dinh ctia Bo luat T tung dén su.
Pon khang c4o ctia ba Nguyén Thi Lé H 1a trong thoi han luat dinh.
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Vé ndi dung vu an: Tai Vin ban thoa thuan vé viéc duing tén giim trén
GCNQSDPD ngay 10/7/2019 giita 6ng Nguyén Thai B voi ba Nguyén Thi Lé H da
duogc két luan giam dinh s6 566/KL-KTHS ngay 16/5/2022 ciia Phong K§ thuat hinh
su Cong an tinh Quang Binh két luan: “Chit ky, chit viét ghi & ho tén Nguyén Thi
Lé H duéi muc nhitng nguwoi théa thudnl2 trén mau can giam dinh ky hi¢u A so voi
chit ky, chix viét cta Nguyén Thi Lé H trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu M1,
M2, M3 la do ciing mét nguoi ky, viét ra”. Toa an cap so thim xét xu va quyét dinh
chap nhan don khai kién ciia nguyén don va c6 can cr. Khong chap nhan khang cao
ctia bi don, gilt nguyén ban an so tham.

Can cu vao cac tai liéu, Chung cw da duoc xem xét tai phién toa; trén co so
xem xét ddy du, toan dién chimg cit, y kién cia dwong sw va cia Kiém sdt vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung:

Ngay 01/8/2022 ba Nguyén Thi Lé H khang cao Ban an dan sy so tham s6
34/2022/DS-ST ngay 20 thang 7 nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh.
Nhu vay, khang céo ctia ba Nguyén Thi Lé H 1a trong thdi han quy dinh tai khoan 1
Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan sy, do d6 Hoi dong xét xtr quyét dinh dua vu an ra
xét xtr phiic tham.

[2]. Xét khang c4o cua ba Nguyén Thi Lé H:

[2.1]. Ngay 10 thang 7 nim 2019 6ng Nguyén Siéu V1, ba Nguyén Thi H3 véi
ba Nguyén Thi Lé H ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ndi dung:
ong Nguyén Siéu V1, ba Nguyén Thi H3 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lé H
465,4m” dt tai thira dat s6 531, to ban do s6 17 tai xa V, huyén T, tinh Quang Binh.
Hop dong chuyén nhugng duoc UBND x3 V, huyén T ching thuc ngay 10/7/2019,
s6 22, quyén sb 01-2019-SCT/HPGD. Ngay 22/7/2019 S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Quang Binh cAp GCNQSDD sé CR 401187 cho ba Nguyén Thi Lé H.

[2.2]. Tai liéu, chtng cit ¢6 trong hd so vu 4n thé hién:

(1)Vin ban thoa thuin v/v dimg tén gium trén GCNQSDD giita 6ng Nguyén
Thai B véi ba Nguyén Thi Lé H ky ngay 10/7/2019 thé hién ndi dung: “Ong Nguyén
Thai B ¢6 nhan chuyén nhuong tai san la quyén st dung dét tai thon Dinh Miéu, x4
V, huyén T, tinh Quang Binh dién tich 465,4m? thudc thira dt s6 531 tach ra tir thira
416, to ban do sé 17 do SO Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cdp ngay
22/7/2019. Tir ngudi chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Siéu V1 va vo 1a ba Nguyén
Thi H3. Toan bd sb tién thanh toan viéc nhan chuyén nhuong néu trén déu la cua
ong Nguyén Thai B va 6ng Nguyén Théi B di thanh toan cho éng Nguyén Siéu V1
va ba Nguyén Thi H3. Nay 6ng Nguyén Thai B théa thuan nho ba Nguyén Thi Lé H
dung tén giom GCNQSDD néu trén. Sau khi hoan tat thi tuc sang tén dng Nguyén
Thai B co6 toan quyén quan ly, stt dung, dinh doat kinh doanh va thu lgi nhuan tu
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nha va dat néu trén... Ba Nguyén Thi Lé H s& chuyén nhuong lai tai san néu trén khi
6ng Nguyén Thai B ¢6 yéu cau va ong Nguyén Thai B khong phai thanh toan tién
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Lé H. Trong thoi gian ding tén trén GCNQSDD
ba Nguyén Thi Lé H khong duoc quyén chuyén nhuong hay thé chip cho bat ky mot
t6 chic hay c4 nhan ndo ma chwa duoc sy doéng ¥ cua 6ng Nguyén Thai B...” (bat
luc s6 83).

(2)Két luan giam dinh sb 566/KL-KTHS ngay 16/5/2022 cta Phong K thuat
hinh sy Cong an tinh Quang Binh dbi v&i Vian ban thoa thuan vé viéc dimg tén giim
trén GCNQSDD ngay 10/7/2019 giita 6ng Nguyén Thai B voi ba Nguyén Thi Lé H
két luan: “Chir ky, chit viét ghi 5 ho tén Nguyén Thi Lé H dudi muc nhitng nguoi
théa thudn/2 trén mau can giam dinh ky hiéu A so véi chir ky, chir viét cia Nguyén
Thi Lé H trén cac tai liéu mau so sanh ky hiéu M1, M2, M3 la do cing mét nguoi
ky, viét ra” (but luc s6 249).

(3)Tai Bién ban x4c minh do Toa &4n nhan dan tinh Quang Binh 13p véi Ong
Nguyén Siéu V1 thé hién 10i trinh bay ctia 6ng V1: “Khoang nam 2017 vo chong toi
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Thai B 01 thira dat khoang 400m? tai thon Pong
Miéu, xi V. Thira dit nay nam canh thira dat b6 me anh Binh. Nguoi thanh toan tién
1a ong B. Viéc ba Nguyén Thi Lé H dung tén GCNQSDD thi 6ng khong biét...” (bt
luc s6 101).

[2.3]. B6i v6i don phan t6 cua bi don duge Toa an nhan dan tinh Quang Binh
nhan ngay 30/3/2022 véi ndi dung: dé nghi Toa 4n budc nguyén don tra lai so tién
1.192.000.000d cho bi don. HDXX thiy rang: qué trinh giai quyét vu an bi don déu
cO mat tai cac phién giao ndp chirng ctr va hoa giai. Ngay 16/3/2022 Toa an md
phién hoa giai 1an 2 c¢6 mat bi don. Ngay 29/3/2022 bi don c6 don phan té. Nhu vay,
can cu quy dinh tai Piéu 200 B luat T tung dan sy thi bi don thuc hién quyén
phan t6 sau khi Toa an m¢ phién hop kiém ra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai. Tir d6, Toa 4n cip so tham c6 vin ban thong bao khong chap
nhan phan t6 cta bi don 14 ¢6 cin ctr, dung phap luat.

[3]. Tai phién toa xét xtr phuc tham hom nay, cac duong su khong cung cap
thém tai liéu, ching cr méi. Can ctr vao nhimg tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu
an, ndi dung trinh bay cia duong sy va nhitng nd1 dung dugc phan tich tai cac muc
[1], [2] néu trén, Hoi déng xét xir phic tham thay rang: Toa an cip so tham da xét
Xt va quyét dinh chap nhan don khoi kién caa ong Nguyén Thai B 1a ¢6 can cu,
dung phap luat. Khang cao cua ba Nguyén Thi Lé H 1a khong c6 can ctr chap nhan.
Giit nguyén ban an so tham

[4]. An phi dan su phuc thim: ba Nguyén Thi Lé H phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:
1. Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Khong chép
nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Lé H, giit nguyén ban an so tham.

2. Ap dung Diéu 34; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165 va diém a, b khoan
2, khoan 3 Diéu 200 cua Bo luat Té tung dan sy nim 2015. Diéu 116; biéu 117;
Piéu 118 va Pidu 119 cia Bo luat Dan sy nim 2015. Piém d khoan 1 Piéu 100;
diém d khoan 2 Diéu 106; Biéu 202 va Diéu 203 Luat Dat dai ndm 2013. Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
vé mic thu, mién, giam an phi, 1¢ phi Toa an, xur:
- Chap nhan khoi kién ctia ong Nguyén Thai B vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi
Lé H tra lai 465,4m* dét tai thira dit sb 531, to ban d6 sb 17 x3 V, huyén T va hay
Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CR 401187 ngay 22/7/2019 cta S Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Binh cip cho ba Nguyén Thi Lé H.

- Budc ba Nguyén Thi Lé H tra lai 465,4m2 dat tai thira dat s6 531, to ban do sb
17 xa V, huyén T cho 6ng Nguyén Thai B.

- Huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CR 401187 ngay 22/7/2019 cta
S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Quang Binh cip cho ba Nguyén Thi Lé H.

- Ong Nguyén Thai B ¢6 nghia vu dén co quan quan 1y dat dai c6 thim quyén
dé dang ky viéc sir dung dat theo dung quy dinh.

- Budc ong Nguyén Thai B tra lai cho ba Nguyén Thi Lé H 106.500 dong.

An phi dan sy phtic tham: ba Nguyén Thi Lé H phai chiu 300.000d. Pugc trir
vao sd tién ba H da ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s
31/AA/2021/0005035 ngay 01/8/2022 cia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Binh.

Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GDKT II - TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Quang Binh;

- Cuc THADS tinh Quéng Binh,;

- VKSND cép cao tai Da Ning; (ba ky)
- Puong sy;

- Luu hd so vu an.

TRAN QUOC CUONG



