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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Cong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Phan Tan Lam

Ba Nguyén Thi Mua

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thanh — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Bu Gia Map.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Bu Gia Map tham gia phién
toa: Ong Do Van Hang — Kiém sat vién

Trong cac ngay 22 va 27 thang 5 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhén dan
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc tién hanh xét xtr so' tham cong khai vu an
dan su so' tham thu 1y s6 76/2019/TLST- DS ngay 29 thang 5 ndm 2019 ve viéc
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”, theo Quyet dinh dua
vu an ra xét xu so 24/2020/QDbXXST-DS ngay 28 thang 4 nam 2020, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Dinh Thi Phuong N, sinh nam 1976; dia chi: d6i 3,
thén B, xa O, huyén B, tinh Binh Phudc “cd mat”;

- Bi don: C)ng Nguyén Dinh D, sinh nam 1981; dia chi: thon D, xa O,
huyén B, tinh Binh Phudc “co6 mat™;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin Ng, sinh nam 1965; dia chi: thon 09, xa O, huyén B,
tinh Binh Phudc “c6 din xin vang mat”;

2. Ong Nguyén Dinh M, sinh nim 1953 “c6 mit” va ba Nguyén Thi Th,
sinh nam 1958 “vang mat”; cung dia chi: thén 02, xa O, huyén B, tinh Binh
Phudc;
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3. Ba Tran Thi Anh Tu, sinh nam 1984; dia chi: thon D, xa O, huyén B,
tinh Binh Phudc “c6 din xin vang mat”;

- Nguoi lam chung:

1. Ba Boan Thi Bach Y, sinh nam 1976 “c6 mat”,;
Pia chi: 4p T, X& H, huyén L, tinh Pong Thap;

2. Ong Hoang Son B, sinh ndm 1970 “c6 mat”;
Dia chi: thon 1, xa P, huyén B, tinh Binh Phudec.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 20 thang 5 nam 2019 va tai phién tod so tham,
nguyén don ba Dinh Thi Phuong N trinh bay:

Vao ngay 02/4/2017 va ngay 12/4/2017, ba N nhan chuyén nhuong 01
dién tich dat khoang 18.937,6m? toa lac tai thon 03, xa Pak O, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc tir 6ng Nguyén Pinh B. Nguon goc dat 1a do ba me rudt
ctia ong P 12 dng Nguyén Dinh M va ba Nguyén Thi Th nhan chuyén nhugng tir
6ng Nguyén Vin Ng. Sau d6, mic du 6ng M, ba Th chua lam thu tuc chuyén
nhuong dién tich dat trén cho 6ng P nhung 6ng P tu ¥ ban dién tich dat nay cho
ba N. Dat dd dugc Uy ban nhan dan huyén Phuéc Long (cii) cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd M 247028, s6 vao sé6 DO239 QSDD ngay 23/7/1998
dung tén ho 6ng Nguyén Van Ng. Dién tich dt nay co t cin nhu sau: Phia
dong giap dat ong Luat; phia tdy gidp sudi; phia bac giap dat 6ng Toan, ong
Duong; phia nam giap sudi.

Sau khi thoa thuin xong ba N va ong D ¢ lap 01 “gidy sang nhuong
dat”, trong d6 ghi ro gia tri chuyén nhuong 1a 2.150.000.000 (Hai ty mot trim
nim muoi triéu) dong, luc d6 ba N dit coc trude 100.000.000 (Mot tram tricu)
déng. Pén ngay 12/5/2017, ba N tiép tuc dat coc thém s tién 950.000.000
(Chin trim nim muoi triéu déng) nita, roi dén ngay 09/6/2017 ba N c6 dit coc
thém 350.000.000 (Ba trim nam muoi triéu) dong, tong sb tién ba N di dit coc
dé mua dién tich dat trén 13 1.400.000.000 (Mot ty bdn tram triéu) dong. Vao
ngay 12/5/2017, ba N va éng D c6 1ap thém “gidy sang nhugng dat” trong do
thé hién 1a ba N da dit coc so tién néu trén va éng D giao dién tich dat trén cho
ba N quan 1y, sir dung, 6ng D véi ba N thoa thuan dén thang 9 nam 2017, 6ng b
s& tién hanh thu tuc sang tén glay ching nhan quyén st dung dat dién tich dat
trén cho ba N va ba N s& tra du so tién con lai cho ong b. Hét thoi han trén, ba
N gip va hoi thuc ong P vé viéc sang so thi 6ng D lai hita hen, dén nay ong B
van chua tién hanh thi tyc sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat dién
tich dat trén cho ba N, ong D ¢b y khong lam theo thdéa thuan véi ba N khi
chuyén nhu:orng dat va khi 1ap cac giay to sang nhuong dat. Khi mua dat cac bén
khong néi 14 tai san trén dét 1a bao nhiéu noc tiéu, nén bi don trinh bay c6 2.500
noc tiéu thi ba N khong dong ¥. Tai thoi diém mua ban dat ong M khdng c6
gidy ty quyén cho éng P ban dat cho ba N.
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Tai phién toa ba N co dé nghi v6i bi don ong D va Hoi dong xét xir: ba N
dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat da ky két
gifra cac bén nhu’ng ba N yéu cau gla tri chuyen nhuong dat va tai san gin lién
v6i dat theo gia do Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a 1.635.198.250 dong.

- Néu bi don ong b khong dong v, baN yéu cau Tda an nhan dan huyén
Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc giai quyét theo yéu cau tai don khai kién dé ngay
20/5/2019 cu thé:

Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich dat
18.937,6m? toa lac tai thon 03,, xa Pak O, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phuéc
theo cac “giay sang nhuong dat” ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017.

~ Bugc ong Nguyén Dinh D tra lai cho ba N sb tién 1.400.000.000 (mot ty
bon tram triéu) dong va lai suat cua so tién trén tu ngay 09/6/2017 (duong lich)
dén khi két thac vu an theo murc 1ai suat 0,83%/01 thang.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don anh Nguyén
Dinh D trinh bay:

Ong Nguyén Pinh P va ba N ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017 véi dién tich dat 18937,6m? toa lac
tai thon 3, x4 Pak O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc. Dién tich dat
18937,6m? toa lac tai thon 3, xa Pik O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc
trudc day 1a do bd me ong B 12 6ng M va ba Th théa thuan nhan chuyén nhuong
ciia 6ng Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi Ngoc Lan va 6ng Nguyén Cong Danh.
Sau khi 6ng M va ba Th nhan dat 6ng M, ba Th quan 1y, s dung dugc 01 nim
roi cho vo chong 6ng D quan 1y, sir dung.

Khi gia dinh 6ng D nhan chuyen nhugng dat cia ho 6 ong Nghia, dat da co
Gidy ching nhan quyén su dung dat va khong biét 1 c6 nhiéu loai gidy chimg
nhan quyén su dung dat nhu khi ra UBND x4 hoa giai thi can bd hoa giai noéi
méi biét. ong B khong biét 1y do vi sao dién tich dat 18937,6m” toa lac tai thon
3, xa Pak O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc chua duoc chuyén quyen su
dung dat tr ho 6ng Nguyén Vin Ng sang cho ong Nguyen binh M va ba
Nguyén Thi Th theo vin ban thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat tai
Vin phong Cong chimg Huynh Chién (nay 1a phong cong chimg Pham Diing)
ngay 09/7/2015.

Khi théa thuan chuyén nhuong dat ong P thoa thuan gid tri dat 1a
2.150.000.000 dong; ngay 02/4/2017 ba N dat coc vdi s tien 1a 100.000.000
dong; ngay 12/5/2017, ba N giao sd tién coc 950.000.000 dong va Vlet lai glay
sang nhuong dat tong cong s tién 1.050.000.000 dong va hen 03 tudn sau giao
thém s tién coc 1a 350.000.000 dong. Den ngay 20/6/2017, khi giai quyet tai
UBND xa Dak O thi ba N giao thém s6 tién 350.000.000 dong va thong nhat
ghi nhén lai tong s6 tién ba N dat coc 1a 1.400.000.000 dong. Sau d6 ciing ngay
20/6/2017 tai budi hoa giai tai UBND xa Pak O thi ba N ba éng M, ba Th cling
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thoa thuan lai 1a ba N tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong cia gia dinh
6ng M voi gia 2.150.000.000 dong.

Sau khoang 01 thang ké tir ngay 02/4/2017 ngay ba N dit coc tién thi 6ng
D giao dién tich dat 18937,6m” toa lac tai thon 3, xa Pik O, huyén Bu Gia Map,
tinh Binh Phudc va tai san trén dat 1a 1a khoang 2.500 noc tiéu, trong d6 c6 500
noc dang thu boéi con lai 1a cho thu klnh doanh cho ba N truc tlép quan ly, st
dung. Hién nay, dién tich dat 18937,6m? toa lac tai thon 3, xa Pik O, huyén Bu
Gia Map, tinh Binh Phudc dd duge 1am thu tuc cip doi gidy chimg nhan quyén
str dung dat chinh quy cho ho 6ng Nghia vao ngay 03/01/2020, nhung do ba N
khoi kién tai Toa 4n nén chua lam thu tuc chuyén quyen s& hitu cho ba N nhu
thoa thuan tai bién ban ngay 20/6/2017 tai UBND xa Pik O duoc.

Trong s tién 1.400.000.000 dong, ba N di giao thi chi co sb tién
100.000.000 dong do ong B truc tiép nhan 1a tién dat coc dé thyc hién hop dong
chuyén nhuong dién tich dat 18937,6m? toa lac tai thon 3, xa Pak O, huyén Bu
Gia Map, tinh Binh Phugc. Mt khac, ké tir ngay ky két hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngy 02/4/2017 va ngay 12/5/2017 gia dinh ong P
d3 giao dat va tai san trén dat cho ba N truc tiép quan 1y cho dén nay.

Nay, ong b khong dong ¥ voi yéu cau ctia ba N vé gia tri chuyén nhuong
dat va tai san gan lién voi dat theo gia do Ho1 dong dinh gia da dinh gia la
1.635.198.250 dong. Va ciing khong dong y voi yéu cau tai don khoi kién cua
ba N dé nghi Toa an tuyén hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo “gidy sang nhuong dat” viét tay ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017 cua ba
N ma can cur theo thoa thuén tai bién ban lam viéc tai UBND xa Pik O ngay
20/6/2017 de thuc hién. Ong b yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo “gidy sang nhuong dat” viét tay ngay 02/4/2017
va ngay 12/5/2017 giita ong D va ba N va budc ba N phai thanh toan sd tién
chuyén nhuong dit con lai 13 750.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Nguyen Dinh M trinh bay: Vao ngay 02/4/2017 gia dinh 6ng M c0
thoa thuin chuyén nhuong cho ba N 18937,6m? toa lac tai thon 3, xa ik O,
huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc vé6i gia 2.150.000.000 dong. Gia dinh 6ng
M c6 thoa thudn thdng nhat cho con 1a 6ng P dtng ra thue hién cac thu tuc sang
nhuong cho ba N, gidy sang nhuong ngay 02/4/2017 1a do 6ng B viét va ba N
c6 dat coc sb tién 100.000.000 dong, 6ng B ky tén vao nguoi nhén tién va thoa
thuan dén ngay 30/4/2017 ba N s& thanh toan hét so tién con lai. Pén ngay
12/5/2017, 6ng M, 6ng D va ba N tiép tuc 1ap mot gidy sang nhugng quyén su
dung dat voi dién tich dat néu trén va ba N dit coc thém sé tién 950.000.000
dong va hen ba tuan sau ba N s& dit coc tiép s tién 350.000.000 dbng, téng
cong ba N da dat coc cho gia dinh t6i 1a 1.400.000.000 dong Tlep do, dén ngay
20/6/2017 tai UBND x3 ik O 6ng M, ba N thoa thuan d6i v0i s0 tién con lai la
750.000.000 dong dén khi nao gia dinh ong Nghia dugc cap doi gidy ching
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nhan quyén st dung dat chinh quy giao cho gia dinh 6ng M thi gia dinh dng M
s€ lam thu tuc chuyén quyén st dung dat cho ba N.

Nay, ong M khong dong y voi yeu cau ctia ba N vé gia tri chuyén nhu:orng
dat va tai san gan lién voi dat theo gia do Ho1 dong dinh gia da dinh gia la
1.635.198.250 ddng va khong dong y voi yeu cau Toa an tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo glay sang nhuong dat” viét tay ngay
02/4/2017 va ngay 12/5/2017 cua ba N, ma 'yeu cau cac bén can cu theo thoa
thuan tai bién ban lam viéc tai UBND xa pik O ngay 20/6/2017 dé thuc hién.
Ong M yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
theo ° glay sang nhuong dat” viét tay ngay 02/4/2017 va ngdy 12/5/2017 giira
ong D va ba N.

2. Ong Nguyén Vin Ng trinh bay: Vao ngay 09/7/2015, vo chéng 6ng
Nguyén Vin Ng, ba Nguyén Thi Ngoc Lan chuyén nhuong cho v chong 6ng
Nguyén Dinh M, ba Nguyén Thi Th dién tich 18937,6m? toa lac tai thon 3, xa
Pik O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc, dit da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 M 247028 do UBND huyén Phudc Long cap cho ho 6ng
Nghia vao ngay 23/7/1998. Khi chuyén nhuong c6 1ap van ban théa thuan tai
Van phong Cong chung Huynh Chién, sau d6 vo chong ong Nghia, ba Lan thyc
hién thu tuc chuyen nhuong tai co quan nha nudc co thAm quyén nhung do Glay
ching nhéan quyén sur dung dat 13 s6 cap do doc 1ap nén phai cho chinh sach cap
doi Glay ching nhan quyén sur dung dat sang chinh quy réi méi tién hanh thu
tuc chuyen quyeén su dung dat cho 6ng M, ba Th dugc. Trong qua, trinh chd cap
doi gidy chimg nhan quyen su dung dat sang chinh quy thi gia dinh ong M
chuyen nhuong dién tich d4t 18937,6m? toa lac tai thon 3, xa DBik O, huyén Bu
Gia Map, tinh Binh Phudc cho ba N va xay ra tranh chép. Péi voi viéc tranh
chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba N véi ong D, dng
Nghia khong lién quan nén khong cé v kién gi.

3. Chi Tran Thi Anh Tu trinh bay: Chi Tuyét khong biét viéc 6ng D la
chdng chi Tuyét chuyén nhuong dat cho ba N nén khong co y kién gi.

* Nguoi lam chung:

1. Anh Hoang Son Péng trinh bay: Anh Dong khong chung kién viéc ba
N va 6ng D thuc hién giao két hop dong chuyén nhuong dat ngay 12/4/2017,
cling nhu cac lan giao tién chuyén nhuong dat giita ba N voi 6ng P va viée giao
nhan dat. Dén ngay 20/6/2017, anh Dbong c6 ching kién viéc UBND xa Pak O
huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phuédc t6 chirc hoa giai tai UBND xa Pik O vé
viéc giai quyét don kién nghi cua ba N lién quan dén ndi dung chuyén nhugng
dat v6i ong D. Tai phién hoa giai thi toi co6 nghe ong B, 6ng M (1a cha rudt cia
ong D) cam két s& chuyén quyén sir dung dién tich dat 18937,6m” toa lac tai
thon 3, xa Pik O, _huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phude cho ba N khi ma co
quan c6 tham quyén tién hanh lam thu tuc cip doi gidy chung nhén quyén s
dung dat tu ho 6ng Nguyén Van Ng sang cho 6ng Nguyén Dinh M. Vi tai thoi
diém do gidy ching nhan quyén sir dung dat dang dimg tén ho 6ng Nghia va



6

dang 1a Gidy chung nhan quyen str dung dat do doc 1ap chua chuyén sang chinh
quy dugc. Cung tai budi lam viéc ngay 20/6/2017 thi ba N, éng b, ong M thong
nhat ba N di giao duge s6 tién 1.400.000.000 dong trong 03 1an cho 6ng P, ong
M nhan, ddi véi sb tién con lai 1a 750.000.000 dong thi cac bén thoa thuan dén
khi nao gia dinh 6ng Nghia 13y duoc Giéy chtng nhan quyén st dung dat do
chinh quy thi ba N ¢6 trach nhiém tra tién cho o6ng P. Anh bong khong nghe
cac bén thoa thuan vé thoi han éng P giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
diung tén ba N cho ba N ma chi nghe cac bén thoa thuan khi nao co quan co
thAm quyén tién hanh lam thu tuc cap d6i gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir
ho ong Nguyén Vin Ng sang cho gia dinh 6ng Nguyén Pinh M thi ong M sé&
lam thu tuc chuyén quyén su dung dat cho ba N. Mit khac anh Pong chi ching
kién sy viéc UBND xa Pik O lam viéc ngay 20/6/2017 giita ba N, ong D, Ong
M, ba Th va éng Nghia con ngoai ra khong chimg kién ciing nhu khong biét
thém su viéc gi khac.

2. Chi Poan Thi Bach Yén trinh bay: Chj Yén 1a nguoi lam thué cho ba N
tr ndm 2017 (tir thoi diém ba N nhén chuyén nhuong dat cia ong D). Tuy
nhién, chi Yén khong biét viéc ba N va ong D thoa thuan chuyen nhuong quyén
su dung d4t dién tich 18937,6m? toa lac tai thon 3, xa Dék O, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc, dén khi c6 vi pham vé nghia vu thuc hién hop dong
chuyén nhugng thi chi Yén c6 chd ba N vao nha éng M dé héi vé viéc sang tén
gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra chi Yén khong biét gi khac.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdat nhin déan huyén Bu Gia Mgp, tinh
Binh Phwoc nhw sau:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét Xt va viéc tudn theo
phap luat ciia Hoi dong xét xu, thu ky tai phién toa:

Trong qua trinh giai quyét vu Toa an di tién hanh cac tha tyc to tung
dung theo quy dinh phap luat. Tai phién toa Ho1 ddng xét xtr da thyc hién ding
trinh ty thu tuc va dam bao quyén loi cua cac duong su. Vé cac duong su:
Nguyén don da thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh; bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc hién dung quyén va nghia vu cua
minh.

Ho1 dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cua B4 luat t6 tung dan
su vé€ viéc Xét XU vu an.

Vé noi dung: Can ctr vao cac tai liéu chig ctr thu thap dugc c6 trong hd
vu 4an, két qua tranh tung tai phién toa. Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Céc van dé khac giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hé so vu an dugc tranh tung tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung va ap dung phap luat: Xeét thay, ddy 1a vu kién tranh chap
hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat do nguyén don ba Pinh Thi
Phuong N dung don khéi kién bi don Ong Nguyén Pinh P theo quy dinh theo
quy dinh tai khoan 3 diéu 26 Bo luat T tung dan su. Bi don 6ng Nguyén Dinh
D cu tra tai xa Pik O, huyén Bu Gia Mép nén can ctr vao diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 40 Bo luat td tung dan su thi vu an thudc
thdm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh
Phudc.

[2] Tai phién toa nguyén don ba N dé nghi dugc tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két giira cac bén nhung ba N dé
nghi gi4 tri chuyén nhuong dat va tai san gin lién voi dat theo gia do Hoi dong
dinh gia da dinh gia la 1.635.198.250 d6ng. Néu bi don ong D khong dong thi
ba N yéu cau Toa an nhan dan huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc giai quyét
theo yéu cau tai don khoi kién dé ngay 20/5/2019 cu thé:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich dat 18.937,6m”
toarlac tai thon 03, )55 bak O, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phudc theo cac
“gidy sang nhuong dat” ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017.

~ Bugc 6ng Nguyén Dinh D trd lai cho ba N s6 tién 1.400.000.000 (mot ty
bon tram triéu) dong va lai suat cua so tién trén tu ngay 09/6/2017 (duong lich)
dén khi két thic vu an theo murc 1ai suat 0,83%/01 thang.

[2.1] Ddi v6i yéu cau cua nguyén don ba N tai phién toa dé nghi tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky két giita cac bén
nhung ba N dé nghi gia tri chuyén nhuong dat va tai san gan lién véi dat theo
gia do Hoi dong dinh gia da dinh gia 1a 1.635.198.250 dong. Hoi dong xét xir
nhan thiy, trong qué trinh giai quyét vu an tai phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai ching cr va hoa giai ngay 28/4/2020, ciing nhu tai phan tha
tuc bat dau phién toa Hoi dong xét xir hoi ba c6 bd sung, thay d6i ndi dung yéu
cau khoi kién hay khong nhung ba N khong co bd sung hay thay doi yéu cau
khoi kién. Hon nita, d6i voi y. kién nay cta ba N khong dugc phia bi don 6ng
chap nhan nén cin ct vao diéu 5 Bo luat T6 tung dan sy Ho1 dong xét xu chi
giai quyét trong pham vi don khoi kién ciia ba N.

[2.2] Vé ndi dung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat da dugc cac bén tu nguyén thoa thuan giao két, khong bi ai ép
budc. Do d6, sau khi thoa thuan thong nhat gia tri chuyén nhugng dién tich dat
18.937,6m” toa lac tai thon 3, xa Pék O, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh Phuéc 1a
2.150.000.000 dong, ba N va ong D da tién hanh giao két hop dong chuyén
nhuong dt theo “gidy sang nhuwong dat” ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017,
sau d6 6ng D da ban giao toan bd dién tich dat chuyén nhuong ciung cic tai san
gin lién voi dat cho ba N quan 1y, sir dung tir naim 2017 dén nay. Dong thoi, ba
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N ciing d3 giao sb tién 1.400.000.000 déng cho éng B va éng Nguyén Pinh M
va chi con no lai sb tién 750.000.000 déng. Do do, vi¢c giao két hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017,
gitta ba Dinh Thi Phuong N va 6ng Nguyén Dinh P d3 thuc hién diing quy dinh
tai cac diéu 385, 398, 401, 500 va 501 B luat Dan sy nam 2015.

[2.3] Xet vé hinh thic hop dong: Khi tién hanh giao két chuyén nhuong
quyén str dung dat, cac bén chi lam glay sang nhuong viét tay, khong c6 cong
chtng, chimg thyc ciia co quan c6 thAm quyen. Nhu vay, cac bén da khong thuc
hién dung quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013. Cu
thé diém a khoan 3 Diéu 167 quy dinh: “Hop dong chuyén nhwo’ng, tang cho,
thé chap, gop von bang quyén sir dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gan
lién véi dat phai dwoc cong chimg hodc ching thuc,...”. Viéc ba N va ong B
khi chuyen nhuong quyén su dung dat khong tuan thu quy dinh vé hinh thirc
ctia hop dong tai Piéu 502 Bo luat dan sy nén gidy sang nhuong dat giira ba
Pinh Thi Phuong N va 6ng Nguyén Dinh P xé4c lap ngay 02/4/2017 va ngay
12/5/2017 vi pham phap luat vé hinh thirc ciia hop dong.

[2.3] Xét d6i v6i yéu cau hiry hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dién tich 18.937,6m2 toa lac tai thon 3, x3 Pk O, huyén Bu Gia Mép, tinh Binh
Phude gilta nguyén don ba N va ong Nguyén Pinh P theo cac “gidy sang
nhugng dat” ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017. Hoi dong xet xur nhén thay,
trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa ba N cho rang ong Nguyen
Dinh D khong c6 quyén giao két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
v6i ba N, vi: Dién tich dat 6ng P chuyén nhugng cho ba N thuc té 14 do gia dinh
6ng Nguyén Dinh M (cha rudt éng D) nhan chuyen nhuong cua 6ng Nguyén
Vin Ng tai Van ban thoa thuan chuyén nhuong quyén su dung dat gitra gia dinh
6ng Nguyén Dinh M vo¢i gia dinh 6ng Nguyén Vin Ng tai Van phong cong
ching Huynh Chién ngay 09/7/2015. Tuy nhién, tai giay sang nhuong dat lap
ngay 12/5/2017 gitra ba N véi 6ng D voi ndi dung cac bén tiép tuc dat coc lan
hai s6 tién 950.000.000 dong va ¢6 chir ky ctia bén mua l1a ba N va bén ban gom
c6 ong P va ong M dé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 02/4/2017 giita 6ng D voi ba N. Hon nita, tai phién toa ba N
cling thira nhan dén ngay 20/6/2017, ba N da biét thira dét ba nhan chuyén
nhuong 1a cua ong Nguyen Pinh M nhung ba N van tiép tuc dong y nhan
chuyén nhuong va dugce thé hién tai bién ban hoa giai tai UBND xa Pik O ngay
20/6/2017 thé hién ¥ kién cua ba N nhu sau “Théng nhdt tiép tuc théa thudn
mua dat ciia éng Neguyén Dinh M véi gid tién 2.150.000.000 dong...”. Tiép dén,
ba N cho réng gia dinh 6ng M va ong D khong thuc hién diung thoa thuan duoc
cac bén thong nhat tai bién ban hoa giai ngay 20/6/2017 cia UBND xa Pik O 1a
khong lam thu tuc chuyen quyén sO hiru quyén su dung dat cho ba N dung hen.
Hoi dong xét xur xét thiy, tai cac gidy chuyén nhuong dat ngay 02/4/2017, ngay
12/5/2017 va bién ban hoa giai ngay 20/6/2017 khéng c6 thé hién nodi dung cac
bén thoa thuan thoi han cu thé dé cho bén chuyén nhuong dat hoan thanh nghia
vu chuyén quyén so hiru quyén sir dung dat cho bén nhan chuyén nhuong ma
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chi thé hién cac bén cam két dén UBND xi Pak O thuc hién thu tuc chuyén
quyén st dung dat cho ba Pinh Thi Phuong N va c¢6 trach nhiém bao trude cho
ba N 30 ngay dé ba N chuan bj s6 tién con thiéu 1a 750.000.000 déng. Hon nita,
thira dat co dién tich 18.937,6m” toa lac tai thén 3, xa Pik O, huyén Bu Gia
Map, tinh Binh Phudc da dugc cap gidy chting nhan quyén st dung dat s6 M
247028, sb vao so: PO 239 QSDP do UBND huyén Phudc Long (cti) cap cho
ho 6ng Nguyén Vin Ng ngay 23/7/1998 la cap do ddc 1ap nén can cip d6i sang
chinh quy theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va tai bién ban xac minh tai
UBND xa Bak O thé hién thira dat nay duogc thuc hién viéc cap doi Gidy chu’ng
nhian quyén st dung dat theo Quyét dinh sb 08/2017/Qb-UBND ngay
09/02/2017 cua UBND tinh Binh Phudc. Méc du, Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dit theo “gidy sang nhuong dat” viét tay ngay 02/4/2017 va ngay
12/5/2017 giita 6ng D va ba N c6 vi vé hinh thirc nhu dd phan tich ¢ trén nhung
trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac duong sy thira nhan nguyén
don ba N di giao sd tién 1.400.000.000 dong cho 6ng Nguyén Dinh P va éng
cling thira nhan d4 nhan sd tién 1.400.000.000 dong twong duwong voi 2/3 nghia
vu trong giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh tai diéu 129
B0 luat dan sy 2015. Do d6, can clr vao cac didu 117, 127, 129, 385, 398, 401,
500 va 501 Bo luat dan sy ndm 2015 thi hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat ky ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017 giira cac bén duoc cong nhan c6
hiéu luc.

[3] Vé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan sy vo hiéu:

Tai khoan 2 Piéu 131 B6 luat dan su 2015 quy dinh: “2. Khi giao dich ddn
sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vit thi phai hoan tra
bang tién,...”. Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay
02/4/2017 va ngay 12/5/2017 giita cac bén c6 hiéu luc nén Hoi dong xét xur
khong xem xét giai quyét hau qua cua giao dich dan su vo hiéu theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 131 B¢ lut dan sy 2015.

[4] Tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop v6i nhan
dinh cua Ho1 déng x¢&t xtr nén duogc chﬁp nhan.

[5] V& chi phi t6 tung: Can cir cac diéu 157, 158, 165 va diéu 166 Bo luat
t6 tung dan sy. Ba Pinh Thi Phuong N phai chiu tién chi phi t6 tung gdm chi
phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 12 3.000.000 dong dugc khau trir s6 tién
tam Gng chi phi t6 tung 13 3.000.000 dong theo bién ban giao nhan ngay
06/8/2019, ba N da nop du.

[6] V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
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- Céq cr vao Diéu 5, kl}oén 3 Dié}l 26, diém a khoan 1 biéu 35, ‘diém a
khgén 1 Diéq 39, biéeu 40, Diéu 147, bieu 157, Bieu 158, Diéu 165, Diéu 166,
biéu 266, bicu 273 B0 luat To tung dan su;

- Can ¢t vao cac diéu 117, 127, 129, 385, 398, 401, 500 va 501 Bo luat
dan su nam 2015;

- Can ct vao diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

- Cin cfr vao diu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chép nhén yéu cdu khoi kién cia nguyén don ba Dinh Thi
Phuong N vé viéc yéu cau hity Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky
ngay 02/4/2017 va ngay 12/5/2017 ky két giita ba Pinh Thi Phuong N véi 6ng
Nguyén Dinh D.

Cong nhan Hop dong chuyép nhuong quyén st dung dit ky ngay
02/4/2017 va ngay 12/5/2017 ky ket gitta ba Dinh Thi Phuong N véi 6ng
Nguyén Dinh D ¢6 hi¢u luc phap luat.

- Ong Nguyén Pinh P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén DPinh M, ba Nguyén Thi Th va ba Tran Thi Anh Tu c6 nghia vu hoan
thanh cac thu tuc chuyén quyén st dung dit dién tich 18.937,6m? toa lac tai
thon 3, xa Pak O, huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phuéc theo quy dinh ctia phép
luat cho ba Binh Thi Phuong N khi ban an ¢6 hiéu luc.

- Ba Dinh Thi Phuong N ¢6 nghia vu thanh toan so tién 750.000.000
dong con lai cho 6ng Nguyéen Dinh D.

2. Vé &n phi, chi phi t6 tung:

- Vé an phi: Ba Pinh Thi Phuong N phai chiu tién an phi so thim la
300.000 dong duoc khau trir s6 tién tam Gng an phi 1a 30.750.000 dong theo
bién lai thu tién s6 0019805 ngay 27 thang 5 nam 2019 cua Co quan Thi hanh
an dan sy huyén Bu Gia Map, tinh Binh Phudc. Ba Pinh Thi Phuong N duoc
nhan lai sd tién tam tng an phi d3 ndp 1a 30.450.000 ddng theo bién lai thu tién
s6 0019805 ngay 27 thang 5 ndm 2019 cta Co quan Thi hanh an dan sy huyén
Bu Gia Map, tinh Binh Phudc.

- V& chi phi t6 tung: Ba Pinh Thi Phuong N phai chiu tién chi phi té tung
gom chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san 1a 3.000.000 déng dugc khau
trir s6 tién tam mg chi phi té tung 13 3.000.000 dong theo bién ban giao nhan
ngay 06/8/2019, ba N da ndp du.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi cac duong su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
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cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

3. Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, dwong su ving mat tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén
an ma khong co 1y do chinh déng thi thoi han khéng céo tinh tir ngay nhéan dugc
ban an hoac duoc téng dat hop 1¢€.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phuéc;

- VKSND H. Bu Gia Map;

- Chi cuc THADS H. Bu Gia Mép;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Céng



