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TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Thai M§ Nhung

Céac hoi tham nhan dan:

1/ Ong Lw Thanh Danh.

2/ Ba V6 Thi Bich Huyén.

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Bich Trwong, Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Céi Rang.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Cai Rang tham gia phién toa: Ong
Tran Bao Quoc, Kiém sat vién.

~Ngay 12 thang 11 nam 2021 tai try s¢ Toa 4n nhan dan quan Cai Rang xét xur

so tham cong khai vu an thu 1y so: 298/2020/TLST-DS, ngay 30 thang 12 nam 2020.

Tranh chéap “doi quyén siv dung dét cho 6 nho”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
s0: 220/2021/QbXXST-DS, ngay 18 thang 10 nam 2021. Giira cac duong su:

- Nguyén don: 6ng TRAN VAN B, SN 1936

Dia chi: 18/6, KV 6, P.HT, Q. Cai Rang, TP. Can Tho. Co mat. ‘

Pai dién Gy quyén cua ong Bé: Ong Tran Thanh Hong (Hgp dong ty quyén
ngay 08/3/2021 - BL 25-27). C6 mit.

- Bi don: 5ng HUYNH VAN N, SN 1965 ‘

Dia chi: s0 17A/6, KV 6, P. H T, Q. Cai Rang, TP. Can Tho. C6 mat.

- Ngwoi li€n quan:

1/ BA HUYNH NGOC M, SN 1971 ‘

, Dja chi: s0 17A/6, KV 6, P. H T, Q. Cai Rang, TP. Can Tho. C06 don xin giai

quyét vang mat duoc Xac nhan ngay 21/10/2021

2/ Ong HUYNH TRUNG H, SN 1994
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~ Dia chi: s6 17A/6, KV 6, P. H T, Q. Cai Rang, TP. Can Tho. C6 don xin giai
quyeét vang mat dugc Xac nhan ngay 21/10/2021

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n ngay 08/12/2020 va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén
don la 6ng Tran Van B trinh bay:

Nguyén don sir dung phan dat thudc thira 179 Gidy chtng nhan quyén st dung
dat s6 00058 (A461343) do UBND TP Can Tho cip ngay 09/9/1995. Pt cta ong
giap thira 173 cta 6ng Huynh Vin B. Nam 1999 6ng Huynh Van D cho con la
Huynh Vin N st dung dé cat mot cai choi 14 va co mot phan nam trén dat cua ong.
Viéc nay 6ng Huynh Vin D c6 xin va duge ong cho ¢ tam. Pén nam 2007 mic du
nguyén don khong dong y nhung 6ng Huynh Van N van cét lai thanh ngoi nha tudng
kién cb. Nguyén don c6 1am to trinh nho chinh quyén can thiép nhung khong dugc
nén 6ng Huynh Van N da hoan thanh xay nha kién c¢6 xong. Nam 2016 nguyén don
c6 khiéu nai 1én UBND phuong nhung van khong thanh va do hoan canh gia dinh
kho khin nén nguyén don dé vu viéc troi dén nay.

Nay ong khoi kién yéu cau bi don tra lai phan gét da cho ¢ nho c6 dién tich
tranh chap 1a (4 x 12 X 5,2) = 60m?, ty nguyén hoan ho trg chi phi di doi cho bi don
20.000.000 dong.

Con theo bi don Huynh Van N trinh bay: Phan dat ma 6ng s dung c¢6 ngudn
gbc ctia ba ndi Nguyén Thi T (chét ngay 20/5/2001-BL 24) ciing d& duoc cip Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 00139 ngay 09/9/1995. Ba Nguyén Thi T cho cha
la Huynh Vin D mot phan nhung chua tach thira. Khi nguyén don ké khai do dac dé
dang ky 1am gidy ching nhan quyén st dung dat di chi do trum qua dat ma ba
Nguyén Thi T di cho Huynh Vin . Sau khi bi phat hién nguyén don d hoi 6ng
Huynh Vin D mua lai phan do trim qua véi gia 3 chi vang 24K (c6 ky gidy mua ban
tay ngay 18/11/1995). Nhung hom sau thi khong dong y mua nita ma tra lai nén cha
la 6ng Huynh Van D cho 6ng xay nha ra ¢ riéng. Nguyén don da chi ranh mdc gisi
nén ong xay nha va sur dung lién tyc, 6n dinh trén dat dén nay hon 24 nam, vi vay ong
khong dong v voi yéu cau tra lai dat ciia nguyén don.

Nguuoi lién quan Huynh Ngoc M Va Huynh Trung H: théng nhit quan diém
nhu b1 don.

Tai phién toa hom nay: dai dién nguyén don ong Tran Vin B van giit yéu cau
doi bi don tra lai phan dat da cho & nhd nhung c6 diéu chinh lai dién tich tranh chap
la 55,6 m*(theo Ban trich do dia chinh s6 21/TTKTTNMT ngay 16/6/2021), tu
nguyén hd trg cho bi don di doi véi s6 tién 20.000.000 dong.

Bi don 0ng Huynh Van N khong chap nhéan yéu cau cta nguyén don vi cho
rang phan dat trén c6 nguon gbc cua ba ndi 1a Nguyén Thi T tang cho va da sir dung
6n dinh tir nam 1996 dén nay.

Dai dién Pai di¢n Vién kiém sat phat bicu:



- V& viéc tuin theo phap luit to ‘tung cua Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n: 13 phu hop quy dinh phap
luat, khong phat hi¢n vi pham.

- V& viéc giai quyét vu an: Phia nguyén don di kién doi lai quyén st dung dat
cho muon va ¢6 cung cip duoc ching ctr 12 Gidy ching nhin quyén sir dung dat sb
00058 (A461343) do UBND TP Can Tho cdp ngay 09/9/1995. Theo Bién ban hoa
giai ngay 13/10/2016 tai UBND phuong H T, quan Cai Rang thi gitra hai bén ciing c0
thoa thuan cho 6ng Huynh Vin N tiép tuc duoc ¢ trén dit ctia nguyén don. Diéu nay
gian tiép thira nhan viéc 6ng Huynh Vin N & nho trén dat cia nguyén don. Nén viéc
nguyen don yéu cau bj don tra lai 55,6 m21a c6 can ctr, de nghi HDXX chap nhan yéu
cdu cua nguyén don. Nhung do 6ng Huynh Vian N da cét nha kién Co & trén dat hang
chuc nam nén dé nghi budc tra lai bang gia tri tién dé duoc tlep tuc 6n dinh trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dit ma cic bén dang tranh chip theo Ban trich do dia chinh sb
21/TTKTTNMT ngay 16/6/2021, c6 dién tich 55,6 m? giap ranh véi hai thira dat lién
ké nhau thudc hai gidy chung nhan quyén st dung dat s6 00058 (A461343) do
UBND TP Cén Tho cap ngay 09/9/1995 va s6 00139 ngay 09/9/1995. Nguyén don
kién yéu cau bi don phai tra lai phan dét nay vi cho rang bi don dd muon dat cat nha
& tam. Con bi don khong chap nhan yéu cau nguyén don vi cho rang dat duoc ba noi
tang cho nhung chua tach thura va thudc s¢ hitu cua minh nén xay ra tranh chap Xet
thay day la quan h¢ tranh chap “doi quyén si dung dit cho ¢ nho” thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an khi cac duong sy co yéu cau theo qui dinh cua Luat dat dai nam
2013, Bo luat dan su va Bo luat tb tung dan su.

[2] Hoi dong xét xtr nhan thdy nguyén don yéu cau bi don tra lai quyén sir dung
dat néu trén véi 1y do d& cho bi don muon cit nha ¢ nho tir nim 1996 nhung khong
¢ ching ctr dé chtirng minh duoc viéc cho ¢ nhd. Nguoc lai bi don trinh bay ngudn
gbc dat 1a thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi T lai ¢6 co sd. Cu thé dat cua
nguyén don va ba Nguyén Thi T d4 duoc do dac va cap gidy chting nhan cung thoi
diém ngay 09/9/1995, day 1a giai doan cap glay dai tra theo chu truong chung nén
viéc do dac c6 han ché, khong co sd do cu thé tai timg vi tri gidp ranh hinh thé cua
thira dat. Va viéc nguyén don thdéa thuan mua lai mot phan dét cua ong Huynh Van b
(12 con cua ba Nguyén Thi T) v6i gid 03 chi vang 24K 1a sy that. Viéc ndy nguyén
don da “thira nhan c6 ky vao Giay mua ban viét tay ngay 18/11/1995 c6 chir ky xac
nhan ciia 6ng Poan Vin Tén 14 truéng 4p” tai Bién ban hoa giai ngay 05/3/2021 (BL
114- 115) Di¢n tich dat nguyén don duoc cong nhén theo gidy ching nhén quyén sir
dung dat s6 00058 (A461343) do UBND TP Céan Tho cap ngay 09/9/1995 la 2.680m?
(BL 21-22). Ba Nguyén Thi T duoc cong nhan theo gidy chung nhén quyén str dung
dat s6 00139 ngay 09/9/1995 l1a 1.883m? (BL 32-33). Va lién ngay sau khi duoc céap
gidy ngay 09/9/1995 thi ngay 18/11/1995 nguyén don lai théa thuan mua phan dién
tich (2,8 x 3 x 17)m? ciia chinh minh va d& dwoge cdng nhin trong Gidy chirng



nhan quyén sir dung dat cho minh 1a khong hop Iy (BL 31). Bi don trinh bay, do
khi do dac nguyén don d c6 y chi trim qua bi phat hién méi c6 théa thuan nay 1a c6
co sO0 hon. Va sau do6 ca hai bén khong thuc hi¢n viéc mua ban nén bi don moi ct
nha str dung téi nay khoang 25 nam. Loi trinh bay nay cua bi don 1a ¢6 co so hop 1y
dé chap nhan.

[3] Mac khac, theo don khoi kién ngay 08/12/2020 (BL 29) nguyén don trinh
bay vao nim 2016 c¢6 khiéu nai 6ng Huynh Van N 1én UBND phuong H T nhung
khong thanh va can bo dia chinh phuong khéng cung cip dugc Bién ban hoa giai cho
ong la khong dtng. Theo Bién ban hoa giai ngay 13/10/2016 tai UBND phuong H T,
quan Cai Ring do bi don cung cip (ban gdc, BL 48-49) thi ngudi yéu cau giai quyét
tranh chap 13 6ng Huynh Vin D, nguoi bi khiéu nai mai la nguyén don Tran Vian B,
theo d6 thi nguyén don thira nhan “dat toi da co gidy ching nhan quyén st dung dat
c¢6 ranh mdc 6n dinh, tr trudc dén nay hai bén da sur dung 6 6n dinh.... Phan nha cua
Huynh Van N con 6ng Bé tam thdi dé nguyén hién trang khong ai thay d6i, hién nam
trén quyén sir dung dat cta toi van dé cho chau Nam & tdi khong yéu cu thio d nha
dé chau o ludn”. Cian cr vao Gidy thoa thuan mua ban tay ngdy 18/11/1995 va ong
Nam x4c dinh thyc té da cit nha va sinh sdng trén phén dat nay tir khi cit nha nim
1996 dén nay. Tai toa hdm nay phia nguyén don ciing xac dinh 6ng Huynh Van N cat
nha 14 & trén dat tir nam 1996. Tham chi nha va gia dinh nguyén don ciing ¢ cdp vach
ké bén nhung khong phan d6i ciing khong ngan can. Piéu nay ching minh phan dat
ong Huynh Van N st dung tuy thudc gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 00058
(A461343) do UBND TP Can Tho cap ngay 09/9/1995 do nguyén don dung tén
nhung lai thu¢e quyén quan 1y va sir dung thuc té 6n dinh ciia phia bi don tir trudc
dén nay gan 25 nam.

[4] Can ctr Ban trich do dia chinh s 21/TTKTTNMT ngay 16/6/2021 va gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 00058 (A461343) do UBND TP Can Tho cap ngay
09/9/1995 thi phan dit 6ng Tran Vin B dang canh tac duwoc Nha nudc cong nhén
quyén st dung tai thira 179 c6 dién tich 1a 2.680m?, nhung do dat thuc té 2.893,2 m?
(thira 213,2 m?). Va cin ct theo glay chtng nhan quyén st dung dat s6 00139 ngay
09/9/1995 thi phan dat ma ba Nguyén Thi T duoc Nha nudc cong nhén quyén sir
dung c6 thira 173 c6 dién tich 1a 1.883m? nhung do dat thuc té chi con 1.457,6 m?
(thiéu mat 425,4 m?). Cho nén yéu cau doi lai dit cho ¢ nhd cua nguyén don 13
khong c6 co s& chap nhan.

[5] P6i voi dién tich dat tranh chap ciing 1a mot phan dién tich nha ma dng
Huynh Vin N dang st dung theo Ban trich do dia chinh s6 21/TTKTTNMT ngay
16/6/2021 (ky hiéu A) c6 dién tich 55,6 m? cac s6 do cu thé nhu sau: chiéu dai giap
dat 6ng Tran Van B 1a 11,3m; chiéu dai giap dat bad Nguyén Thi T 1a 11,68 m; chiéu
ngang phia sau giap ho Tran Van B 1a 5,47m, chiéu ngang phia trudc nha giap duong
di la 4,2m. Buong su ¢o nghia vy tu lién h¢ co quan chirc nang dé dang ky quyén sur
dung dét theo qui dinh. Phan nay Toa 4n khong dleu chinh do khong c6 yéu cau.

[6] V& chi phi do dac, dinh gia: theo yéu cAu cla nguyén don va bi don, Toa an
d3 thanh 1ap doan do dat, dinh gia dé xac dinh gia tri tai san tranh chip vao ngay
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23/4/2021. Chi phi do dat, dinh gia 1a 8.000.000 dong (Tam tri¢u dong) theo Hoa don
s6 0000852 ngay 16/6/2021 va Ban ké chi phi ngay 23/4/2021 (BL 96-97), nguyén
don phai chju do yéu cau nguyén don khdng dugc chap nhan. Nguyén don di nop
5.000.000 dong (Nam triéu dong) theo phiéu thu sé 17 ngay 08/3/2021 (BL 77) va bi
don da nop 3.000.000 dong (Ba triéu dong) theo phiéu thu sé 23 ngay 25/3/2021 (BL
80) nén nguyén don c6 nghia vu hoan lai cho bi don s tién 3.000.000 dong (Ba triéu
ddng) trong giai doan thi hanh 4n.

[7] V& 4n phi dan su so thim: Nguyén don phai chiu 300.000 ddng (Ba trim
ngan dong) an phi khéng gia ngach do yéu cau cua nguyen don khong duoc chap
nhén. Nhung nguyén don la d6i tuong duoc mién ndp tién an phi theo qui dinh tai
diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hodi vé Muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:
Can cu vao:
- biéu 26, 35, 39, 147, 266, 271, 273 B luat tb tung dan su 2015.
- biéu 166, 221, 223 B luat Dan sy nam 2015.
- Can ctr Biéu 100, 166, 170, 203 Luat dit dai 2013.

- Nghi quyét 326/2016 ngdy 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi qui dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

1/ Bac yéu cau khai kién ciia nguyén don Tran Vin B doi bi don Huynh Vin
N phai tra lai quyén st dung dat c6 dién tich 55,6 m? toa lac tai khu vuc 6, phudng H
T, quan Cai Rang, thanh phd Can Tho theo Ban trich do dia chinh so
21/TTKTTNMT ngay 16/6/2021.

2/ On dinh dién tich 55,6 m? cho dng Huynh Vin N sir dung theo Ban trich do
dia chinh s6 21/TTKTTNMT ngay 16/6/2021, c6 dién tich cac sé do cu thé nhu sau:
chiéu dai gidp dat 6ng Tran Van B 1a 11,3m; chiéu dai giap dat ba Nguyén Thi T Ia
11,68 m; chiéu ngang phia sau giap ho Tran Vian B la 5,47m, chiéu ngang phia trudc
nha giap duong di la 4,2m. Ong Huynh Van N c6 nghia vu tu lién h¢ co quan chure
nang dé dang ky quyén st dung dat theo qui dinh. (C6 Ban trich do kém theo)

3/ V& chi phi do dac, dinh gia: nguyén don Tran Vin B phai chiu 8.000.000
dong (Tam triéu déng). Do nguyén don da ndp 5.000.000 dong (Nam triéu dong) va
bi don da ndp 3.000.000 dong (Ba triéu dong) nén nguyén don Tran Vian B ¢ nghia
vy hoan lai cho bi don Huynh Vin N s tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) trong
giai doan thi hanh an.

4/ V& an phi dan sy so thim: Mién an phi dan su so thAm cho 6ng Tran Van B
theo qui dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi vé Mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén cac duong sy co mat dugce quyén khéang
céo va ké tir ngdy ban an dugc niém yet tai try s¢ UBND phuodng noi cu trll hogc tir

khi nhén duoc ban an cac duong su vang mat duoc quyén khang céo dé xin Toa &n
cap trén xét xtr phuc tham.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhén:
- TAND TP. Can Tho.
- VKSND Q.Cai Rang.
- Co quan Thi hanh an.
- Nguoi TGTT.
- Luu HS - BA. Thai My Nhung



