TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA DIEN BAN Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH QUANG NAM

Ban 4n s6: 133/2024/DS-ST
Ngay 09-6-2025.
VIV “Tranh chdp hop dong dat mua dat
néen”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA PIEN BAN, TINH QUANG NAM

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Vian Thé.

Cdc Héi tham nhén dan: 1/ Ong Tl Van An.

2/ Ba Luong Thi Kim Anh.
- Thuw ky phién toa: Ba P6 Thi Anh Nguyét — Thu ky Toa an nhan déan thi xa
bién Ban, tinh Quang Nam.

- Pai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Pién Ban tham gia phién toa: Ba
Dinh Thi Thu Hoa — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2025, tai: Tru s& Toa an nhan déan thi xa Pién Ban, md
phién toa xét xir so thim cong khai vu an Dan sy thu 1y sb: 169/2024/TLST-DS ngay
04 thang 4 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong dat mua dat nén”, theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6: 60/2025/QDXXST- DS ngay 21/4/2025 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 63/2025/QDST-DS ngay 16/5/2025, giita cac duong sy:

+ Nguyén don: Ong Pang Quang P, sinh nim: 1991; dja chi: Thén L, xi D,
huyén H, thanh phb Pa Nang. C6 mat.

+ Bi don: Cong ty Co phan B; dia chi tru sé: Lo A7-21, 22 KPT Sentosa
Riverside, phuong D, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Diép Bao L, chitc danh: Téng Giam déc; 6ng Nguyén Cong M, chirc danh:
Chu tich Hoi dong quan tri. Vang mat.

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Diéu H, sinh nim:
1970; dia chi: T6 8, Kiét 3 T, xd V, huyén Ph, Thira Thién Hué. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién tod, nguyen
don — 0ng Dang Quang D trinh bay Ngay 15/6/2018, ba Nguyén Thi Diéu H ky két
hop dong dat mua dat nén du an sd 46/A10-56/HR-HPDM-BPA véi Cong ty B dé
dat mua 16 dat ky hiéu: Block A10-56; dién tich 90m? (rong 5m, dai 18m) tai du an
Khu d6 thi Hera complex riverside (Khu d6 thi Hera) ma chu déu tu 12 Cong ty C6
phan B voi gia tri hop dong la: 612.000.000 dong. Theo ndi dung hop dong, ba
Huyén c6 trach nhiém thanh toan ding va du tién mua déat nén thanh 04 dot theo tién
d6 cho Céng ty C6 phan B. Sau khi ky hop ddng, ba Huyen da thanh toan 75% gia tri
16 dat cho Cong ty B véi tong sb tién 1a: 459.000.000 dong (c6 phiéu thu tién mit
ngay 15/6/2018). Bén ngay 04/3/2021, 6ng Pnhan chuyén nhuong mua 16 dat cia ba
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Huyén va dugc su dong ¥ ciia Cong ty Bach Pat A nén cac bén di dén thong nhat ky
Phuy luc Hop dong s6 01/A10-56/PLHD. Theo d6, Cong ty B dong y dé ba Nguyén
Thi Diéu H chuyén nhuong toan bo Hop dong dat mua dat nén Lo dat A10-56 cho
6ng Piang Quang P; ké tir khi cac bén ky Phu luc Hop dong nay thi Cong ty B sé&
hoan tra cho ba Huyén toan bo sd tién ma ba Huyén di ndp cho Cong ty va dng
Dphai c6 nghia vu nfp s tién trén cho Cong ty B. Ngay 04/3/2021, ngay khi ky Phu
luc Hop ddng 6ng Dda ndp cho Cong ty sb tién 459.000.000 dong (c6 phiéu thu tién
mat ngay 04/3/2021) twong tng v6i 75% gia tri 16 dat. Tuy nhién, tir khi ky Phu luc
Hop ddng dé nhan chuyén nhuong 16 dat dén nay thi ong Pvan chua duoc Cong ty
Bach DPta An ban giao dat trén thuc té.

Viéc Cong ty C6 phan Bach Pat An khong thuc hién dang nghia vu caa minh
duoc thoa thuan tai hop dong da anh huong va gy thiét hai nghiém trong dén quyén
va loi ich hop phap cua 6ng Puoc.

Tai thoi diém ky Hop dong s6 46/A10-56/HR-HPPM-BDA véi Cong ty B, 6ng
Pbiét thira dat néu trén cha dau tu 1a Cong ty B va thira dat nay chua dugc cip gidy
ching nhan QSD dat. Viéc ky hop dong giira ong va Cong ty B nhim muc dich tién
dén viéc ky hop dong chuyén nhu:ong QSD dat tai Van phong Cong chimg khi thira
dat ky hiéu sé6 A10-56, dién tich 90m? duoc cap gidy ching nhan QSD dat. Ong Pchi
xéac dinh dugc 16 dat ky hiéu sé A10-56 trén ban dd quy hoach chi tiét 1/500, thuc té
chua nhan 16 dat va cling chua xac dinh chinh xac vi tri 16 dat trén thuc té. Theo Diéu
4 Hop dong dit mua dat nén: Cam két ciia cac bén (4.1) trong vong 580 ngay (19
thang 10 ngay) ké tir ngay ky hop dong dat mua, Cong ty B chiu trach nhiém ban
giao Gidy ching nhan quyén su dung dat cho ong, nhung dén nay da hon 06 ndm
Cong ty B van khong thuc hién nghia vu ctia minh. Vi vy, ong Pyéu cau Toa an giai
quyét budc Cong ty B tiép tuc thuc hién Hop dong dit mua sé 46/A10-56/HR-
HDbbM-BDA ky ngay 15/6/2018.

- Doi v6i bi don — Cong ty Co6 phan B: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai
phién toa, cac du’ong su déu vang mit nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Diéu H trinh bay: Ba
Nguyén Thi Diéu H c6 mua 16 dat véi ma 16 A10-56 va tién hanh ky két hop dong dat
mua dat nén dy 4n Hera Complex Riverside sd 46/A10-56/HR-HDPM-BDA ngay
15/6/2018 v6i Cong ty cO phan B. Pén ngay 04/3/2021, ba Nguyén Thi Diéu H da ky
chuyén nhugng hop dong trén cho o ong Dang Quang D v6i mé s6 phu luc hop dong sO
01/A10- 56/PLHD. Theo do, ba Huyén di ban giao moi quyén loi va nghia vu d6i véi
hop ddng s6 46/A10-56/HR-HDPM-BPA ngay 15/6/2018 sang cho ong Ping Quang
D. Giita ba Nguyén Thi Diéu H va 6ng Ping Quang D di hoan thanh moi trach
nhiém va nghia vu voi nhau, ba Huyén khong con lién quan dén hop dong sé 46/A10-
56/HR-HDDM-BPA ngay 15/6/2018 ky két véi Cong ty co phan B.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thi xa Pién Ban tham gia phién toa phat biéu
¥ kién:

Vé td tung: Trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an Thém phan, Thu ky, Ho1
dong xet xur da thyce hién dung cac quy dinh cua phap luat vé td tung. Nguyén don da
chap hanh dung quy dinh phap luat t6 tung. Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan da duoc Toa an triéu tp hop 1¢ nhiéu 1an nhung vang mat tai cac phién hop, hoa
giai va tai phién toa xét xr 1a chua chap hanh dung quy dinh cta phap luat.

2



Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau ctia nguyén don, budc
Cong ty Co phan B tiép tuc thuc hién Hop dong dit mua s6 46/A10-56/HR-HDDM-
BPA ky ngay 15/6/2018, kém theo Phuc luc Hop ddong s6 01/A10-56/PLHDP ky ngay
04/3/2021 giira 6ng Piang Quang P va Cong ty C6 phan B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cur c6 trong ho so vu 4n duge thim tra
tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét XU nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don Cong ty C6 phan B ¢
dia chi tai phuong D, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam tiép tuc thuc hién Hop d@)ng
dit mua dat nén sé 46/A10-56/HR-HDDM-BDA ky ngay 15/6/2018 duoc ky két
giita cac bén. Vi vay, day 1a “Tranh chdp Hop dong ddt mua dat nén” thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thi x Dién Ban, tinh Quang Nam theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo
luat T6 tung dan su.

Bi don d3 dugc Toa an triéu tap hop 18 nhung vang mat tai phién toa 1an tht hai
khong c6 ly do. Do d6, Toa an xét xir vang mat 1a dam bao phap luat theo dung quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B luit T4 tung dan sur.

2] Vé néi dung tranh chdp: Nguyén don ong bkhoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: Budc Cong ty B tiép tuc thyc hién hop dong dit mua dat nén du an Hera
Complex Riverside sé 46/A10-56/HR-HDPM-BDA ngay 15/6/2018 (viét tit 1a Hop
ddng sb 46), ky két giita 6ng Pva Cong ty C6 phan B ddi véi 16 dat co ky hiéu sb
A10-56, dién tich tam tinh 90m? (chiéu dai 18m, chiéu rong 05 m) tai Du an Khu do6
thi Hera Complex Riverside do Cong ty B lam chu dau tu. Viéc ong D yéu cau Cong
ty B tlep tuc thuc hién Hop dong sb 46 la da bao gom cac ndi dung vé viéc ky két
hop dong chuyén nhuong, ban giao dat, gidy ching nhan quyén str dung dat. Bai 18,
cac yéu cau néu trén duge cac bén thoa thuan tai Diéu 4 cta Hop déng sb 46. Do do,
Hoi dong xét xr xem xé&t 601 Vol yéu cau budc Cong ty B tiép tuc thuc hién Hop
ddng s6 46 1a da dam bao tit ca cic yéu cau clia nguyén don.

Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don thi thdy: Dy an Khu d6 thi Hera Complex
Riverside da dugc Uy ban nhan dan tinh Quang Nam phé duyét quy hoach chi tiét
1/500 tai Quyét dinh s6 1822/QD-UBND ngay 24/5/2017 do Cong ty TNHH San
xuat va Thuong Bach Pat 1am chu dau tu theo Quyét dinh giao chii dau tu sb
3681/QDUBND ngay 19/11/2014 ctua Uy ban nhéan dan tinh Quang Nam. Ngay
10/7/2017, Uy ban nhén dan tinh Quang Nam ban hanh Quyét dinh s6 2450/QD-
UBND vé viéc chuyén nhiém vy chu dau tu cac Dy an trén dia ban tinh Quang Nam
ctia Cong ty TNHH San xuat va Thuong Mai Bach Pat cho Cong ty C6 phan B. Nhur
vy, Cong ty Co6 phan B 1a don vi dugc UBND tinh Quang Nam giao nhiém vu lam
chu dau tu Du an Khu d6 thi Hera Complex Riverside tai D6 thi méi Pién Nam -
bién Ngoc, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

Ngay 03/3/2021, 6ng Pang Quang D, ba Nguyén Thi Diéu H va Cong ty Co
phan B ky két Phuc luc Hop dong s6 01/A10-56/PLHD ky ngay 04/3/2021, kém theo
hop dong s6 46/A10-56/HR-HPPM-BPA. Theo d6, ong Pdid nop sb tién
459.000.000 ddng dé nhan chuyén nhuong 16 dat sé A10-56, dién tich 90m?%; don gia



6.800.000d/m?, tong gia tri 16 dat 1a 612.000.000 dong tai Du an Khu d6 thi Hera
Complex Riverside do Cong ty B lam chil dau tu. Cong ty B cam két s6 tién ma dng
Pnop cho Cong ty B dugc nhan két qua bang san pham 1a quyén st dung 16 dat ky
hiéu Block A10-56; dién tich 90m? (rdng 5m, dai 18m) va trong thoi han 580 ngay,
ké tir ngay ky hop dong Cong ty B chiu trach nhiém ban giao Gléy chirg nhan QSD
dat cua 16 dat néu cho 6ng D. Nhu vy, Hop dong sb 46 ky két giita ong D va Cong
ty B 1a su thdéa thuan hoan toan tu nguyén, c6 du nang lyc hanh vi dan su, ndi dung
giao két hop ddng phu hop v6i quy dinh ctia phap luat nén phat sinh hiéu luc; do d6
cac bén phai ¢6 nghia vu thuc hién theo quy dinh tai biéu 117, khoan 1 Diéu 275,
Diéu 352, Diéu 401 Bo luat Dén sy.

Thue hién Hop dong sé 46, 6ng Dthuc hién tién d6 thanh toan dung thoa thuan
va da nop cho Cong ty B s6 tién 459.000.000 dong tuong duong 75% gia tri 16 dat ky
hi¢u s0 A10-56 ma 6ng Ddat mua. Ong Pthanh toén tién truc tiép cho Cong ty B sd
tién trén.

Theo thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop dong sb 46, Cong ty B cam két trong vong
580 ngay, ké tir ngay ky Hop ddng; Cong ty B chiu trach nhiém ban giao Gidy chimg
nhan Quyén st dung dat cho 6ng Puogc. Tinh dén nay da qua thoi han thoa thuan,
nhung 6ng Pvan yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong s 46. Pong thoi, Dy an Khu do
thi Hera Complex Riverside hién nay tuy chua dugc co quan c6 tham quyén cap Gidy
chimg nhan quyén str dung dat nhung d3 duge Uy ban nhan dan tinh Quang Nam
diéu chinh tién do thyc hién dy an dén hét thang 12/2025 va hoan thanh dua vao khai
thac sir dung theo Vian ban s6 6807/UBND-KTN ngay 10/9/2024. Do d6, Hop dong s6
46 van dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc dé thuc hién theo quy dinh ctia phap luat
nén ong Dyéu cau budc Cong ty B tiép tuc thuc hién hop dong 13 c6 can cir chip
nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung va &n phi dan su so tham: Do yéu cau khai kién cua
nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan sy so
tham theo quy dinh ctia phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diem a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Bicu 39,
Diéu 147, khoan 2 Piéu 227, Diéu 271, Piéu 273 ctia Bo luat T tung dan su; Piéu
116, Dicu 117, khoan 1 Diéu 275, Diéu 385, Dicu 398, Dicu 401 ctia Bo luat Dan sy;
khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pang Quang b d6i voi bi
don Cong ty C6 phan B vé viéc “Tranh chdp hop dong dat mua dat nén” .

Budc Cong ty C6 phan B phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong dat mua
dat nén dy an Hera Complex Riverside s 46/A10-56/HR-HDPM-BDA ngay
15/6/2018, kém theo Phuc luc Hop dong s 01/A10-56/PLHP ky ngay 04/3/2021
giita 6ng Pang Quang D va Cong ty C6 phan B.

2. Vé an phi: Cong ty C6 phan B phai chiu 300.000 dong (Ba trdam ngan dong)
an phi Dan sy so thim. Hoan tra cho 6ng Pang Quang D sb tién tam tmg an phi dan



su so tham d3 ndp 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu s 0014438
ngay 04/4/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thdm dinh tai chd sé tién 1.400.000
dong (Mot triéu bon tram nghin dong). Budc Cong ty C phan B phai c6 nghia vu
hodn tra cho ong Pang Quang D sd tién trén.

4. Duong sy c6 mit tai phién tda duoc quyén khang cédo Ban an so tham trong
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 09/6/2025). Bi don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an so thim
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 8.

Puoc hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Nam; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thi xa Pién Ban,; (D{l k}")

- Chi cuc THADS thi xa Bién Ban;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an, Iuu an van.

Vo6 Vin Thé









