TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tuw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 159/2019/DS-PT
Ngay 26-6-2019

V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Quan

Cac Thdam phan:

1. Ba Huynh Thi Hong Van

2. Ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n vi¢n kiém sdt nhén dén tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Tir ngay 24 dén ngay 26 thang 6 nam 2019 tai try s¢ Toa 4n nhén tinh Long
An mé phién toa dé xét xtr phic thim céng khai vu an thu 1y sb
149/2019/TLPT-DS ngay 14 thang 5 nim 2019 vé “tranh chidp quyén st dung
dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 28/3/2019 cua Toa an
nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 156/2019/QD-PT ngay 29 thang 5
nam 2019, gitra:

1. Nguyén don: Ong Tran Van H1, sinh nam 1925;

Pia chi: Ap Cay Sao, x4 Tan L, huyén T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng H: Ong Tran Vin H2, sinh nim
1980; Dia chi: Ap Cay Sao, xa Tan L, huyén T, tinh Long An.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin D1, sinh nam 1969;

Pia chi: Ap Truong Cong Y, xd Tan L, huyén T, tinh Long An.

2.2. Ong Tran Vin D2, sinh nim 1980;

Dia chi: Ap Kénh Pao, xa Tan L, huyén T , tinh Long An.



3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu H3, sinh nim 1982;

Dia chi: Ap Kénh Pao, xa Tan L, huyén T , tinh Long An.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H3: Ong Tran Vin P2, sinh nim
1980; Pia chi: Ap Kénh Pao, xa Tan L, huyén T, tinh Long An.

3.2. Ba Tran Thi Tuyét Ng, sinh nim 1966;

Pia chi: Ap Truong Cong Y, xd Tan 1L, huyén T, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba Ng: Ong Nguyén Vian D1, sinh nim
1969; Pia chi: Ap Truong Cong Y, x4 Tan L, huyén T, tinh Long An.

4. Nguroi khdng cdo: Nguyén don éng Tran Vin H.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Tran Van H1 do anh Tran Van H2 dai dién theo iy quyén
trinh bay:

Vao nam 1980, 6ng H1 c6 lam don xin dat gii chinh quyén dia phuong.
Pén nam 1981, 6ng H1 dugc Uy ban nhan dan huyén T cip cho mot 16 dat
ngang 100m, dai 1.000m. Ngay 21/7/1982, theo chu truong cua tinh Long An,
ong H1 c6 chia cho 6ng Muoi Nghi ngang 34 mét, dai 1.000m; chia cho ba Phan
Thi Khoa ngang 40m, dai 1.000m; con lai ngang 42m, dai 1.000m thi 6ng H1
cho con 6ng tén Tran Vin Kh truc tiép san xuat. Trén phan dat nay c6 cam tru
da. Phan dat cta 6ng Tran Van H1 giap v6i dat cua 6ng Nguyén Van D1 va dng
Tran Van D2. Ong D1 va 6ng P2 1an sang phan dit cua ong H1 nhu sau:

Ong Nguyén Vin D1 lan sang phan dién tich dat ciia 6ng H1 chiéu ngang
ba doan 1,2m + 1m + 0,9m, téng dién tich 12 1.030m? thudc mét phﬁn cac thira
dat s6 238, 239, 338 va thira 329, cung thudc to ban do sb 4, dat toa lac tai ap
Hai Hung, xa Tan L, huyén T, tinh Long An. Ong H1 yéu cau ong D1 trd lai cho
6ng phan dién tich dat nay.

Ong Tran Vian D2 l4an sang phan dién tich dat cua ong H1 bé ngang céc
doan 0,4m + 0,3m + 0,5m, tong dién tich 13 400m’ thuéc mot phan cac thira dat
s6 238, 239, 338 va thira 329, cung thudc to ban d6 s 4, dat toa lac tai ap Hai
Hung, x4 Tan , huyén T, tinh Long An. Ong H1 yéu cau 6ng D2 giao lai.

Bi don éng Neuyén Vin D1 dong thoi & nguoi dai dién theo iy quyén cia
ba Tran Thi Tuyét Ng trinh bay:

Vao nam 2003, 6ng D1 c6 nhan sang nhugng cuia 6ng Lé Van Che va ba Ta
Thi Hoa véi dién tich dat 1a 36.943 m” toa lac tai ép Hai Hung, xa Tan L, huyén
T, tinh Long An. Ong D1 nhan sang nhugng tiép khoang 300m* ctia ong Lé Vin
Na & ap Truong Cong Y, xd Tan L, huyén T, tinh Long An (phan dat ndy nam &
giap kénh tu6i). Ong P1 duoc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy ching nhan



quyén str dung dét vao cac ngay 01/9/2003 va 10/6/2003. Ong P1 khong dong ¥
viée dng H1 yéu ciu ong tra lai phan dién tich 1a 1.030m? thuoc mot phan cac
thira dat s6 238, 239,338 va thtra 329, cing thudc td ban dd s 4, dat toa lac tai
ap Hai Hung, xa Tan L, huyén T. Vi 6ng P1 khong c6 1an dat cta 6ng H1 va
6ng H1 chua dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Bi don éng Tran Van D2 déong thoi la ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba
Nguyén Thi Thu H3 trinh bay:

Phan dit cua 6ng D2 dang st dung giap ranh véi phan dat cua ong Tran
Vin H1. Nguédn gbc dat 1a do 6ng D2 mua lai ctia ong V4 Vian Phong vao nim
2002 véi dién tich 1a 30.746 m?, phia Dong gidp ong Tran Vian H1, phia Tay
giap ong Ut, phia Nam giap 6ng Nguyén Vin Tranh va 6ng Lé Van N9, phia
Bic giap Kénh Hai Hung. Ong D2 d3 dugc Uy ban nhan dan huyén T cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 V-658192 ngay 8/8/2002 va st dung 6n dinh
tir 46 cho dén nay khong tranh chap. Hién nay dat ciia 6ng D2 con thiéu so voi
gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 1.398 m® Nay 6ng H1 yéu ciu ong D2 tra
lai phan dién tich cho 6ng H1 phan dat 0,4m + 0,3m + 0,5m, tong dién tich la
400m? thudc mot phan cac thira dat s6 238, 239, 338 va thira 329, cing thudc to
ban do sb 4, dat toa lac tai ap Hai Hung, x3 Tan L, huyén T , 6ng khong dong ¥.

Ngay 06/7/2017, ong Tran Vian H1 khai kién ra Toa an.

Ngay 07/11/2017, Toa an nhan dan huyén T thu ly vu an.

Toa 4n tién hanh cong khai chimg ctr va hoa giai. Cac bén khdng thoa
thuan duoc.

Tai ban an dan sy so thAm s6 07/2019/DS-ST ngay: 28/3/2019 cta Toa 4n
nhan dan huyén T di cin ct vao Diéu 26, 34 khoan 1 Biéu 35, Diéu 39 B6 luat
T tung Dan sy 2015; Ap dung Diéu 100, 101, 166, 170, 203 Luat Dat dai 2013;
Piéu 332 Bo luat Dan su 2015; diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cta Uy Ban Thudong Vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi va 1 phi Toa an. Tuyén xr:

1. Bé4c toan bo yéu cau cia 6ng Tran Vin H1 vé viéc yéu cau ong Nguyén
Vin P1 va ba Tran Thi Tuyét Ng tra lai phan dat c6 dién tich 1a 1.030m” thudc
mot phan thira dat s6 238, 239, 338 va thira 329 to ban d6 sb 4, dat toa lac tai ap
Hai Hung, xa Tan L, huyén T , tinh Long An.

2. Bac mot phan yéu cau ciia ong Tran Van H1 vé viéc yéu cau ong Tran
Vin P2 va ba Nguyén Thi Thu H3 tra lai tong dién tich dat 1a 400m* thudc mot
phan thira dat s6 238, 239, 338 td ban do sb 4, dat toa lac tai 4p Hai Hung, xa
Tan L, huyén T , tinh Long An.

2.1. Cong nhan phan dién tich dat cho 6ng Tran Vin D2, ba Nguyén Thi
Thu H3 gdm mét phan cua cac thira: 255B; 328B tdng dién tich 1 2.292 m?
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*Thtra 255B, dién tich 1962 m? ¢o tir can nhu sau:

- Phia Bong gidp: thira 255C, thira 255D; ¢6 kich thudc lan luot 1a: 328.1m,
19.5m, 15.9m, 264.9m, 16.8m

- Phia Tay giap: thira 255A; c6 kich thudc 1an lugt 1a: 162.9m, 247.5m,
217.9m, + 16.9m

- Phia Nam giap: thira 329B, 328B; ¢6 kich thudc 1an luot 1a: 1.8m, 0.8m

- Phia Béc giap: Bo kénh Hai Hung; c6 kich thudce 1a: 2.9m

*Thtra 328B, dién tich 330 m? ¢o tir can nhu sau:

- Phia Pong giap: thira 329B, thira 328C; ¢6 kich thude 1an luot 1a: 149.8m,
58.9m

- Phia Tay giap: thira 328A; c6 kich thudc 1an luot 1a: 85.6m, 122.3m

- Phia Nam giap: phan con lai cta thtra 328; ¢6 kich thudc 1a: 2m

- Phia Bic giap: thira 255B; c6 kich thudc 1a: 0.8m

2.2. Cong nhan quyén sir dung dit cho éng Tran Vian H1:

*Thira 329B, dién tich 144 m?, ¢ t c4n nhu sau:

- Phia Bong giap: thira 329A; c6 kich thudc 1a: 150.2m

- Phia Tay giap: thtra 328B; co kich thudc 1a: 149.8m

- Phia Nam giap: thura 328C; c6 kich thudc 1a: Om

- Phia Bic giap: thira 255B; c6 kich thudc 1a: 1.8m

2.3. Cong nhan phan dién tich dat cho ong Nguyén Van P1 va ba Tran Thi
Tuyét Ng gdm cac thira: 238B; 338B, 7B; 330B tong dién tich 1 958 m®.

* Thira 238B, dién tich 426 m® ¢6 t& can nhu sau:

- Phia Pong giap: thira 239; ¢6 kich thudc lan luot 1a: 33.1m, 172.7m,
77.4m, 47.2m, 2.6m

- Phia Tay giap: thira 238A; c¢6 kich thudc 1an luot 1a: 32.8m, 297.1m, 2.9m

- Phia Nam giap: thua 338B; c6 kich thudc 1a: 1.2m

- Phia Bac giap: Bo kénh Hai Hung; c6 kich thude 1a: 1.4m

* Thira 338B, dién tich 305 m” ¢6 tit can nhu sau:

- Phia Pong giap: thira 239; ¢o kich thudc 1an luot 1a: 55.6m, 73m, 82.5m,
83m, Im

- Phia Tay giap: thura 338A; c6 kich thudc 1a: 295.4m

- Phia Nam giap: thira 338A; c6 kich thudc 1a: 1.2m

- Phia Bac giap: thira 238B; c6 kich thudc 1a: 1.2m

* Thira 7B, dién tich 96 m? ¢6 t cin nhu sau:

- Phia Pong giap: thira 7C; c6 kich thudc 1an lugt 1a: 23.6m, 88.1m

- Phia Tay giap: thtra 7A; c6 kich thudc 1a: 111.6m

- Phia Nam giap: thura 7C; c6 kich thude 1a: 0.9m

- Phia Bic giap: thira 330B; ¢6 kich thudc la: Om



* Thtra 330B, dién tich 131 m? o ti can nhu sau:

- Phia Déng giap: thira 330A; c6 kich thude lan luot 1a: 131.5m, 23.6m

- Phia Tay giap: thtra 7A; c6 kich thuoc lan lwot 1a: 2.1m, 127.2m, 23.6m

- Phia Nam giap: thtra 7B; c6 kich thudc 1a: Om

- Phia Béc giap: thira 330A; c6 kich thudc 1a: 0.7m

Céac duong su 6ng Tran Vian H1, 6ng Trin Vin P2, ba Nguyén Thi Thu
H3, 6ng Nguyén Vin D1, ba Tran Thi Tuyét Ng dugc quyén lién hé véi cc co
quan c6 thim quyén dé ké khai, dang ky, diéu chinh ding theo hién trang dat st
dung ctia minh dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dét theo quy dinh
cta Luat DAt dai.

3. V& chi phi thAm dinh, dinh gia: Ong Tran Vin H1 phai chiu 3.300.000
déng phi thAm dinh, dinh gia tai san va 24.673.740 déng phi do dat (d4 ndp
xong).

4. An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Do Tran Vin H1 trén 60 thudc dién
ngudi cao tudi, c6 don xin mién giam an phi nén dugc mién toan b an phi. Ong
Tran Vian H1 dugc hoan tra 2.067.000 ddng tién tam tng an phi theo lai thu s6
0005948 ngay 24/5/2017 ciaa Chi cyuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén va nghia vu cac bén ¢
giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 12/4/2019, 6ng Tran Vin H1 khang cdo ban an dan sy so tham, yéu
cau ong D1 tra lai dién tich dat 14n chiém & vi tri cac doan 1,2m + Im + 0,9m c6
téng dién tich 1.030m* thudc mot phan cac thira dat 238, 239, 338 va thia 329,
cung thudc to ban d6 sd 4. Budc éng D2 tra cho ong H1 dién tich dat tai cc vi
tri doan 0,4m + 0,3m + 0,5m tong dién tich 400m? thuéc mot phan cac thira dat
238, 239, 338 va thtra 329, cung thudc to ban d6 s6 4. Pit toa lac tai 4p Hai
Hung, xa Tan L, huyén T, tinh Long An.

Tai phién toa phuc thim.

Ong Tran Vian H2 dai dién cho nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi
kién va khong rat khang cao.

Ong H2 trinh bay ngudn gbc dit ciia 6ng H1 duoc chinh quyén cdp vao
nam 1981, trude khi 6ng D2 nhan chuyén nhuong cua 6ng V& Vin Phong vao
nam 2002 va ong D1 nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Vian Che, ba Ta Thi Hoa
va 6ng Lé Vian Na vao nam 2003. Sau khi nhan dat, khai hoang, phia dng H1
dap bo ranh va trong tram trén bo. Khi cap quyén sir dung dat khong do dac
nhung dién tich dit cua ong H1 sau khi cdt chia phai con ngang 42m, dai
1.000m. Ranh c6 cim tru da xanh tir dat ong D1 sang dat 6ng D2 1a 42m. Qua
trinh sir dung cac ho lién ké 12 6ng D2 va 6ng D1 di 1an ranh nén dién tich ong



H1 bi mét nhu trén. Viéc chau Tri cim ranh 13 mudn ké khai cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat nhung ong H1 khong dong y xac dinh ranh nhu thé nén
phat sinh tranh chap, khong duoc cip gidy dén nay.

Bi don 6ng P1 khong dong y véi yéu cau cua ong H2 - nguoi dai dién cho
6ng H1. Ong nhan chuyén nhuong dat ctia ong Che nguyén thira vao nam 2003.
Khi nhan dat, 6ng Che n6i bd ranh mdi bén 1/2. Viéc chuyén nhuong khong co
do dac cling nhu ky gidp ranh. Tru d4 xanh do anh Tri tu cidm xac dinh ranh,
khong ai ép budc. Dién tich dit theo gidy chimg nhan duoc cip so véi thuc té
van thiéu nén 6ng khong dong ¥ viéc ong H1 cho rang éng lan ranh dat.

Bi don ong P2 thira nhan khi nhan chuyén nhuong dat khong ky giap ranh
va do dac dién tich. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat chiéu ngang dat
phai 13 38m nhung do dac thuc té chi c6 35m. Phan dat nao thudc thira 329 cua
6ng H1, 6ng dong v tra lai. Ong B2 dong ¥ nhu ban 4n dan sy so tham.

Cac bén khong tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Viéc thu 1y giai quyét vu an 1a ding tham quyén. V@ trinh ty, thi tuc dam
bao theo quy dinh cta tb tung trong viéc thu thap chung cir, xdc minh. Toa an,
Tham phan, Hoi dong xét xtr thyc hién dung chic nang, nhiém vu va quyén han.
Céc bén duong sy thyc hién dung t6 tung vé quyén va nghia vu. Khang céo ding
han duoc chép nhén dé xem xét.

V& yéu cau khang céo cta 6ng H1.

Ong H1 sir dung thira dat 238, 338, 329 va thira s6 7. Theo Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai tai huyén T , 6ng H1 chua duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat do dat co tranh chap. Ong H2 dai dién cho 6ng H1 trinh bay
dat cua ong H1 chiéu ngang phai 13 42m nhung hién tai chi ¢6 hon 34m. Tir do,
yéu cau ong D1 va ong P2 sir dung dat hai bén lién ké tra dat. Boi véi ong D1
va 6ng D2 khi nhan chuyén nhuong dat khong do dac dién tich thuc té va khéng
ky xac dinh ranh nén khong thé cin ctr vao gidy ching nhan quyén st dung dat
dugc cip dé xac dinh. Viéc xem xét tranh chip dat phai cin ctr vao qua trinh sir
dung dat va Manh trich do dia chinh hién trang dat. Theo Manh trich do, phﬁn
6ng H1 tiép giap voi 6ng D1 gdm cac thira 238B dién tich 426m?, 338B dién
tich 305m?, 7B dién tich 96m” do anh Tri sir dung nhung an so thAm giao cho
ong D1 1a khong phu hop. Dé nghi stra phin nay ctia ban an dan sy so tham,
cong nhan dién tich nay cho 6ng H1. Ddi véi phan tranh chap véi 6ng B2 gom:
Thira 255B dién tich 1962m?, thira 328B dién tich 330m®, thira 329B dién tich
144m?. Trong d6 dién tich 329B dién tich 144m* phan nay thudc thira 329 6ng
H1, 6ng B2 ddng y giao cho ong H1 1a phu hop.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung.

Ong Tran Van H1 khang céo dung han luat dinh nén vu an dugc xem xét
theo thi tuc phuc tham. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhu ba
H3, ba Ng di co uy quyén hop 1é, cin ctt Piéu 296 Bo luat T tung Dan su
2015, Toa 4n van xét xir phuc tham.

Tranh chip quyén st dung dét 1a tranh chip dan su theo quy dinh tai khoan
9 Piéu 26 B luat TH tung Dan su 2015, Toa an nhan dan huyén T thu 1y giai
quyét 1a dung tham quyén.

Puong sy khang cao toan bo ban 4n dan su so tham nén cin ctr Piéu 293
Bo luat TH tung Dan su 2015 cép phtic tham xem xét toan bd ndi dung vu an.

[2] Vé noi dung tranh chép.

[2.1] Nguon gbc phan dat cia 6ng Tran Van H1 c6 duoc vao nam 1981 1
do Uy ban nhan dan huyén T cip. Theo trinh bay cta 6ng H1: Ong duogc cap
mot 16 dat ngang khoang 40 mét, dai 1.000 mét. Sau d6, 6ng H1 cho con trai tén
Tran Van Kha tryc tiép san xudt trén phan dat nay tir nim 1981 cho dén nim
1986 thi 6ng Kha chét. Do con ong Kha con nho nén phan dat nay chuyén sang
trong tram. Pén nam 2004, con 6ng Kha tén Tran Vin Tri tiép tuc khai pha va
san xuat. Pén nam 2016, 6ng Tran Vian Tri cung vo cO théa thuan véi ong
Nguyén Vin D1 va 6ng Tran Vin D2 tién hanh cam try da dé ké khai dang ky
nhung 6ng H1 khong dong ¥ viéc cam try ranh. Tir d6 phat sinh tranh chdp nén
dén nay 6ng H1 van chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Theo
Béo cdo s6 312/BC-CNVPDPK ngay 19/11/2018 va Béo cdo s 336/BC-
CNVPBK ngay 10/12/2018 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén
T: Ong Tran Vin H1 st dung nhung chua duogc cip gidy chimg nhin quyén su
dung dat tai cac thira 238, 338, 329, cung thudc t& ban do sb 4 va thua sb 7, to
ban dd s6 7, dét toa lac tai ép Hai Hung, xa Tan L, huyén T, tinh Long An.

[2.2] Ngudn gbc phan dat ctia ong Tran Vin D2 va ba Nguyén Thi Thu H3
la do nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng V& Vin Phong vao nam 2002 gom 2 thira
255, 328 dién tich theo gidy la 30.746 m*. Phia Pong giap 6ng Tran Vian H1,
phia Tay giap ong Ut, phia Nam giap 6ng Nguyén Van Tranh va 6ng Lé Vin
No; phia Béc giap Kénh Hai Hung. Dét ctia 6ng D2 di duoc Uy ban nhan dan
huyén T cip gidy ching nhan quyén st dung dat s V-658192 ngay 8/8/2002.
Theo Cong van sd 1709/UBND-NC ngay 17/12/2018 caa Uy ban nhan dan
huyén T: Ngay 02/12/2013, 6ng Tran Vian D2 dé nghi dang ky bién dong quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién trén dat cua thira 328
dién tich 7.000 m® duoc dinh chinh dién tich 14 6.563 m® (giam 437 m® do muc
kénh ranh). Vay dién tich con lai 1a 30.309 m?. Ngay 03/12/2013 éng Tran Vin



P2 chuyén muc dich st dung cta hai thira 255, 328 tir loai dat (RTS) sang loai
dat (LUC).

[2.3] Ngudn gbc phan déat ctia 6ng Nguyén Vin D1 va ba Tran Thi Tuyét
Ng l1a do nhan chuyén nhuong vao nam 2003 cua 6ng Lé Van Che va ba Ta Thi
Hoa véi dién tich dit theo gidy 13 36.943m” Trong d6 c6 mot phan do ba Ng
nhan chuyén nhuong lai ciia 6ng Loi (dng Loi nhin chuyén nhuong ciing tir 6ng
Che trude d6) bao gdm: Thira 173, loai dat LUC dién tich 13 5.909 m?; thira 174,
loai dat vudn dién tich 1a 1.538 m? thira 294, loai dit LUC dién tich 1a 17.600
m?; thira 330, loai dat LUC dién tich 13 5.876 m?; thia 355, loai dit tram dién
tich 1a 3.783 m? cling thudc td ban dd s 4, toa lac tai ap Hai Hung, xa Tan L,
huyén T, tinh Long An. Sau d6, 6ng P1 nhan sang nhuong tiép khoang 300 m
ctia ong Lé Vian Na & ap Truong Cong Y, xa Tan Lap, huyén T, tinh Long An
(phan dat ndy nam ¢ giap kénh tudi). Ong P1 duoc Uy ban nhan dan huyén T
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat vao cac ngay 01/9/2003 va 10/6/2003.

Theo B&o c4o ngay 22/11/2018 cua Uy ban nhan dan xa Tan L: Thia dat
330, t& ban d6 s6 4 dién tich 9.659 m® sau d6 tach thanh hai thira: Thira 330
dién tich 5.876 m?, thira 335 dién tich 3.783m? (BL 144). Theo gidy chirng nhan
quyén st dung dat cua 6ng Lé Vin Che ghi thira 330, 355 1a ¢6 sy sai s6t nhung
qua kiém tra ho so thi thira 335 nam & vi tri khic va d3 dugc cdp gidy ching
nhan QSDP do 6ng Tran Vin Cam va ba Nguyén Thi Lé. Nhu vay, thira 355
trén gidy chimg nhan quyén str dung dét 1a ctia 6ng Lé Vin Che 13 ding.

[2.4] Theo thira nhan ctia cac bén, viéc cp quyén sir dung dat cho 6ng Che,
ong Phong trude kia va khi chuyén nhuong cho 6ng P1 va ong D2 khong ky
giap ranh, khong do dac thuc té nén khong thé cin ctr vao gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc cap dé lam co sé xem xét viéc tranh chdp quyén st
dung dat. Can can cr vao thuc té qua trinh st dung dit va manh trich do dia
chinh, ranh giéi dia chinh va cac chiung ctr khac dé 1am rd dat cac bén dang sir
dung va phan dién tich dat dang tranh chap.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia ong Tran Van H1 d6i véi 6ng Nguyén Vin
P1 thay:

Theo Manh trich do s6 46-2016 ngay 11/8/2016 ctia Chi Nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén T, phan dit hién nay ong H1 tranh chap vai dng
Nguyén Vian D1 va ba Tran Thi Tuyét Ng gom: Thira 238B dién tich 426m?,
338B dién tich 305m? 7B dién tich 96m°. Ong P1 trinh bay do quyén sur dung
dat ong thiéu, khong thira so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cp
nén dat ndy thudc quyén str dung cua 6ng. Song, nhu nhan dinh tai muc [2.4] khi
cap quyén sir dung dit khong do dac va khong co sy xac dinh ranh dat giira ba
bén: bén chuyén nhuong 6ng Che, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng D1 va bén c6



quyén sir dung dét 1ién ké 12 ong H1 nén khong thé 1dy dién tich dat trén gidy
1am can cir. Mt khac, ong H1 1a ngudi khai hoang dau tién nén viéc ong H1 1am
bo ranh nhu 6ng H2 dai dién trinh bay 1a c6 co s¢. Hon nita, can cur theo ranh hd
so dia chinh déu nam trong cac thira dat thudc quyén st dung cua 6ng H1. DU
6ng H1 chua duoc cip gidy ching nhan nhung dat nay do ong Kha trude diy va
anh Tri sau ndy truc tiép canh tic. Mit khac, nhitng ngudi lam ching nhu ong
Nguyén Vin Xé, 6ng Tran Van Hiéu va dng Lé Vian Tu trinh bay c6 co s mot
phan khi cho ring bo dat tranh chip giita 6ng H1 va 6ng D1 1a cia 6ng H1. An
so thdm bac toan bo yéu cau cta dng H1, cong nhan cho ong P1 1a khdng phu
hop thuc té sur dung va ranh cac thua dét theo hod so dia chinh. Cho nén chép
nhan mot phﬁn khang cao cua 6ng H1, stra ban an dan sy so tham. X4c dinh thtra
238B dién tich 426m?, 338B dién tich 305m? 7B dién tich 96m? thudc quyén sir
dung dat ctua 6ng H1. Dat co vi tri, tir can theo Manh trich do s6 46-2016 ngay
11/8/2016 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T.

[4] Xét yéu cau khai kién cta ong Tran Vian H1 ddi voi 6ng Tran Vian D2
thay:

Theo Manh trich do s6 46-2016 ngay 11/8/2016 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén T , phan dat hién nay 6ng H1 tranh chap véi 6ng Tran
Vin D2, ba Nguyén Thi Thu H3 gdm cac thira: Thira 255B dién tich 1962m?,
thira 328B dién tich 330m? thira 329B dién tich 144m®. Téng dién tich 1a 2.436
m°. Trong d6 thua 329B dién tich 144m* phan nay theo ranh dia chinh thudc
thira 329 cua 6ng H1, ong P2 dong y giao cho 6ng H1, 4n so thAm ghi nhan 13
pht hop. Riéng hai dién tich tranh chap thtra 255B va 328B niam hoan toan trong
ranh dia chinh thira 255 va 328 thudc quyén st dung dat ciia 6ng D2 nén 4n so
tham bac yéu cau 1a c6 can ctr, giit nguyén.

[5] Ong D2 va 6ng P1 cho ring viéc cam ranh 13 do anh Tri tw nguyén dé
yéu cau giir nguyén theo ranh di cdm 13 khong c6 co s phap 1y. Bai: Xét du anh
Tran Vin Tri khang dinh viéc moi ong P1, 6ng P2 cam mbc dé xac dinh ranh
gi6i 14 do anh chit dong moi, khong cé sy ép budc nhung quyén st dung dat 1a
ciia 6ng H1, anh Tri chi dugc giao quyén st dung dat, khong co6 quyén dinh
doat. Vi vy, khong thé ldy viéc anh Tri tu y cdm ranh dé cho rang ranh dét duoc
xéc dinh, tir 46 khong ddng ¥ tra dit tranh chap.

[6] Tir nhitng nhan dinh trén c6 co so chap nhan mot phan khang céo cia
ong H, stra ban an dan sy so tham nhu dé nghi cua Kiém sat vién Vién kiém sat
nhan dan tinh Long An.

[7] V& chi phi t6 tung, 4n so tham budc éng H1 chiu toan bd chi phi thim
dinh, do dac va dinh gia 1a khong ding theo quy dinh tai Didu 157, Diéu 165 Bo
luat T tung Déan sy 2015. Toan b chi phi 1a 27.973.740d, can budc mdi bén
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chiu mot phan. Theo d6, 6ng H1 chiu 9.324.600 dong; 6ng D1 va ong D2 mdi
ngudi chiu va ndp 9.324.600 ddng dé hoan tra lai cho éng H1.

[8] Vé an phi:

Theo Diéu 147 Bo luat T tung Dan sy 2015 va Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Qudc hoi vé an phi, 1é
phi Toa an, 6ng D1 phai chiu an phi dan sy so thaim dbi v6i yéu cau cua 6ng H1
duoc chap nhan. Cu thé: 827m* x 50.000d = 41.350.000d x 5% = 2.067.500d.
Ong H1 phai chiu 4n phi phan yéu cau bi bac, nhung do 6ng H1 thudc truong
hop dugc mién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét nay
nén khong phai chiu. An phi dan sy phtic thim, ong H1 khong phai chiu, do
khong nop tam tng nén khong phai thdi hoan.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Piéu 309, Piéu 293 va Piéu 296 Bo luat TH
tung Dan sy 2015.

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo cua Tran Van H1.

Stra mot phan ban an dan su so tham sé 07/2019/DS-ST ngay 28/3/2019
cua Toa an nhan dan huyén T .

Cin ctr cac dicu: Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147, Piéu 148, Piéu 157 va Piéu
165 Bo luat T6 tung Dan sy 2015; khoan 2 Piéu 3, Piéu 30, Piéu 31 Luat Dat
dai 1993; khoan 2 Piéu 170 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 100, Piéu 101, Diéu
166, 170 va Biéu 203 Luat Pat dai 2013; Piéu 332 Bo luat Dan sy 2015; diém d
khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy Ban Thuong Vu Qubc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Tran Vian H1 d6i voi 6ng Nguyén
Vin P1 va ba Tran Thi Tuyét Ng vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”

1.1. Buoc 6ng Nguyén Van D1 va ba Tran Thi Tuyét Ng tra lai cho 6ng
Tran Vian H1 phﬁn dat co dién tich 1a 827 m? thudc mot phﬁn thira dat sb 238,
338 va 7B, to ban d6 s6 4, dat toa lac tai 4p Hai Hung, x Tan L, huyén T , tinh
Long An. Cu thé 1a thira 238B, 338B va 7B, ¢0 vi tri t cin nhu sau:

* Thira 238B, dién tich 426 m?, t can:

- bong giap thura 239 cac doan 33,1m + 172,7m +77,4m + 47.2m + 2,6m.

- Tay giap thtra 238A cac doan 32,8m +297,1m + 2,9m.

- Nam giap thira 338B doan 1,2m.

- Bic giap giap Bo kénh Hai Hung doan 1,4m.
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* Thira 338B, dién tich 305 m® c6 t& can:

- Bong giap thira 239 cac doan 55,6m + 73m + 82,5m + 83m, m.

- Tay giap thtra 338A cac doan 295,4m.

- Nam giap thura 338 A doan 1,2m.

- Bac giap thira 238B doan 1,2m.

* Thtra 7B, dién tich 96 m?, ¢d t can:

- Bong gidp thira 7C cac doan 23,6m + 88,1m.

- Tay giap thira 7A doan 111,6m.

- Nam giap thura 7C doan 0,9m.

- Bic giap thira 330B diém Om.

1.2. Bac yéu cau ctia 6ng Tran Van H1 ddi v6i ong ong Nguyén Vin B1 va
ba Tran Thi Tuyét Ng tranh chap phan thira dat 7C va 330B.

Xéc dinh phan dién tich dat thia dat 7C va 330B thudc quyén sir dung dat
ctia 6ng Nguyén Vian D1 va ba Tran Thi Tuyét Ng.

* Thira 7C ¢6 dién tich 1a 119 m’, t& can:

- Bong giap thwra 355 doan 95,6m.

- Tay giap thtra 7B doan 88,1m.

- Nam gidp bo doan 2,6m.

- Bac giap thtra 7B vi tri Om.

* Thira 330B, dién tich 131 m? ¢ t& c4n nhu sau:

- Bong giap thira 330A cac doan 131,5m + 23,6m.

- Tay giap thtra 7A cac doan 2,1m + 127,2m + 23,6m.

- Nam gidp thua 7B vi tri Om.

- Bac giap thira 330A doan 0,7m.

Céc thtra dat con lai khong tranh chap 6ng Nguyén Vin B1 duoc quyén st
dung gom: 239, 355, 330A, 294, 173, 174, 256, 331.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta 6ng Tran Van H1 dbi véi
ong Tran Van P2 va ba Nguyén Thi Thu H3 vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat”

2.1. Cong nhan quyén st dung dat cho 6ng Tran Van H1 thudc thira 329B
dién tich 144 m’ ¢6 tit can nhu sau:

- Bong giap thira 329A dai 150,2m.

- Tay giap thira 328B dai 149,8m.

- Nam giép thua 328C Om.

- Bac giap thira 255B dai 1.8m.

2.2. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Vian H1 vé viéc yéu cau
6ng Tran Vin D2 va ba Nguyén Thi Thu H3 tra lai dién tich dat 2.292m? thudc
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mot phﬁn cla cac thira dat s 255B, 328B, t& ban do sb 4, dit toa lac tai ép Hai
Hung, xa Tan L, huyén T, tinh Long An.

3. Xac dinh phan dién tich dat cho 6ng Tran Van D2, ba Nguyén Thi Thu
H3 gdm mét phan cua cac thira 255B; 328B tong dién tich 14 2.292 m®.

* Thira 255B, dién tich 1.962 m’ c6 tir can:

- Bong gidp thira 255C, thura 255D céac doan 328,1m + 19, Sm + 15,9m +
264,9m + 16.8m.

- Tay giap thira 255A doan 162.9m + 247,5m + 217,9m + 16.9m.

- Nam giap thura 329B, 328B doan 1,8m + 0,8m.

- Bic giap Bo kénh Hai Hung doan 2.9m.

* Thtra 328B, dién tich 330 m? ¢6 t{ can:

- Bong giap thira 329B, thira 328C cac doan 149,8m + 58,9m.

- Tay giap thtra 328A cac doan 85,6m + 122,3m.

- Nam giap phan con lai cua thira 328 doan 2m.

- Bic giap thira 255B doan 0,8m.

4. Vi tri, t&r can, dién tich cac thira dat tranh chép va khong tranh chép theo
Manh trich do dia chinh s6 46-2016 duyét ngay 11/8/2016 cua Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén T .

5. Cac duong su 6ng Tran Van H1, ong Tran Vian D2 va ba Nguyén Thi
Thu H3, ong Nguyén Vin P1 va ba Tran Thi Tuyét Ng duoc quyén lién hé véi
cac co quan c6 tham quyén dé ké khai, dang ky, diéu chinh dang theo hién trang
dat str dung ctia minh va theo quyét dinh ctia ban an dé duoc cip gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 100 va khoan 2 Diéu
170 clia Luét Dat dai 2013.

Buoc cac bén thuc hién theo quyét dinh ctia Toa 4n vé viéc xac dinh quyén
str dung dat. Truong hop duong sy khong thuc hién phan quyét caa Toa an vé
viéc xac 1ap quyén sir dung dat, co quan thi hanh an c6 quyén ra quyét dinh
cudng ché theo Luat Thi hanh an dan sy.

6. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia: 27.973.740d. Ong Tran Vin
H1 phai chiu 9.324.600 dong (ly tron) di ndp xong.

Ong Tran Van P2 va 6ng Nguyén Vian D1 mdi nguodi chiu va ndp
9.324.600 dong dé hoan tra cho 6ng Tran Vian H1.

7. An phi:

7.1. Mién toan bo tién an phi dan su so tham cho 6ng Tran Vin H1. Hoan
tra cho 6ng Tran Vian H1 2.067.000 dong tién tam tng an phi theo lai thu s6
0005948 ngay 24/5/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T. An phi dén
su phiic tham 6ng Tran van H1 khong phai chiu.

7.2. Ong Nguyén Vin D1 phai chiu 2.067.5004 tién an phi dan sy so tham.
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8. An xtr cong khai phuc thdm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

9. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Long An; i { ? £ >

- Chi cuc THADS huyén T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T,

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Tran Vian Quan
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Cac Thim phan Tham phan - Chi toa phién toa

Huynh Thi Hong Van — Phung Thi CAm Hong Tran Vin Quan



