TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TP. PA NANG

Ban 4n sb: 36/2023/ST-DS
Ngay: 29-8-2023
“Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON
THANH PHO PA NANG

- Thanh phian Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Cong Hoan

Cdc héi tham nhén dan: Ong Nguyén T Ngoc
Ong Huynh Ba Tién
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuin Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Ngii
Hanh Son, TP. Pa Nang.
- Dai dién Vién kiémq sdt nhin din qudn Ngi Hanh Son tham gia phién toa: Ong
Ping Thai Binh — Kiém sét vién.
Ngay 29 thang 8 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan quan Ngii Hanh Son Tp Da
Ning, xét XU SO tham cong khai vu an thy ly so 12/2023/TLST- DS ngay 14 thang 02
nam 2023 vé: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu 50

12/2023/QDXXST-DS ngay 03 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb
12/2023/QDST-ST ngay 14 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:

* Nguyen don: Ong Pham Minh T, sinh nam 1981.
Tru tai: To 63, phuong H, quan N, TP. B — C6 mat.

* Bj don: Ong Tran Phuéce C, sinh nam 1981
Tra tai: To 36, phuong H, quan N, TP. b - C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 01/02/2023, cdc bdn trinh bay trong qud trinh gidi quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don Pham Minh T trinh bay:

Vao ngay 03/5/2019, Téi va éng Tran Phudc C c6 ky hop dong dit coc dé ong
Tran Phuéc C chuyén nhuong cho t6i 02 16 dét c¢6 dién tich 20m x 5m = 100 m2 x (02
16). Tai thtra dét s6 659, to ban dd sé 14 thudc phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son,
TP Pa Néng, véi gia hai bén da théa thuan 13 2.050.000.000d (hai ty, khong trim nim
muoi triéu dong). Toi da dat coc cho dng Tran Phude C 1.000.000.000d (mdt ty dong).
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Hai bén thoa thuan trong thoi gian 03 thang 15 ngay, néu bén mua khong mua s&
mat s tién dit coc va néu bén ban, vi Iy do gi d6 ma khong ban thi s& chiu trach nhiém
tra lai cho bén mua gp doi sé tién dat coc.

Tiép d6, vao ngay 07/5/2019, T6i va ong Tran Phudc C cd ky hop dong dit coc
dé 6ng Tran Phuéc C chuyén nhuong cho t6i 01 16 dat c6 dién tich 100m2. Tai thira dat
s6 657, to ban dd s 14, thudc phuong Hoa Quy, quan Ngii hanh Son, TP Pa Nang, véi
gia hai bén da thoa thuén la 970.000.000d (chin tram, bay muoi triéu dong). Toi da dat
coc cho 6ng Tran Phudc C 700.000.000d (bay tram triéu dong).

Hop ddng nay, hai bén ciing thoa thuan trong thoi gian 03 thang 15 ngay, néu
bén mua khong mua s& mat s tién dit coc va néu bén ban, vi Iy do gi d6 ma khong ban
thi s& chju trach nhiém tra lai cho bén mua gip d6i s6 tién dit coc.

Nhung dén nay, da qua thoi han thuc hién cua hai hop dong dat coc noi trén,
nhung ong Tran Phude C van khong 1am duoc cac thil tuc dé chuyén nhugng 03 16 dat
do cho to1.

~ Nay t6i yéu cﬁu‘ Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, Tp Pa Ning xem xet giai
quyét budc oOng Tran Phuéc C phai tra cho t61 1.700.000.000d tién coc va
1.700.000.000d tién phat coc.

Téng cong 3.400.000.0004 (ba ty, bon tram triéu dong).

Bi don, ong Tran Phudce C trinh bay: T6i thira nhan d4 nhén tién dit coc cla cua
6ng Pham Minh T v6i s6 tién tong cong la 1.700.000.000d (mét ty, bay tram triéu dong)
dé chuyén nhugng cho 6ng Pham Minh T 03 16 dat tai phuong Hoa Quy, quan Ngii hanh
Son.

Viéc lam cac thu tuc phap ly dé co giay ching nhan quyén sir dung dét cua t6i do
nhiéu yéu t6 khach quan nén chiam tré vi kinh té kho khan trai qua sau dich bénh. Nay
to1 xin Toa an xem xét cho to1 guri lai s6 tién 1.700.000.000d va sb tién phat coc 1a
850.000.000d. Tong cong 1a 2.550.000.000d, toi hira s& hoan tra sd tién trén trong thoi
gian sém nhét.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu vé viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tién
hanh tb tung, khéng dinh Thim phan, Hoi dé)ng x¢t xur, Thu ky Toa an da Chép hanh
dung quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén trudc
khi Hoi dong xét xtr vao nghi an.

Vé nguoi tham gia t6 tung: Co ban, duong su da chap hanh ding quy dinh phap
luat.

Vé noi dung vu éan, dai dién Vién ki‘ém sat dé nghi HbXX chép nhéan yéu cau
khoi kién cua nguyén don, budc Oong Tran Phudc C phai tra cho Pham Minh T
3.400.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:
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[1] V@ thii tuc t6 tung: DAy 1a tranh chip vé “Hop dong ddt coc” duge phép luat
cong nhan va bao vé. Ong Pham Minh T khoi kién d6i voi ong Tran Phude C, dng C
hién dang cu tr tai phudng Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, TP Pa Ning nén Toa 4n
nhan dan quan Ngii Hanh Son thu 1y giai quyét vu 4n 1a dung tham quyén duoc quy dinh
tai Diéu 39 Bo luét to tung dan su.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Ngay 03/5/2019, dng Pham Minh T va ong Tran
Phudc C 6 ky hop dong dit coc dé 6ng Tran Phude C chuyén nhuong cho éng T 02 16
dat co dién tich 20m x 5m = 100 m2 x (02 16). Tai thira dat s6 659, t& ban dd s 14
thuoc phudng Hoa Quy, quan Ngii hanh Son, TP Pa Néing, v6i gia hai bén da thoa thuan
la 2.050.000.000d. @ng C di nhan tién dat coc cua ong Pham Minh T 1.00.000.000d
(Mot ty dong).

Tiép d6, vao ngay 07/5/2019, 6ng T va 6ng Tran Phudc C ¢ ky hop dong dit coc
dé 6ng Tran Phudc C chuyén nhuong cho 6ng T 01 16 dat c6 dién tich 100m2. Tai thia
dat s6 657, to ban dd sé 14, thudc phuong Hoa Quy, quan Ngiit Hanh Son, TP Pa Ning,
v6i gia hai bén da thoa thuan 1a 970.000.000d. Ong Tran Phuéc C di nhan tién dit coc
cta ong Pham Minh T 700.000.000d.

, Téng cong, hai bén da ky 02 hop ddng dit coc, ddi tuong chyyénAnhu:Q’ng la 0310
dat trén dia ban phuong Hoa Quy, quan Ngi Hanh Son, TP Ba Nang. Ong Tran Phudc
C da nhan cua 6ng Pham Minh T 1.700.000.000d (moét ty, bay tram tri¢u dong).

Ca 02 hop dong dat coc, hai bén déu thoa thuén trong thoi gian 03 thang 15 ngay,
néu bén mua khong mua s& mat sd tién dit coc va néu bén ban, vi ly do gi d6 ma khong
ban thi s€ chiu trach nhiém tra lai cho bén mua gap déi sb tién dat coc.

Nhung dén nay, da qua thoi han thuc hién cua 9é hai qh(_)’p déng dat coc no1 :[rén,
ong Tran Phudc C van khong lam duoc céc thu tuc dé chuyén nhugng hai 03 16 dat do
choong T.

_ Nay 6ng Pham Minh T yéu cau Toa 4n nhan dan quan Ngii Hanh Son, Tp ba
Nang giai quyet budc 6ng Tran Phude C phai tra lai cho ong T 1.700.000.0004 tién coc
va 1.700.000.000d tién phat coc. Tong cong 3.400.000.000d.

Tai phién toa, ong Tran Phuéc C thira nhan viée dat coc, nhung do nhiéu yéu tb
khach quan nén cham tré vi kinh té kho khan trai qua sau dich bénh. Nay 0ng xin gt lai
sO tién 1.700.000.000d va s tién phat coc 1a 850.000.000d (50%). Tong cong la
2.550.000.000d va hira s& tra so tién trén trong thoi gian sém nhat.

HPXX xét thay: Viéc 6ng Pham Minh T ¢6 dit coc cho ong Tran Phudc C tong
cong 1a 1.700.000.0004d 1a hoan toan co6 that va dugc cac bén thira nhan. Nhung Ong
Tran Phuéc C xin tra 1.700.000.000d va sb tién phat coc 1a 850.000.000d, tong cong 1a
2.550.000.000d va hira s& hoan tra sd tién trén trong thoi gian sém nhat, dé nghi nay cua
ong Tran Phude C di khong duge ong Pham Minh T chip thuan va diéu nay da lam anh
huong truc tiép dén quyén, loi ich hop phap cua 6ng Pham Minh T nén khéng dugc
HDPXX chép nhén.



‘ HDbXX xét théy‘ can tuyén budc ong Tran Phude C phai tra cho Pham Minh T s6
tiér} 1.700.000.0004 tién dat coc va 1.\700.000.000(‘1 tién phat coc 1a ding quy dinh tai
bicu 328 cua B luat dan sy vé Hop dong dat coc.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién 3.400.000.000d ctia Pham Minh T dbi véi
ong Tran Phuge C dugec HDXX chap nhan nén dng Tran Phude C phai chiu an phi déan
su so tham 100.000.0004.

- Hoan tré lai toan bd so tién tam ung an phi cho Pham Minh T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

~ Ciin cir vao cac dieu 328, 357 Bo ludt Déan su; Dicu 147, 227, 271 va 273 B0 luat
T6 tung dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

, Chép nhan yéu cau khoi kién: “Tranh chdp hop dong ddt coc” cua Pham Minh T
do6i voi ong Tran Phudc C.
Tuyén xir:
[1] Budc 6ng Tran Phudce C phai tra cho Pham Minh T s6 tién 3.400.000.000d
(ba ty, bon tram triéu dong). Trong do6: Tién dat coc 1.700.000.000d va tién phat coc
1.700.000.000d.

[2] Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Dicu 468 B¢ luat Dén su.

[3] Vé an phi Dan su so tham: 100.000.000d (mot tram triéu dong) dng Tran
Phudc C phai chiu.

- Hoan tra cho Pham Minh T 50.000.000d, tién tam Gmg an phi di nop theo bién
lai thu s6 0009518 ngay 08/02/2023, tai Chi cuc Thi hanh an quan Ngii Hanh Son, TP
Da Ning.

[4] Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh an dan su.

Puong su c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND QNHSon; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS quan NHSorn;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu. Tran Cong Hoan












