TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 60/2018/DS-PT
Ngay 13 -6 - 2018
VIV tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét va kién doi tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa : Ba Cao Thi Tay Giang
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Yén - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bac
Liéu.

- Dgi dién Vién qkié?m sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Phan Thanh Tinh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2018, tai tru so Toa an nhén dan tinh Bac Liéu Xét
xtr phiic thim cong khai vy an dan sy thu ly s6 20/2018/TLPT — DS ngay 28
thang 02 nim 2018 vé viéc tranh tranh chp hop doéng chuyén nhuong quyén si
dung dat va kién doi tai san.

Do Bén an déan sy so tham s6 03/2018/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 30/2018/QP-PT ngay
24 thang 4 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phing Thanh H, sinh nim 1962; dia chi: Khém 2,
phuong L, thi xa G, tinh Bac Li€u (c6 mét)

- Bi domn: Ong Lam Hoa B, sinh nam 1946; dia chi: Khém 7, phuong L, thi
xa G, tinh Bac Liéu (c6 mat)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh L&m Hoang C, sinh nam 1975 (c6 mat)
2. Ba Chau Ngoc A, sinh nam 1950 (c6 mat)

3. Chi Ta Thu H, sinh nam 1978 (Véng mat)

4. Ong Pham Vin S, sinh nim 1956 (ving mit)



5. Ong Nguyén Vin B, sinh 1947 (ving mit)

6. Ba Quach Hong P, sinh ndm 1964 ( ¢4 don xin ving mit)

7. Anh Van Chi T, sinh nim 1985 (ving mit)

8. Ba Pham Thi K, sinh nam 1957 (ving mit)

9. Anh Lam Chi N, sinh nim 1998 (ving mit)

Cung dia chi: Khém 7, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu

10. Truong Trung hoc co s P

Dia chi: Khém 7, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu
“Nguoi dai dién theo phap luét: 6ng Duong Vén T, sinh ndm 1973 (c6 don

Xin vang matV

11. Ba Trang Thi Chi U (tén goi khac V), sinh nam 1962 (c6 mat)
Dia chi: Khom 2, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu

12. Ong Liéu Quéc T, sinh nim 1960 (c6 mit)

Dia chi: Ap Phudce Thanh 1, xa O, huyén V, tinh Bac Liéu.

13. Uy ban nhan dén thj x3 G, tinh Bac Liéu

bia chi: Khém 1, Phuong 1, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Thanh T, chtc vu: Pho Trudng
phong Tai nguyén va Maéi truong thi xa G (c6 don xin vang mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Phung Thanh H, bi don 6ng Lam
Hoa B va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Lam Hoang C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn éng Phung Thanh
H trinh bay: Vao nim 2004, 6ng H hién phan dat 23.268m? dat dé xdy dung
truong cap 1 va cip 2 P. Pé mé 16 vao trudng trung hoc co sd P, 6ng H ¢6 thoa
thuan véi ong LAm Hoa B: 6ng H chiu trach nhiém lién hé cac co quan c6 thim
quyén cho m& duong vao trudng, di qua phan dat cia 6ng B dé 6ng B c6 diéu
kién phan 16 ban nén, sau khi c6 dudng 16 thi 6ng B va gia dinh s& chia cho 6ng
H dién tich dat ngang 35m theo bd kénh, dai dén phan dat giap ranh dat ong
Nguyén Vin B khoang 20m.

Trong qua trinh mé dudng vao truong hoc, thi phai di doi nha cua Lam
Hoang C 1 con trai 6ng B va 1 cai mo ctia nguoi than 6ng B, 6ng B cam két s&
di doi nha va mo nhung do kinh té khé khan, 6ng B c¢6 hoi muon dng H phan
dién tich dat ngang 5Sm, dai 43m tai thira s6 778, to ban dd s6 09 nay da cép doi
lai 1a thira 1320, to ban do sé 05 trong gidy ching nhén quyén str dung dét do
Uy ban nhan dan thi xa G cdp ngay 07/10/2015, gidy dtng tén ong Phung Thanh
H cho anh C ¢ tam, c6 thoa thuan 13 khi ndo dng B ban dugc dat sé& tra tién theo
gia thi truong 1a 90.000.000d. Ong B c¢6 hoi muon 6ng H 10.000.000d dé tra chi
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phi di doi nha, di do1 va xay dung m§. Trong thoi gian chd 6ng B ban nen nam
2011 dén 2013, 6ng H ¢c6 cho 6ng B muon 78.500.000d, tién c6 ngudn gdc tir
viéc ong hop ddng v6i Truong trung hoc co so P tir nam 2009. Nam 2011, Ong
H hop dong lai v6i ba Quach Hong P dé cho ba P gilr xe va ban can tin. Pén
nay, ong B khong thuc hién 101 htra v6i ong la chia dat, tra dat va tra tién muon.
Ong Hung khai kién yéu ciu toa an budc ong Lam Hoa B giao dién tich dat
ngang 35m, dai khoang 20m theo gidy giao kéo chia dat ngay 30/7/2004, budc
ong B tra lai cho ong phan dat muon cho anh C ¢ tam ¢6 dién tich ‘ngang 5m, dai
43m tai thura so 778, to ban d6 so 09; budc 6ng B tra cho 6ng H sd tién
88.500.0004 tién muon. Pon yéu cau ngay 24/08/2017, 6ng H rat mot phan yéu
cau khoi kién 1a khong yéu cau 6ng B giao cho éng dién tich dat ngang 35m, dai
khoang 20m va khong yéu cau 6ng B tra cho 6ng s6 tién muon 1a 88.500.0004.

Nay 6ng H tiép tuc yéu cau dng B tra 10.000.000d tién 6ng di thay dng B
chi tra chi phi di doi nha cho anh C, di doi va xay dung md nguoi than cua 0ng
B; yéu cau toa an budc 6ng B va anh C tra gia tri dién tich dat ngang 5m, dai
43m ma éng cho éng B va anh C muon cat nha cho anh C ¢, gia trj tinh theo
bién ban dinh gia la 78.640.000d. Ngoai ra, tai phién toa ong H con tu nguyén
bdi thudng cho anh C 8.000.0004 tién san lap mit bang dién tich dat ngang 5m,
dai 43m.

Theo don yéu cdau phdn t6 va bdn ty khai, bi don 6ng Lam Hoa B trinh
bay: Ong khong chip nhan nhitng yéu cau ctia 6ng H. Ong B hién dit méi co
duong di vao truong, 6ng H hira voi 6ng B 13 chia loi nhuén tién san lap mit
bang thi 6ng méi chia dit. Ong H khong thuc hién ding nén ong khong chia.
Con viéc 6ng H yéu cau 6ng tra dién tich dat ngang 5m, dai 43m la ong khong
d6ng ¥ vi mé 16 thi nha anh C & ngay dudng 16, 6ng H kéu anh C doi nha va s&
cho anh C ngang 5m, dai 43m, dat hién nay anh C di cit nha. Ong B khdng
ddng ¥ tra 88.500.000d vi khong c6 muon tién 6ng H. Con viée ba P thué can tin
1a do hai nguoi cung hién dat nén 6ng va ong H cung huong tién can tin. Ngay
13/7/2015, 6ng Lam Hoa B c6 yéu cau phan t6 budc 6ng H tra cho 6ng
60.000.000 tién loi nhuan tir viéc cho ba P thué can tin nhung 6ng H 1ay khong
chia cho 6ng nim 2014 va 2015. Ngay 25/09/2017, 6ng B ndp don phan to véi
ndi dung yéu cau 6ng H tra cho 6ng B tién chia lgi nhudn cin tin 4 ndm tir nim
2014-2017 13 120.000.000 dong.

Anh Lam Hoang C trinh bay: Anh khong dong ¥ tra dat vi 6ng H da lam
gidy to chuyén nhuong dit ngang 5m, dai 42 m cho anh. Day 1a dat 6ng H boi
thuong cho anh, vi anh khong d& nha thi khong c6 duong di, dng H kéu anh doi
qua phan dat cua dng H, san lap mat bang & r6i 6ng H s& tra tién sau, anh mudn
xe dat d6 8.000.000d. Anh C yéu cau giit nguyén hién trang dat vi anh di xay
nha kién c®.

Ba Trang Thi Chi U la vo cua ong Phing Thanh H thdng nhat véi y kién
ctua 6ng H.

Ba Chau Ngoc A 1a vo cua 6ng LAm Hoa B thong nhat véi y kién ciia 0ng
B, ngoai ra ba trinh bay thém la 6ng H ¢6 muon ba 3.500.000d dé 6ng H dua lai
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cho anh C 1a con trai ba tra ti‘én san lap mit bang nhung qua trinh 1am viéc ba
khong yéu cau gi doi voi so tién trén.

Chi Ta Thu H 1a vo cta anh LA&m Hoang C, ba Pham Thi K la me v¢ cua
anh C, Lam Chi N 1a con trai anh C giri don xin xét x{r ving mit.

Ong Liéu Quoc T trinh bay: D4t hién nay cua 6ng dang nam trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dit cta ong H, do trudc day cé tranh chap véi 6ng H,
toa an da xu xong, da thi hanh an réi nhung Ong H chua tach bang khoan sang
tén cho dng T, khong c6 lién quan dén phan dat caa 6ng H va ng B dang tranh
chap, ong T xéc dinh khong c6 lién quan dén vu 4n nay.

Ong Nguyen Van B trinh bay: Ong co6 hlen cho truong 2.592m? dat nhung
6ng H lam gidy to 1a 6ng hién 3. 000m? yéu cau ong H tra lai phan dat du, Ngay
18/8/2017, 6ng B khong yéu cau Toa an giai quyét tranh chap gitta ong va 6ng
H.

Ong Pham Vin S xac dinh 6ng khong 6 lién quan phan dat tranh chap
giita 6ng B va dng H, giita 6ng va 6ng H c6 tranh chap dat s& yéu cau trong vu
an khac.

Pai dién Truong trung hoc co sé P 6ng Dwong Van T trinh bay: Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cia truong ¢ ghi ngudi hién tang 1a 6ng Phing
Thanh H dién tich 13.268m?, phan can tin nam trong khudn vién truong. Do dng
H 14 nguoi hién ting dat va theo su gidi thiéu cua chinh quyén dia phuong nén
truong ky hop dong cho dng H ban can tin trong trudng nam 2009-2010, mdi
nam 20.000.000d, nim 2011-2012-2013 thi hop dong truc tiép v6i ba P, nam
2014-2015-2016 thi ky truc tiép v6i 6ng H, sau d6 6ng H ty quyén lai cho ba P.

Ba Qudch Hong P trinh bay: Vao nim 2010, ba c¢6 mua lai hop dong gii
xe ctia 6ng H. Nam 2011, ba ky hop dong mua ban cin tin véi 6ng H va éng B,
hop dong 3 nim. Nam 2011, dwa 6ng H 60.000.000d va dua nha truong
20.000.000d; nam 2012, do é nén dua ong H 60.000.0004 va dua nha truong
20.000.000d; nam 2013, dua 6ng H 50.000.000¢d va dua nha truong
20.000.000d, giao tién tai nha 6ng B, ba khong biét gitta 6ng H va éng B phan
chia nhu thé nao. Do ba khong co hién dat cho truong nén 6ng H lam giay uy
quyén cho ba P ban cin tin nén ba truc tiép ky voi ong Duong Van T tir nim
2011-2013. Nam 2014, ba tiép tuc mua hop dong ban can tin tir 6ng H, thay gidy
to hop 18 thi ba mua hop dong, ba c6 hoi 6ng H vi sao khdng c6 6ng B thi ong H
tra 10i 1a c6 thoa thuén chia tién cho 6ng B thi 6ng B phai chia dat lai cho 6ng H
nhung 6ng B khong chia dt nén 6ng H tu lam khong chia tién cho 6ng B nita,
ba khong biét viéc tranh chip giita 6ng B va dng H, yéu cau 6ng B khong can
tréd viéc mua ban can tin cua ba nira.

Anh Van Chi T trinh bay: Anh c6 mua dat caa 6ng LAm Hoa B ngang
10m, dai 8m di cat nha nhung chua dugc cdp gidy, khi mua dat cit nha khong
c6 ai ngan can ciing khong biét giita 6ng H va 6ng B dang tranh chap. Yéu cau
phap luat bao vé quyén lgi cho anh.



 Dai dién uy ban nhan ddn thi xa G: ong DS Thanh T:[r‘lnh,bay: Pén thoi
diém hién nay chua phat hién c6 sai sot vé trinh tu, thu tuc cap giay chimg nhan
quyén st dung dat cia 6ng Phung Thanh H.

Dai dién Chi cuc thi hanh an thi xa G - 6ng Tran Van Lau trinh bay: Ong
Phing Thanh H phai thi hanh 4n cho 6ng Liéu Qudc T sb tién vbén va I&i
194.436.666d. Ngay 02/8/2011, dng H va 6ng T thoa thuan tai san dé khéu trur
tién thi hanh 4n bang dién tich dt 609,5m? (trong d6 c6 77,1m? dat ctia 6ng Lam
Hoa B, do 6ng H va Ong B ¢ thoa thuan khac 1a doi dat véi nhau, phan dat
khong lién quan dén phan dat tranh chap trong vu 4n ndy). Viéc thoa thuan nhan
tai san dé trir tién thi hanh an 13 dung theo quy dinh phap luat, khi thoa thuén d6i
dat giira 6ng B va 6ng H dé chuyén quyén st dung dat cho 6ng T 1a viéc thoa
thuan ngoai dién tich cia 6ng H néu 6ng B khong thong nhét doi dat véi ong H,
thoa thuan ma khong thuc hién dugc thi 6ng T dugc quyén khéi kién 6ng H
hodc yéu cau 6ng H tiép tuc thi hanh an.

Tu ndi dung néu trén tai Ban an dan sy so tham s6 03/2018/DSST ngay
18/01/2018 cua Toa &n nhan dan thi xa G da quyét dinh:

Can ct khoan 3, 8 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39,
Diéu 244 Bo luat T tung dan sy 2015; Dicu 494, 496, 497, 498, 499, 501, 502
Bo luat dan sy 2015; Biéu 97 Luat Pat dai nim 2013; Phap 1énh spps
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thu’ong vu Quéc Hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Phing Thanh H vé viéc
kién doi gia tri phan dat ngang 5m, dai 43m tai thtra s6 778, to ban dd sé 09 nay
da cép ddi lai 1a thira 1320, to ban do sd 05, dat toa lac tai Khom 7, phuong L,
thi xa G, tinh Bac Liéu trong gidy chimg nhan quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan thi xa G cdp ngay 07/10/2015, gidy dimg tén 6ng Phung Thanh H (c6
tuyén tor canh kém theo).

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong (To chuyén nhuong) khong ghi
ngay thang nam (ndi dung 6ng H nhuong dat cho anh C) 1a v6 hiéu.

- Bugc anh Lam Hoang C va chi Ta Thu H cung c6 nghia vu tra cho ong
Phung Thanh H so tién gia tri dat 78.640.000 dong.

- Ghi nhén su tu nguyén cta ong Phung Thanh H vé viéc hd tro cho anh
Lam Hoang C 8.000.000d0ng tién san 1ap mit bang nén budc 6ng Phiing Thanh
H c6 nghia vu thanh toan anh LA&m Hoang C va chi Ta Thu H tién chi phi bdi
ddp nén nha 1a 8.000.000d6ng, duogc khiu trir vao sb tién ma anh C va chi H
phai tra cho 6ng H & giai doan thi hanh an.

- Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Phing Thanh H ddi véi 6ng
Lam Hoa B vé viéc kién doi tién cho muon 1a 10.000.000 dong dé di doi nha
anh C, di doi md va xay lai md cho nguoi than cua 6ng Lam Hoa B.



- Khong Ch:élp nhén yéu cau phan t6 cua 6ng Lam Hoa B dbi voi ong
Phung Thanh H vé so tién chia lgi nhuan cho thué cén tin Truong trung hoc co
s& P trong cac nam 2014,2015,2016,2017 1a 120.000.000 dong.

- Dinh chi mot phan ndi dung khdi kién cua 6ng Phung Thanh H dbi véi
6ng Lam Hoa B vé viéc yéu cau giao phan dat chiéu ngang 35m, chiéu dai theo
bo xang, giap dit 6ng Nguyén Vian B va sb tién cho muon 78.500.000d6ng.

- Buog anh C va chi H c6 nghia vu llep déi hoan tra cho 6ng H s6 tién
2.970.000 qdéng (chi phi khao sat, dinh gia 2 1an) tai Chi cuc thi hanh an dan su
thi xa G d¢€ hoan tra lai cho 6ng H.

Ngoal ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, an phi va
141 suat trong giai doan thi hanh 4n va ap dung cac Diéu 2,6,7,9, 30 cua Luat
Thi hanh 4n déan sy trong giai doan thi hanh an; tuyén vé quyén khang cdo cua
cac duong su theo quy dinh ctua phap luat.

Ngay 22 thang 01 ndm 2018, nguyén don 6ng Phung Thanh H khang cao
yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét budc 6ng B tra lai cho ong sb tién
10.000.000 dong.

Ngay 22 thang 01 nam 2018, bi don ong Lam Hoa B khang cao yéu cau
Toa an cap phuc tham giai quyet budc dng H tra cho dong tién thué cin tin 04
nam véi so tién 120.000.000 dong.

Ngay 22 thang 01 nam 2018, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Lam Hoang C khang céo vé viéc khong dong ¥ tra gia tri nén nha cho éng H voi
s6 tién 1a 78.640.000 dong.

Tai phién toa phic tham, ong Phung Thanh H rat mot phan yéu cau khoi
kién, cu thé rat yéu cau 0ng B tra so tién 10.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién: Bé nghi
Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Dleu 308 Bo luat To tung dan sy, sira mot
phan ban an so tham vé bd sung quyen cta anh C, chi H duoc dang ky, ké khai
phan dién tich dat ma ong H yéu cau doi lai va ghi nhan sy ty nguyén cua anh C
tra cho 6ng H s6 tién di doi nha 1a 3.000.000 dong. Dé nghi Hoi dong xét xtr ap
dung diém b khoan 1 Diéu 299 Bo luat T tung dan sy, hily mot phan ban an so
tham va dinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng Phing Thanh H dbi vai yéu cau ong
Lam Hoa B tra s6 tién 10.000.000 dong cong boc md, di doi md nguoi than 6ng
B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ciru toan bo céc tai liéu ching cit ¢6 luu trong hd so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, sau khi nghe y kién tranh luan cua cac duong
su, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:



[2] Xét khang céo ctia bi don 6ng LAm Hoa B vé viéc yéu cau 6ng H tra
cho 6ng tién thué can tin ctia 04 nam (tr ndm 2014 dén ndm 2017) voi sb tién
120.000.000 dong. Hoi dong xét xtr xét thy: Viée duoc mua ban, giit xe trong
truong trung hoc co s¢ P 1a do phia nha truong quyét dinh dya trén co s& ¢ xac
nhan cua chinh quyén dia ‘phuong 1a uu tién cho nguoi hién dat dé xay dung
truong. Ong H 1a ngudi hién dat xay dung truong nén trudng trung hoc co sé P
c¢6 ky hop dong véi 6ng H vé viéc duge mua ban trong truong hoc 13 hop tinh
hop 1y. Tai bién ban 1ay 10i khai 6ng Duong Van T 1a hiéu trudng truong trung
hoc co s P ciing xac dinh tir trudc dén nay nha truong khong ky hop dong véi
6ng B ma nha trudong chi ky hop dong véi 6ng H vé viéc cho 6ng H duoc budn
ban trong trudng thoi han tir ndm 2014 dén nam 2017 (bat luc 172). V& phia 6ng
B ciling thira nhan khdng c6 ky két hop dong dé dugc ban cin tin trong trudng
hoc. Do d6, c6 co so xac dinh 6ng H 13 nguoi dugc quyén mua ban, giir xe trong
truong hoc nén viéc oy quyén giita 6ng H va ba P 12 quyén cta 6ng H; 6ng B
khong co lién quan gi. Tur d6, khong c6 co so chap nhan khang cao cua 6ng B vé
viéc yéu cau 0ng H tra so tién cho thué cin tin 120.000.000 dong.

[3] Xét khang cdo ciia anh LAm Hoang C khong dong ¥ tra gié tri dat cho
6ng H voi so tién 78.640.000 dong. Theo anh C trinh bay tai phién toa anh xac
dinh phan dét tranh chap la do anh doi dat véi 6ng H. Xét 10i trinh bay caa anh
C thay rang anh khong C cap dugc ching cir gi dé chimg minh cho 161 trinh bay
cua minh, trong khi 6ng H lai khong thira nhan c6 viée ddi dat véi anh C. Do do,
khong c6 co so chap nhan vé viéc giita anh C va dng H c6 thyuc hién giao dich
d6i dat voi nhau.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an, hai bén dwong sy xac dinh 6ng C
quan 1y dat tir naim 2004. Anh C c6 cung cap to sang nhuong dat giira anh va
6ng H. Xét to sang nhugng dat trén Vé hinh thic khong thé hién ngay thang
nam, khong cé xac nhan cia chinh quyen dia phuong. Vé noi dung khong the
hién vi tri t& canh va dién tich phan dat chuyen nhuong, khong ghi sd tién
chuyén nhuong 1a bao nhiéu, trong t& chuyén nhugng ciing khong cé tén ngudi
chuyén nhuong, ngudi nhan chuyén nhuong 1a khong dang theo quy dinh tai
Piéu 691 va Piéu 692 Bo ludt Dan sy nim 1995 nén td nhuong dat trén mic du
do dng H viét van bi vo hiéu ké tir thoi diém xac 1ap. Theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 146 Bo luat dan sy nam 1995 thi: “Khi giao dich ddn sw vé hiéu, thi cdc
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau ‘nhitng gi da nhan, néu
khéng hoan trda dwoc bang hién vdt, thi phdi hoan trd bang tién. Bén c6 16i gdy
thiét hai phdi boi thuong. Tuy tirng treong hop, xét theo tinh chdt cia giao dich
Vo hiéu, tai san giao dich va hoa loi, loi tirc thu duoc co thé bi tich thu theo quy
dinh ciia phdp ludt”. Tuy nhién, do trong to nhuong dat khong thé hién éng H
c6 nhan tién tir 6ng C va 6ng C ciing khdng C cap cho Toa an chung ctr dé
chtng minh viéc 6ng C ¢6 dua tién cho 6ng H. Mic khac, theo xac nhan cua ong
Nguyén Vin Y (nguoi chimg kién trong to nhuong dat) thi 6ng Y xac dinh
khong biét dién tich dat trong giao dich gilta dng H voi 6ng C la bao nhiéu
nhung 6ng khong thay 6ng C co giao tién gi cho 6ng H (but luc 96). Do khong
c6 can clr xac dinh 6ng C co tra tién nhan chuyén nhuong phan dat tranh chép



cho 6ng H nén khong budc 6ng H phai hoan tra tién gia tri dat cho 6ng C nhu
cap so tham nhan dinh 1a ¢6 can ctr.

[5] Tai phién toa, ong Phung Thanh H rat mot phan yéu cau khoi kién dbi
vo1 viée yéu cau ong Lam Hoa B tra sb tién 10.000.000 dong va anh C tu
nguyén tra cho 6ng H s tién 3.000. 000 dong 1a tién di doi nha bang cach doi trur
v6i sb tién 6ng H tu nguyén tra tién san lap dat cho anh 8.000.000 dong. Xét
thdy: Viéc rat don khoi kién ddi véi yéu cau nay cua 6ng H 1a do sy tu nguyén
ctia 6ng H, khong vi pham quy dinh phép luat va 6ng B ciing dong ¥ viéc rat yéu
cau khoi kién nay cta 6ng H nén cin cr theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu
299 Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xir hity mot phan ban an so tham va
dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Phung Thanh H ddi véi yéu cau 6ng B tra s6
tién 10.000.000 dong va ghi nhan sy ty nguyén thoa thuin ctia anh C va 6ng H
néu trén.

[6] Cap so tham chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua 6ng H vé viée
doi anh C tra dién tich dat ngang 5m, dai 43m, dét tai thira s6 1320, to ban do sb
05, dat do 6ng H dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay
07/10/2015 va budc vo chcng anh C tra gia tri dat cho 6ng H nhung lai khong
tuyén cong nhén phan dét tranh chap cho anh C, chi H la lam anh huong dén
quyén loi cia 6ng C, ba Hang Dong thoi, khi cong nhan quyén sir dung dat
tranh chap cho anh C, chi H can kién nghi Uy ban nhéan dan thi xd G thu h01 mot
phan gidy chiing nhén quyen sir dung dat trén de anh C, chi H dugc quyén dang
ky, ké khai dé duge cap giay ching nhén quyen str dung dat khi c6 yéu cau la
thiéu sot cta cap so tham. Tai phién toa phuc tham 6ng Phing Thanh H ddng y
huy mot phan gidy chimg nhin quyén st dung déat twong tGng véi dién tich dat
ma anh C, chi H phai hoan lai gia trj cho 6ng. Do d6, cap phuc tham c6 thé khic
phuc duoc phan nay ma van dam bao quyén loi cho cac bén.

[7] Vé an phi: Ong H khai kién yéu cau doi quyén sir dung dét cho muon
c6 xem x¢ét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung do ong C da cat
nha on dinh trén dat tranh chap nén tuyén budc 6ng C phai tra gia tri dat, theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012
va phap 1énh sO 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 thi an phi d6i véi noi
dung yéu cau khoi kién doi quyén su dung dat cho muon cta 6ng H 13 an phi
khong c6 gia ngach nhung Toa an cap so tham lai tuyén budc ong C phai chiu an
phi c6 gid ngach trén gia tri phan dat ma ong H yéu cau tra l1a khong dung quy
dinh phap luét, lam anh huong dén quyén loi coa duong su. Vi vy, cap phuc
tham rat kinh nghiém cip so tham va stra an d6i voi phan tuyén an phi nay.

[8] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir cip phic tham khdng chép
nhan toan by khang cao cua bi don 6ng Lam Hoa B va nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan 6ng LAm Hoang C, chip nhan toan bd y kién dé xuét cia Vién kiém
sat nhan dan tinh Bac Liéu. Huy va dinh chi mot phan ban an so tham ddi voi
viéc 6ng H rat don khoi kién vé yéu cau 6ng B tra s6 tién 10.000.000 dong. Sira
mot phan ban an dan su so tham s6 03/2018/DSST ngay 18/01/2018 ctia Toa an
nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.



[9] Cac phan khéc clia ban 4n dan su so tham khong c6 khang cio, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat, Ho1 dong xét xir khong dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Didu 26, 34, 35, 39, 227, 228, diém b khoan 1 Diéu 299 va khoan
2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015; Diéu 691, Diéu 692 Bo luat
dan sy nam 1995; Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27 thang 02 nim
2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Khong chap nhan khang cio cia bi don 6ng La&m Hoa B va nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lam Van Cung, huy va dinh chi mot phan ban
an so tham d6i véi viéc ong H rat don khai kién vé yéu cau 6ng B tra so tién
10.000.000 dong. Stra mdt phan ban an dan su so tham s 03/2018/DSST ngay
18/01/2018 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

Tuyén xir:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cua ong Phung Thanh H vé viéc kién doi
ong C tra lai phép dién ,tich dat qua do dac thuc té 1a 196,6m?, dat tai thira so
1320, to ban d6 so6 05, dat toa lac tai khom 7, phuong L, thi xa G, tinh Bac Liéu.

Budc anh Lam Hoang C va chi Ta Thu H cung c6 nghia vy tra cho 6ng
Phung Thanh H gia tri thanh tién cua phan dat néu trén la 78.640.000d (Bay
muoi tam tri€u sau trdm bon muoi ngan dong).

2. Cong nhan cho anh L4m Hoang C va chi Ta Thu H dugc quyén su
dung dién tich dat 196,6m2, dat tai thira s6 1320, t& ban do sb 05, dat toa lac tai
khom 7, phuong L, thi x3 G, tinh Bac Liéu. Do Uy ban nhan déan thi xd G cip
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Phing Thanh H vao ngay
07/10/2015. Dat ¢6 vi tri nhu sau:

- Hudng Dong giap dat Oong Pham Hoang D (6ng Phung Thanh H dang
dung tén Gidy chirg nhan quyén st dung dat) c6 canh dai 41,25m.

- Hudéng Tay giap dat ong Lam Hoang C (6ng Phung Thanh H dang ding
tén Gidy chung nhan quyén sir dung dét) co canh 42,33m.

- Hudng Nam giap dat 6ng Lam Hoa B dang dimg tén c6 canh dai Sm.
- Huong Biéc giap anh L&m Hoang M c6 canh dai 5m.

Kién nghi Uy ban nhéan dan thi xd G, tinh Bac Liéu thu hdi mot phan giay
chtng nhan quyén st dung dét sé BY 606887 duogc cap cho 6ng Phing Thanh H
ngay 07/10/2015 véi dién tich 196,6m? dat tai thira s6 1320, t& ban do s6 05 dé
cap lai cho anh LA&m Hoang C va chi Ta Thu H khi céc bén c6 yéu cau.



~ Anh Lam Hoang C va chi Ta Thu H duoc quyén dang ky dé duoc cap
gidy chung nhan quyén st dung dat déi véi phan dat néu trén theo quy dinh
phap luat.

3. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (to nhuong dat)
khong ghi ngay thang nam (ndi dung 6ng H nhuong dat cho 6ng C) 1a vo hiéu.

Ghi nhén su ty nguyén cta 6ng Phung Thanh H vé viéc hd trg cho anh
Lam Hoang C 5.000.000 ddng tién san 14p mit bang. Budc 6 ong Phung Thanh H
c6 nghia vu thanh toan anh LAm Hoang C va chi Ta Thu H tién chi phi bdi dap
nén nha 1 5.000.000 dong.

4. Hily va dinh chi mot phan ban an so tham d6i voi yéu cau khoi kién ciia
6ng Phing Thanh H vé viéc yéu cau 6ng Lam Hoa B tra s6 tién 10.000.000 dong
cong béc mo, di doi md nguoi than dng B va di doi nha 6ng C.

5. Dinh chi m6t phan yéu cau khoi kién ciia ong Phiing Thanh H ddi voi
6ng LAm Hoa B vé viéc yéu cau giao phan dat chleu ngang 35m, chiéu dai theo
bo xang, gidp dat cua ong Nguyén Vian B va sd tién cho muon 1a 78.500.000
dong.

6. Khong chép nhan yéu cau phan t6 cua ong LAm Hoa B d6i véi 6ng
Phung Thanh H v¢ so tién chia 1¢i nhuan cho thué can tin Truong trung hoc co
sc"y P trong cidc ndm 2014, nam ‘2015, nam 2016 va nam 2017 1a 120.000.000
dong (Mot tram hai muoi triéu dong).

7. Vé chi phi thim dinh, dinh gi4 va an phi:

- V& chi phi tham dinh va dinh gia: Anh C va chi H phdi chju toan b¢ la
2.970.000 dong. Ong H da ndp xong nén budc anh C va chi H cling ¢6 nghia vu
hoan trd cho 0ng H so tién 2.970.000 dong (hai triéu chin trdm bay muoi nghin
dong).

- V& an phi dan sy so tham: Ong Lam Hoang C va ba Ta Thu H cing
phai ndp 100.000 dong.

Ong Phiing Thanh H phai nop 375.000 dong, 6ng H da ndp tam tmg 4n
phi 11.200.000 dong theo bién lai thu so6 005508 ngay 01/6/2015 cua Chi cuc
Thi hanh an ‘dén sy thi xa G tinh Bac Liéu, 0ng H dugc hoan lai so tién la
10.825.000 dong.

‘ Ong Lam Hoa B phai nop 3.000.000 dong, ong B da du nop 1.500.000
dong theo bién lai thu s6 0005582 ngay 13/7/2015 va 3.000.000 dong theo bién
lai thu so 0008?96 ngay 02/10/2017 pﬁa} Chi cuc Thi hénh an dan su thi xa G,
tinh Bac Liéu. Ong B dugc hoan lai s6 tién 1.500.000 dong.

- V& an phi déan sy phuc tham:

Ong Phiing Thanh H phai ndp 150.000 dong, dng H da ndp 300.000 dong
tal bién lai thu tién so 00}0830 ngay 31/01/2018 cua Ch‘i cuc Thi hanh an dan su
thi xa G, tinh Bac Liéu. Ong H dugc hoan lai 150.000 dong.

10



Ong L&m Hoang C va 6ng LA4m Hoa B mdi ngudi phai chiu an phi
300.000 ddng, 6ng B va dng C mbi ngudi dd ndp 300.000 ddng tai bién lai thu
s 0010817 va 0010818 ngay 18/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa
G, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an ddi voi khoan tién phai tra cho
ngudi dugce thi hanh an, cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh con phai chiu tién i cta sb tién con phai thi hanh &n
theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B0 luat dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an dan su, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat thi hanh an. Thoi hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién tai Diéu 30 cia Luat
thi hanh an dan su.

An xtr phtic tham cong khai c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. Ho Chi Minh (01 ban);  THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND tx. G (01 ban); Pi ky tén va dong dau

- CCTHADS tx. G (01 ban);

- Cac duong sy (16 ban);

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Cao Thi Tay Giang
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