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TOA AN NHAN DAN HUYEN DAU TIENG, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Xuan Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lé Xuan Hiéu
2. Ong Ho S§ Quy
o T huw ky phién toa: Ba Dinh Thi Khuyén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dau Tiéng, tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vién Kiem sdt nhan din huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hu¢ - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong xét xu so thidm cong khai vu an dan su thu ly so:
167/2023/TLST-DS ngay 12 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 75/2023/QbXXST-DS ngay
10 thang 7 ndm 2023, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Nguyén Hitu X, sinh nim 1982; ho khau thuong tra: Ap D,
xa P, huyén D, tinh B.

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don o”ng'Nguye;n Hitu X: La ong
Nguyén Thanh T, sinh ndm 1989; h¢ khau thuong tri: Ap T, x4 L, huyén D, tinh
B (theo Hop dong uy quyén ngay 19/5/2023).

- Bi don: Ong Lé Vin D, sinh nam 1976; hd khau thuong tru: Ap b, xa b,
huyén D, tinh B.

- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi Kiéu T, sinh ndm 1980; ho khau
thuong tri: Ap B, xa D, huyén D, tinh B,

- Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng Nguyén Thanh T ¢6 mit.

- Bi don 6ng Lé Van D c6 mat.



- Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi Kiéu Thom c6 miit.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 09/5/2023, qud trinh tham gia t6 tung, dai
dién iy quyén ciia nguyén don (éng Nguyén Thanh T) trinh bay tranh tung
tai phién toa:

Thong qua su moi gidi bat dong san va gidi thiéu gip ong Lé Van D va ba
Nguyén Thi Kiéu T nén ngay 06/01/2023, gitta 6ng Lé Van D va 6ng Nguyén
Hiru X co ky “Hop dong dat coc v/v chuyen nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién véi dat” voi ndi dung chuyén nhuong dbi vai phan dat chiéu ngang
30m, chiéu dai hét dat, tong dién tich 320m? (trong d6 dat thdé cu 1a 100m?)
thudc thira dit sb 365, to ban dd s 12 toa lac tai ép b, xa b, huyén D, tinh B.
Gia tri chuyén nhuong 13 470.000.000 dong (bén tram bay triéu déng) cung
ngay phia ong X da dat coc trude cho 6ng D so tién 200.000.000 dong, bang
hinh thitc chuyén khoan vao sO tai khoan mang tén ba Nguyén Thi Kiéu T. Vin
ban nay dugc lap trén miu in san chi ghi thém noi dung thoa thuan chuyén
nhuong gita hai bén va c¢6 su chting kién ciia nguoi 1am chimg ba Nguyén Thi
Kiéu T, sau d6 cac bén da doc lai toan bd nodi dung va cung lan tay, ky tén xac
nhan.

Hop dong dit coc ngay 06/01/2023 1a chir viét ciia ong Nguyén Hiru X va
duogc 1ap tai quan ca phé gan Phong Tai nguyén moi truong huyén D. Néi dung
thoa thuan trong thoi han 90 ngay, ké tur ngay 06/01/2023 dén ngay 06/4/2023
hai bén s¢ ra phong cong chimng dé ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va thanh toan s6 tién con lai 270.000.000 dong (hai trim bay muoi triéu
dong). Cac khoan phi thué trudc ba; thué thu nhap ca nhan la ong Nguyén Hiru
X (bén nhan chuyén nhuong) phai chiu, con bén chuyen nhugng 6ng Lé Van b
1a nguoi di lam cac giay to dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong trude khi ky cong
chtng; diéu nay thé hién rd quy dinh tai muc “Bén A phai c6 nghia vu dang ky
QSDD tai cac co quan nha nudc co tham quyén Néu bén chuyen nhuong (bén
ban) khong thyc hién dung nghia vy cam két thi phai tra lai tién coc va phat coc
v6i tong so tién gap 02 lan.

Trudc khi lap hop dong dat coc ngay 06/01/2023 thi phia 6ng L€ Van D va
ong Nguyén Hitu X c6 dén vi tri khu dat dé xem xét, kiém tra hién trang, vi tri,
tr cAn nén cac bén thdng nhat, khong co ¥ klen gi. Ngay 06/4/2023 1a dén ngay
hai bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat thi ong Nguyén Hiru
X c6 dién thoai yéu cau ong L& Van D cung voi ba Nguyén Thi Kiéu T ra phong
cong chung de ky hop déng chuyén nhu:ong quyén sir dung dat nhung 6ng Lé
Van D cho rang chua lam xong thu tuc gidy to' gi nén hai bén khong thé ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc. Sau ngay 06/4/2023, phia bén
nhan chuyén nhuong 6ng Nguyen Hiru X da nhiéu lan yéu cau bi don ong Lé
Vin B, ba Nguyén Thi Kiéu T sém lién hé cic co quan chuyén mon dé hoan tat
thi tuc dé hai bén ky hop déng chuyén nhuong tai Vin phong cong ching
nhung bi don c¢d tinh khong thyc hién nén vi pham cam két, nghia vu cua bén
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ban. Con néu khong tiép tuc ky cong chung hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung d4t noi trén thi cho 6ng Nguyen Hiru X xin lai sb tién dit coc 200.000.000
d6ng nhung ong Lé Vin D, ba Nguyén Thi Kiéu T khong ddng y. Vi vy, tir d6
dén nay hai bén khong c6 lién hé gi.

Vi vay, nguyén don khoi kién bi don tai Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng
yéu cau Huy hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ky ngay 06/01/2023 giita ong Nguyen Hiru X va ong Lé Van
b d6i véi dién tich dat chiéu ngang 30m, chiéu dai het dat, tong dién tich 320m?
thudc thira dat s6 365, to ban dd sé 12 toa lac tai ap D, xa b, huyén D, tinh B.
Pong thoi budc 6ng Lé Van P tra lai sb tién dit coc 200.000.000 dong (hai tram
triéu déng) vi cin cr phap 1y sau:

1. Pén ngay 06/4/2023 phia 6ng Lé Van P khong thuc hién dung cam két
nghia vu ctia minh 1a lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thi tuc do
dac, xac nhén tinh trang bat dong san dé ky hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai van phong cong chimg nén day 1a 16i ctia bén ban ¢b tinh vi pham
hop ddng dit coc dan dén hau qua hai bén khong thé tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

2. Bén nhan chuyén nhuong (6ng Nguyén Hiru X) da nhiéu 1an yéu cau bi
don 6ng Lé Van D thuc hién nghia vu ciia bén chuyén nhuong 13 hoan tat thu tuc
gidy to dé hai bén ky cong chimg nhung bén ban (6ng P) tir chéi khong thuc
hién nghia vu ctia minh ma khong c6 bat ky 1y do nao.

3. Trude khi nguyén don khéi kién tai Toa 4n nhan dan huyén Dau Tiéng
thi nhiéu lan c6 gap bi don dé€ y€u cau tra lai so tién nhan coc 200.000.000 dong
nhung b1 don cr htra hen khong thyc hién nghia vu tra lai s6 tién nhan coc.

Ngoai ra, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don khong tranh chép gi khac.

- Tai bién bdn ldy loi khai ngay 19/5/2023, ngay 23/6/2023; qud trinh
tham gia to tung bi don (6ng Lé Viin P) trinh bay tranh tung tai phién toa:

Thong qua sy moi gidi bat dong san va gidi thidu gip ong Lé Vin D va ba
Nguyén Thi Kiéu T nén ngay 06/01/2023, gitta 6ng Lé Vin D va ong Nguyén
Hiru X ¢6 ky “Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gin lién v&i dat” véi ndi dung chuyén nhuong ddi véi phan dat chiéu ngang
30m, chiéu dai hét dat, tong dién tich 320m” thudc thira dat s 365, to ban do sd
12 toa lac tai 4p D, x3 D, huyén D, tinh B. Gia tri chuyén nhuong 13 470.000.000
dong (bdn tram bay triéu dong), cing ngay phia ong Nguyén Hitu X da dit coc
trudc cho dng L& Van D sO tién 200. 000.000 dong, bang hinh thic chuyén
khoan 02 lan (lan 01 ngay 08/6/2022 s tlen 100.000.000 ddng; lan 02 ngay
06/01/2023 s tién 100.000.000 dong) vao so tai khoan mang tén ba Nguyén Thi
Kiéu T. Van ban nay duoc 1ap trén mau in san chi ghi thém no1 dung thoa thuén
chuyen nhuong gitra hai bén va co sy ching kién cta nguoi lam chung ba
Nguyén Thi Kiéu T, sau d6 cac bén da doc lai toan bd nodi dung va cing lan tay,
ky tén xac nhan.



Hop dong dit coc ngay 06/01/2023 1a chir viét ciia ong Nguyén Hitu X va
duogc 1ap tai quan ca phé gan Phong Tai nguyén moi trudng huyén D. Ching cir
nay duoc thanh 02 ban (Lién 1 va Lién 2) va mdi bén duong su gitr 01 ban
chinh. Noi dung thoa thuén cua Hop ddng dit coc ngay 06/01/2023 thé hién khi
nao ong NQUyen Hitu X can gidy to phap ly lién quan dén gidy chimg nhan
quyen st dung dat d6i véi thira dat sb 123 thi bén ban (6ng D) co trach nhiém
giao s6 d6 ban chinh dé ong X 1am thu tuc gidy to. Hai bén thong nhét trong thoi
gian 90 ngay, ké tir ngay 06/01/2023 dén ngay 06/4/2023 s& thong nhat ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong chung. Néu bén
chuyen nhuong (bén ban) khong thue hién dung nghia vy cam két thi phai tra lai
tién coc va phat coc voi tong so tién gap 02 lan. Trudc day phia 6ng b, ba T da
lap van ban Gy quyén cho ong Nguyén Hitu X lién quan dén phan dét trén tir
ngay 30/5/2022 dugc Van phong cong chung Vuong Huynh Nguyén chung
nhan sé cong ching 06462, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD. Con tir ngay
06/01/2023 khong c6 1ap van ban gi khac.

Ngay 06/4/2023 la dén ngay hai bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén
su dung dat thi ong B co dién thoai yéu cau ong X ra phong cong ching de ky
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nhung ong X cho rang néu tiép tuc
mua ban thi phai giam s6 tién thanh toan con lai, con khong thi phai tra lai sd
tién nhan coc 200.000.000 ddng cho 6ng X, tuy nhién phia 6ng B khong dong ¥
noi dung nay. Thoi gian khong nh¢ ro thi 6ng X co dién thoai cho ba Nguyén
Thi Kiéu T trinh bay y kién 1a néu muén tiép tuc ky cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir _dung dat noi trén thi phai giam so tién thanh toan con
lai hodc bén ban khong dong ¥ thi cho ong X xin lai s6 tién dat coc 200.000.000
d6ng nhung ba T khong dong ¥. Vi vay, tir 46 dén nay hai bén khong c6 lién hé
gi.

Trudce yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Hiru X thi ong Lé Vian P khong
ddng ¥ toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi cin ctt phap 1y sau:

1. Pén ngay 06/4/2023 phia 6ng X khong thuc hién ding cam két nghia vu
ctia minh dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong cong
chimg nén day 1a 16i cua bén mua co tinh vi pham hop dong dit coc dan den hau
qua hai bén khéng thé tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit.

2. Bén ngay 06/4/2023 phia ong X khong thanh toan s tién con lai
270.000.000 dong.

3. Ngay sau khi ky hop ddng dat coc ngay 06/01/2023 thi ong P ¢o su dung
s6 tién 200.000.000 dong cua 6ng X dé dat coc chuyén nhuong quyen st dung
dat cho nguoi khac nén hién nay do 6ng X khong thanh toan s tién 270.000.000
ddng cho ong B nén éng D khong co tién thanh toan cho ngudi khac nén phai b
mat coc 200.000.000 dong.

Ngoai ra, bi don khong co tranh chap gi khac.



- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 19/5/2023, ngwoi lam chieng (ba Nguyén
Thi Kiéu T) trinh bay:

Ba Nguyén Thi Kiéu T va ong Lé Van D ¢6 quan hé 1a vo chdng.

Thong qua sy moi gidi bat dong san va gidi thiéu gip ong D va ba T nén
ngay 06/01/2023, gitra 6ng LEé Van D va ong Nguyen Hiru X c6 ky “Hop dong
dat coc v/v chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat” véi
ndi dung chuyén nhu.’O’ng dbi voi phan dat chiéu ngang 30m, chiéu dai het dat,
téng dién tich 320m’ thudc thira dat s6 365, to ban d6 sb 12 toa lac tai 4p D, xa
b, huyén D, tinh B. Gia tri chuyén nhuong 13 470.000.000 ddng (bdn tram bay
triéu dong), cung ngay phia 6ng X da dat coc trudc cho ong D sO tién
200.000.000 dong, bang hinh thirc chuyén khoan 02 lan (lan 01 ngay 08/6/2022
s6 tlen 100.000.000 d6ng; lan 02 ngay 06/01/2023 sd tién 100.000.000 dong)
vao sb tai khoan mang tén ba Nguyén Thi Kiéu T. Vin ban nay duoc 1ap trén
mAu in san chi ghi thém ndi dung thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén va co
su chimg kién ctia ngudi 1am chimg ba Nguyén Thi Kiéu T, sau do cac bén da
doc lai toan bo ndi dung va cung lan tay, ky tén xac nhan.

Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 06/01/2023 1a
chir viét ctia ong X va duogc 1ap tai quan ca phé gan Phong Tai nguyén moi
truong huyén D. Hai bén thoa thuan ndi dung trong thoi gian 90 ngay, ké tir
ngay 06/01/2023 dén ngay 06/4/2023 sé& thong nhat ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dit tai Van phong cong chung. Néu bén chuyen nhuong (bén
ban) khong thyc hién dung nghia vu cam két thi phai tra lai tién coc va phat coc
v6i tong sb tién gap 02 lan. Bén chuyen nhuong ong B, ba T co dua cho ong X
xem ban chinh gidy chung nhén quyén su dung dat s6 CS07407 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 23/9/2022 cho 6ng Lé Vin P
clng véi cin cude cong dan cia 6ng Lé Vian D, ba Nguyén Thi Kiéu T.

Ngay 06/4/2023 la dén ngay hai bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong quyén
su dung dat thi ong D cb dién thoai yéu cau ong X ra phong cong chung de ky
hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat nhung ong X cho rang néu tiép tuc
mua ban thi phai giam s6 tién thanh toan con lai, con khong thi phai tra lai s6
tién nhan coc 200.000.000 dong cho 6ng X, tuy nhién phia 6ng B khong dong ¥
ndi dung nay. Thoi gian khong nh¢ rd thi 6ng X c6 dién thoai cho ba Nguyén
Thi Kiéu T trinh bay y kién 13 néu muén tiép tuc ky cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir _dung dat noi trén thi phai giam so tién thanh ton con
lai hodc bén ban khong dong ¥ thi cho ong X xin lai sb tién dat coc 200.000.000
d6ng nhung ba T khong dong ¥. Vi vay, tir d6 dén nay hai bén khong c6 lién hé
gi.

Hién nay, ong Nguyén Hiru X khoi kién bi don tra lai sd tién dit coc
200.000.000 ddng va huy hop dong dat coc ngay 06/01/2023, thi phia ba T
khong dong v toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don va théng nhat véi y
kién cta ong Lé Van D.

- Dai dién Vién kiém sdt phat biéu tai phién toa: Quan hé phap luit caa vu
kién 14 “Tranh chip hop dong dit coc”. Toa an da tién hanh thu thap chimg ct,
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tong dat cac van ban td tung ding ddy du, ding trinh tu thu tuc. Vé ndi dung vu
an:

Nguyén don 6ng X va bi don éng D ky hop dong dit coc dé chuyén
nhuong mot phan quyén st dung dat thudc thira dat sd 365, t& ban d6 12 (thira
dat c6 dién tich 532m? nhung chi chuyén nhuong 320m?), dét toa lac tai xa b,
huyén D, tinh b do 6ng L& Van B dung tén chu s dung. Ong X dat coc
200.000.000 dong, 6ng D ¢o trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong quyén st
dung dat. Hop dong dat coc khong ghi ngay thang nam nhung ca nguyén don va
bi don déu thira nhan ky hop dong dit coc ngay 06/01/2023 va hen dén ngay
06/4/2023 s& dén van phong cong chimg dé ky hop ddng chuyén nhuong.

Tai Cong vian s6 1321/CNVPPKPP&CGCN ngay 05/7/2023 cua Chi
nhanh vin phong diang ky dét dai huyén Dau Tiéng thi: thira s6 365, t ban dd s6
12 thudc quy hoach dat & nong thén (ONT) nén viée tach thira dat voi phan dat
c6 dién tich: 320m? (trong d6: 100 m*> ONT + 220 m* CLN) thudc thira sé 365,
to> ban do s6 12 toa lac tai: x4 Pinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong
khong di diéu kién tach thura theo quy dinh tai Piéu 3 cia Quyét dinh sb
12/2023/QD-UB ngay 15/05/2023 caa UBND tinh Binh Duong vé viéc quy dinh
diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich t6i thiéu duoc tach
thira d6i véi timg loai dét trén dia ban tinh Binh Duong. Thira dat 365, to ban do
s6 12 khong du diéu kién tach thua, vi vay giao dich bi vo hiéu ngay tir khi ky
hop ddng. Can cir vao cac chimg clr ciia duong sy cung cap, Toa an thu thip va
quy dinh cua phap luat tai cac Dleu 123, 131 B6 luat dan sy nén dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chdp nhéan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cdn clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Theo don khdi kién ngay 09/5/2023 cua nguyén don 6ng Nguyén Hiru
X d6i véi bi don ong Lé Van b vé viéc yéu ciu huy “Hop dong dat coc v/v
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat” ky ngay
06/01/2023 v&i ndi dung chuyén nhuwong ddi voi phan dat chiéu ngang 30m,
chiéu dai hét dat, tong dién tich 320m? (trong d6 dat thd cu 1a 100m?) thude thira
dat sb 365, to ban do sd 12 toa lac tai ép b, xa b, huyén D, tinh B va yéu cau
ong Lé Van D tra lai cho 6ng Nguyén Hiru X sé tién coc di nhan 200.000.000
doéng. Do d6, xac dinh tu cach tham gia t6 tung 12 phu hop véi quy dinh tai
khoan 2, khoan 3, khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1. 2] Qua trinh giai quyet vu an xac dinh hién nay 6ng L€ Van D c6 dang
ky ho khau thuong tra tai ap D, xa D, huyén D, tinh b nén vy an thudc tham
quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat TS



tung dan sy nam 2015. Xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong
dat coc”.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don, Hoi dong xét xur thay rang:

Tai ching cu the hién “Hop dong dit coc v/v chuyén nhuong quyén sir
dung dit va tai san gin 11en v6i dat” khong thé hién ngay, thang, nam ky két
nhung qua trinh glal quyet vu an va tai phlen toa ong Nguyén Hitu X va ong Lé
Vin D, ba Nguyén Thi Kiéu T déu thdng nhit 1a ngay 06/01/2023 cac bén
duong sy c6 thoa thuén voi noi dung chuyén nhu’ong d6i vai phan dat chiéu
ngang 30m, chidu dai hét dét, tong dién tich 320m” (trong d6 dat thd cu la
100m?) thudc thira dat s6 365, t& ban d6 s6 12 toa lac tai 4p P, xa D, huyén D,
tinh B. Gia tri chuyén nhuong la 470.000.000 dong (bdn trim bay triéu dong)
cung ngay phia ong Nguyen Hiru X da dat coc trude cho 6ng LE Van D s6 tién
200.000.000 dong, bang hinh thirc chuyén khoan vao sO tai khoan mang tén ba
Nguyén Thi Kiéu T. Vin ban nay duoc 1ap trén mau in san chi ghi thém noi
dung thoa thuan chuyén nhuong giita hai bén va c6 su chimg kién ctia ngudi 1am
chimg ba Nguyén Thi Kiéu T, sau do cac bén dd doc lai toan bd ndi dung va
cung lan tay, ky tén xac nhan. Nhu vay, hop dong dit coc chuyén nhuong dat ky
ngay 06/01/2023 14 chir viét cua ong Nguyén Hitu X va dugc lap tai quan ca phé
gan Phong Tai nguyén va Mbi truong huyén Dau Tiéng dé thoa thuan chuyén
nhuong phan dit 320m? (trong d6 dat thd cu 1a 100m?) thuéc mot thira dat sb
365, to ban dd s6 12 toa lac tai 4p P, xa D, huyén D, tinh B theo gidy chung
nhan quyén str dung dat s6 CS07407 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh
Duong cap ngdy 23/9/2022 cho ong Lé Van D 1a hoan toan tu nguyén, phu hop
vo1 ¥ chi cia hai bén. Viéc hai bén thuc hién giao dich dan sy dit coc ngay
06/01/2023 v bén chuyén nhuong 6ng Lé Van B ¢6 nhan cia 6ng Nguyén Hitu
X s6 tién 200.000.000 dong bang hinh thic chuyén vao sé tai khoan cua vo ong
Lé Van D 1a ba Nguyén Thi Kiéu T, day 14 nhiing tinh tiét c6 that, duoc cac bén
duong su thira nhan, khéng can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

Noi dung ctia hop dong dit coc chuyén nhuong dat ‘ngay 06/01/2023 thoa
thuan trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay 06/01/2023 dén ngay 06/4/2023 hai
bén s€ ra phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va thanh toan s6 tién con lai 270.000.000 dong (hai trim bay muoi triéu dong).
Céc khoan phi thué trudc ba; thué thu nhap c4 nhan 1 6ng Nguyén Hiru X (bén
nhan chuyén nhuong) phai chiu, con bén chuyén nhuwong ong Lé Van P 13 nguoi
di lam cac gidy to dé hoan tat thi tuc chuyén nhuong trude khi ky cong ching;
diéu nay thé hién 16 quy dinh tai myc “Bén A phai ¢6 nghia vu dang ky QSDD
tai cac co quan nha nudc c6 thim quyén Néu bén chuyen nhuong (bén bén)
khong thuc hién ding nghia vu cam két thi phai tra lai tién coc va phat coc voi
tong sb tién gap 02 1an. Tuy nhién trong qua trinh Toa an tién hanh thu thap tai
lidu, ching ctr thé hién tai Cong van s6 99/UBND-KT ngay 23/6/2023 cia Uy
ban nhan dan xi P xac dinh tir ngay 06/01/2023 dén ngay 06/4/2023 thi Uy ban
nhan dan xa D khong x4c nhan tinh trang bat dong san cho 6ng Lé Van D dé lam
thu tuc chuyén nhuong lién quan dén viéc chuyén nhuong thudc thira dat s6 365,
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to ban d6 sb 12 toa lac tai xa b, huyén D, tinh B, mac khac tai Cong van )
1321/CNVPBKDbD-DK&CGCN ngay 05/7/2023 cia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thé hién tir ngdy 06/01/2023 dén 06/04/2023 Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai huyén Dau Tiéng khong tim thiy thong tin 6ng Lé Vin D
ding ky do dac, trich luc ban db dia chinh ddi véi thira dat s6 365, to ban dd sb
12 toa lac tai xa D, huyén D, tinh B va Cin ctt vao ban d6 Ké hoach str dung dt
nam 2023 cua huyén Dau Tiéng thi thua sb 365, to ban d6 sé 12 thudc quy
hoach dat & nong thon (ONT) nén viéce tach thira dat voi phan dat co dién tich
320m? (trong d6 100m? ONT +220m? CLN) thudc thura s6 365, to ban dd s6 12
toa lac tai xa Pinh An, huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong khong du diéu kién
tach thira theo quy dinh tai Diéu 3 cua Quyét dinh s6 12/2023/QD-UB ngay
15/5/2023 cua Uy ban nhan déan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh diéu kién
tach thira dat, diéu kién hop thira dat va dién tich toi thiéu dugc tach thira d6i voi
ting loai dat trén dia ban tinh Binh Duong. Tai phién toa, dai dién ay quyén caa
nguyén don co su thay d6i y kién d6i vi mot phan yéu cau khai kién 1a yéu cau
tuyén bd vo hiéu dbi voi hop dong dit coc chuyén nhuong dat ky ngay
06/01/2023 vi dién tich dat chuyén nhuong khong du diéu kién tach quyén sir
dung dat. Nguoc lai y kién cua bi don 6ng Lé Van D va ngudi lam ching ba ba
Nguyen Thi Kiéu T tai phién toa van thién chi dong ¥ tiép tuc thue hién viée
chuyén nhuong quyen str dung dat nay d6i voi nguyén don va yéu cau nguyen
don thanh toan sb tién con lai 270.000.000 dong theo cam két nhung trén thyc té
ngay 28/4/2023, ong Lé Van D da lap hop dong uy quyen cho ba L& Thi Quynh
N dé ky hop d6ng tin dung s6 HDTD29C202300035 ddi v6i Ngan hang Thuong
mai co phan Buu Dién Lién Viét — Chi nhanh Binh Duong — Phong giao dich
Dau Tiéng dé vay sd tién 350.000.000 dong véi thoi han 180 thang bang bién
phap dam bao tién vay d6i voi quyén sir dung dat s6 CS07407 do S Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Duong cap ngay 23/9/2022 cho dng Lé Van P nén y
kién trinh bay cua bi don, nguoi lam chimg 1a khong ¢6 co s chap nhan.

[4] Tt nhitng phén tich néu trén, Hoi déng xét xtr xac dinh giao dich dan su
dat coc chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra 6ng Nguyen Hitu X va ong Lé
Vian D ky ngay 06/01/2023 14 v6 hiéu do d6i tuong 1a quyén st dung dat khong
thé thuc hién duoc, ddy khong phai 18i cia cac bén duong su nén can budc hai
bén hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, phia bi don 6ng D phai hoan tra lai cho
nguyén don ong X sd tién da nhan coc 200.000.000 ddng 1a phu hop phap luat
quy dinh tai cac Diéu 117, 122, 123, 131, 328 Bo luat dan sy nam 2015.

[5] Xét y kién clia dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phi hop phap ludt
nén HG1 dong xét xir chap nhan.

[6] Vé an phi: Bi don phai chiu an phi dan su so tham do yéu cau khai kién
cua nguyén don dugc Toa an chap nhan. Hoan tra cho nguyén don so tién tam
ung an phi da nop 300.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



- Can cr vao cac Diéu 5, 26, 35, 39, 68, 92, 147, 235, 264, 266, 271, 273
B luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cn clr vao cac Diéu 117, 122, 123, 131, 328 B0 luat dan sy nam 2015;
- Can ctt vao cac Diéu 167, 168 Luat dat dai nim 2013;

- Can cir vao khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu céu‘ khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hiru X ddi
v6i bi don 6ng Lé Van D ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Tuyén b “Hop ddng dit coc v/v chuyén nhuong quyen str dung dat va tai
san gan lién voi dat” ky ngay 06/01/2023 gitra ong Nguyen Hiru X va ong Lé
Vin P véi ndi dung chuyén nhuong ddi véi phan dat chiéu ngang 30m, chiéu
dai hét dat, tong dién tich 320m? (trong d6 dat tho cu 13 100m?) thudc thira dat sd
365, t& ban do sb 12 toa lac tai ép b, xa b, huyén D, tinh B 1a v6 hiéu.

Bugc 6ng L& Van D co6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Hitu X sb tién
nhan coc 200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong).

Sau khi ban an ¢ hleu Irc phap luat, ké tir ngdy 6ng Nguyen Hitru X ¢6 don
yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Lé Vin P khong thanh toan 80 tién trén, thi hang
thang 6ng Lé Van P con phai chiu tién 13i theo muc 1ii sut quy dinh tai Diéu
357, khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy 2015 twong tng voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham:

- Ong Lé Vin D phai ndp sb tién 10.300.000 dong (mudi triéu ba trim ngan
dong).

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu X 300.000 dong (ba traim ngan dong) tién
tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 AA/2021/0011723 ngay 09 thang 5
nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an (ngay 25/7/2023).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6 va Diéu 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugce quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su./.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; 2 AN _ 2 A .
- VKSND huyén Dau Tiéng: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THA DS huyén Dau Tiéng;



- Cac du:qng sur;
- Luu: HO so vu an, VT.

Phan Xuan Nam

10



