TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuic

Bén an sb: 529/2019/DS-ST
Ngay: 27/11/2019

V/v “Tranh chap vé

hop dong vay tai san”

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11 THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hoi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién tda: Ong Nguyén Hiéu Thuan.
Céac Hoi tham nhan dan:

- Ong Khuu Han Quang;

- Ba Nguyén Minh Phuong;

Kiem sat vién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 Thanh pho HO Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Tran Viét Anh.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Diép Xuén Ha.

~ Ngay 27 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan Quan 11 xét xu so

tham cong khai vy an thy Iy s6 147/2019/TLST-DS ngay 18 thang 02 ndm 2019 veé
viéc “ Tranh chap ve hop dong vay tai san ” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu so
131/2019/QbXXST-DS ngay 11 thang 10 nam 2019 va Quyet dinh hoan phién toa
50 101/2019/QBST-DS ngay 05 thang 11 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Dau tu va Phat trién Viét N;
dia chi: Thap BIDV 35 duong Hang V, phuong Ly Thai To, quan Hoan Kiém,
Thanh phd Ha Nbi;

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Minh T; dia
chi: 13B dudng Nguyén Thi Pinh, Phuong An Phu, Quén 2, Thanh phd Hb Chi
Minh; 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén sd 104/QD-
BIDV.Q7SG ngay 15 thang 7 nam 2018); c6 mat.

2. Bi dm}: Ba Lé Thi Thanh Phuong; dia chi: Can ho s6 A22.01 qhul}g cu
Téan Phudc, s6 153 duong Ly Thuong K, Phuong 7, Quan 11, Thanh ph6 H6 Chi
Minh; vang mat.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Hoang K; dia chi
thuong tra: 86 dudng Hung V, Phuong 1, Quan 10, Thanh phé Ho Chi Minh;
dia chi: Can ho s6 A22.01 chung cu Tan Phudc, s6 153 duong Ly Thuong K,
Phuong 7, Quan 11, Thanh phé HO Chi Minh; Véng mat.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, ban tu khai, bién ban hoa giai nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién
Viét N trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét N - Phong giao
dich An Phu (BIDV- Phong giao dich An Phu) cho ba Lé Thi Thanh Phuong
vay theo Hop dong tin dung sb 01/2015/3797065/HDTD ngay 08/12/2015 véi
chi tiét nhu sau:

— S tién cho vay: 3.000.000.000 dong

— Muc dich vay: Mua dit.

— Thoi han vay: 240 thang ké tir ngay Bén vay rat khoan vén dau tién.
— Lai suat cho vay:

-+ Lai qsuét cho vay trong han: 9,5%/nam ap dung trong 36 thang dau tién
ké tir thoi diém giai ngan lan dau. Sau thoi gian vu dai, ap dung lai suat cho vay
do BIDV quy dinh trong tung thoi ky, di€u chinh 06 thang mot lan vao cac ngay
01/01/ va 01/07 hang nam. Truong hop bén vay tra ng trudc han trong thoi gian
05 nam ké tir ngay giai ngén dau tién hodc vi pham céc dleu khoan, diéu kién da
cam két trong Hop dong tin dung/Hop dong bao dam tién vay (nhu dé phat sinh
no’ gbc/ldi qua han ...) s& bi thu hdi phqn 13i da ho tro (phan chénh I¢ch gitra lai
suat cho vay thong thuong so voi lai suat cho vay uu déi tai thoi diem giai ngan)
dong thoi cham dut wu dai 1ai suat cho vay.

+ Lai suit ng qua han: 150% lai suat trong han (13i suat vay da duogc diéu
chinh néu co) tai thoi diém chuyén ng qué han.

S tién cho vay di giai ngan: 3.000.000.000 dong

S tién no gbe di tra: 75.000.000 dong

S tién no gbc qua han chua tra: 300.000.000 dong

S tién 1ai vay, 14i qué han chua tra: 718.378.541 dong

Thoi gian qué han ng gc: Tir ngay 08/09/2016,

Thot gian qua han 13i vay: Tu ngay 08/09/2016,

Du no gbc hién nay 1a: 2.925.000.000 dong

Lai vay tinh dén hét ngay 13/07/2018 1a: 702.152.604 dong

Lai qua han tinh dén hét ngay 13/07/2018 1a: 16.225.937 dong

(No gbc dén han, 13i vay, phi phat qua han s& tiép tuc phat sinh cho dén
khi ba Lé Thi Thanh Phuong tra hét no gdc va tat toan khoan vay)

De dam bao khoan vay néu trén nguyén don va bi don c6 ky Hop dong tin
dung s6 01/2015/3797065/HPTD ngay 08/12/2015 duoc bao dam bang tai san
la Quyen sir dung dfat va tai san gan lién véi dat tai phuong Phi Hitu, quéan 9,
Tp.H6 Chi Minh ciia 6ng Tran Hoang K va ba Lé Thi Thanh Phuong theo Hop
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dong thé chip bat dong san s6 01/2015/3797065/HPBP ngay 15/12/2015 da
dugc Phong cong chimg Bén Thanh, s6 97-99-101 Nguyén Coéng Trir, phuong
Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh ching nhin ngay
15/12/2015 (S coéng chimg 013577 quyén sé6 01.TP/CC-SCC/HPGD). Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan 9 chimg nhan ding ky giao dich bao
dam ngay 16/12/2015 (S6 thir tu ghi s6: 27224).

Qua trinh thyc hién hop dong bi don khong thanh toan ng vay day du,
dﬁ{lg han cho‘Ngén hang; Vj pham céc di€u khoan cam két tai Piéu 4, Khoan 5
bicu 8 Hop dong tin dung s6 01/2015/3797065/HDTD ngay 08/12/2015.

Tinh dén hét ngay 13/07/2018, khoan vay theo Hop dong tin dung sd
01/2015/3797065/HDTD ngay 08/12/2015 cua ba Lé Thi Thanh Phuong da qua
han 674 ngay.

Ngan hang di nhiéu lan 1am viéc va giri thong bao yéu cau ba Lé Thi
Thanh Phuong tra no dén han cho Ngan hang nhung Ba Lé Thi Thanh Phuong
khong thyc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Pé dam bao quyén loi va loi ich hop phép ctia Ngan hang va han ché cac
rii ro phat sinh sau nay, Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét N kinh dé
nghi Toa 4n Nhan dan Quén 11 - TP. H6 Chi Minh xem xét, giai quyét theo quy
dinh cua phap luat:

— Budc ba Lé Thi Thanh Phuong thuc hién ngay nghia vu theo Hop dong
tin dung s6 01/2015/3797065/HDTD ngay 08/12/2015,tra ng cho Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trién Viét N véi tong so tién tinh dén hét ngay 27/11/2019
la 4.118.749.738 dong, trong do:

+ No gbc 1a: 2.925.000.000 dong.
+ La&i vay la: 1.147.240.104 dong.
+ Lai qua han la: 46.509.634 dong.

(No gbc dén han, 13i vay, 14i qua han sé tiép tuc phét sinh cho dén khi ba
L& Thi Thanh Phuong tra hét ng goc va tat toan khoan vay)

Trudong hop ba L€ Thi Thanh Phuong khong thuc hién nghia vu tra no (ké
tir ngdy ban an hodc quyét dinh giai quyét ctia Toa an c6 hiéu luc) thi phat mai
toan bo tai san thé chap bao dam cho cac khoan vay néu trén dé thu hdi ng cho
Ngan hang.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don van giit
nguyén yéu cau néu trén.

* P6i voi bi don ba Lé Thi Thanh Phuong: Theo két qua xac minh cua
Cong an Phuong 7, Quan 11, Céng an Phuong 8, Quan 5 va Cong an Phuong 1,
Quan 10 c6 co so xac dinh 6ng L& Thi Thanh Phuong c6 cu tri cudi cing tai
Cian ho s6 A22.01 chung cu Tan Phuéc, sé 153 duong Ly Thuong K, Phuong 7,
Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh, nhung trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
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Toa an dfi tiér) hanh niém yét, tong dat hop 18 cac van ban té tung nhung ba
Phuong van vang mat khéng cé ly do.

* PSi voi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Hoang K:

Theo két qua xac minh cua Cong an Phuong 7, Quan 11, Cong an Phuong
8, Quan 5 va Cong an Phu’ong 1, Quén 10 c6 co so xac dinh ong Lé Thi Thanh
Phuong ¢6 cu tri cudi clng tai Can ho sb A22.01 chung cu Tan Phudc, s6 153
duong Ly Thuong K, Phuong 7, Quén 11, Thanh phé HO Chi Minh, “nhung
trong sudt qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh niém yét, tong dat
hop I cac vin ban té tung nhung 6ng Khai van vang mat khdng c6 Iy do..

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da tién hanh xét xur dang quy
dinh phap luat. Tuy nhién Tham phan cé vi pham vé thoi han chuan bi xét xu la
cham dua vu an ra xét xur theo dang han dinh.

Vé ndi dung: Viéc ky két hop ddng vay tin dung gitra Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét N va bi don 1a dung quy dinh Phap luat. Qué trinh thuc
hién hop déng, bi don vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan da ky két. Vi vay
nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don ba L& Thi Thanh Phuong tra
no va yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a c6 co so. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can clr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
* \/& quan hé phép luat tranh chap va tham quyén cua Toa an:

Ba L& Thi Thanh Phuong cd ky hop dong vay tin dung véi Ngan hang
TMCP Déu tur va Phat trién Viét N ngay 08/12/2015, do do6 ¢ co s¢ xac dinh giira
ba Phuong va Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét N ¢6 giao két hop dong
dan su vay tai san, dy 1a tranh chap vay tai san. Do ba Phuong c6 noi cu trd cuoi
cung tai dia chi A22.01 chung cu Tan Phudc, s6 153 duong Ly Thuong K, Phuong
7, Quén 11, Thanh phd HO Chi Minh, nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa
Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh duoc quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Didu 35 cia Bo luat Té tung dan su.

* \/& nguoi tham gia t6 tung: Bi don ba Lé Thi Thanh Phuong va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Hoang K da dugc Toa &n triéu tap hop 1¢
lan thir hai nhung van vang mat khong c6 ly do viang mat. Can cir khoan 2 Diéu
227 va khoan 1 Diéu 228 B6 luat Té tung dan sy Toa an tién hanh xét xu vang
mat bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé yéu cau caa cac duong sy

* Xét yéu cau cua nguyén don vé no gdc:
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Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét N yéu cau L& Thi Thanh
Phuong toan so ng goc la 2.925.000.000 dong.

Can cur vao loi trinh bay cta nguyén don va cac tai liéu chirng cu c6 trong
hd so vu &n thé hién gitta Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét N va bi
don ba Lé Thi Thanh Phuong cd ky hop dong tin dung theo Hop dong tin dung
ngay 08/12/2015. Ba Phuong d khong thanh toan tién cho Ngan hang theo nhu
thoa thuan nén vi pham nghia vy thanh toan va Ngan hang chuyén sang thu hoi
no qua han theo quy dinh tai Biéu 9 cua hop dong da ky két.

Hoi dong Xét xir can ctr vao Khoan 1 Biéu 474 Bo Luat Dan sy 2005 quy
dinh: “Bén vay tai san la tién phai tra du tién khi dén han” va cin cu diém c
Khoan 2 Piéu 24 Quy ché cho vay cua té chic tin dung d6i voi khach hang (ban
hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cta Thdng
d6c Ngan hang Nha nudc) quy dinh nhu sau: “Khach hang vay c6 nghia vu tra
no goc theo thoa thuan tai hop dong tin dung”. Tir nhitng quy dinh phap luat néu
trén, xét thay viéc nguyén don yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra ng doi voi
s tién no goc 2.925.000.000 dong dong 1a ¢o cin ctr nén chap nhan.

* V& tién lai:

Tai muc s6 4 Hop ddng tin dung hai bén ky két da thoa thuan I&i suat
9,5%/mam ap dung trong 36 thang dau tién ké tir thoi diém giai ngan lan dau.
Sau thoi gian wu dai, 4p dung |3i suat cho vay do BIDV quy dinh trong ting thoi
ky, diéu chinh 06 thang mét lan vao cac ngay 01/01/ va 01/07 hang nam va i
qué han 150% l&i suat trong han. Can cir vao Khoan 2 Diéu 91 Luat cac t6 chirc
tin dung quy dinh: “T6 chuc tin dung va khach hang cé quyén thoa thuan vé i
suat theo quy dinh ciia phap luat™ va tai Picu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 ciia Ngan hang nha nudc ciing quy dinh: “T6 chic tin dung thuc
hién cho vay bang dong Viét Nam theo l4i suat thoa thuan doi véi khach hang”.
Xét thiy viéc thoa thuan 14i suat gitra nguyén don va bi don theo Hop ddng Ia
hoan toan tu nguyén va khong trai phap luat. Bi don da vi pham nghia vu thanh
toan no goc va 1ai nén nguyén don yéu cau bj don tra tién I3i trong han tinh dén
ngay 27/11/2019 1a 1.147.240.104 ddng, 14i qua han 1a 46.509.634 dong la c6
cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

* V& tai san dang thé chap:

Tai san thé chap la bat dong san Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi
dat tai phuong Pha Hiru, Quén 9, Tp.HO Chi Minh cua ong Tran Hoang K va ba
Lé Thi Thanh Phuong theo Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2015/3797065/HDBD ngay 15/12/2015 di dugc Phong coéng chimg Bén
Thanh, s6 97-99-101 Nguyén Cong Trt, phuong Nguyén Thai Binh, Quan 1,
Tp.H6 Chi Minh chtng nhan ngay 15/12/2015 (S6 coéng ching 013577 quyén sb
01.TP/CC-SCC/HPGD). Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan 9 ching
nhan ding ky giao dich bao dam ngay 16/12/2015 (S thi tu ghi s6: 27224).

o Xét thdy, Hop dong thé chap da dugc cong chung theo dung quy dinh tai
biéu 362 cua Bo Luat dan sy 2005 va Biéu 12 cia Nghi dinh 163/2006 ngay 29-
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12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam. Vi vay, doi véi yéu cau cua
nguyén don yéu cau Toa &n tuyén budc phat mai tai san thé chap 1a bat dong san
néu trén dé thu hdi no trong trudng hop bi don khong tra ng 1a ¢6 co sé can
dugc chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét yéu cau ciia nguyén don va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 1a c6 co s¢ va phu hop quy dinh Phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don.

[3] V& &n phi dan su so tham:

Cin ctr vao Pieu 147 Bo luat to tung dan su nam 2015 va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi, yéu cau

cua Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét N duoc chap nhan nén bi don ba
L& Thi Thanh Phwong phai chiu &n phi dan sy so tham 1a 112.118.750 ddng.

Hoan lai s6 tien tam Ging &n phi 2 52.452.577 dong cho Ngan hang Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét N theo bién lai thu so AA/2016{00Q9026
ngay 24/7/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy Quan 11, Thanh pho Ho Chi
Minh.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

_ Can cir vao Khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 bicu 35, biém a Khoan 1
Di{eu 40, Khoan 2 Di‘éu 227 va Khoan 3 Djéu 228, Khoan 2 Dieu 244, biéu 271,
bieu 273, 278 va biéu 280 cua Bo Luat To tung dan su 2015;

Can ctr vao Didu 471 va Diéu 474 B9 luat Dan sy nam 2005;

Can ctr vao Diéu 91 va Biéu 95 Luat céc to chie tin dung;

Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi va 1é phi tda an;

Tuyén Xu:

1. Cbép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét N.

Bugc ba Lé Thi Thanh Phuong c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang
TMCP Pau tu va Phat trlen Viét N tong s6 tién tinh dén ‘ngay 27/11/2019 la
4.118.749.738 dgng, bao gdom 2.925.000.000 dong no gpc ldi trong han la
1.147.240.104 dong, lai qua han la 46.509.634 dong. bong thoi, ba Lé Thi
Thanh Phuong phai tiep tuc chiu tien 1ai trén du ng goc con thicu tinh tir ngay
28/11/2019 den ngay ba Phuong tra het ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
Pau tu va Phat trién Viét N theo muec 1&i suat hai bén théa thuan trong Hop dong
da ky.

Thanh toan ng khi ban an cua T(‘)g an co hiéu luyc phép luat. Thi hanh tai
Chi cuc Thi hanh &n dan su c6 tham quyen.
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Truong hop ba Lé Thi Thanh Phuong khong tra no hoac tra ng khong day
du thi Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét N c6 quyén d& nghi Co quan thi
hanh an cé tham quyen phat mai tai san bao dam la bat dong san Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat tai phudong Pha Hiru, quan 9, Tp.H6 Chi Minh, theo
Giay chig nhan QSDP QSH nha ¢ va TSKGL véi dat s& AP 176456, s6 vao sb
H01407/26866 do Uy ban nhan dan Quén 9 cap ngay 15/6/2009 thudc quyén so
hitu cta 6ng Tran Hoang K va ba Lé Thi Thanh Phuong.

S6 tién phat méi tai san sau khi da trir cac chi phi lién quan dén viéc phat
mai, s& duoc thanh todn va chi tra theo quy dinh cta phép luat. Néu sau khi tra
hét ng cho Ngan hang ma sé tién phat mai dbi véi tai san thé chap con du thi s&
duoc tra lai cho 6ng Tran Hoang K va ba Lé Thi Thanh Phuong. Néu sé tién
phat mai tai san khong du dé tra no thi ba Lé Thi Thanh Phuong phai tiép tuc tra
cho Ngan hang s tién no con lai.

Trong truong hop ba Phuong thyc hién hét nghia vy thanh toan véi Ngan
hang ma khéng can phat mai tai san thé chap, Ngan hang c6 nghia vy tra lai cho
ba Lé Thi Thanh Phuong va ong Tran Hoang K céc giy to ban chinh lién quan
dén viéc thé tai san bao dam nén trén.

2. An phi dan sy so tham: Ba Lé Thi Thanh Phuong phai nop an phi 1a
112.118.750 dong.

Hoan lai s6 tién tam ¢ng &n phi 1a 52.452.577 dong cho Ngan hang Ngan
hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét N theo bién lai thu s6 AA/2016/0009026
ngay 24/7/2018 caa Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phé Ho Chi
Minh.

3. Vé quyen khang céo: Nguyén don dugc quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an va bj don va ngu:0’| c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang mat tai phién toa, thoi han khang co 1a 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoic ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOQOA PHIEN TOA
- VKSND Quan 11;

- Chi cuc THADS Quan 11;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hiéu Thuan






