TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM

HUYEN THACH THAT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 22 /2020/DS-ST
Ngay: 25/9/2020; ‘
VIv: Tranh chap hop dong tin dung;

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THAT — THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cg:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong DS Vian Quyét;

Ong Dang Van Tan;

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Thach That;

- Dai di¢n Vien kiém sat nhan dan huyén Thach T hét tham gia phién
toa: Ong Nguyén Hong Cong — Kiém sat vién;

Ngay 25 thang 9 nam 2020, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Thach
That xét xir so thdm cong khai vy an Dan su thu 1y s6: 36/2020/TLST- DS,
ngdy 24 thang 3 nam 2020; theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb
23/2020/QDBXXST — DS ngay 27 thang 8 nam 2020 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam (VIB);

bia chi: Téng l(tﬁng trét), téng 2‘, Toa nha Sailing Tower, s6 111A
Pasteur, phuong Bén Nghé, thanh phd H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Vi Van Thang, sinh nim 1996 —
CB Ngan hang VIB; c6 mat; Gidy uy quyén so 88188 ngay 14/4/2020;

*Bi1 don: Ong Bui Van M, sinh nam 1970; Vang mat;
Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1972; Véng mat;
Dia chi: o1 7, xa T huyén T, thanh phé H;
*Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Ta Brc Nh, sinh nam 1972;
Noi cu tra: Thon B, N, thi tran Q, huyén Q, Thanh phé H; V'fmg mat;

2. Phong cong chimg sé 8 — Thanh phd Ha Noi;
~ bia chi: Buong La Thanh, phuong Phu Thinh, thi x& Son Tay, Thanh
pho Ha Noi;



Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Phuong Van T — Trudng Phong
Cong chung, vang mat va c6 don xin giai quy€t vang mat;

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kign va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn, ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don trinh bay:

Nam 2011 6ngng Bui Vian M va ba Nguyén Thi D vay vén tai Ngan
hang TMCP Quéc té Viét Nam — CN Nguyén Hué (sau day goi tit 1a VIB)
theo Hop ddng tin dung sé: 021/HDPTD1-VIB058/11 ngay 20/07/2011 Vi
nhitng ndi dung co ban nhu sau: S6 tién vay: 3.900.000.000 dong (bang chi:
Ba ty chin trim triéu dong); S6 tién VIB giai ngan: 3.900.000.000 dong (ba
ty chin trim triéu déng) theo Khé wéc nhan ng sé6 021/KUNN1-VIB058/11
ngay 20/07/2011 va Khé wéc nhan ng sé 021.2/KUNN1-VIB058/11 ngay
26/07/2011.

+ Theo Khé udc nhan no s6 021/KUNN1-VIB058/11 ngay 20/07/2011,
VIB giai ngan la: 2.000.000.000 d6ng (hai ty dong) c6 ndi dung: Thoi han
vay: 60 thang ké tir ngay 20/07/2011; L&i suat vay: 22,3%, diéu chinh 03
thang/01 lan theo tirng khé udc nhan no bang 14i suat diéu chuyén vén kinh
doanh VND ky han 03 thang cta VIB + bién d6 14i suat 4,3%/nam. Ky diéu
chinh 14i suat va cach thtc xac dinh 14i suat tuan tha va chiu sy diéu chinh
theo dung chinh sach cua VIB tai tung thoi ky va phu hop véi quy dinh cua
phap luat; Muc dich vay: B6 sung von xay dung nha va mua sam trang thiét
bi noi that gia dinh tai xa Tan X4&, huyén Thach That, thanh phé Ha Noi;
Hinh thie giai ngan: tién mat; Phuong thuc tra no:Tra no goc: no gbe duoc
tra déu vao ngay 05 hang thang, sé tién 1a 33.000.000 dong, ngay tra no cudi
cling 1a ngay 20/07/2016, s6 tién 1a 53.000.000 dong.Tra no lai: tir 01 dén 05
hang thang, néu dén hét ngay 05 thang khach hang khong tra hét s6 no 14i thi
VIB s& diéu chuyen toan bo s6 ng goc con lai sang ng 1ai qua han va ap dung
|3i suat qua han bang 150% l&i suat trong han cua VIB tai thoi diém chuyén
sang no qua han. Ngay tra no gbc, 1ai dau tién: 05/09/2011, ngay tra no géc,
14i cudi cung: 20/07/20186.

+ Theo Khé wéc nhan ng sé 021.2/KUNNI-VIBO58/11 ngay
26/07/2011 vai sd tién VIB giai ngan 1a: 1.900.000.000 dong (mét ty chin
tram triéu d6ng) c6 nodi dung: Thai han vay: 60 thang ké tir ngay 20/07/2011;
LA&i suat vay: 22,3%, diéu chinh 03 thang/01 lan theo ting khé wéc nhan ng
bang l4i suat diéu chuyén vén kinh doanh VND ky han 03 thang caa VIB +
bién do lai suat 4,3%/nam. Ky dieu chinh I&i suat va cach thice xac dinh lai
suat tuan thu va chiu su diéu chinh theo dung chinh sach cua VIB tai ting
thoi ky va phu hop véi quy dinh cua phap luat. Muc dich vay: B6 sung vén
xay dyng nha va mua sam trang thiét bi noi that gia dinh tai x3 Tan Xa,
huyén Thach That, thanh phé Ha Noi. Hinh thtc giai ngan: tién mat. Phuong
thie tra ng: No gde dugc tra déu vao ngdy 05 hang thang, sé tién Ia
31.500.000 dong, ngay tra ng cudi cung la ngay 20/07/2016, sb tién la
41.500.000 dong.Tra no l4i: tir 01 dén 05 hang thang, néu dén hét ngay 05
thang khach hang khong tra hét sé no 14i thi VIB s& diéu chuyén toan bo sb



no goc con lai sang no lai qua han va ap dung lai suat qué han bing 150% IAi
Suat trong han cua VIB tai thoi diém chuyen sang ng qua han.Ngay tra ng
gdc, 141 dau tién: 05/09/2011, ngay tra ng gdc, 1ai cudi cung: 20/07/2016.
Tai san bao dam:
+Tai san 1: Quyeén sir dung183m?2 dét va tai san gin lién voi dat thude
thtra s6: 107, to ban dd s6: 11, tai dia chi: D 7, x3 T, huyén T, thanh phé) H; .
Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gin lién véi dit s6 BB 486547, vao s cdp gidy chung nhan sb:
CH00506/QSDP/834/TTr-TNMT do Uy ban nhan dan huyén Thach That,
Thanh phd Ha Noi cap ngay 07/07/2011 cho éng Bui Van M. Tai san nay
dugc 6ng Bui Van M thé chap tai VIB theo Hop dong thé chdp quyén sir
dung dt s6 cong chimg 2344/2011, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPTC do Vian
phong cong chung Ha DBong thuc hién ngay 19/07/2011 va da dugc dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai huyén Thach Thét, Thanh
phd Ha Noi.
+Tai san 2: Quyén sir dung 856 m? dat va tai san gin lién voi dat thudc
thira s6: 103, to ban do s 11, tai dia chi: B 7, xa T, huyén T, thanh phd H; .
Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 BB 466162, sb vao sd cap GCN: 00354 do Uy ban
nhan dan huyén Thach Thét, thanh phdé Ha Noi cap ngay 12/01/2011 cho 6ng
Bui Van M. Tai san nay dugc ong Bui Vian M thé chap tai VIB theo Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sé cong chung 2345/2011, quyén sé 05 TP/CC-
SCC/HDTC do Van phong cong chimg Ha Pong thuc hién ngay 19/07/2011
va da duoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong ding ky dat dai huyén
Thach That, Thanh phé Ha Noi.

Trong qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung, ong Bui Van M, E)él
Nguyén Thi D da vi pham nghiém trong nghia vu tra ng goc, 1ai cho VIB dan
to1 khoan vay tré thanh ng qua han tir ngay 05/12/2011.

Pé bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua minh, Ngan hang VIB khoi
kién yéu cau 6ng Bui Van M va ba Nguyén Thi D thyc hién nghia vu tra no
nhu sau:

1.Budc 6ng Bui Vian M va ba Nguyén Thi D tra Ngan hang TMCP Quéc
té voi tong so tién con no theo Hop dong tin dung, tam tinh dén hét ngay
24/9/2020 la 15.125.556.631 dong (Mudi nim ty mot trim hai muoi nim
triéu nam trim nim muoi sau nghin sau trim ba muoi mét dong); trong do:
No gbc: 3.706.500.000 dong; no 1ai trong han: 1.940.350.374 dong; 1di qua
han: 9.478.706.252 dong;

2. Budc ong Bui Van M va ba Nguyén Thi D phai thanh toan phan no 13
phat sinh trén s0 du ng goc theo muc 13i suat qua han thoa thuén trong Hop
dong tin dung ké tir ngay 25/9/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

3. Trudng hop 6ng BUi Van M va ba Nguyén Thi D khong thyc hién

hodc thyc hién khong day du nghia vy tra no, dé nghi Quy Toa tuyén Ngan
hang TMCP Qudc té dugc quyén tu phat mai hodc yéu cau co quan thi hanh



an ké bién, phat mai toan bo tai san ma dng M, ba D da thé chap cho Ngan
hang dé thu hoi no.

Trudng hop sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san dam bao khéng da
thyc hién nghia vu tra ng, 6ng Bui Van M va ba Nguyén Thi D cé trach
nhiém tlep tuc thuc hién nghia vu tra hét khoan ng cho Ngin hang TMCP
Quoc té.

4. Dé nghi Toa an tuyén hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat cong chimg sb 344/2011/HPCN ngay 25/01/2011 tai Phong cong chimg
s6 8 — TP. Ha Noi giita 6ng Bui Van M va ba Nguyén Thi D vé6i ong Ta Duc
Nh vé viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 103, t& ban do sb 11,
tai dia chi: B 7, xa T, huyén T, thanh phé H; .

5. Cong nhan Hop dong thé chap quyén st dung dat sb cong chung
2344/2011, quyén sé6 05TP/CC — SCC/HPTC ngay 19/7/2011 tai Van phong
cong chimg Ha Pong, Thanh phd Ha Noi va Hop dong thé chip quyén st
dung dét s6 cong chung 2345/2011, quyén s6 05TP/CC — SCC/HPTC ngay
19/7/2011 tai Van phong coéng ching Ha Pong, Thanh phé Ha Noi ky két
gilta 6ng Bui Van M, ba Nguyén Thi D véi ngan hang TMCP quéc té Viét
Nam c6 hiéu luc.

*Bj don ba Nguyén Thi D trinh bay:

Nam 2011, vo chong ba c6 ky két Hop dong tin dung véi Ngan hang
VIB; s6 tién Ngan hang da giai ngan 1a 3.900.000.000 dong (bang chii: Ba ty
chin tram triéu dong) va vo chong ba co thé chép cho Ngan hang 02 khbi tai
san thudc quyén st dung hop phap cua vo chong ba. Tai san chung toi da thé
chap cho Ngan hang gom:

+ Quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sé 107, to
ban d6 s6 11, dién tich 183m?; dia chi: b 7, xa T, huyén T, thanh phd H;
G1ay ching nhan quyén sir dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 BB 486547, vao sb cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
CHO00506/QSDD/834/TTr-TNMT do UBND huyén Thach That cip ngay
07/07/2011 cho 6ng Bui Van M.

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 103, to
ban do sb 11, dién tich 856m?; dia chi: b 7, xa T, huyén T, thanh phd H;
Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat sé BB 466162, vao so cap gidy ching nhén quyén st dung dat sd
00354 do UBND huyén Thach That cap ngay 12/01/2011 cho 6ng Bui Vin
M.

Vé noi dung cua Hop dong tin dung, Hop dong thé chip va qua trinh
thuc hién hop dong nhu nguyén don trinh bay 1a dang.

Nay ba thira nhan con ng Ngan hang sd tién 1a: 14.755.506.664 dong
(Muoi bon ti, bay tram ndm muoi nam tri¢u, ndm tram linh sau nghin, sau tram
sau muoi bdn ddng) ; trong d6: No gde: 3.706.500.000 ddng; no 13i trong han:
1.686.583.886 dong; no lai qua han: 9.362.422.778 dong tinh dén ngay
05/08/2020.



Qua trinh thyc hién hop dong Ngan hang da dleu chinh 1ai suat theo
dung thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky nén nay vé sb tién goc va tién
1ai Ngan hang yéu cau ba khong ¢ ¥ kién gi. Néu trong trudng hop vo chong
ba khong tra duoc no thi ba dong ¥ tra 13i phat sinh theo yéu cdu ctua Ngan
hang va dong ¥ dé Ngan hang xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi thira dat sd 103, to
ban do6 sb 11, dién tich 856m?;dia chi: B 7, xi T, huyén T, thanh phé H; :
Nam 2011, vo chdng ba c6 ay tién ctua 6ng Ta Dirc Nh nén c6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén cho 6ng Nh muc dich dé dam
bao viéc tra ng. Sau d6, vo chong ba da tra hét no cho ong Nh nén dng Nh da
tra lai vo chong ba Glay chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat nhung hai bén chua lam thu tuc huy Hop
ddng chuyén nhuong do, nay ba ciing dong y huy Hop dong chuyén nhuong
dat gitra vo chong ba va 6ng Ta Puc Nh.

*Tai Bdn tw khai ngay 25/8/2020 Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan la ong Ta Prrc Nh trinh bay:

Nam 2011, dng ¢ cho vo chéng 6ng Bui Van M, sinh nam 1970 va ba
Nguyén Thi D, sinh nim 1972 déutritai B 7, xa T, huyén T, thanh phé H; vay
tién. D& bao dam cho viée tra ng ctia 6ng M, ba D véi 6ng, ngay 25/01/2011 tai
Phong cong ching s6 8 — Thanh phd Ha Noi hai bén da ky két hop dong
chuyen nhuong tai san la: Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 103, t& ban do sb 11, dién tich 856m?;dia chi: D 7, xa T, huyén T,
thanh phd H; theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BB 466162, vao
s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00354 do UBND huyén Thach
That cip ngay 12/01/2011 cho ho ong Bui Van M. Sau dé, vo chong éng M,
ba D da thanh toan xong khodn ng 0ng va 6ng da tra lai ong M, ba D ban
chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat va hop dong chuyen nhuong thira
dat (trudc ngay ong M, ba D str dung tai san nay thé chp cho ngan hang
TMCP Quoc té Viét Nam). Tuy nhién, hai bén van chuwa thuc hién tha tuc
huy hop déng chuyén nhuong da duoc cong chung. Hién tai, 6ng khdng con
quyén loi gi lién quan dén thira dat noi trén.

Ngan hang hoic 6ng M, ba D yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat doi voi thira dat so 103, to ban do s6 11, dién tich 856m?;
dia chi: D 7, xa T, huyén T, thanh pho H; theo Giay chu’ng nhan quyen su
dung dat s6 BB466162, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6
00354 do UBND huyén Thach That cap ngay 12/01/2011 cho 6ng Bui Van
thi 6ng dong ¥ va khong thic mic gi.

Dai dién Phong cong chirng s6 8 — Thanh phé Ha Néi cé quan diém
trinh bay:

Ngay 24/01/2011, Phong cong ching_ s6 8, Thanh pho Ha No1 co ky
cong chung Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét (khoéng co tai san

gan lién voi dat) sd 344/HPCC, quyén s0 01 do cong chimg vién Ha Dang
Tién cong chimg vién Phong cong chimg s6 8, TP. Ha Noi thyc hién gitra:



Bén chuyén nhuong: Ong Bui Vin M, sinh nim 1970 va vo la ba
Nguyen Thi D, sinh ndm 1972, Pia chi cu tra: Xa Tan Xa, huyén Thach That,
Thanh pho Ha Noi.

Bén nhan chuyén nhuong: ,(A)ng Ta Birc Nh, sinh nam 1972, cu tri tai:
Bao Thap, Ngobi Sai, thi tran Quoc Oai, huyén Quoc Oai, Thanh pho Ha Noi.

Tai san 9hqyén nhuong 13 Toan bd quyén st dung dét tai thira dat sé
103, to ban do so 11, dién tich 856m?, dia chi: D 7, xa T, huyén T, thanh pho
H; .

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén da thuc hién dung
thu tuc, trinh tu quy dinh cta phap luéat.

Viéc giao nhan tién giita bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong do cac bén tu thuc hién va chiu trach nhi¢ém, Phong cong chiing s6 8,
Thanh phé Ha Noi khong ching kién va 1am chang cho viéc nay do do
khong biét sé tién chuyén nhuong thyc té cta hai bén chuyén nhugng 1a bao
nhiéu, c6 khép véi so tién thoa thudn ghi trong hop ddng chuyén nhuong
duoc cong chiung tai Phong cong ching s6 8, Thanh phd Ha Noi hay
khong.

Cac bén chuyén nhuong dén xudt trinh cac tai liéu lién quan dén nhan
than, tai san chuyen nhuong theo quy dinh cua phap luat. Phong cong ching
s6 8 khong blet va khong thé biét muc dich hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat 1a giao dich gia tao dé che dau giao dich vay
muon tién giita 6ng Bui Van M va ba Nguyén Thi D voi ong Ta Duc Nh do
cac bén khong cung cap thong tin cho Phong cong chimg s0 8. Nay Ngan
hang y€u cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai
san gin lién vOi dat) s6 344/HDCC, quyén so6 01 ngay 24/01/2011; Phong
cong chimg s6 8 khong co ¥ kién gi. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Quan diém ciia Vign kiém sdt:

Vé té tung:Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir da thyuc hién dung
quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Nguyén don da thyc hién ding quyén va
nghia vu theo quy dinh cta B luat t tung dan su; Bi don va nguoi co quyén

lo1 va nghia vy lién quan da khong thue hién dung quyén, nghia vu theo quy
dinh ctia B luat t6 tung dan su.

Vé néi dung: Theo tai liéu do Nguyén don cung cap thi gitra Ngan hang
Xay Dyng véi Bui Van M va ba Nguyén Thi D c6 giao két Hop dong tin
dung. Theo d6, Ngan hang VIB 6 cho vo chong ong M, ba D vay sb tién gbc
la 3.900.000.000 dong (ba ty chin trim triéu dong). Qua trinh thyc hién Hop
déng bi don da khong thuc hién nghia vu tra ng theo thda thuéan tai Hop déng
tin dung va Khé udc nhan no. Nén nay Ngan hang khai kién yéu cau 6ng M,
ba D tra no 1a ¢6 can cu.

Vé yéu cau huy Hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dat: Ong M,

ba D va ong Ta bBic Nh déu thira nhan co viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong ching sé 344. Quyén sé6 01 TP/CC —

6



SCC/HPGD ngay 24/01/2011 tai Phong cong chtng sé 8 — Thanh phd Ha
N¢i doi véi thira dat s6 103, to ban do s6 11, dién tich 856m2dia chi: D 7, xa
T, huyén T, thanh phé H; nham muc dich bao dam viéc thuc hién nghia vy
tra no gitta dng Bui Van M va ba Nguyén Thi D vé6i ong Ta Dtic Nh. Phong
cong chimg s6 8, Thanh phd Ha Noi khong biét va khong thé biét viéc ky két
hop ddng chuyén nhuong nay 1a gia tao. Hai bén éng M, ba D vé6i 6ng Nh
déu x4c nhan: 6ng M, ba D da thyc hién xong nghia vu tra ng, 6ng Nh da tra
lai Gidy chng nhan quyen str dung dat ddi vai thira dat nay cho ong M, ba D
trude thoi diém vo chong dng M, ba D thuc hién viée thé chap tai san nay cho
ngan hang VIB. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chimg s6 344. Quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay 24/01/2011 tai Phong
cong ching sé 8, Thanh phd Ha Noi dbi vai thira dat s6 103, to ban do so 11,

dién tich 856m?;dia chi: D 7, xa T, huyén T, thanh pho H; l1a gia tao, yéu cau
hay hop dong ndy cta ngan hang 1a ¢6 cin ctr va can dugc chp nhan.

Theo cac Hop dong thé chip tai san do Ngan hang cung cap thi ong
Bui Van M va ba Nguyén Thi D da thé chap tai san ctia minh dé bao lanh cho
khoan vay cta chinh 6ng M, ba D; viéc thé chip duoc thuc hién ding theo
quy dinh cua phap luat nén chap nhan yéu cau ciia Nguyén don vé xir 1y tai
san bao dam trong truong hop M, ba D khong tra ng.

Ap dung cac Biéu 299,319,323,463,466,468 B luat dan sy nim 2015;
khgén 2 biéu 91, 95 Ll}ét cac t6 chuc tin dung nam 2011; Pé nghi HbXX
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam (VIB) khai
kién yéu cau 6ng Bui Van M, ba Nguyén Thi D tra no gbc, 1di theo Hop dong
tin dung. Hién 6ng Bui Van M va ba Nguyén Thi D c6 dia chi tai x4 Tan X,
huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi. Do vay, quan hé phép luat 1a tranh chap
hop déng tin dung va bi don c6 dia chi tai huyén Thach That. Can ctt Khoan 1
Piéu 30 va Piém b Khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung
dan sy; Toa an nhan dan huyén Thach That, Thanh phd Ha Noi thu 1y giai
quyét theo thu tuc so tham 1a dung phép luat.

Bi don Toa 4n triéu tap hop 1& nhung vang mat lan tht hai khong vi ly
do bat kha khang hodc do tr¢ ngai khach quan; Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mét nhung c6 don xin vang mat nén can cu khoan 1, diém b
khoan 2 Diéu 227 cia Bo luat tb tung dan sy, Toa an van tién hanh x¢&t xu
Véng mat ho 1a ¢6 can cu.

[2].Vé néi dung: Ngan hang thuong mai TMCP Qubc té Viét Nam yéu
cau 6ng Bui Van M va ba Nguyén Thi D tra no s tién tam tinh dén hét ngay
24/9/2020 (gdm no gbc, 14i trong han, 13i qua han) 13:15.125.556.631 dong
(Muo1 nam ty mét tram hai muoi nam triéu ndm trdm ndm muoi sau nghin
sdu traim ba muoi mdt dong); trong d6: No gde: 3.706.500.000 déng; no 1ai
trong han: 1.940.350.374 dong; 14i qua han: 9.478.706.252 dong va l&i phat
sinh. Yéu ciu ké bién phat mai tai san thé chap trong truong hop ong Bui Van
M va ba Nguyén Thi D khong tra ng. Yéu cau hity Hop ddng chuyén nhuong



quyén str dung dat giita 6ng Bui Van M, ba Nguyén Thi D véi éng Ta Puc
Nh.

Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu
cau doc 1ap, yéu cau phan tb.

[3] Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat: Qué
trinh giai quyét vu an ong Ta Puc Nh 13 bén nhan chuyén nhuong va ba
Nguyén Thi D bén chuyén nhuong déu thira nhan hai bén ky Hop ddng
chuyén nhuong dat ddi voi thira dat s6 103, to ban dd sb 11, dién tich
856m?;dia chi: D 7, xa T, huyén T, thanh phé H; nhim muc dich dé bao dam
cho khoan vay cua 6ng M, ba D vé6i ong Nh va tai thoi diém 6ng M, ba D thé
chép thtra dat nay cho Ngan hang VIB thi 6ng M, ba D da thye hién xong
nghia vu trd ng cho 6ng Nh nén 6ng Nh da tra ong M, ba D toan bd gidy to
lién quan dén thura dat da chuyen Phong cong chimg sd 8, Thanh phb Ha Noi
khong biét va khong thé biét viéc ky két hop dong chuyén nhuong nay 1a gia
tao. Nay ba D va 6ng Nh déu xac nhan: 6ng M, ba D da thyc hién xong nghia
vu tra ng, ong Nh da tra lai Gidy ching nhan quyen st dung dét d6i vai thira
dat nay cho 6ng M, ba D truge thoi diém vo chong 6ng M, ba D thyc hién
viéc thé chap tai san nay cho ngan hang VIB, nay ba D va dng Nh ciing dong
v hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gilra Ong Nh va vo chong
ong M, ba D. Do do, hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chtng s6 344. Quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD ngay 24/01/2011 tai Phong
cong chimg sb 8, Thanh phd Ha Noi ddi véi thira dat s6 103, to ban d6 s6 11,
dién tich 856m?; dia chi: B 7, xa T, huyén T, thanh phd H; 1a gia tao nham
che dau giao dich vay tai san gilra ong M, ba D va dng Nh. Do vay, Ngén
hang yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong trén la c6 can cir va phu hop quy
dinh tai Diéu 129, Piéu 136, Diéu 410 B luat dan sy nén dugc chap nhan.

Vé hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u: Cac bén da hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan va khong y€u cau giai quyét hau qua cua giao dich dan su
vO hi¢u nén Toa an khong xem xet.

[3] Vé yéu cau tra no goc, 1di va 1ai phat sinh:

Qua trinh giai quyét vu an Bj don 1a ba D thira nhén gitra Ngan hang
TMCP Quoc té Viét Nam va ong Bui Van M, ba Nguyén Thi D ¢6 quan hé
tin dung.

Theo Hop dong Hop dong tin dung s6: 021/HPTD1-VIB058/11 ngay
20/07/2011 va Khé udéc nhan ng sé6 021/KUNNI1-VIB058/11 ngay
20/07/2011; Khé wdc nhan no sd 021.2/KUNNI1-VIB058/11 ngay
26/07/2011. Ngan hang da cho éng M, ba D vay tong s6 tién 1a 3.900.000.000
ddng (ba ty chin tram triéu dong), ndi dung thoa thudn tai Hop dong tin dung
va cac Khé wdc nhan ng phu hop voi quy dinh tai Didu 91 Luat td cac t6 chic
tin dung nam 2011. Do do, Hop dong tin dung co hi¢u lyc va lam phat sinh
quyén va nghia vu cta gitta cac bén ké tir ngay ky va ngay bén vay nhén s tién
vay.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng M, ba D da vi pham
nghia vy trd ng (khong trd ng géc va 1ai). Vi vay, ngan hang VIB khéi kién yéu
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cau 6ng M, ba D tra no 13 ¢6 can cl, phu véi quy dinh cua phap luat nén bude
6ng BUi Van M va ba Nguyén Thi D tra ng sd tién gdc, 13i va 1ai qua han theo
Hop dong tin dung d3 ky.

Theo bang tinh 13i do phia Nguyén don cung cép, thi tinh dén hét ngay
24/9/2020 6ng Bui Vin M va ba Nguyén Thi D con ng ngan hang TMCP Qudc
té Viét Nam tong s tién 1a: 15.125.556.631 dong (Mudi ndm ty mot trim hai
muoi ndm triéu nim trim nim muoi sau nghin sau trim ba muoi mét ddng);
trong d6: No gbe: 3.706.500.000 ddng; no 14i trong han: 1.940.350.374 dong;
141 qua han: 9.478.706.252 dong;

Budc ong Bui Van M va ba Nguyén Thi D tra Ngan hang TMCP Qudc té
Viét Nam s6 tién trén 1a c6 can cu.

Ong Bui Vin M va ba Nguyén Thi D tlep tuc phai tra lai phat sinh cho
Ngan hang VIB ké tir ngay 25/9/2020 trén s6 du ng goc theo muec lai suat ma
hai bén théa thuan tai Hop dong Hop dong tin dung sb: 021/HPTDI-
VIB058/11 ngay 20/07/2011 va Khé uéc nhan ng sd 021/KUNNI-
VIB058/11 ngay 20/07/2011; Khé wéc nhan no sé 021.2/KUNN1-VIB058/11
ngay 26/07/2011.

[4]Vé yéu cau xur 1y tai san thé chap

Theo c4c Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 cong chimg
2345/2011, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPTC do Vian phong cong chiung Ha
DPoéng thuc hién ngay 19/07/2011 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
cong chimg 2344/2011, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPTC do Vin phong cong
chimg Ha Pong thyuc hién ngay 19/07/2011 ky tai Van phong Cong chimg Ha
Poéng, Thanh phd Ha Noi thi 6ng M, ba D di tu nguyén thé chap cho Ngan
hang tai san thudc s¢ hiru cua minh va cé dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky quyén str dung dat huyén Thach That. Tai san thé chap gom:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb 107, to
ban db sb 11, dién tich 183m?;dia chi: b 7, x4 T, huyén T, thanh phd H;
G1ay ching nhan quyén st dung . dat quyen s0 httu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 BB486547, vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CHO00506/QSDD/834/TTr-TNMT do UBND huyén Thach That cap ngiy
07/7/2011 cho 6ng Bui Van M.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 103, to ban
do so 11, dién tich 856m?dia chi: D 7, xd T, huyén T, thanh pho H; . Giay
ching nhan quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan 11en
v6i dat s6 BB466162, vao so cap gidy ching nhén quyén su dung dat sb
00354 do UBND huyén Thach That cap ngay 12/01/2011 cho éng Bui Vin
M.

Dél v6i Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chimg 2345/2011,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPTC do Vin phong cong ching Ha Dong thu:c
hién ngay 19/07/2011 ky sau Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
gilta 6ng M, ba D v6i 6ng Nh nhung do Hop dong chuyen nhuong quyén sur
dung dat 13 gia tao nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng co



hiéu luc ké tir thoi diém ky két nén Ngan hang nhan thé chap thira dat 103, to
ban d6 s6 11, dién tich 856m?; dia chi: B 7, xd T, huyén T, thanh phd H; 1a
khong trai phép luat.

Céc Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 cong ching 2345/2011 va
Hop dong thé chap quyen st dung dat sb cong chimg 2344/2011, quyén sb 05
TP/CC-SCC/HPTC ngay 19/07/2011 ky tai Van phong Cong chung Ha
bong, Thanh phé) Ha Noi déu duoc ky trén co sO tu nguyén, ndi dung thoa
thuén phu hop Diéu 343 B luat Dan sy nim 2005, diém c, khoan 1 Diéu 10 va
diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao
dich bao dam nén c6 hiéu luc thi hanh ké tir thoi diém ky két va ngay diang ky
giao dich bao dam.

Qua trinh giai quyét vu an bi don thira nhan c6 thé chap 02 tai san cho
Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam dé bao dam nghla vu tra ng ciia 6ng M, ba
D v6i Ngén hang VIB va khong ai co ¥ kién gi vé cac Hop dong thé chap Tai
cac Hop dong thé chap quyén st dung dat cta bén tht ba déu c6 day du cha
chit ky ctia bén thé chip va bén nhéan thé chap, Hop dong duoc cong chimg
tai Van phong cong chimg Ha Pong, Thanh phdé Ha Noi dong thoi bén thé
chéap ciing da lam thu tyc ding ky giao dich bao dam tai Van phong diang ky
quyén sir dung dat huyén Thach That.

Nhu vay, cac Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ctia 6ng M, ba D véi Ngan hang VIB 14 hoan toan tuy nguyén, khong bi lira
d6i hay ép budc. Cac bén khong ¢ phan dbi hay c6 v kién gi khac; cac diéu
khoan trong hop dong phu hop vé1 quy dinh cua phap luat. Hop dong thé
chap co hiéu luc ké tur ngay ky két, dang ky giao dich bao dam. Tai Piéu 4
cua CaC Hop dong thé chap tai san cac bén thoa thuan Ngan hang VIB cé
quyen xu ly tai san thé chap hodc yéu cau co quan Thi hanh an xtr 1y tai san
thé chap dé thu hdi no cta bén vay. Nay éng M, ba D vi pham nghia vu tra ng
nén ngan hang VIB yéu cau xt 1y tai san thé chap la c6 can ctr, dung phap
luat, duoc Toa an chap nhan.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan huyén Thach That phl hop véi
nhan dinh ctia H61 dong x&t xtr, nén dugc chap nhan.

[5]. Vé dn phi: 6ng BUi Vian M va ba Nguyén Thi D phai chiu
123.125.600 dong an phi Dan sy so tham va 300.000 dong an phi hity Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat; Ngan hang TMCP Quéc té Viét
Nam khong phai chiu 4n phi nén duoc hoan lai s tién tam tng an phi da ndp
theo quy dinh tai Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an;

[6]. Vé quyén khang cdo: Nguyén don co quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tr ngay tuyén an; bi don va nhitng nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vang mit nén dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban an hoic ngay ban an dugc niém
yét tai noi cu tru.

Vi cdc lé trén;
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QUYET DINH:

, Can cir cdc Diéu: 30, 35, 39, 95, 147, 227, 228, 271 va Piéu 273 B
ludt to tung dan sy 2015, B¢ ludt dan su;

Ap dung cac Piéu 290, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 715, 721; Piéu
129, Diéu 136, Diéu 410 B¢ ludt dan sy ndam 2005, Diéu 91, 95, 98 Ludt cdc
16 chirc tin dung nam 2010; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ciia Chinh phii vé giao dich bdo dam va Khoan 13 Piéu 1 Nghi dinh sé
11/2012/ND-CP ngdy 22/02/2012 vé viéc sira doi, bo sung Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich bdo dam;
Piéu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thwong vu Quéc hdi; Diéu 14 Phdp lénh an phi, 1é phi Toa dn.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP Qudc té Viét
Nam. Budc ong BUI Vian M va ba Nguyén Thi D tra Ngan hang TMCP Quoc
t¢ Viét Nam sé tién con no cua Hop dong Hop doéng tin dung 80:
021/HPTDI1-VIB058/11 ngay 20/07/2011 va& Khé wdc nhin no sd
021/KUNN1-VIB058/11 ngay 20/07/2011; Khé wuwdc nhin no s
021.2/KUNN1-VIB058/11 ngay 26/07/2011, tinh dén ngay 24/9/2020 Ia:

- No gbc: 3.706.500.000 dong;
- No 1ai trong han: 1.940.350.374 dong;
- No 1ai qua han: 9.478.706.252 dong;
- Tong no: 15.125.556.631 dong;

Bang chir: Mudi nam ty mot tram hai muoi ndm triéu nam tram nam

muoi sau nghin su tram ba muoi mét dong.
2.Hop déng ,chuyén nhuong quyén st dung dat s c()ng ching
344/HDCC, quyén so 01 ngay 24/01/2011 do Phong cong chung so 8, Thanh
pho Ha Noi lap gitra ong Bui Van M, ba Nguyen Thi D voi 6ng Ta Dirc Nh

vé viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 103, to ban d6 sb 11, dién
tich 856m2dia chi: B 7, xi T, huyén T, thanh phd H; v6 hiéu.

3. Cong nhan Hop dong thé chdp quyén st dung dit sé cong ching
2344/2011, quyén s6 05TP/CC — SCC/HPTC ngay 19/7/2011 tai Van phong
cong chimg Ha DBong, Thanh ph6 Ha Noi va Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 céng ching 2345/2011, quyén sd 05TP/CC — SCC/HPTC ngay
19/7/2011 tai Van phong cong ching Ha Pong, Thanh phd Ha Noi ky két
giita 6ng Bui Van M, ba Nguyén Thi D véi ngan hang TMCP quoc té Viét
Nam c6 hiéu luc.

4Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat 6ng Bli Van M va ba
Nguyen Thi D khong tra ng hodc tra ng khong day du thi ngan hang TMCP
Quéc té Viét Nam Co quyén ty phat mai hodc yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hdi no gdbm:

+Tai san 1: Quyeén st dung183m? dat va tai san gan lién véi dat thude
thira s6: 107, to ban d6 sd: 11, tai dia chi: Doi 7, xd Tan X4, huyén ThachThét
thanh phé Ha Nbi. Theo Glay ching nhan quyén st dung dat quyen s& hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BB 486547, vao so cap gidy ching
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nhan s6: CH00506/QSDB/834/TTr-TNMT do Uy ban nhan dan huyén Thach
Thét, Thanh phd Ha Noi cap ngay 07/07/2011 cho 6ng Bui Van M. Tai san
nay duoc 6ng Bui Vin M thé chap tai VIB theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat sé cong chimg 2344/2011, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPTC do Vin
phong cong chung Ha Pong thuc hién ngay 19/07/2011 va da dugc dang ky
giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai huyén Thach Thét, Thanh
phd Ha Noi.

+Tai san 2: Quyén sir dung 856 m? dt va tai san gan lién voi dat thude
thira s6: 103, to ban do sb 11, tai dia chi: B 7, xa T, huyén T, thanh phé H;
Theo Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb BB 466162, s6 vao so cap GCN: 00354 do Uy ban
nhan dan huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi cdp ngay 12/01/2011 cho déng
Bui Vian M. Tai san nay duoc 6ng Bui Vin M thé chap tai VIB theo Hop dong
thé chap quyén st dung dat sb cong chung 2345/2011, quyén sé 05 TP/CC-
SCC/HPTC do Van phong cong chirng Ha Bong thuc hién ngay 19/07/2011
va da duoc diang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai huyén
Thach That, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop toan bo khoi tai san thé chip sau khi xtr Iy phat mai ma
khong du dé tra ng cho Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam thi 6ng BUi Vin
M va ba Nguyén Thi D tiép tuc thuc hién nghia vu tra hét ng cho Ngan hang
TMCP Qudc té Viét Nam.

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau cta nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh &n xong, hang thang 6ng M, ba D con phai chiu 13i khoan tién 14i
(tinh tir ngay 25/9/2020) trén sb tién gdc con phai thi hanh an theo muc 1ai
suat hai bén thoa thuan tai Hop dong Hop dong tin dung sb: 021/HPTDI-
VIB058/11 ngay 20/07/2011 va Khé wdc nhan ng sé 021/KUNNI-
VIB058/11 ngay 20/07/2011; Khé u6c nhan no s6 021.2/KUNN1-VIB058/11
ngay 26/07/2011 cho dén khi tra hét no.

6. V& an phi: Ong BUi Van M va ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi Dan
su so tham 1a 123.125.600 déng (M4t tram hai muoi ba triéu mot tram hai
muoi ndm nghin sau tram dong) va 300.000 dong (ba trim nghin dong) an
phi huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit.;

Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam khong phai chiu an phi Dan su so
tham. Hoan tra Ngéan hang TMCP Quoc té Viét Nam s tién tam tng an phi
la: 61.284.500 dong (sau muoi mét triéu hai trim tdm muoi tu nghin nim
tram dong). Theo bién lai thu s6 AA/2016/0011521 ngay 06 thang 7 nim
2020 va bién lai thu s6 AB/2014/07197 ngay 24 thang 8 nam 2020 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Thach Thét, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luat thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an.

7. Vé quyén khdng cdo:
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Nguyén don c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don va nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ving mat tai phién
toa co quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao
ban an hoac ngay ban an dugc niém yét hop 1€ tai noi cu tra.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén Thach That;

- Chi cuc thi hanh an DS huyén Thach Thét;
- Cac duong su;
- Luu: HS - VPTA.

Nguyén Thi Thu Thity
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén Thach Thét;
- Chi cuc thi hanh an DS huyén Thach Thét;
- Cac duong su;
- Luu: HS - VPTA.,

Nguyén Thi Thu Thity
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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