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TÒA ÁN NHÂN DÂN 

TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

Bản án số: 89/2019/DS-PT 

Ngày: 25-4-2019 

  v Tr n     p r n  giới quyền 

sử dụng đ t. 

    CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ N VIỆT NAM 

  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

                          TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH ĐỒNG THÁP 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử phúc thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Bùi  ăn P ương. 

Các Thẩm phán:                         Ông Trương P ướ  Tự. 

                                                    Ông Huỳn  T  n  T n. 

- Thư ký phiên tòa: B  Lê T ị Mỹ Hương – T ư ký Tò  án n ân dân tỉn  

Đồng T áp. 

-   i  i n  i n ki m   t nh n   n t nh  ồng Th p: Ông Nguyễn Bình 

Thành –   i m sát viên t  m gi  p iên tò . 

Ngày 25/4/2019 tại trụ sở Tò  án n ân dân tỉn  Đồng T áp xét xử p ú  

t ẩm  ông k  i vụ án t ụ lý số: 116/2019/TLPT-DS, ngày 24 tháng 01 năm 

2019  về vi    Tr n     p r n  giới quyền sử dụng đ t”.  

Do Bản án dân sự sơ t ẩm số: 65/2018/DS-ST ngày 19 tháng 11 năm 2018 

 ủ  Tòa án nhân dân  uy n C  tỉn  Đồng t áp  ị k áng  áo. 

T eo Quyết địn  đư  vụ án r  xét xử p ú  t ẩm số: 137/2019 QĐ-PT, 

ngày 25 tháng 3 năm 2019  giữ   á  đương sự: 

1. Nguyên đơn: Bà Nguyễn T ị L  sin  năm 1972; 

Đị    ỉ:   óm P  t ị tr n H   uy n C  tỉn  Đồng T áp. 

2. Bị đơn:  

2.1. B  Nguyễn Ngọ  L1  sin  năm 1962; 

2.2. Ông Lê  ăn N  sin  năm 1961; 

Cùng đị    ỉ: Khóm P  t ị tr n H   uy n C  tỉn  Đồng T áp. 

3. Người k áng  áo: Bà Nguyễn T ị L là nguyên đơn trong vụ án. 
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(Cá  đương sự  ó mặt tại phiên tòa) 

NỘI D NG V  ÁN  

Theo đơn khởi kiện cùng các lời khai trong quá trình giải quyết vụ án và 

tại phiên tòa bà Nguyễn Thị L trình bày:   

Ng y 01 7 2005    Nguyễn T ị B đã   uy n n ượng quyền sử dụng đ t   o 

   Nguyễn Ngọ  L1 v  ông Lê  ăn N di n tí   đ t ng ng mặt trướ  đường đ l 7m  

ng ng p í  s u 7m  d i 18m với giá l  09   ỉ v ng 24k. S u đó   i  ên t ống n  t 

xá  địn  r n   ằng trụ sắt  di n tí    òn lại  ủ  t ử  đ t n y l  84m
2
  đo đạ  t ự  tế 

là 288,2m
2
 t uộ  t ử  818  tờ  ản đồ số 3  gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t do 

 ụ Nguyễn T ị B l     nội  ủ     L đứng tên  nguồn gố  l   ủ   ụ B tự  ó. Đến 

năm 2016    Nguyễn Ngọ  L1 v  ông Lê  ăn N xây dựng n   kiên  ố n ổ trụ r n  

l n qu  đ t    L đ ng sử dụng 5,3m
2
 (theo các mố  5  6  7  8 v  mố  5) p ần di n 

tích 3,2m
2
 ( á  mố  1  2  3  4 v  mố  1) t eo sơ đồ đo đạ  ng y 29 3 2018. 

N y    Nguyễn T ị L yêu  ầu    Nguyễn Ngọ  L1 v  ông Lê  ăn N tháo 

dỡ một p ần n   trả lại tổng di n tí   8 5m
2 
đ t t uộ  một p ần t ử  đ t số 818  tờ 

 ản đồ số 3  đ t tọ  lạ  tại k óm P  t ị tr n H   uy n C. 

Trong quá trình Tòa án giải quyết vụ án và tại phiên tòa sơ thẩm, bị đơn 

Nguyễn Ngọc L1 cũng là người được ủy quyền của ông Lê Văn N trình bày:  

  o năm 2005, bà L1 và ông N n ận   uy n n ượng quyền sử dụng đ t 

 ủ     Nguyễn T ị B di n tí   đ t ng ng trướ  7m  ng ng p í  s u l  7m   iều 

d i 18m vị trí một  ên giáp đ t    Nguyễn T ị Án  T. Một  ên giáp đ t    

Nguyễn T ị B hi n    L đ ng quản lý sử dụng. Bà L1 và ông N n ận   uy n 

n ượng đ t  ó l m gi y t y n ưng  i n n y k ông  òn. B  L1 đượ    p gi y 

  ứng n ận quyền sử dụng đ t v o năm 2005 di n tí   113m
2
 đ t trồng  ây lâu 

năm  t ử  đ t số 3442  tờ  ản đồ số 3 (đ t ng ng mặt trướ  7m  ng ng p í  mặt 

s u l  7 7m   iều d i 18m). Đến ng y 11 5 2016    L1   uy n đổi mụ  đí   sử 

dụng từ đ t trồng  ây lâu năm t  n  đ t ở đô t ị  di n tí    òn lại l  109m
2 
( ạn  

ng ng mặt trướ  7m   ạn  ng ng p í  mặt s u l  7 4m   iều d i l  15 50m). 

  o năm 2016  bà L1 và ông N xây dựng n   v   ó t ông  áo   o    L 

 iết đ  xá  địn  r n  n ưng    L nói    k ông  ó quyền nên yêu  ầu    L1 mời 

 n  Nguyễn  ăn A l   n  ruột  ủ     L qu  xá  địn  r n  giới v  nói xây dựng 

đúng số đ t l  đượ  nên    L1 và ông N  ùng t ống n  t ý kiến  n  A v  s u đó 

k ởi  ông xây dựng n     o đến k i  o n t  n   ăn n  . 

N y     Nguyễn T ị L yêu  ầu    L1 và ông N trả di n tí   8 5m
2 
t uộ  

một p ần t ử  818  tờ  ản đồ số 3  đ t tọ  lạ  tại k óm P, t ị tr n H   uy n C, thì 

bà L1 và ông N k ông đồng ý, lý do đã xây dựng n   kiên  ố v  ở ổn địn  trên 

p ần đ t n y. Tại p iên tò   ị đơn trìn    y  trường  ợp Tò  án xá  địn   ị đơn  ó 

l n r n  đ t t ì tự nguy n  ồi t ường giá trị đ t với số tiền l  5.000.000 đồng.  

  n  n    thẩm    65/2018/DS-ST ngày 19/11/2018 của Tòa  n nh n   n 

huy n C tuyên xử:  
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1. C  p n ận một p ần yêu  ầu k ởi ki n  ủ     Nguyễn T ị L về vi   

xá  địn  r n  giới quyền sử dụng đ t giữ     Nguyễn T ị L với    Nguyễn 

Ngọ  L1 v  ông Lê  ăn N. 

2. R n  giới quyền sử dụng đ t giữ  t ử  3442  tờ  ản đồ số 3    Nguyễn 

Ngọ  L1 đứng tên v  t ử  đ t 818  tờ  ản đồ số 3     Nguyễn T ị B đứng tên 

(   Nguyễn T ị L đ ng quản lý sử dụng) l  đường t ẳng nối từ mố  7 đến mố  6 

(t eo sơ đồ đo đạ  ng y 29 3 2018  ủ   ăn p òng đăng ký đ t đ i tỉn  Đồng 

T áp   i n án   uy n C). 

3. N ững người sử dụng đ t đượ  sử dụng đối với mặt đ t  k ông gi n v  

lòng đ t t eo   iều t ẳng đứng từ r n  giới  ủ  t ử  đ t p ù  ợp với quy địn  

 ủ  p áp luật v  k ông đượ  l m ản   ưởng đến vi   sử dụng đ t  ủ  

người khác. 

 4. Buộ     Nguyễn Ngọ  L1 v  ông Lê  ăn N liên đới trả giá trị đ t 

03m
2
   o    Nguyễn T ị L l  5.000.000 đồng. 

    từ ng y  ó đơn yêu  ầu t i   n  án  ủ  người đượ  t i   n  án   o 

đến k i t i   n  án xong  số tiền trên    ng t áng  ên p ải t i   n  án  òn p ải 

  ịu k oản tiền lãi  ủ  số tiền  òn p ải t i   n  án t eo mứ  lãi su t quy địn  

tại k oản 2 Điều 468 Bộ luật tố tụng Dân sự năm 2015. 

B  Nguyễn T ị L, bà Nguyễn Ngọ  L1 và ông Lê Văn N   ó trá   n i m 

liên    với  ơ qu n N   nướ   ó t ẩm quyền đ  l m t ủ tụ    p lại gi y   ứng 

n ận quyền sử dụng đ t. 

5. Án p í dân sự sơ t ẩm: 

+ B  Nguyễn Ngọ  L1 và ông Lê Văn N p ải nộp 300.000 đồng tiền án 

phí dân sự sơ t ẩm. 

+ B  Nguyễn T ị L p ải nộp 390.000 đồng tiền án p í dân sự sơ t ẩm. 

Đượ  k  u trừ 300.000 đồng tiền tạm ứng án p í đã nộp t eo  iên l i t u tiền số 

12171 ng y 05 10 2017 tại C i  ụ  t i   n  án dân sự  uy n C  tỉn  Đồng T áp. 

B  Nguyễn T ị L  òn p ải nộp 90.000 đồng tiền án p í dân sự sơ t ẩm. 

6.  ề l  p í đo đạ  v  địn  giá: 

B  Nguyễn Ngọ  L1 v  ông Lê  ăn N liên đới nộp 500.000 đồng l  p í 

xem xét t ẩm địn  v  2.567.000 đồng l  p í đo đạ . Số tiền n y    Nguyễn T ị 

L đã tạm ứng v    i xong nên    L1 và ông N  ó trá   n i m  o n trả lại  à 

Nguyễn T ị L. 

Ngoài ra,  ản án sơ t ẩm  òn tuyên về quyền v  t ời  ạn k áng  áo  

quyền  ng ĩ  vụ v  t ời  i u t i   n  án  ủ   á  đương sự t eo quy địn   ủ  

p áp luật. 

Sau khi xét xử sơ t ẩm  ngày 28/11/2018 nguyên đơn Nguyễn T ị L k áng 

 áo đối với Bản án dân sự sơ t ẩm số 65/2018/DS-ST ngày 19/11 2018  ủ  Tòa án 

n ân dân  uy n C; bà Nguyễn T ị L k áng  áo yêu  ầu Tò  p ú  t ẩm xét xử p ải 

trả lại di n tí   đ t l n   iếm là 8,5m
2
. 
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Tại p iên tò  p ú  t ẩm: 

Nguyên đơn Nguyễn Thị L giữ nguyên nội dung khởi ki n và  ó t  y đổi 

một phần nội dung kháng cáo, yêu cầu bà Nguyễn Ngọc L1 v  ông Lê  ăn N trả 

lại cho bà phần đ t l n chiếm ranh là 3m
2
, phía giáp ranh tiếp giáp thử  đ t 818 

của cụ B hi n bà L đ ng quản lý, sử dụng, nếu không trả đượ  đ t thì trả giá trị 

đ t cho bà l  30.000.000 đồng. 

Bị đơn    Nguyễn Ngọc L1 v  ông Lê  ăn N có ý kiến là vi c xây dựng 

n   trướ  đây  ó ông A là anh ruột bà L chứng kiến đồng ý ranh cho bà c t nhà 

tường ổn định, bà không tự ý l n r n   n ưng n y Tò  án xá  định có l n, thì 

phần đ t l n vợ chồng    đồng ý trả tiền giá trị đ t tăng t êm lên cho bà L là 

10.000.000 đồng. 

- Ý kiến  ủ  Đại di n  i n  i m sát n ân dân tỉn  đã p át  i u về tố tụng 

 ủ  T ẩm p án  T ư ký  Hội đồng xét xử v   á  đương sự t  m gi  tố tụng đều 

   p   n  đúng quy địn   ủ  p áp luật; về nội dung đề ng ị k ông    p n ận 

k áng  áo  ủ  bà L,  ông n ận sự tự nguy n  ủ     L1, ông N, sử  một p ần 

 ản án sơ t ẩm. 

S u k i ng iên  ứu  á  t i li u  ó trong  ồ sơ vụ án  đượ  t ẩm tr  tại 

phiên tò ;  ăn  ứ v o kết quả tr n  tụng tại p iên tò ; 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

 [1] Bà L khởi ki n cho rằng bà L1 l n chiếm r n  đ t của bà L 8,5m
2
, 

đượ  xá  định theo kết quả xem xét thẩm định tại chỗ  đo đạc cụ th  gồm có 2 vị 

trí tranh ch p là: 

+ Vị trí 1 l  đường ranh chiều dọc giữa thử  đ t số 3442 của bà L1 giáp 

với thửa 120 của bà Ánh T có phạm vi tranh ch p là tam giác gồm các mốc 1, 2, 

4 = 3,2m
2
  vì đ t bà Ánh T  ũng l  đ t của cụ B là bà nội của bà L trướ  đây 

chuy n n ượng cho bà Ánh T; 

+ Vị trí 2 l  đường ranh chiều dọc giữa thử  đ t số 818 của cụ B (hi n nay 

cụ B đã   ết  đã mở thừa kế, giao toàn bộ cho bà L quản lý, sử dụng) giáp với 

thửa 3442 của bà L1, cùng tờ bản đồ số 3, có phạm vi tranh ch p là từ mốc 5, 6, 

7, 8, 5 = 5,3m
2
. 

 [2] Tò  sơ t ẩm dựa vào hồ sơ   uy n n ượng của cụ B cho bà L1 trước 

đây t eo  iên  ản đo đạ  xá  định ranh với cụ B ngày 01/7/2005 của UBND thị 

tr n H thì có chiều ngang trước 7m, chiều ngang sau 7,7m, di n tích 113m
2
 và 

khi lập hồ sơ   uy n mụ  đí   sử dụng đ t của bà L1 có lập phiếu xác nhận kết 

quả đo đạc hi n trạng  xá  định mốc giới ngày 15/3/2016, thì ngang trước 7m, 

ngang sau 7,40m (số đo n y lớn  ơn 7m l  do đường r n  đi xéo), di n tích 

giảm, chỉ còn là 109m
2
 và so với hi n trạng đ t bà L1, ông N đ ng sử dụng hi n 

nay chiều ngang trước 7,27m và ngang sau (0,25m+6,76m+0,54m)=7,55m, thì 
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xá  định bà L1 có l n chiếm về p í  đ t bà L ngang trước 0,27m, ngang sau 

0,15m, dài 15m = 03m
2
 l   ó  ơ sở và do phần di n tích tranh ch p này phía bà 

L1 đã xây dựng tường nhà ở kiên cố, phá dỡ tường nhà này sẽ ản   ưởng 

nghiêm trọng đến kết c u  k ông đảm bảo được sự an toàn củ   ăn n    gây nên 

thi t hại   o gi  đìn     L1, trong khi di n tích l n chiếm không lớn, không làm 

ản   ưởng đến vi c sử dụng đ t liền kề của bà L và khi bà L1 xây dựng nhà 

 ũng  ó mặt ông A con của cụ B chứng kiến, vậy nên giữ nguyên đ t cho bà L1, 

bà L1 trả tiền giá trị đ t cho bà L là phù hợp  đảm bảo được quyền và lợi ích hợp 

pháp của bà L. 

Còn phần tranh ch p 3,2m
2
 thuộc ranh giữa đ t bà L1 với đ t bà Ánh T, 

không tiếp giáp đ t bà L hoặ  đ t cụ B, mà bà L ki n l  k ông  ó  ơ sở, không 

có quyền khởi ki n  Tò  án sơ t ẩm không giải quyết l  đúng p áp luật.  

[3] Ý kiến củ  đại di n Vi n ki m sát đề nghị không ch p nhận kháng cáo 

của bà L, công nhận sự tự nguy n của bà L1, ông N trả tăng t êm tiền giá trị đ t 

cho bà L, sửa một phần bản án sơ t ẩm l   ó  ăn  ứ. 

[4] Từ những tình tiết, nội dung nhận địn  trên   ó đủ  ơ sở kết luận, án 

sơ t ẩm quyết định ch p nhận một phần yêu cầu của bà L xá  định ranh giữ  đ t 

cụ B (bà L) với đ t bà L1, ông N là từ mốc 6 thẳng đến mốc 7 cặp theo vách 

tường nhà bà L1; ch p nhận bà L1 trả tiền giá trị đ t l n chiếm 03m
2
 cho bà L 

phù hợp; không xem xét xử lý phần ki n 3,2m
2
 phía ranh bà L1 giáp bà T là 

đúng. B  L kháng  áo đư  r  yêu  ầu không phù hợp  nên k ông  ó  ăn  ứ ch p 

nhận kháng cáo. 

[5] Tuy nhiên, tại phiên tòa phúc thẩm bà L1, ông N đã tự nguy n tăng 

mức trả giá trị đ t lên cho bà L t  n  10.000.000 đồng là r t thỏ  đáng  nên    p 

nhận sự tự nguy n này, phải sửa một phần bản án sơ t ẩm và cả phần án phí dân 

sự sơ t ẩm cho phù hợp. 

[6] Do bản án dân sự sơ t ẩm bị sửa nên bà L không phải chịu án phí 

phúc thẩm. 

[7] Các phần khác của quyết địn  án sơ t ẩm không có kháng cáo, kháng 

nghị có hi u lực pháp lực k  từ ngày hết thời hạn kháng cáo, kháng nghị. 

Vì các lẽ trên; 

QUYẾT ĐỊNH: 

Căn  ứ vào khoản 2 Điều 308 Bộ luật tố tụng dân sự; 

Áp dụng: Điều 175 Bộ luật dân sự và Nghị quyết số 

326/2016/UBTVQH14 ngày 30/12/2016 của Ủy Ban T ường Vụ Quốc Hội quy 

định về án phí, l  phí Tòa án. 
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Tuyên xử: 

1. Không ch p nhận kháng cáo của bà Nguyễn Thị L; sửa một phần Bản 

án sơ t ẩm số 65/2018/DS-ST ngày 19/11/2018 của Tòa án nhân dân huy n C, 

tỉn  Đồng Tháp. 

2. C  p n ận một p ần yêu  ầu k ởi ki n  ủ     Nguyễn T ị L về vi   

xá  địn  r n  giới quyền sử dụng đ t giữ     Nguyễn T ị L với    Nguyễn 

Ngọ  L1 v  ông Lê  ăn N. 

3. R n  giới quyền sử dụng đ t giữ  t ử  3442  tờ  ản đồ số 3  ủ  bà 

Nguyễn Ngọ  L1 đứng tên với t ử  đ t 818  tờ  ản đồ số 3  ủ  bà Nguyễn T ị 

B đứng tên (   Nguyễn T ị L đ ng quản lý, sử dụng) l  đường t ẳng nối từ mố  

7 đến mố  6 (t eo sơ đồ đo đạ  ng y 29 3 2018  ủ  Chi nhánh  ăn p òng đăng 

ký đ t đ i  uy n C  tỉn  Đồng T áp). 

N ững người sử dụng đ t đượ  sử dụng từ mặt đ t, lên không gian và 

xuống lòng đ t t eo   iều t ẳng đứng từ r n  giới  ủ  t ử  đ t p ù  ợp với quy 

địn   ủ  p áp luật v  k ông đượ  l m ản   ưởng đến vi   sử dụng đ t  ủ  

người khác. 

4. Công n ận sự tự nguy n  ủ     Nguyễn Ngọ  L1 v  ông Lê  ăn N 

cùng liên đới trả giá trị đ t 03m
2
   o    Nguyễn T ị L là 10.000.000 đồng 

(mười tri u đồng). 

   từ ng y  ó đơn yêu  ầu t i   n  án  ủ  người đượ  t i   n  án   o 

đến k i t i   n  án xong  số tiền trên    ng t áng  ên p ải t i   n  án  òn p ải 

  ịu k oản tiền lãi  ủ  số tiền  òn p ải t i   n  án t eo mứ  lãi su t quy địn  

tại k oản 2 Điều 468 Bộ luật Dân sự năm 2015. 

B  Nguyễn T ị L và    Nguyễn Ngọ  L1, ông Lê Văn N   ó trá   n i m 

liên    với  ơ qu n N   nướ   ó t ẩm quyền đ  l m t ủ tụ  đăng ký  iến động 

điều   ỉn  di n tí     p lại gi y   ứng n ận quyền sử dụng đ t. 

5. Án p í dân sự sơ t ẩm: 

+ B  Nguyễn Ngọ  L1 và ông Lê Văn N p ải liên đới nộp 500.000 đồng. 

+ B  Nguyễn T ị L p ải nộp 390.000 đồng. Đượ  k  u trừ 300.000 đồng 

tiền tạm ứng án p í đã nộp t eo  iên l i t u tiền số 12171 ng y 05 10 2017  ủ  

C i  ụ  t i   n  án dân sự  uy n C  tỉn  Đồng T áp. B  Nguyễn T ị L  òn p ải 

nộp thêm 90.000 đồng. 

6. Án p í dân sự phúc t ẩm: Bà L k ông p ải nộp  tiền tạm ứng án p í    

L đã nộp 300.000 đồng theo biên lai thu tiền số 03626 ngày 28/11/2018  ủ  Chi 

 ụ  t i   n  án dân sự  uy n C  tỉn  Đồng T áp, đượ  trả lại   o bà L. 

7.  ề chi phí t ẩm địn  đo đạ  v  địn  giá: 
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B  Nguyễn Ngọ  L1 v  ông Lê  ăn N liên đới nộp 3.067.000 đồng đ  

 o n trả lại   o    Nguyễn T ị L. 

Trường  ợp Bản án đượ  t i   n  t eo quy địn  tại Điều 2 Luật T i   n  

án dân sự  t ì người đượ  t i   n  án dân sự  người p ải t i   n  án dân sự  ó 

quyền t ỏ  t uận t i   n  án   ó quyền yêu  ầu t i   n  án  tự nguy n t i   n  

án  oặ   ị  ưỡng   ế t i   n  án t eo  á  Điều 6  7  7 , 7b v  9 Luật T i   n  

án dân sự; t ời  i u t i   n  án đượ  t ự   i n t eo quy địn  tại Điều 30 Luật 

T i   n  án dân sự. 

Bản án p ú  t ẩm  ó  i u lự  p áp luật t i   n  k  từ ng y tuyên án. 

             

N i nhận:                                             
-   SND tỉn  Đồng T áp;                          

- TAND  uy n C; 

- CCTHADS  uy n C; 

- Phòng KTNV-THA TAND Đồng T áp; 

- Cá  đương sự; 

- Lưu  ồ sơ vụ án. 

 

TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ PHÚC THẨM 

THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 
 

 

 

 

 
Bùi Văn Phương 

 


