TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU N VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 89/2019/DS-PT
Ngay: 25-4-2019

V/v Tranh chép ranh giéi quyén
sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Phuong.

Cdc Tham phdn: Ong Truong Phudc Tu.
Ong Huynh Thanh Tén.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Huong — Thu ky Toa dn nhan dan tinh
Pong Thap.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Péong Thdp: Ong Nguyén Binh
Thanh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25/4/2019 tai try s& Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phiic
tham cong khai vu an thu 1y so: 116/2019/TLPT-DS, ngay 24 thang 01 nam
2019, vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”.

Do Ban an dén su so tham sé: 65/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018
ctia Toa an nhan dan huyén C, tinh Pong thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc thim sb: 137/2019/QD-PT,
ngay 25 thang 3 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1972;

Dia chi: Khom P, thi tran H, huyén C, tinh Déng Thap.

2. Bi don:

2.1. Ba Nguyén Ngoc L1, sinh nim 1962;

2.2. Ong Lé Van N, sinh nam 1961;

Cung dia chi: Khém P, thi tran H, huyén C, tinh Dong Thap.

3. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi L 1 nguyén don trong vu an.
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(Cac duong su c6 mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung cdc loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va
tai phién toa ba Nguyen Thi L trinh bay:

Ngay 01/7/2005 ba Nguyén Thi B da chuyén nhuong quyén sir dung dét cho
ba Nguyén Ngoc L1 va ong Lé Vian N dién tich dat ngang mit trude duong dal 7m,
ngang phia sau 7m, dai 18m va&i gid 1a 09 chi vang 24k. Sau do hai bén thong nhat
xac dinh ranh bang try sit, dién tich con lai cua thira dat nay 1a 84m , do dac thyc té
la 288,2m? thudc thira 818, t& ban do sb 3, gidy chimg nhan quyén st dung dat do
cu Nguyén Thi B 1a ba noi cta ba L dtng tén, ngudn gbe 1a cua cu B tu co. Pén
nam 2016 ba Nguyén Ngoc L1 va 6ng Lé Vian N xay dung nha kién ¢b nhd tru ranh
14n qua dét ba L dang st dung 5,3m? (theo cac mébc 5, 6, 7, 8 va mdc 5) phan dién
tich 3,2m? (cac méc 1,2, 3, 4 va mdc 1) theo so dd do dac ngay 29/3/2018.

Nay ba Nguyén Thi L yéu cau ba Nguyén Ngoc L1 va 6ng Lé Van N thao
do m(:)t p}lén n,he‘l tra lai tong dién tich 8,§m2 dat thuoc mot phan thira dat so 818, to
ban do6 so 3, dat toa lac tai khom P, thi tran H, huyén C.

Trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu an va tai phién toa so tham, bi don
Nguyén Ngoc L1 ciing la nguoi dwoc iy quyén ciia éng Lé Vin N trinh bay:

Vao ndm 2005, ba L1 va 6ng N nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia ba Nguyén Thi B dién tich dat ngang trudc 7m, ngang phia sau 1a 7m chiéu
dai 18m vi tri mot bén giap dat ba Nguyén Thi Anh T. Mot bén giap dat ba
Nguyén Thi B hién ba L dang quan 1y su dung. Ba L1 va 6ng N nhén chuyén
nhuong dat co lam gidy tay nhung hién nay khong con. Ba L1 duoc cap giay
chirng nhan quyen st dung dat vao nam 2005 dién tich 113m® dit trong cay lau
nam, thira dat s6 3442, to ban do sé 3 (dat ngang mit trudc 7m, ngang phia mit
sau 1a 7,7m chiéu dai 18m). Pén ngay 11/5/2016 ba L1 chuyén d6i muc dich sir
dung tir dét trdng cdy 1au nim thanh dit & d6 thi, dién tich con lai 1a 109m?® (canh
ngang mat trude 7m, canh ngang phia mit sau 1a 7,4m chiéu dai 1a 15,50m).

Vao nam 2016, ba L1 va 6ng N xay dung nha va co thong bao cho ba L
biét dé x4c dinh ranh nhung ba L néi ba khong c6 quyén nén yéu cau ba L1 moi
anh Nguyén Vin A 1a anh rudt cua ba L qua x4c dinh ranh gii va noéi xay dung
dung s6 dat 1a duoc nén ba L1 va ong N cung thong nhat ¥ kién anh A va sau d6
khai cong xay dung nha cho dén khi hoan thanh cin nha.

Nay, ba Nguyén Thi L yéu cau ba L1 va 6ng N tra dién tich 8,5m’ thudc
mot phan thira 818, t ban do so 3, dat toa lac tai khom P, thi trdn H, huyén C, thi
ba L1 va 6ng N khong dong v, Iy do dd xay dung nha kién ¢b va ¢ 6n dinh trén
phﬁn dat nay. Tai phién toa bi don trinh bay, truong hop Toa an xac dinh bi don c6
14n ranh dat thi ty nguyén boi thudng gid tri dat véi sé tién 1a 5.000.000 dong.

Bin dn so thim sé 65/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 ciia Téa dn nhin déin
huyén C tuyén xi:



1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L vé viéc
xac dinh ranh gidi quyén st dung dit giira ba Nguyén Thi L véi ba Nguyén
Ngoc L1 va 6ng Lé Van N.

2. Ranh giéi quyén st dung dit giira thira 3442, to ban do sé 3 ba Nguyén
Ngoc L1 dung tén va thira dat 818, to ban dd sé 3, ba Nguyén Thi B dimg tén
(ba Nguyén Thi L dang quan 1y st dung) 13 dudng thing ndi tir mdc 7 dén mébc 6
(theo so dd do dac ngay 29/3/2018 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Pong
Thap chi nhanh huyén C).

3. Nhimng ngudi st dung dat duoc sir dung ddi v6i miat dat, khong gian va
long dat theo chiéu thang dung tir ranh gidi cua thira dat phu hop véi quy dinh
cia phap luat va khong duoc 1am anh huong dén viéc st dung dat cua
nguoi Khac.

4. Budc ba Nguyén Ngoc L1 va ong Lé Van N lién doi tra gia tri dat
03m? cho ba Nguyén Thj L 13 5.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, s tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat to tung Dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi L, ba NguyénqNch L1 va dng Lé Vén N, co trach nhiém
lién h¢ voi co quan Nha nude c6 tham quyén dé lam thu tuc cap lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

5. An phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Ngoc L1 va 6ng Lé Van N phai nop 300.000 dong tién 4n
phi dan su so tham.

+ Ba Nguyén Thi L phai nop 390.000 dong tién an phi dan su so tham.
Puoc khau trir 300.000 dong tién tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu tién sd
12171 ngay 05/10/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Déng Thap.
Ba Nguyén Thi L con phai nop 90.000 dong tién an phi dan sy so tham.

6. V& 18 phi do dac va dinh gia:

Ba Nguyén Ngoc L1 va 6ng Lé Vin N lién d6i nop 500.000 dong 1& phi
xem xét tham dinh va 2.567.000 dong 18 phi do dac. S6 tién nay ba Nguyén Thi
L da tam g va chi xong nén ba L1 va 6ng N c¢6 trach nhiém hoan tra lai ba
Nguyén Thi L.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang céo,
quyén, nghia vu va thoi hiéu thi hanh 4n cua cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 28/11/2018 nguyén don Nguyén Thi L khang
cao dbi voi Ban an dan sy so tham sé 65/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cua Toa &n
nhan dan huyén C; ba Nguyén Thi L khang cdo yéu cau Toa phuc thim xét xir phai
tra lai dién tich dét 14n chiém 12 8,5m”,



Tai phién toa phic tham:

Nguyén don Nguyén Thi L giit nguyén noi dung khai kién va c6 thay doi
mét phan ndi dung khang céo, yéu cau ba Nguyén Ngoc L1 va éng Lé Van N tra
lai cho ba phan dat 14n chiém ranh 1a 3m? phia giap ranh tiép giap thira dat 818
cua cu B hién ba L dang quan ly, sir dung, néu khéng tra dugc dat thi tra gié tri
dat cho ba 1a 30.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Ngoc L1 va ong Lé Vin N ¢6 y kién 1 viéc xay dung
nha trude day co ong A 1a anh rudt ba L chung kién dong y ranh cho ba cat nha
tuong 6n dinh, ba khong tu y 1an ranh, nhung nay Toa an xac dinh c6 l4n, thi
phan dat 1an vo chdng ba ddng y tra tién gia tri dat ting thém 1én cho ba L Ia
10.000.000 ddng.

- Y kién ctia Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh di phat biéu vé t6 tung
ctia Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xtr va cac duong su tham gia t6 tung déu
chap hanh dung quy dinh cta phap luat; vé nodi dung dé nghi khong chap nhan
khang céo cua ba L, cong nhan su tu nguyén ciia ba L1, 6ng N, sira mot phan
ban 4n so tham.

Sau khi nghién curu céc tai li€u cé trong hd so vu an, duogc tham tra tai
phién t0a; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba L khai kién cho rang ba L1 14an chiém ranh dit cua ba L 8,5m?
duoc xac dinh theo két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac cu thé gom c6 2 vi
tri tranh chap la:

+ Vi tri 1 1a duong ranh chiéu doc giita thira dat s6 3442 cua ba L1 giap
véi thira 120 cua ba Anh T ¢ pham vi tranh chap la tam giac géom cac moc 1, 2,
4 = 3,2m?% vi dat ba Anh T ciing 1a d4t caa cu B 1a ba noi cua ba L trudc day
chuyén nhuong cho ba Anh T:

+ Vi tri 2 1a duong ranh chiéu doc gitra thira dat s6 818 cua cy B (hién nay
cu B da chét, d3 mo thira ké, giao toan bo cho ba L quan ly, st dung) giap véi
thira 3442 cua ba L1, cung to ban d6 sb 3, ¢6 pham vi tranh chap 1a tir mbc 5, 6,
7,8,5=53m".

[2] Toa so tham dya vao hd so chuyén nhuong cia cu B cho ba L1 trudc
day theo bién ban do dac xac dinh ranh véi cu B ngay 01/7/2005 caa UBND thi
tran H thi ¢ chiéu ngang trude 7m, chiéu ngang sau 7,7m, dién tich 113m?* va
khi 1ap hé so chuyén muc dich sir dung dét cua ba L1 c6 1ap phiéu xéac nhan két
qua do dac hién trang, xac dinh mdc giéi ngay 15/3/2016, thi ngang trugc 7m,
ngang sau 7,40m (s6 do nay 16n hon 7m 1a do duong ranh di xéo), dién tich
giam, chi con 12 109m? va so véi hién trang dat ba L1, 6ng N dang st dung hién
nay chiéu ngang truéc 7,27m va ngang sau (0,25m+6,76m+0,54m)=7,55m, thi
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xac dinh ba L1 cd 1an chiém vé phia dat ba L ngang truéc 0,27m, ngang sau
0,15m, dai 15m = 03m? 1a ¢ co sé va do phan dién tich tranh chap nay phia ba
L1 da xay dung tuong nha ¢ kién cé, pha d& twong nha ndy sé& anh huong
nghiém trong dén két cau, khong dam bao duoc sy an toan cua cin nha, gay nén
thiét hai cho gia dinh ba L1, trong khi dién tich 1an chiém khdng 16n, khong l1am
anh huong dén viéc st dung dat lién ké cua ba L va khi ba L1 xay dung nha
cling c6 mat 6ng A con cua cu B chang kién, vay nén gitr nguyén dét cho ba L1,
ba L1 tra tién gid tri dat cho ba L 1a phd hop, dam bao dwgc quyén va loi ich hop
phap cua ba L.

Con phan tranh chip 3,2m? thudc ranh gitra dat ba L1 voi dat ba Anh T,
khong tiép giap dat ba L hoic dat cu B, ma ba L kién 1a khong co co s, khong
c6 quyén khai Kién, Toa an so tham khdng giai quyét 1a dung phap luat.

[3] Y kién caa dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang cao
cua ba L, cong nhan su tu nguyén cua ba L1, 6ng N tra ting thém tién gid tri dat
cho ba L, stra mot phan ban an so thim 13 ¢6 cin ct.

[4] T nhitng tinh tiét, ndi dung nhan dinh trén, c6 du co s két luan, an
so tham quyét dinh chap nhan mot phan yéu cau caa ba L xac dinh ranh gitta dat
cu B (ba L) voi dat ba L1, éng N 1a tir mbc 6 thang dén mdc 7 cap theo vach
twrong nha ba L1; chap nhan ba L1 tra tién gia tri dat 14n chiém 03m? cho ba L
phu hop; khdng xem xét xur 1y phan kién 3,2m? phia ranh ba L1 gidp ba T la
dung. Ba L khang céo dwa ra yéu cau khong phu hop, nén khong co cin ctr chap
nhan khang céo.

[5] Tuy nhién, tai phién toa phdc tham ba L1, 6ng N da tu nguyén ting
MUcC tra gia tri dat 1én cho ba L thanh 10.000.000 dong la rat thoa dang, nén chap
nhan sy tu nguyén ndy, phai stra mot phan ban an so tham va ca phan an phi dan
su so tham cho phal hop.

[6] Do ban an dan sy so tham bi sira nén ba L khong phai chiu an phi
phlc tham.

[7] Céc phan khéc cua quyét dinh an so tham khéng c6 khang cdo, khang
nghi c6 hiéu luc phap lec ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung: Diéu 175 Bo luat dan sy va Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quédc Hoi quy
dinh vé &n phi, 18 phi Toa an.



Tuyén Xxur:

1. Khdng chap nhan khang cdo caa ba Nguyén Thi L; stta mot phan Ban
an so tham s6 65/2018/DS-ST ngay 19/11/2018 cua Toa &n nhan dan huyén C,
tinh Bong Thép.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi L vé viée
xac dinh ranh gidi quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi L véi ba Nguyén
Ngoc L1 va 6ng Lé Van N.

3. Ranh giéi quyén st dung dat giita thira 3442, t& ban d6 sb 3 cua ba
Nguyén Ngoc L1 dung tén vé6i thira dat 818, to ban d6 s 3 cua ba Nguyén Thi
B dtmg tén (ba Nguyén Thi L dang quan 1y, sir dung) 13 dudng thang ndi tir mdc
7 dén méc 6 (theo so dd do dac ngay 29/3/2018 ciia Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C, tinh Pong Thap).

Nhitng nguoi sir dung dat dugc sir dung tir mat dat, 1én khong gian va
xudng long dat theo chiéu thang dung tir ranh gidi cla thira dat phu hop véi quy
dinh cta phap luat va khong dugc 1am anh huéng dén viée st dung dat cua
nguoi Khéc.

4. Cong nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Ngoc L1 va ong Lé Vian N
cung lién doi tra gia trj dat 03m? cho ba Nguyén Thi L 1a 10.000.000 dong
(muodi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, s6 tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

Ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Ngoc L1, 6ng L& Vin N, c6 trach nhiém
lién hé v6i co quan Nha nude c6 thim quyén dé 1am thu tuc ding ky bién dong
diéu chinh dién tich cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dit.

5. An phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Ngoc L1 va dng L& Van N phai lién d6i nop 500.000 dong.

+ Ba Nguyén Thi L phai ndp 390.000 dong. Pugc khau trir 300.000 dong
tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tién sd 12171 ngay 05/10/2017 cua
Chi cyc thi hanh an dan su huyén C, tinh Pong Thap. Ba Nguyén Thi L con phai
ndp thém 90.000 dong.

6. An phi dan sy phlc tham: Ba L khong phai ndp, tién tam tng an phi ba
L d4 nop 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 03626 ngay 28/11/2018 cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Dong Thap, duogc tra lai cho ba L.

7. Vé chi phi tham dinh do dac va dinh gia:
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Ba Nguyén Ngoc L1 va 6ng Lé Van N lién d6i nop 3.067.000 dong dé
hoan tra lai cho ba Nguyén Thi L.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su cé
quyén thoa thuén thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV-THA TAND Déng Thap;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an.

Bui Van Phuwong



