TOA AN NHAN DAN HUYEN K CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pic lap - T do - B phic
Ban 4n s6: 07/2021/DSST
Ngay: 18-01-2021
V/v: “Tranh chdp Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN K

- Thanh phédn Hgi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Vii Thién Huong

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoang Trung

Ba Nguyén Thi Hong Ninh

- Thu ky phién toa: Ong Luu Dinh Tuan - Thu ky TAND huyén K.

- Pai dig¢n Vién kiém sdt nhdan ddn huyén K tham gia phién tda: Ong Luu
Vin A - Kiém sat vién.

Ngay 14 va 18 thang 01 nam 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén K,
Toa an nhan dan huyén K xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly )
57/2014/TLST-DS ngay 18 thang 12 nam 2014 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 115/2020/QDXX-ST ngay 27 thang
11  nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa s6 160/2020/QDST-HPT ngay 14
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢6 phan X (Sau day viét tat 1a Ngan
hang X). Pia chi try s chinh: Tang 8, van phong s6 + 16 tdanha V, sé L, phuong
B, quan 1, TP. Ho Chi Minh; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van Quyét,
chtc vyu: Tong giam ddc. Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Nguyén X, chuc
vu: Giam déc Ngan hang TMCP X — C3 nhanh T, dia chi C3 nhanh: Tang 1&5
Toa nha Hoa Phat, s 257 Giai Phong, phuong P Mai, quian Dong Pa, Ha Noi
(Giay uy quyén s6 295/2018/E1/UQ-TGPD ngay 28/12/2018). Nguoi dai dién theo
ty quyén lai: Ong Vii Van C, sinh nam 1983, chirc vu: Giam déc Phong giao dich
T — C3 nhanh X T, dia chi lién hé:, phuong T, quan O, Ha Noi (Giay ty quyén sé
05/2019/EIBTD/UQ ngay 22/10/2019). “Ong Can c6 mat”.

Bi don: Ong Hoang Vian P, sinh nim 1984; Noi PKHKTT: T4 dan phé
V, thi trdn E, huyén K, thanh phd Ha Nbi. “C6 mat”

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. C)ng Hoang Van Lu, sinh nam 1949. “Véng mat”. Nguoi dai dién theo
1y quyén cta 6ng Lu 1 ong Phan N1 Q, sinh nim 1976. Nghé nghiép: Luat su —
Vin phong luat su C, Poan luat su thanh phd Ha Noi (Gidy uy quyén sé
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5682/2020/GUQ ngay 28/12/2020 tai Vin phong cong ching J, thanh phé Ha
Noi), dia chi lién hé: T6 11 phuong H, quan B, Ha Noi. “Ong Q c6 mat”.

2. Ba Truong Thi C, sinh nam 1951. “Vang mat”
Cung noi cu tra: T6 dan phd V, thi tran E, huyén K, thanh phé Ha Noi.

Ong Lu va ba C ay quyén cho ba Hoang Thi V, sinh ndm 1973, noi cu tri:
t6 dan phd T, thi tran E, huyén K, thanh phd Ha Noi (Gidy ay quyén sé cong
chitng 000972/2014/GUQ ngay 23/12/2014 tai Vin phong cong chimng J, K, Ha
Noi “Ba V vang mat”.

3. Chi Hoang Thi Du, sinh ndm 1963 va 02 con chau Vi Xuan Truong sinh
nam 1989, chau Vi Thi Thiy Huong sinh nam 1996. “Chi Du, chau Truong, chau
Huong vang mat”.

4. Chi M& Thi Thin, sinh ndm 1988 va cac con chau Hoang Minh S sinh
nam 2009, chau Hoang Minh T2, sinh nam 2014, chau Ma Tién Duong, sinh nam
2004. (Cac chau S, chau T2, chau Duong do anh P va chi Thin lam nguoi dai dién
theo phap luat cho cac chau). “Chi Thin va cac con clng vang mat”.

5. Anh Hoang Van Luong, sinh nam 1978; Chi Pham Thi Hanh sinh nam
1981 va 02 con la chdu Hoang Duy Anh sinh ndm 2002, chau Hoang Duy Khanh,
sinh ndm 2007. (Chau Duy Anh va chau Khanh do anh Luong va chi Hanh lam
nguoi dai dién theo phap luat). “Anh Luong, chi Hanh, chau Duy Anh, chau
Khanh cling vang mat”.

Nhitng nguoi tir 1 d¢én 5 cang PKHKTT: T6 dan phé V, thi tran E, huyén
K, thanh phb Ha Nai.

6. Ba Tran Thi Ha, sinh nam 1958 va anh Truong N1 Pai, sinh ndm 1994.
“Cung c6 mat”.

7. Ba Nguyén Thiy B, sinh nim 1970 va 02 con anh Nguyén Nhat Hoang,
sinh ndm 1996, chau Nguyén Linh C3, sinh nim 2004. Ngudi dai dién hop phap
cua chau Nguyén Linh C3 la ba Nguyén Thiy B. Ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho ba B 1a 6ng Bui S Vi1 — Luat su Van phong luat sw Vi S, Poan luat
su thanh phé Ha Noi. Dia chi lién hé: Sb 83, ngd 51, phd Lang Yén, phudng
Thanh Luong, quan O, Ha No6i. “Ba B, 6ng Vii c6 mat, chdu Hoang c6 mat”.

Ba Ha, anh Pai, chi B, anh Hoang, chau C3 clng noi cu trd: sb
7/121/48/10B, t6 2E méi, phuong T, quan H, thanh ph Ha Noi.

8. Chi Tran Thi P Loan, sinh ndm 1979, HKTT: Sé 8, phé Tran Quéc Toan,
phuong H, quan H, thanh phé Ha Noi. Noi cu tra khai tai phién toa: S6 19, ngéach
4,ngd 77, phd L, quan B, thanh ph Ha Noi. “Chi Loan c6 mat”.

* Ngwoi lam chizng: Ong Pham Minh N1, sinh nim 1953, noi cu tra: S6 15
tap thé Cong ty Sut M4, Ha Noi. “Ong N1 c6 mat”.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khdéi kién nép ngay 28/7/2014, tai Ban tw khai, tai Bién ban ldy
loi khai, tai Phién t0a, nguyén don va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trinh bay:



Nam 2011 éng Hoang Vian P vay 02 1an tién cuia Ngan hang X, cu thé:

Ngay 26/4/2011, 6ng Hoang Van P va Ngan hang X — C3 nhanh O (Nam
2015 C3 nhanh O dbi tén thanh C3 nhanh V2) ky Hop déng tin dung sé 1702-
LAV-201100266, theo d6 Ngan hang X cho dng P vay sé tién 1a 2.000.000.000
d6ng (Hai ty ddng). Muc dich vay 14 Nhan chuyén nhuong Bat dong san tai thira
dat sb (75+76) 1F, to ban dd sb 61-111-23, dia chi 43, t6 12A, phudng Thanh
Luong, quan O, thanh phd Ha Noi. Thuc hién Hop dong tin dung trén, 6ng Hoang
Vin P d3 nhan day du 2.000.000.000 ddng (Hai ty ddng) theo Khé wdc nhan ng
s6 1702-LDS-201100487 ngay 26/4/2011; Ngay giai ngan 26/4/2011; Thoi han
vay 240 thang ké tir ngay 26/4/2011; Lich tra no goc theo nhiéu phan ky, 17 ky
dau mdi ky cach nhau 01 thang (tir ngay 15/6/2011 dén 15/10/2012), sé tién tra
cho mdi phan ky 1a 8.300.000 ddng, tir ngay 16/10/2012 dén 31/3/2013 tra tong
s6 tién 41.500.000 dong. Céc phan ky tiép theo mdi phan ky cach nhau 01 thang,
mdi phan ky tra 8.300.000 dong, phan ky cudi tra 16.300.000 dong; Lich tra l4i
vao ngay 15 hang thang; L&i suat cho vay 22,5 %/nam, ap dung theo Ngan hang
X cdng b ting thoi diém; LAi suat qué han bing 150% I&i suat cho vay trong han
tai thoi diém chuyén ng qua han; Muc dich st dung tién vay I1a nhan chuyén
nhuong Bat dong san tai thira dat s6 (75+76) 1F, to ban d6 s6 61-111-23, dia chi 43
t6 12A phuong Thanh Luong, quan O, Ha Noi.

Ngay 07/6/2011 6ng Hoang Van P va Ngan hang X ky Hop dong tin dung
s6 1702-LAV-201100352, theo d6 Ngan hang X cho 6ng P vay so tién 1a
2.000.000.000 dong (Hai ty dong chin). Muc dich vay 1a nhan chuyén nhuong
B4t dong san tai thira dat s6 19, to ban do sb 11, dia chi thén 2, x4 Kim Lan, huyén
K, Ha Noi. Thuc hién hop ddng tin dung nay, 6ng P da nhan du 2.000.000.000
dong (Hai ty dong) thé hién tai Khé udc nhan ng s6 1702-LDS-201100637 ngay
07/6/2011, véi nodi dung: Sé tién vay 2.000.000.000 dong; Ngay giai ngan
07/6/2011; Thoi han vay 240 thang ké tir ngay 07/6/2011 dén ngay 07/6/2031;
Lich tra ng gbc theo nhiéu phan ky, 17 ky dau mdi ky cach nhau 01 thang (tir ngay
15/7/2011 dén 15/01/2013), sb tién tra cho mdi phan ky 1a 8.300.000 dong, tir
ngay 16/01/2013 dén 15/02/2013 tra tong sé tién 500.000 dong. Phan ky tir
16/02/2013 dén 15/3/2013 tra 16.100.000 d¢ong. Cac phan ky tiép mdi phan ky tra
8.300.000 dong, phan ky cudi tra 16.300.000 dbng; Lich tra I3i vao ngay 15 hang
thang; LAi suat cho vay 22,8 %/nam, sau mdi 01 thang ké tir ngay hop dong tin
dung (Ngay 07/6/2011) c6 hiéu luc, 13i suat cho vay s& diéu chinh mot 1an, I4i suat
diéu chinh bang Iai suat C3 nhanh X O cdng b tai thoi diém diéu chinh; Lai suat
qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han;
Muc dich st dung 1 nhan chuyén nhuong Bat dong san tai thira dat s6 19, to ban
d6 s6 11, dia chi thén 2, x& Kim Lan, huyén K, thanh phé Ha Noi.

Pé dam bao cho hai khoan vay nay, 6ng P va bd me 6ng P thé chap tai san
dam bao nhu sau:

Khoan vay ngay 26/4/2011, 6ng P thé chap 01 Quyén st dung dat & va tai
san gan lién voi dat tai thira dat sé (75+76) 1F, to ban dd sb 61-111-23, dia chi 43,
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t6 12A phuong Thanh Luong, quan O, thanh phd Ha Noi theo Gidy ching nhan
Quyén str dung dat sb AK027740 do UBND quan O cép ngay 07/8/2007, dtng
tén 6ng Hoang Vin P. Hop dong thé chap Tai san dé vay vén Ngan hang duogc
cdng chang tai phdng Cong chiing sb 6 - thanh phd Ha Noi ngay 26/04/2011 sb
cong chitng 27912011.HPTC, Quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap
d3 dugc Pang ky Giao dich bao dam tai Vin phong Piang ky Pat va Nha quan O
- TP Ha Noi ngay 26/4/2011.

Khoan vay ngay 07/6/2011, 6ng Hoang Vin Lu va ba Truong Thi C di thé
chap 01 Quyén sir dung dat ¢ va tai san gan lién trén dat, tai thira dat s 24, to ban
d6 s6 8a, dién tich 183m2, dia chi: thdn V, x4 E, huyén K, Ha Noi theo Gidy chiing
nhan Quyén str dung dat s6 V508348 do UBND huyén K cip ngay 26/5/2003,
dang tén ho gia dinh 6ng Hoang Van Lu. Hop ddng thé chap Tai san dé vay von
Ngan hang duoc céng ching tai phong Cong chiing s6 6 - thanh phd Ha Noi ngay
06/6/2011 s6 cong ching 4031201 1HPTC, Quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD.
Tai san thé chap da duoc Pang ky Giao dich bao dam tai Van phong Pang ky Dat
va Nha huyén K ngay 07/6/2011.

Qua trinh thuc hién 02 hop ddng tin dung: Di véi Hop dong tin dung ky
ngay 26/4/2011, 6ng P da thuc hién nghia vu nop gdc 1ai dén ngay 16/11/2012
6ng P vi pham nghia vy thanh toan géc va i cho Ngan hang X; Déi véi hop dong
tin dung ky ngay 07/6/2011 6ng P vi pham nghia vu thanh toan tir ngay 16/4/2013.
Ngan hang X bat dau tinh 14i suat qua han 150% lai suat trong han doi véi khoan
vay ngay 26/4/2011 tir ngay 16/11/2012, véi khoan vay ngay 07/6/2011 tir ngay
16/4/2012 cho dén nay. Ké tir ngay vi pham nghia vu thanh toén, cac khoan vay
chuyén sang no qué han thi 6ng P khdng thanh toan bat ctr khoan géc 13i ndo cho
Ngéan hang X.

Tinh dén ngay 31/12/2020, goc 13i hai khoan vay nhu sau:

+ Khoan vay ngay 26/4/2011, géc con no 1a 1.857.900.000 dong, 14i trong
han 13 1.887.962.562 d6ng, 14i quéa han 13 435.635.082 dong, tong no l&i 1a
2.323.597.082 dong, tong no gbc va 1ai 1a 4.181.497.643 dong.

+ Khoan vay ngay 07/6/2011, goc con ng 1a 1.825.200.000 dong, 13i trong
han 13 1.704.388.887 d6ng, no 13i qua han 1a 384.732.206 dong, tong no 14 1a
2.089.121.093 dong, tong no goc va 14i 1 3.914.321.093 dong.

Tong no gbc va lai cua hai khoan vay 1a 8.095.818.736 dong.

Nay dé dam bao quyén lgi cua Ngan hang X, Ngan hang X yéu cau éng P
phai thanh toan cho Ngan hang X toan bo géc va lai caa hai khoan vay nhu trén.
Va ké tir ngay 01/01/2021 dng P tiép tuc phai chiu li trén ng géc chua thi hanh
cho dén khi thi hanh xong no goc voi mic i suat thoa thuan tai Hop dong tin
dung va Khé uwéc nhan ng tuong tng ting khoan vay. Truong hop 6ng Hoang Vin
P khdng tra ng, hoac tra khong day du thi Ngan hang X c6 quyén dé nghi Co quan
thi hanh &n c6 tham quyén phat mai tai san thé chap ting khoan vay cho Ngan
hang X gom: 01 Quyén str dung dat ¢ va tai san gan lién trén dat, tai thira dat s6
(75+76) 1F, to ban d6 s 61-111-23, dia chi 43 t6 12A phudng Thanh Lwong, quan
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O, Ha Noi theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s AK027740 do UBND
quan O cép ngay 07/8/2007, dung tén 6ng Hoang Vin P va 01 Quyén str dung dat
& va tai san gan lién trén dat, tai thira dat s6 24, to ban d6 sb 8a, dia chi: thén V,
x& E (Nay 14 t6 dan phé V, thi tran E), huyén K, Ha Nbi theo Gidy chirng nhan
Quyén str dung dat s6 V508348 do UBND huyén K cap ngay 26/5/2003, diing tén
ho gia dinh 6ng/ba Hoang Vin Lu, dé thu hdi toan bd céc khoan no caa 6ng Hoang
Vin P tai Ngan hang X phét sinh tir 02 Hop dong tin dung trén. Khi xu ly tai san
bao dam khong thu hdi du no thi 6ng Hoang Vin P tiép tuc phai nhan ng con lai
va c6 nghia vu thanh toan cho dén khi tra hét no.

Ngoai ra dé nghi 6ng Hoang Vin P phai chiu tién tham dinh va dinh gi4 tai
san ma Ngan hang X da tam ung tai Toa an nhan dan huyén K va Toa an nhan
dan quan O, Ha Nbi, cu thé tai Toa &n K tién thim dinh 13 2.000.000 ddng, tai Toa
an O tién tham dinh, dinh gia 1a 7.000.000 dong. Tai liéu lién quan dén C3 phi
tham dinh va dinh gia tai san t6i da cung cap cho Toa an.

Bi don 6ng Hoang Van P trinh bay: Nam 2011 t6i c6 vay cia Ngan hang X
s6 tién 13 4.000.000.000 dong va da thé chap bang 2 tai san: 01 tai san mang tén
t6i Hoang Vian P, dién tich 51,2m2 thira s6 (75+76)1f, t& ban d6 61-111-23, dia chi
s6 43, t6 12A cil, phuong Thanh Luong, quan O, thanh phd Ha Nbi va 01 tai san
1a nha dat ciia 6ng Hoang Vian Lu, ba Truong Thi C - b me dé t6i thira s6 08a, to
ban d6 sd 24, dia chi T6 dan phd V, thi tran E, K, Ha Noi dién tich 131,1m2 dé
vay tién, muc dich 1am vén dé t6i kinh doanh mua ban bat dong san. Turnam 2011
t6i nay, trong luc kinh doanh gip nhiéu kho khin nén toi khong tra duoc gdc va
1di cho Ngan hang. Pén nay, t6i thira nhan 02 Hop dong tin dung ky vay
4.000.000.000 dong cua toi voi Ngan hang X 1a chit ky cua toi, toi dd nhan du 4
ty tién vay cta Ngan hang X. Vé thoi diém vi pham nghia vu thanh toan, vé sd
tién Ngan hang X da tinh cho t6i con no gdc 13i tai phién toa toi nhat tri hoan toan,
khong thac mic gi, viéc ap dung 1i suat tir 2011 dén nay toi nhét tri. Tuy nhién,
dén nay t6i rat kho khin nén khong thé tra tién Vy cho Ngan hang X duoc, t6i dé
nghi Ngan hang X cho t6i tra dan ng gdc, con i ti xin, néu Ngan hang X dong
y t6i s& c6 P an tra ng cho Ngan hang X. Néu Ngan hang khong dong v, t6i chap
nhan giao nha dat tai quan O mang tén t6i dé Ngan hang xur 1y tai san dam bao
bao dam khoan vay ngay 26/4/2011. i véi nha dat ctia bd me t6i tai T6 dan phd
V, thi tran E, K thi b6 me t6i dé nghi Ngan hang X tach ra giai quyét riéng, gia
dinh t6i s& chiu trach nhiém thanh toan cho Ngan hang riéng cua Hop dong tin
dung nay dé khong XU ly tai san dam bao.

Déi voéi nguon gbc nha dit mang tén cta 6ng Hoang Vian Lu 1a dit coa to
tién nha 6ng Lu dé lai cho 6ng Lu, 6ng Lu ba C chi ¢6 tai san ndy la duy nhat.

Péi voi nguon goc thira dat & phudng Thanh Luong mang tén tdi: Ngay
02/3/2011 chi Nguyén Thiy B chuyén nhuong cho t6i toan bo thira dat c6 dién
tich 51,2m2 bang hop dong c6 cong ching tai Van phong céng chimg Nguyén Tu
tai s6 90A Ly Thuong Kiét, quan O, Ha N6i. T61 mua thira dat nay cua chi B véi
gia thoa thudn trong hop ddng 1a 500.000.000 dong, thuc chat téi mua véi gia
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60.000.000 ddng/m2, nén tong gia trj 1a 3.000.000.000 ddng, t6i tra lam 3 1an, lan
dau t6i dua chi B 500.000.000 déng Vy hém ky hop dong chuyén nhuong, hai
hém sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, chi B yéu cau toi dwa thém 200.000.000
d6ng, 1an cudi 1a 2.300.000.000 ddng t6i thanh toan khi 1am s6 dé xong. T6i mua
dat 1a c6 ca nha, nhung vi trong Gidy chu’ng nhan khong thé hién hai nha bé tﬁng
nhu hién nay nén chi lap Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Nhu’ng lan
t61 dwa tién cho chi B déu c6 bién ban glao nhan tién, nhung dén nay chuyén nha
nhiéu nén t6i 1am that lac, mat hét gidy giao nhén tién, ngudi 1am ching thi chi
1an dau tai Van phong cong chimg c6 cong ching vién lam chtng, tén ngudi cong
chung vién 1a gi t6i khong nhé, t6i khong chiac cong chung vién co nhin thiy
chung t6i giao tién cho nhau hay khéng, con hai 1an thanh toan sau khong c6 ai
lam chimg. Toi da thanh toan ddy du tién cho chi B, t6i ¢4 nhan dit day du. Viéc
hop dong chuyén nhugng ghi 500.000.000 dong 1a dé cac bén tron thué. Khi toi
mua trén dat c¢6 2 khdi nha nhu hién nay, chi B n6i cin nha xay méi 1a chi B xay
dé cho thué, khi t6i di xem nha thi ngdi nha xay méi 4 tang khoa cira khong co ai,
con ngoi nha bén canh 1a 3 me con chi B sinh séng. Mua ban xong, t61 nhan nha
dat va chuyén dén d6 & khoang 3 thang, khi chuyén dén d6 t6i dén sdng 1 minh
cing v6i 1 ngudi nhan vién tén Nguyén Thé Manh sinh nam 1991, chi biét qué
quan & Nam Dinh, dia chi chinh xac ¢ dau toi khong biét, nay anh Manh khong
con lam cho t61 nira. Sau do6 t61 [am thu tuc sang tén t61 theo quy dinh ctia phap
luat. Nam 2011 vay tién Ngan hang toi c6 tai san nay thi tdi thé chap dé vay tién.
Nay t61 xac dinh day 1a tai san t61 mua ban hgp phéap theo quy dinh cua phép luat
v6i chi B 1a tai san cia toi, t6i thé chap va nay giao ngdi nha nay cho Ngan hang
X dé xir 1y tai san dam bao. Viéc chi Ha mua ban véi chi B khong theo quy dinh
cua phap luat nén khong dugc thira nhan, toéi khong biét viéc cua hai chi nhu thé
no, hai chi phai tu giai quyét v6i nhau. Chi B ndi t6i cho chi B vay tién va chi B
thé chap nha dat nay 1a khong c6 co s vi khong c6 tai liéu gidy to gi chimg minh.

Nay toi chdp nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang X, nhung khong dong
¥ xtr Iy tai san thé chip 1a nha dat cua 6ng Lu vi 6ng Lu chi c¢6 ngdi nha nay 1a
noi sinh song duy nhét, va 6ng Lu ciing & nghi Ngan hang X tach hop dong tin
dung ngay 07/6/2011 dé gia dinh ong Lu thanh toan cho Ngan hang X va khong
xtr Iy tai san dam bao 1a nha dat tai V, E, K, Ha Noi. Ddi véi viéc ky két 02 Hop
dong thé chap véi Ngan hang X, t6i thira nhan toan bo, khong co bat cur ¥ kién gi
vé Hop dong thé chap, hop dong tin dung, chiing t6i ky két hoan toan tu nguyén,
khong bi lra déi gi, chit ky trong hop ddng déu ctia ngudi thé chép, t6i khong thic
mac, phan bac gi di voi 02 Hop ddng thé chap ciia Ngan hang X. Ngoai ra toi
khong con ¥ kién gi khac.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Chi Nguyén Thiy B trinh bay: Viéc anh P vay tién Ngan hang X nhu thé
nao t6i khong biét. Nhung nha dat tai dia chi s6 43 to 12A, phuong Thanh Luong,
quan O, Ha Noi 12 tai san cua toi. Co ngudn gde 1a cua b me chdng tdi cho vo
chdng t61, ngay 14/5/2006 chong toi chét, thi bd me chong, cic anh trai chong lam
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thu tuc khai nhan di san thira ké nha dat va ngay 7/8/2007 UBND quén O da cap
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho toi va chong t6i, muc chong t6i 6ng
Nguyén Van Cudng ghi da chét. T6i co ban 13 anh Pham Minh N1 quen biét anh
Hoang Vian P tir 1au 16i, nam 2011 anh N1 can tién 1am an, phai vay tién anh P,
nén c6 ndi toi cho anh N1 muon quyén s6 do cia toi dé thé chap vay tién anh P,
anh N1 vay anh P 700.000.000 dong, anh N1 viét gidy vay nhu thé nao cho anh P
t61 khong biét, ti chi biét dua s6 do cua t6i cho anh N1, anh N1 bao t6i dén Vin
phong coéng ching Nguyén Tu tai phdé Ly Thuong Kiét thi t61 dén ky, chir t6i
khong biét anh P 12 ai, khdng thoa thuan, khong mua ban chuyén nhuong gi véi
anh P. Chit ky cua toi trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho anh
P 1a chir ky cua t6i, co viée t6i ra Van phong cong chimg Nguyén Ta ky chuyén
nhuong cho anh P, nhung thuc chat 13 t6i cho anh N1 muon s6 dé dé anh N1 vay
tién anh P, nhiing diéu trén toi chi biét trinh bay, ngoai ra t6i khong c6 tai liéu nao
khac dé chimg minh. Tai Vin phong cong chimg Nguyén T, t6i ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh P 13 tu nguyén, khong bi ai ép budc
gi. Vi t6i tin tuong anh N1 vay tién ctia anh P, anh N1 tra tién anh P thi anh P tra
50 do lai cho toi.

Sau d6 anh N1 khéng c6 tién tra anh P, anh N1 di ban 80m2 dat ctia nha
anh N1 tai tap thé nha may st M4 dé trir no v6i anh P, con anh P phai lay s6 do
ra dé tra cho toi. Ngay 01/9/2014 anh N1 da lap hop dong chuyén nhugng 80m?2
nay cho anh P va chi Tran Thiy Van, c6 su chimg kién ctia 6ng Tran N1 Tuyén —
t6 truong to 26 Tap thé gdm sit M4. Tuy nhién, anh P ciing khong 14y s do ra tra
cho t6i. 80m2 dat nay dén nay 6ng N1 va gia dinh 6ng N1 van dang quan 1y sir
dung, vi anh P khong 14y s6 do tra t6i nén ong N1 ciing chua giao duoc dét cho
6ng P. Viéc nay chimg minh 1 t6i khong ban nha dat cho anh P nhu anh P va gidy
to thé hién. Nay toi dé nghi, ong N1 vay tién anh P thi 6ng N1 da tra tién anh P
bang viéc gan 80m2 dat cho anh P thi anh P phai lay s6 do ctia nha toi tra lai cho
t6i. T6i khong dong y xir Iy tai san dam bao 1a nha dat t6i dang o, vi toi khong ban
nha dat cho anh P nhu hop ddng chuyén nhuong c6 ky cong ching.

Nam 2007 t6i duoc cip gidy ching nhan quyén st dung 51,2m2, nha ctra lup
xup nén bd me chong déng y cho tdi chuyén nhuong 25,1m2 cho chi Tran Thi Ha
dé 1ay tién stra sang nha ctra. Ngay 13/11/2007 t6i da ky Bién ban théa thuan mua
ban dat ¢ véi ba Tran Thi Ha. Chi Ha 1a ngudi mua, tuy nhién chi Ha cho chau 14
Tran Thi P Loan, sinh ndm 1979 ding tén gidy to gitip. Tién chi Ha tra toi, dét chi
Ha nhan. Sau d6, chi Ha 1a nguoi dimg ra xay nha bé tong 4 ting va me con chi
Ha chuyén dén sinh séng cho dén nay. Thu tuc xin gidy phép xay dung do chi
Loan dung ra xin. Thyc té chi Ha 12 ngudi mua va sir dung. DPén nay chung toi
khong c6 ai tranh chap gi vé viéc mua ban chuyén nhugng 25,1m2 nay, toi v4i ba
Ha mai 1ap Vi bang ghi lai sy viée nay, Vi bang ba Ha da nop Toa an. Ly do thoi
diém d6 toi va chi Ha khong tién hanh sang tén theo quy dinh cta phap luat vi
Nha nuée khoéng cho chuyén nhuong dat dudi 30m2, nhung vi ching t6i chi mua
ban dé o, khéng kinh doanh gi nén chi lam gidy mua ban viét tay véi nhau, s6 do
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tén toi nén t6i van 13 ngudi gitr. Khi tdi ky hop ddng chuyén nhuong cho anh P
nam 2011 thi chi Ha da sinh sé)ng tai day tu lau roi, chi Ha khong biét gi vé viéc
t61 ky Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh P gdm ca phan dét
chi Ha mua cta t6i. Hop dong chuyén nhuong cia t6i cling chi co dat, khong co
nha, thyc chat lac ky voi anh P d2 ton tai 2 nha cta toi va chi Ha. Vi 2007 khi cap
Gidy chimg nhin quyén sir dung dét tén vo chong toi thi lac d6 chi ¢ 01 ngdi nha
cii 1 tang cua gia dinh chong t6i xay cho vo chong toi rong khoang 30m2 nén Gidy
ching nhéan ghi ¢6 01 nha 1 ting. Sau khi ¢6 Gidy chimg nhan quyén str dung dat
thi toi ban cho chi Ha, chi Ha x4y nha va toi c6 tién ciing xdy nha nhu hién nay.
Nam 2011 t6i ky chuyén nhuong cho anh P da c¢6 2 ngdi nha nay rdi, nhung vi
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat khong c6 2 ngdi nha nay ciing khong xac
nhan quyén so hiru d6i voi ngdi nha 1 tang cii nén khi 1ap Hop dong chuyén
nhuong ciing khong ¢6 nha dat kém theo. Thuc chat toi va anh P khong co viéc
ban mua chuyén nhuong quyén sir dung dat. Diéu d6 phu hop véi viéc anh N1 no
tién anh P nén m&i phai gan dat cho anh P dé anh P tra s6 do cho toi. Viéc gan
80m2 dét cho anh P ciing chi 1a gidy viét tay, anh P ky nhan. Anh P ky nhan gidy
nay nhung chéi khong phai chir ky ctia minh, tuy nhién khi giam dinh c6 két qua
dung 1a chit ky cua anh P. Nén nhing diéu t6i trinh bay ciing phu hop véi tai liéu
t6i da xuat trinh, con gidy vay tién ctia anh P v&i anh N1 t6i khong c6, vi nguoi
cho vay luén gitr gidy vay, anh P giit gidy nén chung t6i khong c6 dé nop Toa an.
T6i ciing khong c6 gidy to gi dé chirg minh viée toi ky Hop dong chuyén nhuong
v6i anh P 14 chi thé chap cho anh N1 vay tién dé ndp Toa an.

+ Ba Tran Thi Ha trinh bay: Viéc anh P, chi B va Ngan hang X nhu thé nao
t6i khong biét. Toi chi biét nam 2007 toi can mua dat xay nha, toi biét chi B ban,
nén t6i mua cua chi B 25,1m2 dat tai Thanh Luong, O, Ha No6i. Viéc mua ban
chung toi da thanh toan day du tién va t6i da nhan dat. Toi da tién hanh xay nha
va sinh song 6n dinh tir d6 dén nay. Vi dat dudi 30m2 nén toi khong lam thu tuc
sang tén minh dugc ma t61 va chi B chi lam Bién ban théa thuan mua ban dat co
su chung kién ctia nhiéu nguoi, hang x6m, anh em bd me bén chong nha chi B
chung kién ky vao bién ban. Nhung s6 d6 chi B van 1a nguoi giit. Rdi chi B ky
chuyén nhuong véi anh P nhu thé nao to6i khong biét, anh P thé chap nha dat trong
d6 c6 phan nha dat toi dang quan ly cho Ngan hang X nhu thé nao toi cling khong
biét. Vi nha dét t6i quan 1y sir dung tir ngdy mua dén nay, anh P chua bao gio dén
nha t6i &, chi dén khi anh P va chi B cii nhau vé nha dét thi thdy anh P c¢6 dén day
gdy mat trat ty Am 1 sudt. Nay toi co6 don yéu cau Toa an cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét thé hién bang Bién ban thoa thuan mua ban dat
& ngay 13/11/2007 giita chi Loan va chi B, dé bao dam quyén loi cho toi, con anh
P chi B anh N1 va Ngan hang tu giai quyét véi nhau, t6i khong biét va khong cd
16i gi trong su viéc nay. To6i khong co quan hé gi véi cac anh chi kia, chi 1a toi
mua dat nha chi B va chua tach s6 dugc nén gid t6i dé nghi Toa an khong xir 1y
tai san dam bao bao gé)m nha dét cta t6i mua cta chi B. Bién ban thoa thuan mua
ban dat & gilta to1 va chi B, bén mua ghi tén Tran Thi P Loan 1a do t6i nhd chi
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Loan 1a chau ru6t t61 dimg tén ho trong giéy mua ban, vi té1 bénh tat nén cac thu
tuc hanh chinh t6i déu phai nho chi Loan giup toi, con tién mua ban dat 1a cua toi
tra truc tiép cho chi B, dit to6i nhan toi quan 1y str dung, chi Loan va t61 khong
tranh chap gi vé viéc ndy, nay néu Toda an bao vé quyén loi cho toi thi dé& nghi
cong nhan ludn tén cho t6i. Viéc mua ban giﬁ’a toi va chi B, t61 nho chi Loan ding
tén thi da dugc chung to1 thong nhat 1ap Vi bang ngay 27/5/2020 tai Van phong
thtra phat lai Bong Duong, s6 75 Xa Dan, P Liét, Dong Pa, Ha No6i va Vi bang
nay t6i da xut trinh cho Toa an. Trén nha dat cta toi chi co toi va con trai toi tén
Pai sinh sdng, ngoai ra khong con ai khac.

+ Anh Tran N1 Dai trinh bay: Nha dat niy me toi mua ban v6i ba B nhu
thé ndo toi con nho khong tham gia khong biét. Chi biét tir 2007 me con toi
chuyén dén day &. Toi xac dinh nha dat nay cua me toi la ba Ha, to1 khong cO cong
strc gi, chi song tai day. T01 c6 quan diém giéng me toi vé viéc giai quyét vu an,
ngoai ra toi khong co yéu cau gi, khong co quan diém gi thém.

+ Ong Hoang Vin Lw do 6ng Phan N1 Q la ngwoi dai dién theo ity quyén
trinh bay: Viéc anh P vay tién Ngan hang X nhu thé nao 6ng Lu khong biét, dé
dam bao 1 khoan vay cta anh P v6i Ngan hang X thi ong Lu ¢6 ky hop dong thé
chap, theo d6 thé chip 01 quyén st dung dat & 131,1m2 thira s6 8a, to ban d6 s6
24, t6 dan phd V, thi tran E mang tén Ho gia dinh 6ng Hoang Van Lu. Nay anh P
khong thanh toan dugc cho Ngan hang X thi 6ng Lu va gia dinh s€ c6 trach nhi¢ém
tra no cho Ngan hang X d6i voi toan bo khoan no phat sinh tir Hop dong tin dung
ky ngay 07/6/2011 dé khong thyc hién viée xir 1y tai san dam bao 12 tai san duy
nhat ctia ong Lu va ba C. Tuy nhién, do ddy 1a 2 Hop dong tin dung doc lap, 2
Hop dong thé chip doc 1ap dé dam bao cho 2 khoan vay doc 1ap nén dé nghi Toa
an cho tach vu an nay lam 2 vy 4n dé 1 vu an nha 6ng Lu s& giai quyét doc lap,
nhanh gon, khong lién quan dén dat & O, dam bao quyén loi nha 6ng Lu, khong
gia dinh ong Lu cr phai theo dudi vu 4n nay khong biét bao gid méi xong, vi ban
chat vu an nay phtc tap 1a do dat tai phudng Thanh Luong, con dat tai to dan phd
V khong c6 kho khin gi. Ddi v6i trach nhiém ctia Hop dong tin dung thé chap dat
V gia dinh 6ng Lu s€ ¢6 trach nhiém thanh toan toan bo, con dat bén O ong Lu
khong co y kién gi, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

+ Ba Trwong Thi C do chi Hoang Thi\ lam dai dién theo iy quyén trinh
bay: Ngay 06/6/2011 tai Phong cong chimg s6 6 thanh phé Ha Noi, ong Hoang
Vin Lu va ba Truong Thi C ¢6 bao 1anh cho anh Hoang Vin P vay s6 tién 13 2 ty
ddng tai Ngan hang X O Ha Noi dé anh P 1am vén kinh doanh. Nhung do khong
may trong qua trinh 1am an kinh doanh anh P thua 16 dan dén khong tra ng dugc
Ngan hang 1am anh huéng dén tai san ciia 6ng Lu ba C. Hién nay anh P dang rat
kho khan va khong c6 kha nang C3 tra Ngan hang. Vi vay t6i thay mat ong Lu ba
C xin nhan moén ng cua tai san bao 1anh mang tén 6ng Lu thon V, xa E. T6i xin
Ngén hang cho t6i tra dan gdc, khong tra 13i bat dau tir ngay 30/12/2014, mdi
thang tra 3 triéu gbc. Trén dat hién nay c6 vo chdng ong Lu, vo chong P va hai
con 1a chau S, chau Tam sinh séng, ngoai ra khong con ai khac. Tir khi ky hop
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ddng thé chap dén nay 2014 trén dét va tai san trén dat con nguyén ven, gia dinh
khong xay dung gi thém.

+ Chi Ma Thi Thin trinh bay trong qud trinh chudn bi xét xir: Nam 2011
anh P can tién kinh doanh vay tién Ngan hang X, c6 thé chap 1 thira dat cua vo
chéng toi mang tén anh P tai O, Ha Noi, va 1 thua cua bd me chéng to1. Viéc lam
an, vay muon thé ndo do minh anh P giao dich, anh P bao t6i di ky thi toi ky. Nay
anh P khong tra duoc tién Ngan hang X, t6i c6 quan diém gidng anh P, giao tai
san ctia vo chong t6i tai O dé trir no vay tai hop dong vay d6. Nha dat cia bd me
chdng dé ching t6i tra no tién cho Ngan hang X dé khong xir 1y tai san dam bao
1a nha dat tai T6 dan phd V, thi tran E, K, Ha Noi vi bé me chong t6i khéng con
nha dat nao khac. Ngoai ra t6i khong con y kién gi khéc.

+ Anh Nguyén Nhat Hoang trinh bay: Toi 1a con ba B, t6i khdng c6 cong
strc gi dbi voi nha dat tai phudng Thanh Luong, quan O hién dang tranh chap, toi
khong c6 van bao nao lién quan dén viéc giam ho nha dat O dé nop Toa an. Toi
con nho ba B phai nudi, nay t6i trudng thanh thi dang sinh séng tai nha dat dang
tranh chap, t6i c6 quan diém gidng ba B, ngoai ra khong con y kién gi khac.

+ Chdu Nguyén Linh C3 do chi B la ngwoi dai dién trinh bay: Chau C3
con nho sdng véi toi, khong co cong strc dong gop gi ddi véi tai san tranh chap,
cling khong c6 van ban giam hd ndo lién quan dén nha dat tai phuong Thanh
Luong, quan O dé xuét trinh cho Toda an.

+ Chi Trdn Thi P Loan trinh bay: ba Ha la em gai cua b dé t6i, toi goi ba
Ha 12 ¢6 rudt. Nam 2007 ba Ha c¢6 mua 25,1m2 dat ctia ba B nho t6i dimg tén gitip
vi trrde d6 ba Ha mua ban chung cu cling nho t6i dimg tén gitip vi ba Ha strc khoe
khong tot, hay bénh tat dm dau nén moi thi tuc hanh chinh, di lai kho khan déu
phai nho 61, trong gia dinh t6i ding tén gitp va lam thu tuc giap ba Ha ai ciing
biét. Viéc ba Ha mua 25,1m2 cua chi B va xay nha o, thi ba Ha 1a nguoi thanh
toan tién véi chi B, toi khong biét gi, toi chi dung tén trén gidy cho ba Ha théi. Do
t6i 1a nguoi dung tén trén gidy mua ban nén gidy to tha tuc xin gidy phép xay nha
cho ba Ha t6i ciing phai 12 nguoi di xin. Nay ba Ha, chi B dang tranh chap nhu
thé nay, t0i xac dinh day khong phai nha dét cua toi, khong phai 1a tai san cia toi,
t6i chi dung tén giup, t6i cling khong sdng tai ddy, khong co cong sirc, dong gop
gi doi voi nha dat caa ba Ha, toi xac dinh day 14 tai san ctia ba Ha, t6i khong tranh
chap gi. Trong trudng hop bao vé quyén loi cho ba Ha, toi dé nghi Toa an xéac
dinh day 1a tai san ctia ba Ha ludn, toi khong c6 tranh chap gi voi ba Ha.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dén huyén K tai phién toa phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phap ludt ciia Thim phan, Hoz dong xét xu’, Thu ky phién toa,
Nguoi tham gia té tung va phat biéu ¥ kién vé viéc gidi quyét vu dn nhw sau:

Vi¢c tuan theo phap luat tb tung: Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham
phan, Hoi dong xét xir vu an, Thu ky phién toa trong qué trinh giai quyét vu an,
ké tir khi thu Iy cho dén trude ty thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an dd duoc thuce
hién dung vé tham quyén, vé xac dinh quan hé phéap luat, vé hoa giai, vé tham
dinh dinh gid, x4ac dinh ding ngudi tham gia td tung, vé thoi gian chun bj xét xu,
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vé viéc chip hanh phap luat cua nguyén don bi don va ngudi c6 quyén loi nghia
vu lién quan.
V& quan diém giai quyét vu an:

l. VIEC TUAN THEO PHAP LUAT TO TUNG

1.Viéc tuan theo phép luat té tung cua Tham phan, Hoi déng xét Xt vu an,
thu ky toa an trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy 1y cho dén truéc thoi
diém hoi ddng xét xur nghi &n:

*\/iéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xr:

Tham phan da thuc hién ding cac quy dinh cia BLTTDS nim 2004 va
2015: d3 x4c dinh ding quan hé tranh chéap 12 vy an dan su Tranh chdp Hop dong
tin dung, thu 1y dang thim quyén, thu thap cac tai liéu chung ct theo quy dinh
cua BLTTDS 2004 va 2015.

- Vé thu ly va thong béo thy Iy vu an:

Ngay 28/7/2014 TAND huyén K nhan don khéi kién, dén 18/12/2014 Toa
an maéi thu 1y vu an 1a cham 2 thang 10 ngay so véi quy dinh tai cac Diéu 167,
169 va 171 BLTTDS 2004 (Thoi gian thu ly tir 60-70 ngay), ni dung thdng bao
thu Iy dang quy dinh tai khoan 2 DBiéu 174 BLTTDS 2004.

Sau khi thu ly vu an, Tham phéan d3 thong bao viéc thu ly cho Vién kiém
sét, tong dat hop 1& cho bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan theo
dng thoi han quy dinh tai tai khoan 2 Didu 174 BLTTDS 2004.

Tham phan da thu Iy vu an va xac dinh dang quan hé phap luat vu an dan
su 1a: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Diéu 25 BLTTDS 2004.

- V& viéc xac dinh tu cach phap 1y va mbi quan hé giita nhimg nguoi tham
gia tb tung:

Tham phan d3 xac dinh dung tu cach phap 1y ctia nguyén don, bi don, ngudi
c6 quyeén loi nghia vu c6 lién quan

- Vé thu thap chang cir:

+ Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan di yéu cau duong su cung
cap chang ct: Lay 1oi khai cua cac bén duong su dung quy dinh tai cac Diéu
85,86,87,88,89 BLTTDS 2004 va cac biéu 97,98,99, BLTTDS 2015.

+ Vé tham dinh, dinh gi4 tai san:

Tham phan da thong bao cho cic bén duong su, da tham dinh tai chd tai
san thé chap, dinh gié tai san. Thanh phan, noi dung bién ban tham dinh, dinh gia
va théng béo két tham dinh, dinh gia dung trinh tu quy dinh tai Diéu 97, 101
BLTTDS 2015.

- V& phién hop kiém tra giao nop chung cir va hoa giai: Pa tién hanh dung
quy dinh cta phéap luat

- V& thoi han chuan bi xét xtr: Pa thuc hién dung theo quy dinh caa BLTTDS
2015.

- V& QD dua vu an ra xét xir: Qb dung tham quyén tai Diéu 220 BLTTDS
2015. Tham phan da gui QP dua vu &n ra xét xtr va hd so cho Vién kiém sat
nghién cau.
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- V& viéc tong dat cac van ban t6 tung:

+ TAND d3 tién hanh giao, téng dat cac van ban té tung cho duong su,
VKS dung han, hop 1& c6 dung theo cac quy dinh tai Diéu 171, Diéu 172, biéu
174, Biéu 175, Diéu 177, Biéu 178, Diéu 179 BLTTDS 2015.

*Viéc tuan theo phap luat TTDS cua HDXX, thu ky toa an tai phién toa:

Tai phién toa hdm nay Hoi ddng xét xir da thuc hién dang cac quy dinh cua
Bo luat td tung dan sy vé phién toa so tham, cu thé nhu sau:

+Thu ky dd pho bién ndi quy phién toa, kiém tra sy c6 mat, vang mat cua
cac duong su

+ Thanh phan HDXX: ding nhu ndi dung QD dua vu an ra xét xu;

+ HPXX tuan thu dung quy dinh cia BLTTDS trong qua trinh xét xu:
HPXX tuan tha dang quy dinh tir cac Diéu 222 dén Piéu 262 BLTTDS 2015 vé
trinh tu xét xur.

2.Viéc tuan theo phép luat t tung caa nguoi tham gia té tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y dén trude khi HDXX nghi an:

- Viéc chap hanh phép luat t tung caa nguoi tham gia té tung :

+ Nguyén don : Chap hanh dung quy dinh

+ Bi don, ngudi c6 quyén loi lién quan: Bi don chap hanh dung quy dinh;
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan gom ba C, chi V, chi Du va cac con, chi
Thin va céc con, anh Lwong chi Hanh va cic con di chua chap hanh dung quy
dinh caa phép luat vi dén nay van vang mat khong cé ly do.

+ Céc luat su 1a ngudi dai dién, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
cac duong sy chap hanh ding Quy tic dao S va tng xtr nghé nghiép luat su Viét
Nam.

1. Y KIEN VE VIEC GIAI QUYET VU AN

-Qué trinh giai quyét vy viéc cua Toa an da dung va day du cac quy dinh
cua BLTTDS va cac quy dinh phap luat cd lién quan

Xét cac hop dong tin dung Ky giira ngan hang X C3 nhanh O - Ha Noi voi
ong Hoang Vian P:

Hop dong Tin dung sé 1702-LAV -201100266, khé uéc sd 1702- LDS-
201100487 ngay 26/4/2011 va Hop ddng tin dung cho vay tung 1an s6 1702-LAV
-201100352, khé udc s6 1702- LDS-201100637 ngay 7/6/2011: tong so tién vay
4.000.000.000 & (Bon ty dong)

Muc dich cta hgp dong: Dé thanh toan tién mua bat dong san (Dat dai)

-L&i suat: Theo l4i suat thoa thuan, do ngan hang quy dinh: 22,5%/nim va
22,8%/mam

- LA&i suat qua han bang 150% i suat trong han.

Tai san bao dam la:

+ Quyén sir dung dat ¢ va tai san gan lién dat, tai thira s6 (75 +76) IF, to
ban do s 61-111-23, dia chi 43, t6 12A phuong Thanh Luong Quan O- Ha Noi
theo gidy chung nhan Quyén sir dung dat sé6 AK 027740 do UBND quan O cap
ngay 07/8/2007, ding tén 6ng Hoang Van P
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+ Quyén st dung dat & va tai san gan lién dat tai thira dat sé 8a, to ban do
sb 24, dia chi: thén V, x& Trau Quy, huyén K, Ha Nai theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 V508348 do UBND huyén K cép ngay 26/5/2003, diing tén ho gia
dinh 6ng ba Hoang Van Lu.

Hop dong thé chap tai san da duoc céng chiing chiing nhan va dang ky giao
dich bao ¢am tai van phong Dt va nha huyén K va quan O.

Cac Hop dong da tuan thu quy dinh tai cac Diéu 471, 472, 473, 474, 475
BLDS 2005, muc dich va ndi dung cua hop ddng khong trai phép luat, 14i suat
dung theo Diéu 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngan hang
Nha nudc Viét Nam huéng dan té chie tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi
véi khach hang theo I3i sudt théa thudn, chi thé caa hop dong c6 day du nang luc
phap luat va nang luc hanh vi

Tai san thé chap la quyén st dung dat da dugc dang ky tai Van phong diang
ky nha va dat quan O va huyén K 1a dung quy dinh vé dang ky giao dich bao dam
Diéu 323 BLDS 2005.

*Poi voi cac tranh chap khéc lién quan dén hop déng chuyén nhuong 80
m2 dat & & M4 giita anh Pham Minh Cuong va anh P, chi Van khong lién quan
dén hop ddng tin dung, thé chap trong vu an ndy nén khong xem xét, néu cac bén
c6 tranh chap sé duoc giai quyét trong vu an khéc.

Vi vay cac hop dong tin dung ky giita ngan hang X C3 nhanh O - Ha Noi
V61 ong Hoang Van P:

Hop dong Tin dung sé 1702-LAV -201100266, khé uéc s6 1702- LDS-
201100487 ngay 26/4/2011 va Hop ddng tin dung cho vay ting 1an s6 1702-LAV
-201100352, khé wéc s6 1702- LDS-201100637 ngay 7/6/2011, cac hop dong thé
chap tai san dé vay ngan hang cé hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thuc hién
dung cac nghia vy da cam két trong hop dong.

Ong Hoang Vin P d3 vi pham nghia vu tra ng quy dinh trong hop dong tin
dung, khdng tra no gdc 1ai dung thoi han, dén nay con ng ngan hang tién goc:
3.683.100.000 & va tién 1ai theo hop dong, vi vay ngan hang X khoi kién vy &n
dan su 1a co can cu.

*Puong 16i giai quyét:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciaa Ngan hang X budc 6ng Hoang Vin P
phai tra ngan hang X sé tién dén ngay 31/12/2020:

+ Pdi véi hop dong tin dung s6 1702-LAV -201100266, khé udc s6 1702-
LDS-201100487 ngay 26/4/201, gbc la 1.857.900.000 dong, lai trong han la
1.887.962.562 dong; 14i qua han 1a 435.635.082 dong.

+ Pdi voi hop dong Hop dong tin dung cho vay ting lan sé 1702-LAV -
201100352, khé wdc sé6 1702-LDS-201100637 ngay 07/6/2011, no gbc la
1.825.200.000 dong; 14i trong han 1a 1.704.388.887 ddng; 1ai qua han I
384.732.101 ddng.
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Ké tir ngay tiép theo 01/01/2021, dng P con phai tra 13i trong han va 14i qua
han theo 14i suat da thoa thuan trong hop dong di vai sé tién g con no cho dén
khi thanh toan xong khoan ng gdc.

Néu ong P khong thanh toan day du nghia vu gdc, i thi ngan hang X ¢o
quyén yéu ciu co quan c6 tham quyén phat mai toan bo tai san the chép Ia:

+ Quyén st dung dat & va tai san gan lién dat, tai thira s6 (75 +76) IF, to
ban do s 61-111-23, dia chi 43, t6 12A phuong Thanh Luong Quan O- Ha Noi
theo gidy chung nhan Quyén sir dung dat sé6 AK 027740 do UBND quan O cap
ngay 7/8/2007, dimg tén 6ng Hoang Van P.

+ Quyén st dung dat & va tai san gan lién dat tai thira dat sé 8a, to ban do
sb 24, dia chi: thén V, x4 Trau Quy, huyén K, Ha Noi theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 V508348 do UBND huyén K cap ngay 26/5/2003, diing tén ho gia
dinh 6ng ba Hoang Van Lu.

* Poi voi thira dat thia s6 (75 +76) IF, to ban d6 s 61-111-23, dia chi 43,
t6 12A phudng Thanh Luong Quan O, Ha Noi:

- Xét viéc chuyén nhuong 25,2 m2 dat gira ba Nguyén Thiy B va ba Tran
Thi Ha:

Hai bén da 1ap van ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay13/11/2007,
cac bén da nhan tién va giao dat cho nhau, ba Ha da x4y nha 5 tang trén dién tich
d3 mua va da sinh séng on dinh cho dén nay, nhung dién tich chuyén nhuong 25,2
m2 nho hon so véi han murc giao dat, tach thira khoan | trong quyét dinh s6 22-
2014 cia UBND TP Ha Noi (Theo han muc thi dién tich tach thira 1a 30 m2), dén
nay chua lam duogc s6 do riéng 25,2 m2 nay.

Tuy nhién cin ctr Diéu 5 khoan 6 quyét dinh 22-2014 ngay 20/6/2014 cua
UBNDTP Ha Noi thi : “Thita ddt dang sir dung dwoc hinh thanh tir riéc ngay
10/4/2009 (ngay Quyét dinh sé 58/2009/0P-UBND ciia UBND Thanh phé c6 hiéu
luec thi hanh) c6 dién tich, kich thiréc nhé hon mirc toi thiéu guy dinh tai khodn 1
Diéu nay, nhwng du diéu Kién cdp Gidy chieng nhédn thi nguwoi dang sir dung dat
dwroc cap Gidy ching nhdn. Viéc xay dung nha &, céng trinh trén thita ddt dé phdi
theo quy dinh cua Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ngi. ”

Hop ddng chuyén nhuong dat ¢ gitra ba Ha va ba B bang van ban, khdng
cong ching, chuang thuc 1a vo hiéu vé hinh thic. Bén nay ba Ha va ba B dé nghi
Toa an céng nhan hop déng chuyén nhuong dat. Can cir Biéu 129- BLDS 2015
thi:

“Giao dich dan su vo hiéu do khdng tuan thi quy dinh vé hinh thirc
Giao dich dan su vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu lyc vé hinh thic thi vo
higu, trie triong hop sau day:

2. Giao dich dan su da dwoc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bat
bugc vé cong ching, chizng thuc ma mét bén hodce cdc bén da thuc hién it nhdt
hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu cia mgt bén hodc cac
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bén, Tda &n ra quyét dinh cong nhdn hiéu luc cua giao dich dé. Trong truong
hop nay, cac bén khdng phai thuc hién viéc cong ching, chieng thuee. ”

Vi viy can cdng nhan hop déng nay tac chap nhan yéu cau caa ba Tran
Thi Ha vé viéc yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong 25,2 m2 dat ¢ giira
ba Nguyén Thly B va ba Tran Thi Ha.

-Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thiy B
cling cac con Nguyén Nhat Hoang, Nguyén Linh C3 va 6ng Hoang Vin P ngay
2-3-2011, noi dung: bén chuyén nhuong 14 Nguyén Thiy B cuing céc con, bén
nhan chuyén nhuong 1a Hoang Vin P.

Hop dong di tuan thi nhitg quy dinh tai chwong XXVIII- BLDS 2005 va
Luat dat dai 2003, nhu ndi dung va hinh thic khodng tréai luat, diéu kién chuyén
nhuong: dat da duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung dat, chu thé hop déng
c6 day du nang luc phap luat va nang luc hanh vi, hop dong da duoc Vin phong
cong chung Nguyén Tu chiing nhan. Vi vay hop dong nay cé hiéu luc phap luat,

Hai bén da thuc hién quyén va nghia vy, dat dai sau khi da chuyén nhuong:
lam thu tuc x&c nhan giao dich chuyén nhuong trén gidy chiing nhan quyén st
dung dt tai Van phong nha va dat quan O (Pung tén Hoang Vin P).

Tuy nhién khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong 51,2 m2 dat giira ba B
va 6ng P khong duoc su dong y caa ba Ha - ba Ha khong duoc biét vé hop dong
nay, 6ng P khdng kiém tra ky trén dat c6 2 ngdi nha (01 ngdi nha mét tang dién
tich 26m2 cua ba B va 01 ngdi nha 5 tang cua ba Ha da xay nam 2008), ong P
khong biét viéc ba B da chuyén nhuong 25,2 m2 dat cho ba Ha, ca ba B va éng P
déu c6 15i anh huong dén phan nha dat cua ba Ha. Khong nhiing thé, khi ngan
hang ciing c6 151 khi ¢én tham dinh tai san thé chap dé cho vay khong kiém tra ky
tai san trén dat va nguoi dang str dung dat 12 ba Ha. Li chinh thuoc vé ba B.

Khi phat mai tai san thé chap, phai thanh toan tién cho nhiing nguoi co tai
san trén dat nhu nha va dat cua ba Tran Thi Ha, nha caa ba Nguyén Thiy B, nha
ctia 6ng Hoang Vian Lu- ba Truong Thi C ¢ Trau Quy, K. (Uu tién cho ho quyén
mua lai tai san néu ho ¢ nhu cau) Theo &n 1 sé 11/2017 dwoc Héi dong tham
phan TAND Téi cao théng qua va dwoc cdng bé theo quyér dinh s6 299/0P-CA
ngay 28/12/2017 ciia Chanh an Toa an nhan dan téi cao.

Do ¢6ng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba B va ba
Ha 25,2 m2, ba Ha hién khdng c6 chd ¢, ba dé nghi duoc sinh séng 6n dinh tai
day. Viéc chuyén nhugng 51,2 m2 dat giira ba B va 6ng P khong dugc sy dong y
cua ba Ha, 6ng P da dem thé chap toan bo dién tich 51,2 m2 nay di anh hudng
dén quyén loi ciia ba Ha, nén budc ba B va 6ng P, ngan hang phai c6 trach nhiém
boi thuong cho ba Ha.

Tuy nhién hién toan bo thira dat 51,2 m2 sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng
P dang thé chap tai ngan hang X, theo dé nghi ctia ngan hang phai phat mai thia
dat nay dé tra no néu dng P khéng thuc hién day du nghia vu tra no theo hop dong
tin dung; vi vay nén budc ba B va dng P, Ngan hang thanh toan cho Ngan hang
gia tri 25,2 m2 dit ba Ha d3 mua.
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Phat mai phan dién tich dat con lai cua thira dat 51,2 m2 hién ba B dang
séng va cin nha 26 m2 dé thanh toan cho ngan hang (Tra lai gia tri nha cho ba B).

* \/& 4n phi: vu &n nay thu ly ngay 18 thang 12 nim 2014 nén &p dung
phap Iénh &n phi I phi s6 10/2009 caa UBTV Qudc hoi dé giai quyét.

111. NHONG YEU CAU, KIEN NGHI BE KHAC PHUC VIPHAM TO TUNG O GIAIDOAN
SO THAM

Tda an da thuc hién céc thu tuc t tung dan su theo quy dinh cua BLTTDS
2004 va 2015, tuy nhién Toa an thu ly vu &n cham 2 thang 10 ngay so vdi quy
dinh tai cac Diéu 167,169 va 171 BLTTDS 2004 (Thoi gian thu Iy tir 60-70 ngay),
Toa dn dé qua thoi han chudn bi xét xi 3 thang (Theo quy dinh tai Piéu 203
BLTTDS 2015) dnh huréng dén quyén va loi ich hop phap ciia cdc dirong sie. Van
dé nay Toa &n can rdt kinh nghiém trong c4c vu an sau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong ho so vu &n dan su dugc
tham tra tai phién tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda, Toa an nhan
dan huyén K nhan dinh:

-Vé t6 tung:

[1]. V& thim quyén: Ngan hang X yéu cau tranh chip 02 Hop dong tin
dung s0 1702-LAV-201100266 ngay 26/4/2011 va s6 1702-LAV-201100352
ngay 07/6/2011 dugc ky két giita Ngan hang X va ong Hoang Vin P nén yéu cau
khai kién 1a tranh chap hop dong tin dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
BLTTDS 2004. Cin ct diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
BLTTDS 2004 quy dinh thAim quyén Toa 4n cap huyén giai quyét cac tranh chap
quy dinh tai Diéu 26 cia BLTTDS 2004 va noi bi don cu tr, anh P ¢c6 Ho khau
thuong tra tai T6 dan phd V, thi trdn E, huyén K, thanh phd Ha N6i nén TAND
huyén K thu 1y va giai quyét 1a diing tham quyén loai viéc, thim quyén cap Toa
an va thim quyén theo lanh tho.

[2]. V& thoi hiéu: Déi v6i Hop dong tin dung sé 1702-LAV-201100266 ky
ngay 26/4/2011 dng P vi pham nghia vu thanh toan ngay 16/11/2012. i véi Hop
ddng tin dung sd 1702-LAV-201100352 ky ngay 07/6/2011 6ng P vi pham nghia
vu thanh toan ngay 16/4/2013. Dén ngay 28/7/2014 Ngan hang X khoi kién 1a
dam bao thoi hiéu khoi kién cac tranh chap hop dong quy dinh 13 02 nim ké tur
ngay phat sinh tranh chap quy dinh tai Diéu 427 caa BLDS 2005, nén Toa an nhan
dan huyén K thu 1y, giai quyét 1a dung thoi hidu.

[3]. V& tu cach tham gia t6 tung cta cac duong su: Toa an dua ba Loan vao
tham gia t6 tung dé dam bao quyén loi cuia ba Loan lién quan dén hop dong chuyén
nhuong giita ba B va ba Ha 1a ¢ cin ct. Dbi véi tai san thé chap dang co tranh
chap tai t6 dan phd V, thi trdn E, huyén K, thanh phé Ha Noi mang tén Ho gia
dinh 6ng Hoang Van Lu, Toa an dua toan bd nhirng ngudi dang sinh song, c6 ho
khau thudng tra trén dat vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyén loi,
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nghia vu lién quan 1a dung v6i quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 ciia BLTTDS 2004
va Diéu 68 cia BLTTDS 2015.

[4]. Xét vé viéc ba Tran Thi Ha ndp don Yéu ciu ddc 1ap ngay 13/11/2019
ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (BL 437) vé viéc cong nhan Bién
ban thoa thudn mua ban dit ¢ giita ba Ha va chi B ngay 13/11/2007 da ¢am bao
dung quy dinh tai Diéu 201 BLTTDS 2015, ba Ha trén 60 tudi dugc mién tam tng
an phi, Toa an xem xét thu 1y yéu cau doc 1ap cua ba Ha la ding quy dinh cta
phap luat.

- Vé ndi dung yéu ciu khéi kién:

[5]. Xét yéu cAu khéi kién ciia Ngan hang X vé 02 Hop dong tin dung sb
1702-LAV-201100266 ky ngay 26/4/2011 va sb 1702-LAV-201100352 ky ngay
07/6/2011 gitra Ngan hang X v61 6ng Hoang Van P:

- V& hinh thirc ctia 02 Hop dong tin dung: Xét thay tai phién toa cling nhu

trong qua trinh chuan bi xét xir Ngan hang X va ong Hoang Vin P déu thira nhan
hai bén tu nguyén thoa thuan ky két 02 hop dong tin dung nay, chit ky trong hop
ddng dang 1a cta cac bén, hop dong da dugc 1ap thanh vin ban 13 dam bao ding
quy dinh tai Diéu 401 caa BLDS 2005.
- V& noi dung ctia 02 Hop dong tin dung: Pa dam bao diy du cac ndi dung quy
dinh tai Diéu 402 cia BLDS 2005. Péi tugng ciia Hop dong 1a tién dong Viét
Nam phu hop véi cac Piéu 471 ciia BLDS 2005, thoa thuan murc 14i suat thoi diém
nam 2011 phu hop véi quy dinh tai Diéu 476 ciia BLDS 2005 va Piéu 1 ciia Thong
tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cua Théng doc Ngan hang Nha nudc
Viét Nam quy dinh vé muc 13i suat. Theo thoa thuan cua Hop dong tin dung, vé
nghia vu va quyén loi gitta Ngan hang X voi anh P thi anh P d3 nhan day du
4.000.000.000 dong (Bon ty) tién vay tir Ngan hang X bang tién mit dung nhu
thoa thuan tai 02 Hop dong tin dung. Hai bén dén nay khong tranh chap gi vé cac
ndi dung ctia 02 Hop dong tin dung.

Do hinh thirc va noi dung cia 02 Hop dong tin dung di dam bao dung quy
dinh cua phap luat, cac bén tham gia ky két hop dong tu nguyén, muc dich va noi
dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm, cac bén tham gia giao dich du ning
luc hanh vi dan sy, nén 02 Hop dong tin dung sé 1702-LAV-201100266 ky ngay
26/4/2011 va s6 1702-LAV-201100352 ky ngay 07/6/2011 giita Ngan hang X véi
ong Hoang Van P ¢ hiéu luc phap luat 1a dam bao dung quy dinh tai Diéu 122
cia BLDS 2005. Can ct&t Biéu 405 ctia BLDS 2005, hop dong c6 hiéu luc ké tir
thoi diém giao két tire ngay ky hop ddng, nén Hop dong tin dung s6 1702-LAV-
201100266 c6 hiéu lyc ké tir ngay 26/4/2011 va Hop dong tin dung s6 1702-LAV-
201100352 c6 hiéu luc ké tir ngay 07/6/2011, ¢ cin ctr budc 6ng Hoang Vin P
phai thanh toan toan bo ng goc, i phat sinh tir 02 Hop dong tin dung trén cho
Ngan hang X tinh dén ngay 31/12/2020, cu thé tién ng gdc cua hai Hop dong tin
dung 1a 3.683.100.000 ddng, no 14i trong han va qua han ctia 2 hop dong tin dung
1a 4.412.718.736 ddng, tong no cua 2 Hop dong tin dung trén la 8.095.818.736
dong.
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[6]. Xét Hop dong thé chap ky két giita bén nhan thé chap Ngan hang X C3
nhanh O véi bén vay éng Hoang Vin P, bén thé chip ong Hoang Van Lu ba
Truong Thi C ky ngay 06/6/2011 tai Phong cong ching sb 06 thanh phd Ha Noi
va Hop dong thé chap giita bén nhan thé chdp Ngan hang X C3 nhanh O véi bén
thé chap 1a 6ng Hoang Van P ba Ma Thi Thin ky ngay 21/4/2011 tai Phong cong
chtng s6 6 thanh phd Ha Noi: Vé hinh thic ctia 02 Hop dong thé chap nay da
dugc 1ap thanh van ban, da tién hanh tha tuc dang ky tai san dam bao tai co quan
nha nude c6 tham quyén, cac bén tham gia ky két hop ddng du nang luc hanh vi
dan su, tham gia giao két hop dong tu nguyén, khong bj lira dbi 1a cac bén di tuan
thi dung quy dinh tai cac Diéu 343, 715,716, 717,718, 719, 720 ciia BLDS 2005
va Diéu 130 cua Luét dat dai nim 2003.

Xét vé ndi dung ctia 02 Hop dong thé chap: anh P va 6ng Lu ba C da st dung
tai san dam bao thudc quyén sir dung ctia minh thé hién 1a 02 tai san dam bao da
duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat mang tén nguoi thé chap, tai thoi
diém thé chap cac bén khong ai tranh chip vé quyén str dung doi voi 02 thira dat
nay, 02 thira dat da dugc co quan nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan
quyén st dung dit theo dung quy dinh cta phap luit nén di twong thé chip dam
bao ding quy dinh ctia phap luat quy dinh tai Diéu 715 ctia BLDS 2005.

Xét ndi dung va hinh thic cia 02 Hop dong thé chap trén da dam bao dung
quy dinh cua phap luat, nén c6 hiéu luc phap luat, budc cac bén phai thi hanh khi
ong P khong thanh toan dugc nghia vu tirng khoan vay cho Ngan hang X thi phai
xur 1y tai sdn dam bédo cua khoan vay d6 1a ding véi théa thuan quy dinh tai khoan
2 Piéu 3 cta 02 Hop dong thé chap tai san dé vay von Ngan hang ky ngay
21/4/2011 va ngay 06/6/2011 va dam bao dung quy dinh tai Diéu 721 ctia BLDS
2005.

Tuy nhién sau khi ky hop dong thé chap, 6ng P khong thanh toan dugc khoan
ng cua ca 02 Hop dong tin dung, Ngan hang X yéu cau xir 1y tai san dam bao thi
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Tran Thi Ha, chi Nguyén Thay B
phat sinh tranh chap ddi voi 01 tai san thé chap 13 quyén sir dung dat tai thira sd
(75+76) 1F, to ban d6 sb 61-111-23, dia chi s6 43, t6 12A phudng Thanh Luong,
quan O, Ha Néi.

[7].Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Tran Thi Ha vé viéc cong nhan Bién ban théa thuan mua ban dat & gitra ba Tran
Thi Ha va ba Nguyén Thiy B ngay 13/11/2007 ¢ hiéu luc phap luat: Xét thdy
viéc ba Ha mua 25,1m2 dat ctia ba B da 1ap thanh Vian ban bang Bién ban thoa
thuin mua ban dat &, cic bén ky két tu nguyén, da giao dat giao tién déy du nhung
chua chimg nhan Hop dong chuyén nhuong tai cong ching nha nudc quy dinh tai
diem b khoan 1 Diéu 127 cua Luat dat dai ndm 2003, khi khoan 2 Diéu 401 BLDS
2005 quy dinh “truwong hop phdp ludt ¢é quy dinh hop dong phdi dwoc thé hién
bang vin ban cé cong chitng hodc chirmg thire, phdi ding ky hodc xin phép thi
phai tudn theo quy dinh do” nhung ba B ba Ha da vi pham, nén xac dinh viéc
chuyén nhugng quyén st dung dét gitta ba B va ba Ha vi pham vé hinh thirc cta
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Hop dong. Vé ndi dung ciia Hop ddng dén nay cac bén khong tranh chép, ba Ha
ba B chi Loan di 1ap Vi bang ngay 27/5/2020 tai Van phong thira phat lai Dong
Duong thong nhit viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét, ndi dung cua Bién ban
thoa thuan mua ban dat & c6 day du ndi dung quy dinh tai Pidu 698 ctia BLDS
2005, quyén va nghia vu cia cac bén di tuan thi day du quy dinh tai cac Piéu
699, 700, 701, 702 ciia BLDS 2005. Nay cin cir vao DPiéu 129 ciia BLDS 2015
quy dinh néu hop dong vi pham vé hinh thirc nhung cc bén da thyuc hién 2/3 nghia
vu thi Toa 4n cong nhan hiéu luc cia Hop ddng va ciing phu hop voi quy dinh tai
khoan 6 Pidu 5 ctua Quyét dinh sé 22/2014/QD-UBND ngay 20/6/2014 cia Uy
ban nhan dan thanh phé Ha Noi quy dinh vé dién tich tach thia tuy khong dam
bao dang quy dinh nhung hinh thanh trudc ngay 10/4/2009, du diéu kién cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dat thi ngudi dang st dung dat dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat nén cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Ha va ba B tai Bién ban thoa thuan mua ban dat ¢ ngay 13/11/2007 c6
hiéu luc phap luat 1 c¢6 cin ctr. Tuy nhién, dén nay qua tham dinh c6 do vé& bang
may, phan dién tich ba Ha mua thé hién tai Bién ban thoa thuan mua ban dat o 1a
25,1m2 nhung dién tich do thuc té 12 25,8m2, dién tich con lai trong Gidy ching
nhan QSDP sau khi ban cho ba Ha con 1a 24,7m2, ba B ba Ha déu cong nhan
phan dién tich nay la dién tich mua ban thyc té vi nam 2007 khi mua ban khong
do bang mdy nén cin ctr vao khoan 5 Diéu 98 cua Luat dat dai naim 2013 cong
nhan phan dién tich ba Ha mua ctia ba B 1a 25,8m2 (C6 so d6 do v& kém theo ban
an) nhu hién trang 13 ¢6 cin cir. Xéac dinh phan dién tich con lai trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat hién mang tén anh Hoang Van P 12 24,7m2.

Xét hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Ha véi ba B xay ra
trude hanh vi ba B chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh P di dugc cong
nhén c¢6 hiéu lyc phap luat. Nén viéc chuyén nhuong cta ba B cho anh P ¢6 hiéu
luc phan con lai 14 24,7m2. Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba B
cho anh P phan 25,8m2 da ban cho ba Ha thi ba B va anh P cung c6 16i, ba B da
chuyén nhuong cho ba Ha rdi lai tiép tuc chuyén nhugng cho anh P, anh P mua
khong kiém tra tai san ciing c6 16i. Xét viéc anh P ky hop dong thé chap voi Ngan
hang X thi anh P va Ngan hang X cung c6 16i khi Ngan hang X nhan tai san thé
chap ma khong kiém tra tai san thé chap theo dung quy dinh ctia phép luat, vi lic
d6 trén tai san thé chap gia dinh ba Ha va ba B van dang sinh song. Nén xét thay
khi xtr Iy san dam bao 13 Quyén str dung dat tai thira s6 (75+76) 1F, to ban d sb
6l-111-23, $6 43, td 12A, phuong Thanh Luong, quan O, thanh phé Ha N1 chi xtr
ly quyén st dung dat 24,7m2 hién mang tén anh Hoang Van P ma ba B dang quan
Iy sir dung 1 ¢6 can cir. Con 25,8m2 quyén sir dung dat hién ba Ha dang quan 1y
str dung budc ba B, anh P va Ngan hang X phai chiu trach nhiém, twong duong
v6i mdi bén phai chiu trach nhiém ddi véi 1/3 ciia 25,8m2 dat twong duong voi
gia trj 13 25,8m2 x 40.000.000 déng/m2 = 1.032.000.000 dong : 3 = 344.000.000
ddng, nén khi xur 1y tai san dam bao ¢ can cit budc chi B anh P mdi nguoi phai
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thanh toan cho Ngan hang X 344.000.000 dong, Ngan hang X phai tu chiu tréch
nhiém 1a 344.000.000 ddng d6i véi 161 cia minh.

Dbi v6i tai san dam bao 1a Quyén sir dung dit mang tén ong Hoang Vin Lu
ba Truong Thi C tai thira s6 8a, to ban dd s6 24, dia chi: Thon V, xa E (Nay Ia to
dan phé V, thi trin E), huyén K, thanh phé Ha Noi khi thé chép con 131,Im2
(Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 183m2, nhung ngay 11/8/2009 UBND
thanh phé) Ha Noi da thu hdi 51,9m2 thue hién dy an diu gia quyén su dung dat
E theo Quyét dinh sé 8430/QD-UBND ngay 26/12/2005) thi khi anh P khong
thanh toan dbi voi nghia vu phat sinh tir Hop ddng tin dung sé 1702-LAV-
201100352 ngay 07/6/2011 thi Ngan hang X c6 quyén dé nghi Co quan nha nudc
c6 tham quyén phat mai tai san dam bao 12 Quyén st dung 131,1m2 dat theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dit sé6 V0213.QSDB/QD sb 727/QD-UB cip ngay
26/5/2003 cho ho gia dinh 6ng Hoang Vian Lu (Ngay 28/8/2009 Phong Tai nguyén
moi truong huyén K da dinh chinh diing tén ngudi sir dung dat 1a ong Hoang Vian
Lu ba Truong Thi C) dé thu hoi toan bd ng phat sinh tir Hop dong tin dung s6
1702-LAV-201100352 ngay 07/6/2011 gitta Ngan hang X va anh Hoang Van P
1a ¢6 can ctr (Dién tich do thyc té 1a 162,5m2, phan dién tich thira so v6i Gidy
chtng nhan quyén str dung dat va trén dat co tai san cua gia dinh 6ng Lu ba C khi
xu 1y tai san dam bao s& giai quyét theo quy dinh cta phap luat).

Vé viée xur 1y tai san dam bao khi trén dat co tai san khong thudc so hitu ciia
nguoi thé chap: Theo An1és6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chap quyén
st dung d4t ma trén c6 tai san khong thudc s¢ hitu ciia bén thé chép, duoc Ho1
d6ng tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua ngay 14/12/2017 va duoc
Cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 ctia Chanh an Tda an
nhan dan t6i cao thi: “Truong hop trén ddt cé nhiéu tai san gdn lién véi dat ma
cO tai san thuoc so hitu cua nguoi sw dung dat, ¢ tai san thudc sé hivu cia nguoi
khéc ma nguweoi sir dung dat chi thé chdp quyén svr dung dat va tai san gan lién véi
dat thudc sé hitu ciia minh, hop dong thé chdp c6 ndi dung va hinh thirc phit hop
véi quy dinh ciia phdp ludt thi Hop dong thé chdp cé hiéu e phdp ludt...

.. Trieong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp théa thudn bén nhdn thé
chd'p dwoc ban tai san bao dam la quyén s dung dién tich ddt ma trén dat ¢é nha
thudc so hitu ciia nguoi khdc khéng phdi la nguwoi sir dung dat thi can danh cho
chu so hitu nha do duoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua.

Hoi dong xét xtr xét thay tinh chat, cac tinh tiét, su kién phéap ly trong vu én
nay twong tu nhu cac tinh tiét, su kién phap ly trong an 1&. Vi vay, Hoi dong xét
xir 4p dung An 18 s: 11/2017/AL cia Toa an nhan dan Téi cao dé danh quyén uu
tién cho nguoi O tai san trén dat.

[8]. Vé nghia vu cham thi hanh an: Xét yéu cau ctiia Ngan hang X vé viéc
tinh 14i suat trong han va quéa han ddi v6i no goc ctia anh P ké tir ngay 01/01/2021
dén khi thanh toan xong toan bd no gbc theo murc 1di sudt quy dinh tai Hop dong
tin dung 13 dam bao dung quy dinh tai cua Piéu 8 cua Nghi quyét 01/2019/NQ-
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HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng thadm phan Toda an nhan dan Ti cao hudng
dan 4p dung mot sb quy dinh cua phap luat vé 14i, 14i suét, phat vi pham.

[9].D4i vé6i yéu cau cua Ngan hang X budc anh P phai chiu tién thim dinh
va dinh gia tai san 14 9.000.000 dong, Ngan hang X di xuat trinh diy du hoa don
ching minh C3 phi thim dinh 2 lan va dinh gi4 tai san 1 1an tong 1& 6.000.000
d6ng, do yéu ciu cia Ngan hang X ddi véi anh P duoc chip nhan nén budc anh P
phai thanh toan cho Ngan hang X toan b 6.000.000 dong tién thdm dinh va dinh
gia tai san la phu hop vdi quy dinh tai Piéu 157, 165 cta B luat td tung dan su
2015.

[10]. Xét ba B 6ng N1 trinh bay 6ng N1 vay tién anh P, anh P yéu cau phai
c6 s6 d6 nén 6ng N1 muon sé do cua ba B dé vay tién anh P, sau d6 6ng N1 bao
ba B ra Van phong cong ching ky thi ba B chi biét dén ky, chr ba B khong chuyén
nhuong quyén str dung dat cho anh P. Sau d6, 6ng N1 khéng thanh toan dugc cho
anh P tién nén con 6ng N1 ¢ gan 80m2 dat cho 6ng P dé trir no va ong P phai lay
s6 do ctia ba B tir Ngan hang ra tra cho ba B. Tuy nhién ba B, dng N1 va cac bén
lién quan khong xudt trinh dugc tai liéu chimg ctr chimg minh ba B ky hop dong
chuyén nhugng dé che day viéc vay tién c6 tai san dam bao ctia 6ng N1 voi anh
P, hon nita dén nay 80m2 nay lac thi 6ng N1 ba B cho rang 6ng N1 van dang quan
ly, lac thi trinh bay ba Van quan 1y nén khong c6 cin cir dé chap nhan 10i trinh
bay ciing nhu yéu cau cia ba B va 6ng N1. Viéc ong Pham Minh Cudng ky hop
dong chuyén nhuong 80m2 dat voi anh P khong ghi rd dé trir ng khoan vay cua
6ng N1 véi anh P c6 thé chap tai san cua chi B nén khong ¢ can ctr dé két luan
cac su viéc nay lién quan dén nhau va khong chimg minh duoc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat cua chi B cho anh P 1a gia cach hop dong vay tai san
nén néu cac bén tiép tuc tranh chap vé hop dong chuyén nhuong 80m2 dat nay sé
duoc xem xét giai quyét trong vu an khéc khi c6 yéu cau.

[11] Xét yéu cau tach vu an cia ong Phan N1 Q — ngwoi dai dién theo
uy quyen cua ong Hoang Van Luw: X¢ét thay dén nay Ngan hang X khong rat mot
phan yéu cau khoi kién, van yéu cau anh P thanh toén ng cua 2 khoan vay phét
sinh tir 02 Hop déng tin dung, xét nguyén don, bi don 1a mdt, xét ndi dung yéu
cau khoi kién déu 1a thanh toan khoan vay ciia Hop dong tin dung ky két giira hai
bén ma khong phai la 2 yéu cau khai kién doc 1ap nén Toa an khong tach vu an 1a
dam bao dung quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 ciia BLTTDS 2015.

[12]. Xét yéu cau tam dinh chi gidi quyét vu an ciia dng Vi - ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phap cta ba B vi vu an dang dugc co quan coéng an xem
xét: dén nay Toa an chua nhan dugc van ban nao chimg minh nim 2020 ba B tiép
tuc don thu tai co quan Cong an va da duoc co quan nao tiép nhan don. Doi voéi
cac don t6 cdo cii ba B glri Cong an O, Cong an O chuyén Cong an quan Hoan
Kiém, ngay 04/9/2019 Toda an da xac minh Coéng an Hoan Kiém cung cip dang
tam dinh chi giai quyét don thu cta ba Ha ba B vi chua tri€u tap dugc anh Hoang
Véan P (BL 374), dén nay da hét thoi han giai quyét td gic tin bao toi pham quy
dinh tai Diéu 147 cua Bo luat td tung hinh su ma khéng c6 két qua giai quyét, nén
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Toa an K tiép tuc giai quyét vu an dan su dé dam bao quyén loi cho cac duong su
la c6 cén cu.

[13]. B6i véi quan diém cia VKSND huyén K tai phién toa phtt hop véi nhan
dinh cia HDXX nén duoc chip nhén.

[14]. V& an phi: Cin ct khoan 2 Diéu 27 cua Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cia Uy ban thudong vu Qubc hdi quy dinh
vé 4n 1& phi Toa an. Yéu cau ctia Ngan hang X dugc chip nhan toan bd nén anh P
phai chiu toan bd 4n phi lién quan dén téng sé ng Ngan hang X yéu cau.

Yéu cau cong nhan hop dong co6 hiéu lyc phap ludt ciia ba Ha dugc chap
nhan nén ba B anh P va Ngan hang X 1a bén c6 nghia vu d6i véi yéu cau doc 1ap
phai chiu 4n phi dan su so tham d6i voi yéu cau nay 1a phu hop véi khoan 6 Diéu
27 ctia Phap 1énh s 10. Can cir khoan 2 Piéu 24 cua Phap 1énh s 10 quy dinh
thi yéu cau ciia ba Ha thudc vu an dan su khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong,
nén budc ba B, anh P va Ngan hang X mdi nguoi phai chiu 67.000 déng an phi
dan su so tham d6i v6i yéu cau doc 1ap ciia ba Ha 1a co can cu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, khoan 3 Diéu
26, biéu 68 cua Bo luat td tung dan su nam 2005;

Ap dung khoan 2 Biéu 42, cac Diéu 68, 157, 165, 201, 147, 271, 273, 277
cta Bo luat to tung dan su 2015;

Ap dung Diéu 147 ctia Bo luat t tung hinh sy nam 2015, stra d6i nam 2017;

Ap dung cac Didu 122, 342, 343, 401, 402, 405, 427, 471, 476, 698, 699,
700, 701, 702, 715, 716, 717, 718, 719, 721 cua Bo luat dan su 2005;

Ap dung cac Biéu 129, 157, 165, 318, 357, 468 cuia Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung diém b khoan 1 Diéu 127, Biéu 130 cua Luat dat dai ndm 2003;

Ap dung khoan 5 Diéu 98 cua Luat dat dai ndm 2013;

Ap dung Diéu 8 cuia Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cia
Hoi dong tham phan Toa &4n nhan dan tbi cao hudng dan ap dung mot s quy dinh
cua phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham;

Ap dung khoan 6 Biéu 5 caa Quyét dinh s 22/2014/QD-UB ngay 20/6/2014
cua Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé dién tich tach thua;

Ap dung Diéu 1 cia Thong tu sé6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 caa
Théng déc Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé muc 13i suat;

Ap dung An 1& s6 11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan
ti cao thong qua ngdy 14 thang 12 nim 2017 va dugc Cong b theo Quyét dinh
s6 299/QP-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 cua Chanh 4n Toa 4n nhan dan téi
cao vé viéc cong nhan hop déng thé chap quyén si dung dat ma trén dat co tai san
khong thudc sé hiru ctia bén thé chap;
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Ap dung khoan 2 Diéu 24, khoan 2, 6 Diéu 27 Phap lénh sb
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé &n 1¢ phi Toa an.

Xir:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai X vé viéc tranh
chap hop dong tin dung véi anh Hoang Vin P.

2. Xac dinh Heop déng tin dung sé 1701-LAV-201100266 ky ngay
26/4/2011 va Hop dong tin dung s6 1702-LAV -201100352 ky ngay 07/6/2011
gitta Ngan hang thuong mai c6 phan X va anh Hoang Vian P ¢6 hiéu luc phap luat.
Xac dinh Hop dong thé chdp ky két gira bén nhan thé chip Ngan hang thuong
mai X - C3 nhanh O vé&i bén vay ong Hoang Vin P, bén thé chip 6ng Hoang Vin
Lu ba Truong Thi C ky ngay 06/6/2011 tai Phong céng ching sd 06 thanh phd
Ha Noi va Hop déng thé chép gitta bén nhan thé chap Ngan hang thuong mai X-
C3 nhanh O voi bén thé chap 1a ong Hoang Van P ba Ma Thi Thin ky ngay
21/4/2011 tai Phong cong chimg sd 6 thanh phé Ha Noi ¢6 hiéu luc phap luat.

3.Tinh dén ngay 31/12/2020 anh Hoang Vin P con no Ngan hang thuong
mai c6 phan X tong sé tién 1a 8.095.818.736 ddng (Tam ty, khong tram chin muoi
1am triéu, tAm trim muoi tam nghin, bay trim ba muoi sau dong), trong d6 ng gbc
va no lai phat sinh tr Hop ddong tin dung s6 1702-LAV-201100266 ngay
26/4/2011 13 4.181.497.643 dong (Bbn ty, mot trim tAm muoi mot triéu, bon traim
chin muoi bay nghin, sau trim bon muoi ba dong), ng gbe va no 14i phat sinh tir
Hop dong tin dung sd 1702-LAV-201100352 ngay 07/6/2011 la 3.914. 321.093
déng (Ba ty, chin tram muoi bon triéu, ba tram hai muwoi mot nghin, khong tram
chin muoi ba dong).

Ké tir ngay 01/01/2021 anh Hoang Vin P tiép tuc phai chiu 13i trén ng goc
chua thi hanh cho dén khi thi hanh xong ng gdc v6i mic 13i suat quy dinh tai 02
Hop dong tin dung twong tmg véi timg khoan vay.

4. Chap nhén yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi Ha vé viéc cong nhan Bién
ban thoa thuan mua ban dat & ngay 13/11/2007 giita ba Tran Thi Ha (Do chi Tran
Thi P Loan dung tén ho trong gidy Bién ban thoa thuan mua ban dat ¢) va chi
Nguyén Thiy B c¢6 hiéu luc phap luat. Ba Tran Thi Ha duogc quyén st dung
25,8m2 dat tai thira dat s6 (75+76)1f, to ban dd 61-111-23, dia chi s 43, t0 12A,
phuong Thanh Luong, quan O, Ha Noi (Nay 1a dia chi: S6 7/121/48/10B t6 2E
méi, phuong Thanh Lwong, quan O, thanh phé Ha Noi) va dugce quyén so hiru
ngoi nha bé tong 4 ting 1 tum gan lién véi dat; 25,8m2 dat c6 cac canh nhu sau:
canh phia Bic giap duong c6 C3éu dai 1a 5,38m, canh phia Nam giap nha dng
Hung ¢ C3éu dai 1a 5,46m, canh phia Tay giap phan dat chi B dang sinh séng c6
C3éu dai 12 4,41m, canh phia Pong giap nha chi Tra ¢ C38u dai la 4,78m (C6 so
d6 do v& kém theo ban an).

Khi ban an c6 hi¢u luc phap luat, ba Tran Thi Ha c¢6 quyén tu lién hé vo1 co
quan nha nude c6 tham quyén dé ké khai cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
va quyén sé hitu tai san gin lién v4i dat theo quy dinh ctia phap luat.
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Ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, anh Hoang Vian P khdng thanh toan
dugc no gbe va 13i cua tig Hop dong tin dung thi Ngan hang thuong mai c6 phan
X ¢6 quyén d& nghi Co quan thi hanh an c6 thAm quyén phat mai tai san dam bao
cua tung khoan vay.

Cu thé, v6i Hop dong tin dung s6 1702-LAV-201100266 ky ngay
26/4/2011, khi xir 1y tai san ddm bao budc anh Hoang Vin P, chi Nguyén Thiy B
mdi ngudi phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan X
s6 tién 1a 344.000.000 ddng, Ngan hang thuong mai c¢b phan X phai tu chiu trach
nhiém s tién 1a 344.000.000 dong va Ngan hang thuong mai cd phan X c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xu 1y tai san dam bao 13 quyén s
dung dat & 24,7m2, Gidy chirmg nhan quyén st dung dt mang tén anh Hoang Vin
P, hién chi Nguyén Thity B va 2 con chau Nguyén Nhat Hoang, Nguyén Linh C3
dang quan 1y st dung tai thtra sb (75+76)1f, t& ban dd s6 61-111-23, dia chi s6 43
t6 12A phuong Thanh Luong, quan O, Ha Noi (Nay 1a dia chi: S6 7/121/48/10B
t6 2E moi, phuong Thanh Luong, quan O, thanh phd Ha Nbi), 24,7m2 c¢6 C3éu
dai timg canh nhu sau: Canh phia Bic giap duong c6 C3éu dai 1a 5,70m, phia
Nam giap nha dng Hing c6 C3éu dai 1a 5,73, canh phia Pong giap phan dit ba
Ha dang quan 1y sir dung c6 C3&u dai 1a 4,41m, canh phia Tay giap nha 6ng Minh
c6 C3éu dai 12 4,25m (C6 so d6 do vé kém theo Ban an) dé thu hoi toan bo ng gbc
va lai phat sinh tir hgp dong tin dung ky ngay 26/4/2011.

Véi Hop dong tin dung s6 1702-LAV-201100352 ky ngay 07/6/2011, khi
xtr 1y tai san dam bao Ngin hang thuong mai c¢6 phan X c6 quyén dé nghi Co quan
thi hanh 4n c6 thAm quyén ké bién phat mai tai san dam bao 13 Quyén st dung
131,1m?2 dat thira s6 8a, to& ban d6 sé 24, dia chi: Thon V, xa E (Nay 1a T6 dan
phé V, thi trdn E), huyén K, thanh phd Ha Noi da duoc UBND huyén K céap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ngay 26/5/2003 cho ho gia dinh 6ng Hoang Vin
Lu, vao SO cdp Gidy chimg nhan sd 0213QSDB/QP sé 727/QDP-UB, ngay
28/8/2009 Phong Tai nguyén moi truong huyén K da dinh chinh ding tén nguoi
str dung dat 6ng Hoang Vian Lu ba Truong Thj C.

Khi xir Iy tai san dam bao 02 quyén str dung dat trén, trudong hop bén thé
chép va bén nhan thé chép thoa thuan bén nhan thé chép duoc ban tai san bao dam
1a quyén str dung dién tich dat ma trén dat c6 nha thudc so hitu ctia ngudi khac
khong phai 12 nguoi sir dung dat hodc cta chinh ngudi st dung dat thi can danh
cho chu sé hitu nha d6 dugce quyén uu tién néu ho ¢6 nhu ciu mua. Trong truong
hop ngudi dang sé hitu nha trén quyén sir dung dat thé chip ma khdng mua quyén
str dung dat, thi khi xtr Iy tai san dam bao phai thanh toan gia tri nha va cong trinh
trén dat cho chu s& hiru, thira dét tai phuong Thanh Luong phai thanh toan gia tri
tién nha cho chi B, thira dat tai to dan phd V phai thanh toan gia tri tién nha va
cong trinh trén dat cho 6ng Lu, ba C. (Khi phai xtr 1y tai san thé chap 1a quyén str
dung dit tai thira s6 8a, t& ban dd sd 24 t6 dan phd V, thi trdn E, huyén K, thanh
phd Ha Noi, phan dién tich dat thira so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s& giai quyét theo quy dinh phap luat).
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Khi xtr 1y tai san thé chip 1a quyén st dung 24,7m2 dit thira sb (75+76)1f,
t ban dd s6 61-111-23, dja chi s6 43 t6 12A, phuong Thanh Luong, quan O, thanh
phd Ha Noi thi chi Nguyén Thay B, anh Nguyén Nhat Hoang, chau Nguyén Linh
C3, anh Hoang Vian P, chi Ma Thi Thin phai c6 trach nhiém ban giao quyén str
dung dat va tai san gan lién v&i quyén st dung dat néu trén cho co quan c6 tham
quyén xu 1y theo quy dinh ctia phap luat; Khi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st
dung 131,Im2 dat thira sb 8a, to ban dd sb 24, thon V, x4 E, huyén K, thanh phé
Ha Noi1 thi 6ng Hoang Van Lu, ba Truong Thi C, chi Hoang Thi V, chi Hoang
Thi Du, chau Vii Xuan Truong, chau Vi Thi Thuy Huong, chi Ma Thi Thin, chau
Hoang Minh S, chau Hoang Minh T2, chau M4 Tién Duong phai ¢ trach nhiém
ban giao quyén str dung dat va tai san gan lién v6i quyén str dung dat néu trén cho
co quan c6 thim quyén xt 1y theo quy dinh cua phap luat. Ké tir khi ban an c6
hiéu luc phép luat ma anh Hoang Vin P thanh toan xong khoan ng caa hop dong
vay nao cho Ngan hang thwong mai co phan X thi bén thé chap, bén nhan thé
chap, bén vay cd trach nhiém thanh ly Hop dong thé chap cuaa ting khoan vay, tra
lai Gidy chirng nhan quyén st dung dat cho chu st dung ma khéng xi ly tai san
thé chap.

5. Budc anh Hoang Vin P phai tra 6.000.000 dong (Sau triéu dong) tién Xem
xét tham dinh tai chd va Pinh gia tai san cho Ngan hang thuong mai c6 phan X.

6.Vé an phi:

- Anh Hoang Vin P phai chiu 116.095.818 dong (M6t trim mudi sau triéu,
khong traim chin muoi 1im nghin, tAm trim mudi tdm dong) an phi dan sy so tham
d6i véi yéu cau khoi kién cia Ngan hang thwong mai ¢6 phan X.

- Anh Hoang Vin P, chi Nguyén Thiiy B, Ngan hang thuong mai ¢6 phan X
mdi ngudi phai chiu 67.000 dong (Sau muoi bay nghin dong) an phi dbi véi yéu
cau doc 1ap cua ba Tran Thi Ha.

- Sau khi d6i trir di 67.000 ddng an phi dan su phai ndp, hoan tra Ngan hang
thuong mai ¢ phan X 56.344.556 déng (Nam muoi sau triéu, ba trim bon muoi
tu nghin, nim trim nim muoi sau doéng) tam tng an phi theo bién lai sb
AA/2010/0001717 ngay 10/12/2014 tai C3 cuc thi hanh an dan sy huyén K, thanh
phd Ha Noi.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi véi sb
tién cham tra tuong (ng vai thoi gian cham tra quy dinh tai Biéu 357 caa BLDS
2015. L4i suat phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo thoéa thuan cua cac
bén nhung khéng duoc vuot qua muc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Biéu 468 cua
Bo luat dan sy, néu khong thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan su.

Theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
y&u cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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7. Quyén khang cdo: Bao cho anh Hoang Vian P, chi Nguyén Thady B, chi
Tran Thi Ha, ong Hoang Van Lu c6 mat c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuy@n &n; Bao cho Ngan hang thuong mai ¢b phan X (Vang mit khi
tuyén an), ba Truong Thi C, Hoang Thi V, ba Hoang Thi Du, chau Vi Xuan
Truong, chau Vi Thi Thay Huong, chi M& Thi Thin, chau Hoang Minh S, chau
Hoang Minh T2, chau M4 Tién Duong, anh Hoang Vian Luong, chi Pham Thi
Hanh, chau Hoang Duy Anh, chau Hoang Duy Khanh, chi Tran Thi P Loan ving
mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap lut.

Ban an c6 so db hién trang kém theo.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND h. K;

-C3 cuc THADS h. K;
-TANDTP Ha Noi;
-Cong théng tin dién ta cuoa
TANDTC;
-Luu ho so, van phong.
Vii Thién Huong
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