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Ban an s: 68/2022/DS-PT

Ngay: 12-5-2022

V/V: Tranh chap hop ddng CNQSDD
va tranh chip QSDD

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vian Diép.

Cdc Tham phdan: Ba Tran Thi Kim Sang

Ba Phan Thi Mai Dung

- Thuw ky phién toa: Ba Ha Thi CAm Van, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dgi dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Nguyen Thi Thu Sinh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va ngay 12 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh TAy Ninh xét xir phtic tham cong khai vu an thu ly sO 16/2022/TLPT-
DS ngay 19 thang 01 nam 2022, vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tranh chip quyén st dung dat”; do Ban 4n Dan sy so thim
s0 77/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén Tan
Ch, tinh Tay Ninh bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham
s6: 64/2022/QD-PT ngay 21 thang 3 nim 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1966; dia chi: x4 S, huyén Tan
Ch, tinh Tay Ninh (c6 mat).

Bi don: C)Ug Tran Van Q, sinh nam 1969; dia chi: xd S, huyén Tan Ch,
tinh Tay Ninh (vang mat khong ly do).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ C)ng Tran Vin Ch, sinh ndm 1972 va ba Hoang Thi D, sinh nam 1974;
noi cu tru: Xa S, huyén Tan Ch, tinh Tay Ninh (c6 mat).

+ Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1987 va chi Tran Thi U, sinh nam 1991;
noi cu tru: Xa S, huyén Téan Ch, tinh Tay Ninh (c6 mat).

4. Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi S — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 21 thing 7 nam 2020 va cac loi khai trong
qud trinh gidai quyét vu dn, nguyén don ba Nguyen Thi S trinh bay:

Vao ndm 2001 ba c6 nhin chuyén nhuong tir ong Tran Van Q dién tich
10.000 m?, ¢6 tir can: Huéng Dong giap duong dat do; hudéng Tay giap dat vo
chong ong Nam ba Thirc; huéng Nam giap dat 6ng Chlen (hién nay da chuyen
quyén cho anh H, chi U); huéng Bic giap dat ong Tuin, ba Mai, ba Tam. Khi
nhan chuyén nhuong khong do dac, 6ng Q c6 chi ranh dét, luc nay ranh dat gitra
Ong Q véi vo chdng 6ng Nam, ba Thirc va giira 6ng Q véi ong Tuén, ba Mai, ba
TAm c6 cam tru ranh; giita it 6ng Chién va 6ng Q khong c6 cim ranh nhung c6
duong muong nho dé phan dinh ranh gii. Khi ba nhin chuyén nhuong tir 6ng
Q thi dat da duoc cp gidy ching nhan quyén str dung dat, do o ong Trén Van Ch
dung tén dang ky (0ng Q nho Ong Chién dung tén gitip); ngudn gdc dat 1a do
ong Chién va 6ng Q nhan chuyén nhuong tir ong Nam khoang 2.5 ha (trong d6
dién tich dat ctia 6ng Q 13 01 ha). Sau khi nhan dat dén khoang nim 2003, ba da
trong cay cao su va canh tac, str dung cho dén nay, tuy nhién trong qua trinh su
dung dat ba dd chuyén nhuong cho chi Nhung, ong Coi khoang dién tich 680 m®
(ngang 17 m X dai 40 m), hién 6ng Chién di chuyén quyén cho 02 ngudi nay
xong.

Tai thoi diém chuyén nhuong dat gitta ba va ong Chién, 6ng Q ¢o thoa
thuan, 6ng Chién phai lam thu tuc chuyen quyen cho ba thi 6ng Chién dong ¥,
do gidy ching nhan quyén st dung dat 6ng Chién dang thé chap tai Ngan hang,
khong chuyén quyen dugc va kéo dai cho dén khoang nam 2008 6ng Chién méi
lam thu tyc chuyén quyen cho ba, nhung dat hét han s dung va nham thira dat
phai diéu chinh lai, &én thang 01-2020 6ng Chién 1am thu tuc chuyen quyén qua
Cho ba dién tich 8.421 m’ , con thiéu dién tich 1.579 m® éng Chlen khong chuyen
quyén ma lai chuyén quyén cho 6ng Nguyén Vin H (con ré éng Chién) vao
khoang thang 01-2020.

Nay ba khoi kién yéu cau 6ng Tran Vian Q phai lam tha tuc chuyén quyén
dién tich dat 899 m?, c¢6 can hudng Dong giap duong dat do; huéng Tay giap dat
vo chong 6ng Nam, ba Thirc; huéng Nam giap phan dat 6ng Chién (da sang
nléu’(yng cho ong Huyén); hudng Béc giap phan dat con lai do ba dung tén (8.421
m°).

Pbi phan dién tich dat 04 m ngang X dai 40 m cta ba do 6ng Chién ban
cho chi Nhung thi yéu cau 6ng Chién tra lai cho ba s tién mdi mét ngang
30.000.000 dong X 04 m = 120.000.000 dong, vi khong thé lay lai dat duoc.
Ngoai ra khéng yéu cau gi thém.

Bi don 6ng Tran Van Q cé y kién ddi véi yéu cau cua nguyén don nhir
Sau:

Trude day éng co cing 6ng Tran Vin Ch 1a em rudt 6ng c6 nhan chuyén
nhuwong mot phan dat ctia 6ng Nam, trong d6 6ng nhan chuyén nhuong 01 ha, con
lai 6ng Chién nhan chuyén nhuong dién tich bao nhiéu thi 6ng khong rd. Thoi
gian chuyén nhugng va gia ca chuyén nhuong 6ng khéng nhé rd do thoi gian da



qua lau. Khi nhén chuyén nhuong thi chi c6 6ng Chién va bén 6ng Nam do dac,
ong khong truc tiép di do do lic nay 6ng dang & ngoai Bic. Ong co giao tién nhd
6ng Chién tra cho 6ng Nam du dién tich 01 ha. Do ltic nay 6ng chua chuyén ho
khau vao nén khong thé ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phai nho
ong Chién dung tén giup.

Sau khi nhan dét thi 6 0Ong canh tac cay mi, khoang 02 nam sau Ong chuyén
nhuong lai cho ba S, do gidy chung nhan quyén st dung dat ong Chién dumg tén
dang ky nén 6ng co ghi gidy tay sang nhuong cho ba S c6 ndi dung 1a dng Chién
c6 trach nhiém lam thu tuc chuyen quyén cho ba S 01 ha dét, ba S ciing thong
nhat. Ong da giao dién tich chuyen nhuong cho ba S nhu khi 6ng nhan chuyén
nhuong tir 5ng Nam chir khong tién hanh do dac lai dét.

Do d6, nay ba S khaoi kién ong 1a khong cé can ctr, ba S ¢6 khaoi kién thi
kién 6ng Chién, giita 6ng va ba S da thuc hién xong. Mit khac, nay ba S yéu cau
giao d 01 ha dat 1a khong c6 can ctr, do ba S di chuyén nhuong lai mot phan
cho nhiéu chu, trong d6 c6 sang nhugng mot phan cho 6ng Nam va ciing do mot
phan con duong dat hién nay dd mo rong hon trudc nén méi giam dién tich.
Ngoai ra 6ng khong con trinh bay gi thém.

Tai don yéu cau déc ldp va trong qud trinh giai quyét vu dn cia anh
Nguyen Van H va chi Tran Thi U la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 y
kién doi véi yéu cau ciia nguyén don nhir sau:

* Anh H trinh bay: Anh 13 con ré ctia 6ng Chién, ba Duyén va 1a chong
ctia chi U. Vao nam 2019 ong Tran Van Ch va ba Tran Thi Duyén c¢6 cho vo
chdng anh dién tich dat 10.552,4 m®, khi cho dat di duoc cip gidy ching nhan
quyén st dung dat; ngudn gdc dit do 6ng Chién nhan chuyén nhuong tir dng
Nguyén Vin Nam. Tuy nhién hién nay, trong phan dat ma 6ng Chién, ba Duyén
cho vo chdng anh c6 mot phan dién tich dat hién nay ba S dang st dung va ba S
dang khai kién 6ng Tran Vian Q (1 bac vo anh) yéu cau thuc hién viéc hop dong
chuyén quyén str dung dat cho ba.

Phén dién tich dat ba S dang st dung dd duoc Nha nuoc cap gidy ching
nhan cho vo chong anh cé dién tich ngang (tir ranh dat cam tru kéo vao bén
trong dat anh) giap dat 6ng Diing khoang 6,10 m, ngang giap dat 6ng Nam
khoang 6,15 m X dai khoang 90,93 m, trén dat ba S trong cdy cao su (anh khong
xéac dinh dugc thoi gian trong nhung ciing gan thanh 1y), khi cho dat vo chong
anh ciing biét c6 mot phan dat anh duoc cho ba S dang quan 1y, sir dung.

Trudc khi cho dat gira cha vo anh 14 6ng Chién voi ba S ¢6 thoa thuan
nhu thé nao anh khong biét, tuy nhién khi vo chong anh nhan dat st dung co
dén thuong luong v6i ba S va yéu cau ba S cit cdy cao su bén phan dit vo
chdng anh tra dit cho anh thi ba S khong déng y. Do d6 anh méi yéu cau Ban
nhan dan ap 4, xa S hoa giai, tai budi hoa giai ba S thira nhan dang st dung mot
phan dat do 6ng Chién cho vo chdng anh, theo tru ranh di cim tir trudc nhung
ba cho rang 6ng Chién thoa thuan cho ba cao mu cdy cao su dén khi thanh ly thi
tra lai nén khong dong v tra cho anh.



Nay vo chong anh yéu cau ba S phai tra cho vo chdng anh dién tich dat
ngang (tir ranh dat cam tru kéo vao bén trong dat anh) giap dat 6ng Diing
khoang 6,10 m, ngang glap dat ong Nam khoang 6,15 m X dai khoang 90,93 m,
co tr can hudng Dong giap dat ong Diing; huéng Tay giap dat ong Nam; hudng
Nam giap dét vo chong anh; hudng Bic giap dat ba S.

Dbi véi cdy cao su yéu cau ba S cit va di doi ra khoi dat anh, tra lai cho
vo chong anh dién tich dat da néu trén.

* Chi U'trinh bay: Chi 1a vo anh H thong nhét v6i 16i trinh bay ctia anh H,
khong bo sung gi thém.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Van Ch trinh bay:

Vao cudi naim 2001, éng va ong Tran Van Q c6 nhén chuyen nhuong tir
ong Nguyen Vian Nam dlen tich 25.000 m®% dat di duoc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat do mot minh ong ding ten dang ky toan bo dién tich dat,
trong do Ong Q nhan chuyen nhuong dién tich 10.000 m® va 6ng dién tich
15.000 m?, khi sang nhwong dét hai bén c6 do dac dit (do bang day thugc). Ong
va 6ng Q la anh em nén khi nhan dat khong phan biét dién tich dit nao cua 6ng
va dién tich dat nao cua 6ng Q.

Sau khi nhan dat, 6ng Q co trong cAdy mi nhung chua thu hoach thi da
chuyén nhuong lai cho ba S, khi sang nhugng cho ba S khong do dac do gidy
dat duoc cap sai thira nén 03 bén (6ng, 6ng Q va ba S) thong nhat ba S tam thoi
sit dung dién tich dat do cac bén thong nhat (ca dién tich dat ba S tranh chap
hién nay c6 trong cdy cao su), néu sau nay do lai dung thuc té thi cac bén xac
dinh lai ranh dat cho chinh xac.

Nam 2017 6ng duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an hai thi
moi biét dién tich dat ong va 6ng Q nhan chuyén nhuong tir 6ng Nam bj giam
con lai khoang 22.680 m®. Sau khi biét dién tich dat giam thi 6ng c6 dén nha gip
ba S thuong lugng vé viéc gidm dién tich, no1 dung thuong luong “Phan bj giam
dién tich 1a khoang 2.500 m® chia thanh 05 phan, 6ng chiu giam 03 phan, tic
1.500 m?, con ba S chiu giam 1.000 m? ba S khong ddng y. Ong c6 phan tich la
trong 1.000 m® chua trir phan ba S da sang nhuong cho dong Nam, ba Thirc 215
m°, phan bo ra lam dudng ngang khoang 03 m X dai khoang 57,81 m = 173,43
m?, nhu vay ba S chi chiu giam khoang hon 500 m*” thi ba S déng y.

Khoang cudi nam 2019, dau nam 2020 ong c6 thué Vin phong dang ky
dat dai tinh Tay Ninh — Chi nhanh huyén Tan Ch do dac lai dé xac dinh lai ranh
dat gitta ong véi ba S. Sau khi do xong, x4c dinh ranh dat thi ong méi lam thu
tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba S nhu phan dién tich da théng nhat, sau
khi sang tén xong, ba S dugc cap glay chirng nhan quyen st dung dat nhung c6
phan dat ba S su dung nim trong gidy ching nhan quyén su dung dat cua ong.
Khi do dac dé cép gidy ching nhan quyén st dung dat lai thi ong co cam tru xi1
mang, ba S ciing khong y kién gi cho dén sau khi ba S nhan dugc gidy ching
nhan quyén str dung dit, gia dinh ong yéu cau cit cAy cao su nam bén phan dét
ctia 6ng thi ba S khong dong ¥ nén méi xay ra tranh chép.



Nay ba S khoi kién yéu cau ong Tran Van Q 1am tha tuc chuyén quyén
cho ba dién tich khoang 899 m” 1 khong c¢6 can ctr nén khong dong ¥. Dién tich
dat tranh chap hién nay vo chong 6ng da cho con gai 1a Tran Thi U va con ré 1a
Nguyén Van H nim trong dién tich 10.500 m?, do Tran Thi U va Nguyén Vin H
ding tén dang ky, st dung.

Tai Ban dn ddn sy so tham so T7/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 ndm
2021 cua Toa an nhdn ddan huyén Tan Ch, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cin ct cac Piéu 158, 166, 500, 501, 502 va Piéu 503 cua Bo luat Dan sy
nam 2015; Piéu 100, Piéu 166, Piéu 167 cta Luat Dat dai nam 2013; Diéu 147
ciia BO luat TH tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1& phi toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi S dbi véi ong
Tran Vian Q vé tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat, dién
tich 899 m?.

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh Nguyén Van H, chi Tran Thi U dbi véi
ba Nguyén Thi S vé tranh chap quyén st dung dat Budc ba Nguyén Thi S ¢
nghia vuy tra cho anh H, chi U dién tich d4t 550,4 m? , thudc thira 137, to ban dd
s6 92, ¢ tir can: Hudng Pong giap thira 138, to ban 4 s 92, dai 6,09 m; huéng
Tay giap thira dat s6 06, to ban do s6 92, dai 6,11 m; huéng Nam giap thira dat
137, to ban d6 s6 92, dai 90,98 m; huong Bic gidp thira dat 136, to ban do sd
92, dai 90,93 m. Pat toa lac tai ap 4, X4 S, huyén Tan Ch, tinh Tay Ninh, duoc
So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh céap gidy chimg nhan quyen sur
dung dat sb vao s6 cap gidy CS03652, ngay 09-01-2020 do anh Nguyén Vin H,
chi Tran Thi U’ dung tén dang ky, str dung (theo so d6 do dac hién trang dat do
Cong ty TNHH MTV Tu van Pau tu Thiét ké Xay dung 1.C.C, do v& ngay 06-5-
2021).

Ba S c6 nghia vu cit 45 ciy cao su trong trén dién tich dat néu trén va di
doi di noi khac tra lai dat cho anh H, chi U Truong hop ba S khong tu nguyén
thi hanh thi anh H, chi U ¢6 quyén yéu cau Co quan c6 thim quyén cudng ché
theo quy dinh ctia Luat Thi hanh an dan sy)

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén
khang céo va quyén yéu cau thi hanh an.

‘Ngay 20 thang 12 nam 2021, béﬂNguy,én Thi S khang cao toan bo ban an
so thdm, yéu cau Toa an cap phuc thdm chap nhén yéu cau khoi kién cua ba,
khéng chap nhan yéu cau ddc 1ap ctua anh H, chi U.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Ty Ninh:
+ V& td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap ching cu, chuan b1 xét xu
va quyet dinh dua vy an ra xet xu déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi

dung, tham quyen ctia BO luat T tung dan su; HO1 dong xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh tu, tha tuc do1 voi phién toa dan sy. Nhitng nguoi tham



gia t6 tung déu thyc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tt Noi
quy phién toa;
+ V& ndi dung: Xét thdy cap so thim quyét dinh khong chip nhan yéu cau

Khoi kién ciia ba S 14 ¢6 co so, nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang cdo ctia ba Nguyén Thi S, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chung cu, tai liéu co trong ho so vu an dwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

Sau khi Toa an nhan dan huyén Tan Ch xét xtr so tham ngay 07/12/2021
dén ngay 20/12/2021 ba Nguyen Thi S c6 don khang céo va c6 ndp tién tam tng
an phi phuc thAm. Xét thiy viéc khang céo ctia ba S 1a dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Tran Vin Q duoc triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai, nhung 6ng Vang
mat khong ly do. Can cir vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat T tung dan su, tién
hanh xét xtr vang mat ong Q.

Vé quan hé tranh chidp: Ba S khéi kién yéu cau dng Q, éng Chién thuc
hién chuyén quyén str dung dat cho du dién tich theo thoa thuan ndm 2001, nén
cap so tham xac dinh tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
cd can cir; viée ong Chién chuyén quyén su dung dat cho anh H, chi U trén phan
dat ba S dang trong cao su, nén cap so tham xac dinh ba S tranh chap quyén st
dung dat voi anh H, chi U 1a dung quy dinh cta phap luat.

[2] Xét yéu cau khang céo cta ba S

- Xét hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba S véi 6ng Q,
ong Chién.

Xét giao dich dan sy giira 6ng Tran Vian Q voi ba Nguyén Thi S xac 1ap
nam 2001, tuy chua tuan thu vé hinh thirc nhung 6ng Tran Vian Ch la nguoi
dimg ra 1ap giay tay chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba S (vi phan dat
ctia 6ng Q do 6ng Chién dimg gidy chimg nhan quyén sir dung dat). Gitra ba S,
ong Q da thuc hién toan bd quyén va nghia vy dé thoa thuan trong giao dich, ba
S da nhan dat sir dung, trong cao su tir nam 2003 va con chuyén nhuong cho
nhiéu nguoi khac, ong Chién ciing khong y kién gl. Pén nam 2019 sau khi 6ng
Chién tién hanh thu tuc tach thia phan dat 6 ong Chién dugc cap theo ban do ludsi
tir nam 2014, 6ng di dong ¥ chuyen quyén sir dung dat tryc tlep cho nhiing
ngudi d3 nhan chuyén nhuong dat tir ba S. Tuy nhién phan dat ong Chién
chuyén quyén sir dung cho ba S c6 dién tich dat 8.421,1 m®, thudc thira dit s6
07, to ban dd s 92; ong Chién chuyén quyén str dung dét cho con gai va ré (chi
U, anh H) dién tich dat 10. 552 4 m®. Trong d6 14n sang phan dat trong cao su
cua ba S dién tich d4t 550,4 m?, co tir can: Dong giap thua 138, dai 6,09 m; Tay
giap thira dat s6 06 dai 6,11 m; Nam giap thira dt 137, dai 90,98 m; huéng Bic
giap thira dat 136, dai 90,93 m.



Viéc ong Chién ty thué Van phong dang ky dat dai dén do dac tach thura
phan dat ctia ong Chién khong co su ching kién cta ba S. Tai van ban s6 189
ngay 06/4/2022 cta Vin phong dang ky dat dai tinh TAy Ninh, chi nhanh Tan
Chau ciing xac dinh khong c6 bién ban x4c dinh tr can gidp ranh, véi 1y do can
clr vao diém b tiéu muc 2.1 khoan 2 Diéu 11 Thong tur s6 25/2014/TT-BTNMT
quy dinh vé v& ban dd dia chinh. “T. ruong hop nay trong gidy to thé hién ré
dwong ranh gioi chung cua cdc thia ddt llen ké va hién trang ranh gidi ciia
thira ddt khéng thay doi so véi gidy to hién c6”

Tuy nhién trudng hop nay ong Chién ban dau duogc cap gidy chi c6 01
thira s6 07 véi dién tich 22.651,6m?. Sau d6 6ng Chién méi tach ra cac thira 136
dién tich 8.421,1m? cho ba S; thira 137 dién tich 10.552,4m® cho anh H; thira
138, 139 con lai ciia 6ng Chién. Viéc tach thira nhung khong co 1ap bién ban do
dac va khdng co ngudi xac dinh ranh gidi, tr can thira dat 1a vi pham quy dinh
tiéu myc 1.1 khoan 1 Diéu 11 Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT, cy thé la
“Truodc khi do vé chi tlet can bé do dac phai phéi hop voi nguoi dan dac (la
céng chire dia chinh cdp xd hodc can bé thon, xém, dp, té dan pho dé dwoc ho
tro, huéng dan viéc xdc dinh hién trang, ranh gioi su dung ddt), cung vOi nguroi
sir dung, quan 1y dat lién quan tién hanh xdc dinh ranh gidi, moc gioi thira dat
trén thuc dia, danh ddu cdac dinh thira dat bang dinh sdt, vach son, coc bé tong,
coc g6 va ldp Ban mé td ranh gidi, moc gidi thira dat dé lam can cir thyc hién
do dac ranh gici thira dat; dong thoi, yéu cau nguoi sie dung ddt xudt trinh cdc
gidy to lién quan dén thira dat” va don vi do dac khong giri thong tin vé thia
dat cho UBND x4 dé thong bao cho nguoi sir dung dat 1a vi pham quy dinh tai
tiéu muc 2.4 khoan 2 Piéu 11 Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT, cu thé 1a
“Truong hop nguwoi sir dung dat, ngwoi sir dung dat lién ké ving mdt trong suot
thoi gian do dac thi ranh gioi thua dat dwoc xdc dinh theo ban mé ta da dwoc
cdc bén lién quan con lai va nguoi dan dac xdc nhan. Pon vi do dac ¢é trach
nhiém chuyén Ban mé ta ranh giGi, méc gidi thira dat cho Uy ban nhdn dan cdp
xd dé théng bdo (hodc giki) cho nguoi sit dung dat viang mdt ky sau d6”. T d6
viéc do dac tach thtra ctia ong Chién khong dam bao quy dinh ctia phap luat, 1am
anh huong dén quyén loi cta ba S.

Céan ctr vao hién trang su dung dat caa ba S tir naim 2001 dén nay la dugc
xac dinh bang viéc ba S trong cao su ¢o ranh thing tir duong dat di xuong hudng
ty (cubi dat cao su ctia ba S), thé hién dién tich 6ng Chién chuyén quyén cho ba
S la 8.421,1 m*; dién tich ba S chuyén nhu:ong cho ba Nhung, dng Coi (dugc
ong Chién chuyen quyen truc tiép) 1a 683,3m?; dién tich cao su nam trong phan
dat 6ng Chlen chuyén quyén sir dung cho anh H, chi U la 550,4m?. Tong cong
12 9.654,8m?, tuy khong du dién tich 10.000m?* theo thoa thuan giira 6ng Chién,
ong Q voi ba S, nhung ba S thira nhan chuyén nhuong cho ong Nam 01 phan
dién tich khoang hon 100m? (dé 6 ong Nam xay rao), qua xac minh nguoi dan dia
phuong déu xéc dmh con duong dat co6 mo rong moi bén tur 02 dén 03 met
chiém hon 150m? Tir d6 ¢6 co s& xac dinh phan dat ba S sur dung thuc té 1a
9.654,8m° 1a dam bao véi hién trang dat khi ong Q giao cho ba str dung tir nam
2001. Vigc ong Chién 1a ngudi dung tén gidy chimg nhan quyen su dung dat
chung 02 phan cta 6ng Q va cta 6ng, chiu trach nhiém chuyén quyén sir dung



dat lai cho ba S nhung ong khong chuyén ding hién trang dat ba S sir dung ma
tir y chuyén quyén str dung dat cho anh H, chi U phan dat dién tich 550,4m” 13
khong dung. Tu d6 co6 co so chap nhan yéu cau khoi kién vé tranh chép hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba S ddi voi ong Chién. Ong Chién
phai c6 nghia vu tiép tuc chuyen quyén st dung d4t 550,4m?, tuy nhién phan dét
nay 6ng Chién da chuyen quyén su dyng dat cho anh H, chi U nén anh H, chi U
c6 nghia vu giao tra quyén st dung dat phan d4t c6 dién tich 550,4m? cho ba S.

- Viéc tranh chap quyen st dung dat cua ba S d6i voi anh Nguyen Van H,
chi Tran Thi U 601 v6i phan dit 899,4m?. Thy ring phan dit 550,4m° ma ba S
dang quan ly, tréng cao su tir nim 2003 va dang khai thac, nhung ong Chién tu
¥ giao quyen sir dung cho anh H, chi U. Sau khi duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét thi anh H, chi U tu y dem try xi mang trong bao chiém dat
ctia ba S 1a khong ding, 1am anh hudng dén quyén loi cta ba S.

Tir nhitng phén tich néu trén, c6 can ctr chip nhan mot phan yéu cau khoi
kién ciia ba Nguyén Thi S dbi v6i ong Tran Vin Q, 6ng Tran Van Ch, anh
Nguyén Van H, chi Tran Thi U. Anh Nguyén Van H, chi Tran Thi U ¢ nghia vu
giao tra cho ba S quyén str dung dét co dién tich 550,4m?’ thudc thira 137, t& ban
dd sb6 92, c6 tir can: Hudng Pong giap thira 138, to ban d6 s6 92, dai 6,09 m;
huéng Tay giap thira dat s6 06, to ban d6 s6 92, dai 6,11 m; huéng Nam giap
thira dt 137, to ban d6 s6 92, dai 90,98 m; hudng Bic giap thira dat 136, to ban
do s6 92, dai 90,93 m. Dét toa lac tai ép 4, xa S, huyén Tan Ch, tinh Tay Ninh.

- Pbi véi yéu cau ciia ba S doi thém phan dat dién tich 349m®, xét thiy
phan dat nay nam ngoai hién trang phan dat ba tiép nhan tir ong Q vao niam
2001 va dang quan 1y sir dung, mit khac néu cong ludn phan dién tich 349m? thi
phan dat ctiia ba S s& vuot 10.000m?, nén yéu cau nay cua ba S 13 khong ¢o co s
chép nhan.

[3] P6i v6i yéu cau doc 1ap ciia anh Nguyén Van H, chi Tran Thi U yéu
cau ba S co nghia vy tra anh, chi phﬁn dét co dién tich 550,4m?, xét théy réng
giita ong Chién, ba Duyén va vo chong anh H, chi Huong tu ¥ do dac dé chuyén
quyén str dung dat 1a khong dam bao quy dinh cta phap luat dat dai nhu phan
tich ¢ phan trén, anh H tu ¥ trong try xi mang bao chiém phan dat caa ba S ~dang
trong cao su ma khong dugc sy dong y cua ba S, lam anh huong dén quyen loi
ctia ngudi truc tiép st dung dat. Vi vay khong c6 co sd chip nhan yéu cau doc
1ap ctia anh H, chi U.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thim dinh vé&i tong sd tién 1a
8.000.000 dong. Do yéu cau ciia ba S dugc chap nhan mot phan, yéu cau doc
lap ctia anh H, chi U khong duwoc chap nhén, nén ba S phai chiu 50%
(4.000.0000 dong va anh H, chi U phai chiu 50% (4.000.000) dong. Ba S da nop
du cho cong ty TNHH 1.C.C nén anh H, chi U ¢ nghia vu hoan tra cho ba S sd
tién 4.000.000 dong.

[5] V& an phi: Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an: An phi dan sy so thim vé tranh



chap hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat voi ong Chién, do yéu cau
ctua ba S dugc chap nhan, nén 6ng Chién phai chiu 300.000 dong; 4n phi phic
tham, do khang céo ciia ba S duoc chip nhan nén ba S khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Anh Ng}lyén Vin H, chi Tran Thi U khong dugc chap nhan yéu c:é\u khoi
kién ddc 1ap doi vai ba S, nén phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham.

Tir nhimg phén tich nhu trén, c6 can c chdp nhan khang cdo cua ba
Nguyén Thi S; khong chip nhan dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa. Stra ban
an an so tham sb 77/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 nam 2021 ctia Toa an nhan
dan huyén Tan Ch, tinh Tay Ninh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su.

Chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi S

Stra ban an dan su so thadm sb 77/2021/DS-ST ngay 07 thang 12 nim
2021 cta Toa an nhan dan huyén Tan Ch, tinh Tay Ninh

2. Can clr cac Piéu 158, 166, 500, 501, 502 va Diéu 503 cta Bo luat Dan
su nim 2015; Diéu 100, Picu 166, Dicu 167 cua Luat Diat dai nim 2013; Diéu
147 cta Bo luat T6 tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi toa an.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cuia ba Nguyen Thi S doi v0i ong
Tran Vian Q, Tran Vin Ch vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat, tranh chip quyén st dung dat anh Nguyén Vin H, chi Tran Thi U phan
d4t c6 dién tich 550,4 m’.

Budc anh Nguyén Van H, chi Tran Thi U ¢6 nghia vu nhd, di doi céc try xi
méng giao tra quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi S dién tich 550,4m” thudc
thira 137, to ban dd sb 92, ¢o tr can: Huéng Pong giap thira 138, to ban d6 sb
92, dai 6,09 m; hudng Tay giap thira dit s6 06, to ban dd sé 92, dai 6,11 m;
huéng Nam giap thira dat 137, to ban do s6 92, dai 90,98 m; hudng Bic giap
thira dat 136, to ban d6 s6 92, dai 90,93 m. Pat toa lac tai ap 4, X4 S, huyén Tan
Ch, tinh Tay Ninh, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh TAy Ninh cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 vao so cap gidy CS03652, ngay 09-01-2020
do anh Nguyén Van H, chi Tran Thi U dung tén dang ky, st dung (theo so d6
do dac hién trang dat do Cong ty TNHH MTV Tu van Pau tu Thiét ké Xay
dung 1.C.C, do v& ngay 06-5-2021). Trén phan dat c6 45 cay cao su cua ba S
trdng tir nam 2003.

- Khong ghép nhén yéu cau cua ba ngyén Thi S déi\vc’ri ong Trén,Vén Q,
Tran Van Ch vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh
chip quyén sir dung dat anh Nguyén Van H, chi Tran Thi U phan dat c6 dién tich
349 .
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3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cta anh N guyen Vin H, chi Tran Thi
U vé tranh chip quyén sir dung dat d6i v6i ba Nguyén Thi S dién tich dat 550,4
m?, thudc thira 137, t& ban d6 s6 92, c6 tir can: Huéng Dong giap thira 138, to
ban dd s6 92, dai 6,09 m; hudng Tay giap thira dat sé 06, to ban d6 s6 92, dai
6,11 m; huéng Nam giap thira dat 137, to ban do sé 92, dai 90,98 m; huéng Bic
giap thira dat 136, to ban do sb 92, dai 90,93 m. it toa lac tai 4p 4, x& S, huyén
Tan Ch, tinh Tay Ninh,

Cac duong su co nghia vu lién hé co quan co thAm quyén dé duoc ké
khai, dang ky, di€u chinh quyén st dung dat theo quyét dinh ctia ban an nay.

4. Vé an phi dan sy so thAm va chi phi té tung:

4.1. V& an phi dan sy so tham: Ong Tran Vian Ch phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong tién an phi dan su so tham.

Anh Nguyén Vian H, chi Tran Thi U phai chiu an 300.000 dong phi dan
su so thim, duoc khau trir vao sb tién tam ung an phi da nop 300.000 d@)ng tai
bién lai thu s6 0001159 ngay 08 thang 10 ndm 2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Tan Ch, tinh Tay Ninh. Anh H, chi U da ndp du 4n phi dén su so
tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi S sd tién 300.000 dong tam tng an phi dan
su so tham da ndp tai bién lai thu s6 0000948 ngay 27 thang 7 nam 2020 va sd
tién 300.000 dong tam ung an phi dan sy phlc tham di nop tai bién lai thu sd
0006960 ngay 20 thang 12 ndm 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Tan Ch, tinh Tay Ninh.

~ 4.2.Ve chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi S phai chiu 4.000.000 (bon trigu)
dong, tién chi phi do dac va chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai
san.

~ Anh Nguyén Van H, chi Tran Thi U phai chju 4.000.000 (bon trigu)
dong, tién chi phi do dac va chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai
san.

Anh Nguyén Van H, chj Tran Thi U ¢6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén
Thi S s6 tién 4.000.000 (bon tri¢u) dong.

5. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cta Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
RN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS. H T; o
- Phong KTNV. TATTN; (Paky)



11

- Cac dq:o’ng su;
- Luu ho so;
- Luu tap an DSPT.

Pham Van Diép
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