TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 72A/2025/DS-PT
Ngay: 21/7/2025 i
“V/v Tranh chap quyén su
dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: ba Nguyén Thi Thu Tir

Cac Tham phan: Ba Luu Thi Hong Thé, ba Poan Thi Kiéu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Lé Huyén — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Nghé An.

- Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Tuyét Loan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18/7/2025 va 21/7/2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh
Nghé An xét xtr cong khai vu 4n Dan sy phiic tham thu 1y sé 133/2024/TLPT-DS
ngay 06/12/2024 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat”. Do Ban 4n Dan su so tham sb 29/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cia Toa an
nhan dan huyén Thanh Chuong (nay l1a Toa &n nhan dan khu vuc 5), tinh Nghé An
bi khang céo theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 88/2025/QDXX-DSPT ngay
12/5/2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1982; Dia chi: phudng HC,
quan HP (nay 14 phuong KH), thanh phé Ha Noi. Vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén nguyén don:

- Anh Hb Vin D, sinh nam 1991; Pia chi: Xém GH, xa TT, huyén TC (nay
la xa TP), tinh Nghé An. Ving mit.

- Ong Nguyén Cao T2, sinh nim 1976; Pia chi: X6m NL, phuong HL, thanh
phd V (nay 1a phuong Vinh Loc), tinh Nghé An. Vang mit.

2. Bi don:

- Chi Nguyén Thi L, sinh nam 1983 va anh Phan Van S, sinh nam 1986; Dia
chi: Xom NT, xa TN, huyén TC (nay la xa CN), tinh Ngh¢ An. Péu vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi T3, sinh nim 1956 va 6ng Nguyén Vin D, sinh nim 1952;
Dia chi: Xom NL, xa TN, huyén TC (nay la xa CN), tinh Nghé An (b6 me¢ chi
Nguyén Thi L). Béu ving mit.



- C)ng Pham Van N, sinh nam 1967 va ba Nguyén Thi T4, sinh nam 1972.
Pia chi: X6m NL, xd TN, huyén TC (nay 1a xa CN), tinh Nghé An. Péu vang mit.

-. Chi Nguyén Thi T35, sinh nim 1981 (v¢ anh Nguyén Vin T). Dia chi:
phuong HC, quan HD (nay 14 phuong KH), thanh phd Ha Noi. Ving mit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia chi T5: Anh HO Van D, sinh nam 1991;
Dia chi: X6m GH, xa TT, huyén TC (nay la xa TD), tinh Nghé An. Véng mat.

Nguoi khang cao: Bi don anh Phan Van S.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, Ban tu khai va loi trinh bay tai phién toa cua dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don va chi Nguyén Thi T5 — anh Ho Van P trinh bay:
Anh Nguyén Vin T 1a ngudi lam don khdi kién yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i vo chong chi Nguyén Thi L va anh Phan
Van S. Trude ddy Toa an nhan dian huyén Thanh Chuong da thy 1y giai quyét, sau
d6 c6 khang céo, nén Toa an cdp phuc tham d3 huy ban an va giao lai cho Toa an
nhan dan huyén Thanh Chuong giai quyét lai tir dau.

Anh Nguyén Vin T c6 mbi quan hé véi chi Nguyén Thi L 14 anh em rudt véi
nhau, con anh Phan Vin S 1a em ré cua anh (anh S 14y chi L) nhung hién nay anh
S va chi L da ly hon voi nhau vao ngay 07/9/2021.

Nam 2019, vo chéng anh S va chi L ¢6 03 thira dat & x6m maoi (x6m Nho
Tan), xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong, vo chéng anh S noi1 chuyén nhuong
cho anh T 03 thua dat voi gia 700.000.000 dong (bay tram triéu dong); cu thé 1a
s6 thira ndo anh T khong nhé 13; do anh T khong tryuc tiép 1am viéc mua ban véi
\% ché)ng anh S va chi L, ma thong qua me la ba Pham Thi T3 dé mua ban 03 thia
dat ctia vo chéng anh S va chi L, anh chi thong qua goi dién thoai. Khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat, gitta anh T v&i vo chong anh S va chi L khong lam
Hop dong chuyén nhuong theo quy dinh ctia Nha nudc va ciing khong ¢o cong
ching hay ching thuc gi ca.

Viéc mua ban chi ¢6 vo chong anh S, chi L vi me anh T 13 ba Pham Thi T3
chi 1am 01 gidy viét tay 1a “Gidy chuyén nhwong QSD dat” ngay 20/9/2019 véi
ndi dung: vo chong Phan Vin S va Nguyén Thi L “cé 03 thira dat lién ké tir s6 1
dén sé 3, dia diém tai Con xém méi Thanh Nho, Thanh Chwong, Nghé An, nay
chuyén nhirong cho Nguyén Van T xém 2, Thanh Nho, Thanh Chwong, Nghé An.
Véi gid chuyén nhieong la 700.000.000 (Bdy tram triéu), hién tai trong trudc
360.00000 Ba tram, sdu muwoi triéu, con thiéu bao nhiéu hen ngay lam sé trong di,
lam gidy chuyén nhirong luén (trong tong sé bay tram triéu (T vay lai 300000.000)
S no Ba tram chiu ldi sudt, vdy sé tién ddt coc trong ngay 20/9 la 360000000) Ba
trdam sdu muwoi triéu, con thiéu 40 triéu (Boén muoi triéu, hen ngdy lam sé trong
dii). Vay sé tién S L vay ciia ba T3 va éng N 300.000.000, T vay . Gidy nay c6 chit
ky ctia bén chuyén nhuong va bén ngudi dugc chuyén nhuong ky va co nguoi lam
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chtng 12 ba Q me anh S (hién nay di chét) va ba T3 me cua anh T, anh Phan Vin
L2, sinh nam 1974, tra tai: xdm NL, xa TN cung ky vao lam chung.

Gia chuyén nhuong 03 16 dat nay 1a 700.000.000 dong; anh T d4 tra tién mat
13 360.000.000 ddng cho vg chdng anh S va chi L. Con lai 340.000.000 dong hai
bén thoa thuan 1a do trudc d6 vo chéng anh S con no me vo 1a ba Pham Thi T3
200.000.000 dong; no vo chong 6ng Pham Vin N, sinh nim 1967 va vo 13 ba
Nguyén Thi T4, sinh nam 1972, tra tai xom Nho Lién, xd Thanh Nho, véi s tién
100.000.000 dong, anh T s& phai ¢ trach nhiém tra cho 02 ngudi nay va dén nay
anh T d3 tra no thay cho vo chong chi L va anh S 300.000.000 dong day du cho
nhimg ngudi ndy. Viéc thoa thuan tra no thay cho ba T3 ciing nhu vo chdng ong
N duogc ghi 16 trong Gidy chuyén nhuong dat. Con lai thiéu 40.000.000 ddng, thi
khi nao 1am thu tuc sang tén anh T s& tra hét ludn.

Khi lam thu tuc giao kéo mua ban khong thoa thuan ai s€ chiu thué, ai s& lam
thu tuc chuyén nhuong, ma s€ do me anh T 1a ba T3 quyét dinh tit ca. Khi anh T
nhan chuyén nhuong dat ctia vo chong anh S va chi L thi vo chong anh S chua ly
hon.

Sau khi mua ban xong khoang 01 thang thi anh T ¢6 n6i vo chong anh S lam
thu tuc chuyén nhuong, thi anh S ¢6 noi la cho vo chéng anh S chudc lai, cho vo
chong anh S thoi gian khoang 01 thang, vo chong anh S tra lai tién cho anh T dé
chudc lai dit. Nhung sau d6 vo ché)ng anh S van khong tra tién dé chudc lai dat va
cling khong 1am thii tuc chuyén nhuong cho anh T.

Khi anh T lam thu tuc nhan chuyén nhuong dat cua vo chéng anh S, thi 03
thira dat nhan chuyén nhuong, anh T biét r5 13 03 thira dat nhan chuyén nhuong da
duoc cip Bia do dung tén vo chong anh S va chi L; dong thoi vo chong anh S d3
dua ca 03 Bia d6 cho anh T, sau d6 anh T dua 03 Bia d6 cho me 1a ba T3 dé lam
tha tuc chuyén nhuong, nhung khong duoc.

Tai thoi diém vo chong anh S va chi L chuyén nhugng 03 thira dit cho anh
T, thi anh T dang & Ha N6i, nén me anh T 13 nguoi lam gidy chuyén nhuong; sau
d6 khoang 01 thang gi d6, anh T mdi vé ky vao to gidy chuyén nhugng ma me anh
T va vo chong anh S da ky trudce do.

Sau khi ky két gidy chuyén nhuong gitta me anh T v&i vo chong anh S, thi
anh T méi vé ky vao gidy chuyén nhuong trude d6, dong thoi yéu cau vo chong
anh S lam thi tuc chuyén nhuong, thi anh S néi cho vo chong sau 01 thang sé
chudc lai, néu sau 01 thang ma vog chéng anh S khong c6 tién tra lai cho anh T, thi
vo chong anh S s& lam thu tuc chuyén nhuong cho anh T va dat dy 1a cta anh T.

Ngudn tién mua dat vo chong anh S 13 cta vo chong anh T, ban than anh T
1a nguoi dimg ra giao dich mua ban véi vo chong anh S thong qua dién thoai.

Vu an tranh chap nay trudc ddy Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong da
thu 1y s6 46/2022/TLST-DS va da xét xu, sau d6 co khang cdo nén Toa an nhan

dan tinh Nghé An d3 xét x{r va tuyén an bang Ban an s 118/2023/DS-PT, ngay
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13/12/2023, quyét dinh tuyén huy Ban an so thdm sb 46/2022 va giao lai cho Toa
an nhan dan huyén Thanh Chuong dé xét xt lai theo quy dinh.

Nay, Toa an huyén Thanh Chuong thu 1y lai thi § kién ctia anh T, chi T5 nhu
sau: Anh T van tiép tuc giita nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n cong nhin
Hop dong chuyén nhugng va budc anh Phan Vin S va chi Nguyén Thi L ¢6 trach
nhiém lam tyc chuyén nhuong quyén st dung 03 thira dat d6 cho anh T.

Anh T ciing d3 doc Ban phtic tham s6 118/2023/DS-PT ngay 13/12/2023 va
cling d3 dwgc Tham phén giai thich quy dinh cta phap luat vé Hop dong vo hiéu;
¥ kién cua vo chong anh T van giit nguyén yéu cau khoi kién 1a dé nghi Toa an
cong nhan Hop ddng chuyén nhuong (theo gidy chuyén nhwong ngay 20/9/2019)
va budc anh Phan Vin S va chi Nguyén Thi L c6 trach nhiém 1am tuc chuyén
nhuong quyén st dung 03 thira dit d6 (thira s6 627, to ban d6 sb 20, dién tich
285,3, & xdm Nho Tan, xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong; thira dat 16 s6 01,
khu dat ving Con, dién tich 299,3m?, & x6m Méi, xa Thanh Nho, huyén Thanh
Chuong; thtra dat 16 s6 02, khu ving Con, dién tich 287,3m? & x6m Mi, xa Thanh
Nho, huyén Thanh Chuong) cho anh Nguyén Vin T; vo chong anh Nguyén Vin T
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu.

Trudc day, Toa an da tién hanh tham dinh va dinh gia tai san 03 16 dat da
chuyén nhuong cho anh; nay vo chdng anh T ciing khéng dé nghi Toa an tién hanh
dinh gi4 lai 03 16 dat s6 01, 16 02 va thira s, xa Thanh Nho. 03 16 dat hién nay lién
ké nhau tai xém Nho Tén, xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An.
Trén 03 Lo dat dang tranh chap hién nay chua xay dung cong trinh hay trong cay
cdi gi ca, dang dé dat tréng.

Bi don chi Nguyén Thi L trinh bay: Chi Nguyén Thi L véi anh Phan Van S,
sinh ndm 1986, ciing 1a dong bi don trong vu an, trudc day 1a vo chong. Chi L két
hon véi anh S vao nam 2016, hai nguoi ¢d voi nhau 01 con chung 1a Phan Thuc
Q2, sinh ngay 12/8/2017. Pén ngay 07/9/2021, chi v6i anh S ly hon nhau theo
Quyét dinh sb 27/2021/QPCNHG-HNGD cua Tda an nhan dan huyén Thanh
Chuong, tinh Nghé An.

Khi chi L véi anh Phan Vian S 1am thu tuc ly hon, hai ngudi chi yéu cau Toa
an giai quyét vé mat tinh cam va con chung véi nhau, con vé phan tai san hai ngudi
khéng yéu cau Toa an giai quyét.

Chi v6i anh Nguyén Vin T 1 anh em ruot. Gia dinh chi ¢6 04 anh chi em.
Chi dau 1a Nguyén Thi D2, dén ngudi thir hai 1a anh Nguyén Van T, tht ba 1a chi,
em Gt 1a Nguyén Van Q3. B6 me chi L 1a 6ng Nguyén Vian D, sinh nim 1952 va
me la ba Pham Thi T3, sinh nam 1956, hién nay tra tai xé6m Nho Lién, xa Thanh
Nho, 12 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Trudce day khi dang 14 vo chong, chi va anh S ¢6 ban cho anh trai Nguyén
Van T 03 16 dat & ving Con, xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong. Khi chi va anh

S chuyén nhuong cho anh T 03 16 d4t tai xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong, thi
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hai bén khong 1am Hop dong chuyén nhugng theo quy dinh ctia Nha nude va ciing
khong c6 cong chimg hay chung thuc; hai bén chi 1am 01 gidy viét tay 1a “ Gidy
chuyén nhwong QSD dat ” ngay 20/9/2019 véi ndi dung: vo chong Phan Vian S
va Nguyén Thi L “c6 03 thira ddt lién ké tir s6 1 dén so 3, dia diém tai Con xom
méi Thanh Nho, Thanh Chwong, Nghé An, nay chuyén nhwong cho Nguyén Vin T
xém 2, Thanh Nho, Thanh Chwong, Nghé An. Véi gid chuyén nhwong la
700.000.000 (Bay tram triéu), hién tai tréng truoc 360.00000 Ba tram, sau muoi
triéu, con thiéu bao nhiéu hen ngdy lam sé trong di, lam gidy chuyén nhwong luén
(trong tong sé bay tram triéu (T vay lai 300000.000) S ng Ba tram chiu ldi sudt,
vdy sé tién dat coc trong ngay 20/9 la 360000000) Ba tram sdu muwoi triéu, con
thiéu 40 triéu (Bén muwoi triéu, hen ngay lam sé trong di). Vay so tién S L vay ciia
ba T3 va ong N 300.000.000, T vay .

Gidy ndy c6 chit ky ctia bén chuyén nhuong va bén nguoi duge chuyén
nhuong ky va c6 nguoi chimg nhan 1a ba Q me anh S (hién nay di chét) va ba T3
me cua chi L.

Gia chuyén nhuong 03 16 dat nay 1a 700.000.000 dong. Anh T d3 tra tién
mit 1a 360.000.000 dong cho vo chong; con lai 340.000.000 dong 1a do trude do
%Y chéng ng cau Pham Van N (em trai ba Pham Thi T3) 100.000.000 déng, no ba
ngoai la Pham Thi T3 200.000.000 d(‘Bng, anh T ding ra chiu trach nhiém tra cho
02 ngudi nay ludn, nhu vdy anh T chi con ng vo chong 40.000.000 dong, dén khi
ndo lam S6 thi anh T tra cho vo chéng 40.000.000 déng; sau do vo chéng chi vao
ba ngoai 1y thém 70.000.000 déng va c6 ky vao gidy vay no ba T3.

Sau d6 chi khong nhé ngay cu thé, nhung vo chdng chi c6 1én xa dé lam tha
tuc, nhung do anh S doi chirng, nén khong lam thu tuc dugc.

03 16 dat ma vo chong da chuyén nhuong cho anh Nguyén Van T 1a Lo sb
1, Khu dat ving Con x6m méi, xa Thanh Nho, da duoc cip gidy ching nhan ngay
16/4/2019, ¢6 dién tich 299,3m? L6 s6 2, Khu dat ving Cén x6m méi, xa Thanh
Nho, di dugc cap gidy chimg nhan ngay 16/4/2019, c6 dién tich 287,3m?; ca 02 16
dat nay déu mang tén chu st dung 13 Phan Vin S va Nguyén Thi L. Con L6 s6 03
(sb thira 627, to ban do s6 20, & x6m Nho Tan, xd Thanh Nho), ¢ dién tich 1a
285,3m?, 1 do vo chong nhan chuyén doi tir vo chong anh Thai Khac H (d3 duoc
cap Gidy chung nhan dung tén vo chong anh H ngay 16/4/2019; ngay 20/02/2020
vo chdéng anh H mai 1ap hop dong chuyén nhuong cho vo chdng chi L; dén ngay
21/5/2020 vo chdng chi L méi duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat).

L6 s6 01 va 02 tai xa Thanh Nho, ¢6 nguén géc tir viéc chi L va anh S co
duoc tir viée tring ddu gid cta chinh quyén; Lo sb 1 tring dau gia 1a 340.000.000
doéng; Lo sd 2 trang dau gia 1a 155.000.000 dong; Lo sb 3 trung dau gia
137.000.000 dong (d6i tir 16 s6 5 cua vo chong dé 14y 16 s6 3 ).

Vu an tranh chép nay truéc day Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong da
thu 1y va da xét xur, sau d6 c¢6 khang cao nén Toa dn nhan dan tinh Ngh¢ An da xét
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xt phuc tham va tuyén 4n tai Ban an s6 118/2023/DS-PT, ngay 13/12/2023, quyét
dinh tuyén huy Ban 4n so tham va giao lai cho Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Chuong xét xtr theo quy dinh.

Nay, Toa an thy 1y lai thi ¥ kién ctia chi L nhu sau: Vo chdng trude day da
chuyén nhuong cho anh trai Nguyén Van T, thi vo chong c6 trach nhiém giao lai
03 thira dat nay cho anh Nguyén Vin T. Anh Nguyén Vian T d tra tién dy da cho
vo chong, khong con ng tién chuyén nhuong cia vo chong nita; chi L dong ¥ giao
lai 03 16 d4t s6 01 va 02 va Lo sd 03 (co sb thira 627, to ban dd sd 20, xd Thanh
Nho, huyén Thanh Chuong) cho anh Nguyén Vin T. Vo anh T 1a Nguyén Thi TS,
sinh nam 1981, dia chi: s nha 23, Ngd 1, Ha Tri 1, Phuong Ha Cau, Quan Ha
Pong, thanh phd Ha Noi (cing dia chi voi anh T). Khi chi va anh S chuyén nhuong
1a chi chuyén nhuong cho riéng anh T, ma khong chuyén nhugng cho vg chong
anh T.

Khi 1am gidy chuyén nhuong 03 16 dat 14 1am tai nha me dé cua chi L 13 ba
Pham Thi T3, & x6m Nho Lién, xa Thanh Nho, huy¢n Thanh Chuong.

Chi L cling d3 da doc Ban 4n phuc tham so 118/2023/DS-PT, ngay
13/12/2023 va ciing d duoc Tham phan giai thich quy dinh vé Hop dong v hiéu;
¥ kién cuia chi L 1a néu vi mot 1y do nao d6 khong thé giao lai 03 thira dat da ban
cho anh T, thi chi L ciing d& nghi Toa 4n giai quyét hau qua phéap 1y ciia Hop dong
v6 hiéu, d6 1a vo chong phai c¢6 trach nhiém tra lai tién ding tri gia cta 03 16 dat
da ban cho anh T theo quy dinh.

Cac budi lam viéc trudc day, chi co yéu cau Toa an tién hanh dinh gi lai 03
16 dat dang tranh chap; sau d6 chi khong con yéu cau Toa 4n tién hanh dinh gia lai
03 16 dat nay nira, chi chép nhan gia tri 03 16 dat nhu két qua ma Toa an da dinh
gia trude day (ngay 17/02/2023). 03 Lo dat dang tranh chap hién nay, trén dat chua
xay dung cong trinh hay trong cay cdi gi ca, dang dé dat tréng.

Bi don la anh Phan Van S trinh bay: Trong qua trinh thu 1y lai ngay
02/4/2024, Toa an d nhiéu lan triéu tap anh Phan Van S dén Toa an dé 1am viéc,
cong khai chimg ctr va hoa giai, cling nhu da nhiéu l1an triéu tap phién toa, nhung
anh Phan Vin S déu ving mit; tai budi lam viéc ngay 29/7/2024, anh Phan Vin S
da trinh bay nhu sau: Anh da nhan dugc thong bao thu 1y vu an va cac thong bao
phién 1am viéc ctia Toa an, nhung cac 1an trude day anh ban cong viée, khong vé
lam viéc duoc, hom nay anh méi sip xép dugc cong viée vé 1am viéc. Anh va chi
Nguyén Thi L 13 bi don trong vu an, trudc day 1a vo chong. Anh két hén véi chi L
nam 2016, hai nguoi c6 01 con chung 1a Phan Thyc Q2, sinh ngay 12/8/2017, dén
ngay 12/8/2017 hai ngudi dd ly hon theo Quyét dinh sd 27/2021 cta Toa 4n nhan
dan huyén Thanh Chuong. Khi ly hon chi giai quyét vé mit tinh cam va con chung,
khéng giai quyét vé mat tai san. Anh Nguyén Van T 14 anh rudt chi Nguyén Thi L;
ong Nguyén Vin D va ba Pham Thi T3 1a b6 me cua chi Nguyén Thi L. Anh khrfmg
dinh 12 vo chong anh khong chuyén nhugng 03 16 dat s6 627, 16 s6 01 va 02 & xom
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Nho Tan, xd Thanh Nho cho anh Nguyén Van T. Gidy chuyén nhuong ngay
20/9/2019 ma anh va chi L cing ky vao bén chuyén nhuong 1a dé 1ay long tin dé
vo chdng vay tién ctia ba Pham Thi T3, khi d6 vo chong can tién, nén chi L n6i me
c6 tién anh vao néi me vay 360.000.000 ddng dé 1y tién vé dao khé; sau do thi vo
chdng da tra day du cho ba T3 va tra thém 40.000.000 dong tién 1di. Anh cling da
doc Ban 4n phuc tham sé 118/202/DS-PT ngay 13/12/2023 va di duoc Tham phan
giai thich quy dinh cta phép luat vé hop dong vo hiéu, anh dé nghi Toa an tuyén
bb “Gidy chuyén nhwong QSD dit” ngay 20/9/2019 v6 hiéu theo dung quy dinh
ctia phap luat; trén 03 16 dat nay hién nay dang dat trong. Anh da doc Bién ban
nhung chwa ky vao bién ban vi anh dang mét, anh dé nghi Toa an cho phép anh
dugc vé va hen dung 14 gio chiéu ngay 30/7/2024 s& dén Toa an lam viéc.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi T3 va éng Nguyén
Van D trinh bay: Ba 1a me dé ctia chi Nguyén Thi L, con anh S 14 con ré (trudc day
1a con ré, hién tai da ly hon); con anh T 1a con trai cua 6ng ba.

Nam 2019, vo chong anh S va chi L ¢6 03 thira dat & xom méi (xom Nho
Tan), xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong, nén v chéng anh S no61 ban cho anh
Nguyén Van T véi gia 700.000.000 dong (bdy tram triéu dong); cu thé 1216 s6 01,
02, 03 tai Khu dét vung Con x6m moi, xa Thanh Nho; nay la xom Nho Tan, xa
Thanh Nho, huyén Thanh Chuong. Viéc mua ban 03 thira dat nay 1a con trai
Nguyén Vian T nho 6ng ba thuc hién, anh T chi goi qua dién thoai.

Khi nhan chuyén nhuong, gitra anh Nguyén Vin T véi vo chong anh S va
chi L khong lam Hop dong chuyén nhuong theo quy dinh ctia Nha nude va ciing
khong c6 cong chung hay chung thuec.

Viéc mua ban chi c6 vo chong anh S, chi L v&i ba T3, hai bén chi lam gidy
viét tay 12 “Gidy chuyén nhwong QSD dat” ngay 20/9/2019 véi ndi dung: vo
chéng Phan Vin S va Nguyén Thi L “cé 03 thira ddt lién ké tir s6 1 dén sé 3, dia
diém tai Con xém méi Thanh Nho, Thanh Chwong, Nghé An, nay chuyén nhwong
cho Nguyén Vin T xém 2, Thanh Nho, Thanh Chwong, Nghé An. Vi gid chuyén
nhiwrong la 700.000.000 (Bay tram triéu), hién tai trong trude 360.00000 Ba trdm,
sau muoi triéu, con thiéu bao nhiéu hen ngay lam sé trong di, lam gidy chuyén
nhwrong luén (trong tong sé bay tram triéu (T vay lai 300000.000) S ng Ba trdm
chiu ld@i sudt, vdy sé tién dat coc trong ngay 20/9 la 360000000) Ba tram sdu muwoi
triéu, con thiéu 40 triéu (Bon muoi triéu, hen ngay lam sé trong di). Vay so tién S
Ly vay cia ba T3 va éng N 300.000.000, T vay”. Gidy ndy c6 chit ky cua bén
chuyén nhuong va bén duoc chuyén nhuong va cé ngudi chimg nhan 1a ba Q me
anh S (hién nay da chét) va anh Phan Van L2, sinh nam 1974, tru tai x6m Nho
Lién, xa Thanh Nho cung ky vao lam chimg. Khoang sau 01 thang thi anh T md&i
vé ky vao gidy chuyén nhuong ngay 20/9/2019, con hom giao dich chi c6 ba T3
vé1 vo chéng anh S va chi L, khong c6 mat vo chéng anh T.



Gia chuyén nhugng 03 16 dat nay 1a 700.000.000 ddong; ba T3 di thay mat
anh T tra tién mat 1a 360.000.000 dong cho vo chong anh S va chi L. Con lai
340.000.000 dong hai bén thoa thuan 1a do trudc d6 vo chong anh S con ng ba
Pham Thi T3 1a 200.000.000 déng; no vo ché)ng ong Pham Van N, sinh nam 1967
c6 vo 1a ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1972, tr tai x6m Nho Lién, xa Thanh Nho
s6 tién 100.000.000 dong; anh T s& phai co trach nhiém tra no cho 02 ngudi nay,
con lai 40.000.000 déng s€ thanh toan khi lam thu tuc.

Pén nay thi con trai Nguyén Vian T d tra thay cho v chong anh S va chi L
da 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong); cling nhu T da tra da cho vo chong
ong N s6 tién 100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).

Vi¢c thda thudn trd no thay cho ba T3, cling nhu vo chéng ong N duoc ghi
rd trong Gidy chuyén nhugng dat. Khi lam thu tyc giao kéo mua ban khong thoa
thuan ai s& chiu thué, ai s& lam thi tuc chuyén nhuong, ma s& do ba T3 quyét dinh
tat ca. Khi con trai ong ba nhan chuyén nhuong dét cta vo chong anh S va chi L
thi vo chong anh S chua ly hon. Sau khi mua ban xong khoang 01 thang thi anh T
vé ky vao Gidy chuyén nhuong va c6 ndi vo chong anh S 1am thu tuc chuyén
nhuong, thi anh S ¢ noi 1a cho vo chéng anh S chuoc lai, cho vo chéng tho1 gian
khoang 01 thang, v chong tra lai tién cho anh T dé chudc lai dat. Nhung sau d6
vo chong anh S van khong tra tién dé chudc lai dat va ciing khong lam thu tuc
chuyén nhuong cho anh T.

Khi ba T3 thay anh T 1am thu tuc nhan chuyén nhugng dat cia vo chong anh
S va chi L, ba T3 biét & 02 16 dat da dugc cap Bia do ding tén vo chong, con lai
01 16 dang dimg tén nguoi khac va vo chong dang 1am thu tuc hoan doi thia dat,
sau do vo chéng da dua lai 03 Bia do6 cho ba T3 ding tén vo chéng anh S; sau do
ba T3 di khoi, thi chi L dén muon lai 02 Bia d6 tir 6ng D va dem di vay ngan hang;
sau do ba T3 yéu cau vo chéng di chudc lai 02 s6 do cho ba, nén vo chéng da muon
ctia ba 70.000.000 dong dé di chudc lai Bia do vé dua cho ba. 03 Bia do dat (Gidy
chtng nhan) ma vo chong anh S da chuyén nhuong cho anh T, hién nay ba dang
nho anh V can bd dia chinh xa Thanh Nho gitr.

Vu an tranh chap nay trudc ddy Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong da
thu ly va da xét xur, sau dé c6 khang cao nén Toa an nhan dan tinh Nghé An da xét
XU phuc thim va tuyén an tai Ban an s6 118/2023/DS-PT, ngay 13/12/2023, quyét
dinh tuyén huy Ban 4n so thim va giao lai cho Toa 4n nhan dan huyén Thanh
Chuong xét xtr theo quy dinh.

Nay, Toa an huyén Thanh Chuong thu 1y lai, ba dé nghi Toa 4n xem xét yéu
cau khoi kién cua anh Nguyén Vian T, 1a d& nghi Toa an cong nhan Hop dong
chuyén nhuong va budc anh Phan Vin S va chi Nguyén Thi L ¢6 trach nhiém 1am
tuc chuyén nhuong quyén sir dung 03 thira dat d6 cho anh Nguyén Vin T.



Ong ba ciing dd d3 doc Ban an phuc tham sb 118/2023/DS-PT, ngay
13/12/2023 va ciing dd duwoc Tham phan giai thich cac quy dinh cta phap luat vé
Hop ddng vo hiéu; ong ba van gilt nguyén cac y kién di trinh bay & trén.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Pham Vin N va ba Nguyén
Thi T4 trinh bay: Trong qua trinh giai quyét, Toa 4n d3 nhiéu lan triéu tdp ong N
va ba T4 dén Toa an dé l1am viéc, cong khai chimg cr va hoa giai, cling nhu da
nhiéu 1an triéu tp phién toa, nhung cé hai 6ng ba déu ving mit. Tai Pon trinh bay
¥ kién ngay 08/4/2024, 6ng ba trinh bay nhu sau: Ngay 09/6/2017, 6ng ba cho anh
S, chi L vay s6 tién 200.000.000 dong, ngay 17/6/2019 chi L di tra cho 6ng ba
100.000.000 dong, dén ngay 20/9/2019 6ng ba nghe anh T mua ctia anh S va chj L
03 16 dat, ma moi ¢o tién mat 360.000.000 dong dé trong cho vo chong anh S; nén
sb tién anh S va chi L con ng ong ba 100.000.000 déng, theo thoa thuan cua anh S,
chi L va anh T, thi 6ng ba cho anh T vay dé chuyén tra cho anh S, chi L vao tién
dat, ong ba hoan toan nhat tri, sb tién d6 6ng ba khong c6 quyén doi hoi anh S, chi
L nita, anh T d4 tra tién d6 cho 6ng ba rdi, nén éng ba khong co ¥ kién gi khac
trong vu 4n nay, mong quy Toa xem xét dé gia dinh 6ng ba khong lién quan gi dén
VU an nay nira.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Chuong (nay 1a Toa &n nhan dan khu vuc 5), tinh Nghé An
da quyét dinh: Can ctt vao Khodn 3 Diéu 26; 35; 39; 147; 157; 165; 227; 228; 244
B luat td tung dan sy. Diéu 116; 117; 119; 122; 123; 129; 130; 131; 274; 275;
401; 500; 501; 502 Bo luat dan sw. Diéu 27; 31; 37 Luét dat dai nim 2024. Diéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xu:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Van T va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi T5, vé viéc yéu cau anh Phan Vin S
va chi Nguyén Thi L, tiép tuc thyc hién hop dong “Gidy chuyén nhwong QSD
dat” ngay 20/9/2019 v6i ndi dung: vo chong Phan Vin S va Nguyén Thi L “c6 03
thira dat lién ké tir s6 1 dén s6 3, dia diém tai Con x6m méi Thanh Nho, Thanh
Chuong, Nghé An, nay chuyén nhuong cho Nguyén Vian T x6m 2, Thanh Nho,
Thanh Chuong, Nghé An. Véi gia chuyén nhuong 14 700.000.000 (Bay tram triéu),
hién tai tréng trude 360.00000 Ba tram, sau muoi triéu, con thiéu bao nhiéu hen
ngay lam sb trong du, 1am gidy chuyén nhuong ludn (trong tong sb bay trim triéu
(T vay lai 300000.000) S n¢g Ba trdm chiu lai Suét, vay s6 tién dit coc tré)ng ngay
20/9 1a 360000000) Ba tram sau muoi tri¢u, con thiéu 40 triéu (Bén muoi triéu,
hen ngay lam so6 trong da). Vay sb tién S Ly vay ctia ba T3 va éng N 300.000.000,
T vay”, duoc ky két gitta anh Nguyén Van T v6i anh Phan Van S va chi Nguyén
Thi L.



2. Chap nhan yéu cau va dé nghi cta chi Nguyén Thi L va anh Phan Vin S,
tuyén bo: Hop dong “Gidy chuyén nhwong QSD dat” ngay 20/9/2019 véi ndi
dung: v chong Phan Vin S va Nguyén Thi L “ ¢ 03 thira dat lién ké tir s6 1 dén
s6 3, dia diém tai Con x6m méi Thanh Nho, Thanh Chuong, Nghé An, nay chuyén
nhuong cho Nguyén Vin T x6m 2, Thanh Nho, Thanh Chuong, Nghé An. Vi gia
chuyén nhuong 13 700.000.000 (Bay tram triéu), hién tai tréng trude 360.00000 Ba
trim, sau muoi triéu, con thiéu bao nhiéu hen ngdy 1am s6 trong du, lam gidy
chuyén nhuong ludn (trong tong sb bay tram triéu (T vay lai 300000.000) S no Ba
tram chiu 1ai suét, vy s tién dat coc trong ngay 20/9 1a 360000000) Ba trim sau
muoi triéu, con thiéu 40 triéu (Bé)n muoi tri¢u, hen ngay lam $6 tré)ng dua). Vay )
tién S Ly vay ctia ba T3 va 6ng N 300.000.000, T vay”, 1 vo hiéu.

2.1. Budc anh Nguyén Vian T phai c¢6 trach nhiém tra lai cho anh Phan Vin
S va chi Nguyén Thi L 03 thtra dat da nhan chuyén nhuong tai xa Thanh Nho,
huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An, cu thé: L6 s6 1, to ban d6 s6: Khu dat ving
Con x6m moéi, xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong, d3 duoc cap gidy ching nhan
ngay 16/4/2019, c6 dién tich 299,3m? (nay theo s6 liéu do dac méi c6 sd thira 649,
t ban do s6 20, & xdm Mo, xa Thanh Nho). Lo s 2 to ban do sé: Khu dat ving
Con x6m méi, xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong, d4 duoc cép gidy chimg nhan
ngay 16/4/2019, c6 dién tich 287,3m? (nay theo so liéu do dac m&i co sb thira 1a
650, to ban do s6 20, & xom Mdi, xa Thanh Nho). Thira s6 627, to ban d6 s6 20, ¢
x6m Nho Tan, xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong, da duogc cap gidy ching nhan
ngay 21/5/2020, dién tich 1a 285,3m?>.

2.2. Budc anh Phan Vin S va chi Nguyén Thi L, c6 trach nhiém tra lai )
tién da nhan khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong anh Nguyén Vin
T va chi Nguyén Thi T5, sb tién 360.000.000 ddng (Ba tram sau muoi triéu dong),
cu thé:

Anh Phan Vin S, c6 trach nhiém tra lai sb tién da nhan khi chuyén nhuong
quyén str dung dat cho vo chong anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi T5, s6 tién
180.000.000 dong (Mt tram tdm muoi triéu dong).

Chi Nguyén Thi L, c6 trach nhiém tra lai s6 tién da nhan khi chuyén nhuong
quyén str dung dat cho vo chong anh Nguyén Van T va chi Nguyén Thi T5, sb tién
180.000.000 dong (Mt tram tdm muoi triéu dong).

2.3. Budc anh Phan Vin S va chi Nguyén Thi L, ¢6 trach nhiém trich tra thiét
hai do hop dong vo hiéu gay ra cho vo chong anh Nguyén Van T va chi Nguyén
Thi T3, s6 tién 260.330.000 dong (Hai trdm sdu muwoi triéu, ba tram ba muwroi nghin
dong), cu thé:

Anh Phan Vin S, ¢6 trach nhiém trich tra s6 tién cho vo chong anh Nguyén
Vin T va chi Nguyén Thi T5, s6 tién 130.165.000 dong (Mot tram ba muoi triéu,
mot tram sdu lam nghin dong).
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Chi Nguyén Thi L, c¢6 trach nhiém trich tra s6 tién cho vo chong anh Nguyén
Vin T va chi Nguyén Thi T35, s6 tién 130.165.000 dong (Mét tram ba muweoi triéu,
mot tram sdu ldm nghin dong).

2.4. Budc ba Pham Thi T3 va éng Nguyén Vin D, c6 trach nhiém tra lai cho
anh Phan Vin S va chi Nguyén Thi L 03 Gidy chimg nhan quyén st dung dét, cu
thé: Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat, da duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Nghé An, cip ngay
21/5/2020 mang tén ong Phan Vian S va ba Nguyén Thi L, d6i voi sb thira 627, to
ban d6 s 20, xdém Nho Tan, xd Thanh Nho, huyén Thanh Chuong. Gidy chimg
nhan quyén str dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat, da
dugc UBND huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An, cap ngay 16/4/2019 mang tén
6ng Phan Vin S va ba Nguyén Thi L, d6i voi thira s6: Lo s6 2, to ban d6 s6: Khu
dat ving Con x6m méi; xom Méi, xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong. Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat, d3 duoc UBND huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An, cap ngay 16/4/2019
mang tén 6ng Phan Van S va ba Nguyén Thi L, ddi véi thira sb: Lo sd 1, to ban dd
s6: Khu dat vung Con x6m mdi; x6m Méi, xa Thanh Nho, huyén Thanh Chuong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi tham dinh, dinh
gia, nghia vy thi hanh an, 13i suat cham tra va quyén khang cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 28/9/2024, bi don anh Phan Vin S khang céo
cho rang Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/9/2019 1a hop dong gia
cach st dung dé anh S va chi Nguyén Thi L vay ctia ba Pham Thi T3 360.000.000
ddng dé dao khé ngan hang nhung sau d6 dung vao cong viéc riéng cta chi L. Sau
03 thang, chi L léy tién vé, anh va chi L d3 hoan tra khoan tién nay cho ba T3 kém
40.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong nhung khong hiy “Gidy chuyén
nhuong quyén sir dung dat”. Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhugng anh T
cling khong ky vao hop dong chuyén nhuong. Khi ly hén vao nim 2021, anh va
chi L con thoa thuan phan chia 03 thira dét néu trén cho vo chéng va hién anh va
chi L dang giir gidy chimg nhan quyén st dung dat. Dé nghi cip phiic tham bac
don khai kién yéu cau cong nhan “Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay
20/9/2019 cua anh Nguyén Vian T; xem xét lai Ban an dan sy so thim sd
29/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh
Ngh¢ An.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sur
da chép hanh theo dang trinh ty, thu tuc ctia B luat T tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ciia anh
Phan Vin S, ap dung khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 B6 luit t6 tung dan sy sira ban
an so tham khong budc anh T phai tra lai dat cho anh S, chi L do cac thira dat anh
S, chi L dang quén ly va budc anh S, chi L cling phai chiu chi phi tham dinh, dinh
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gi4 tai san. Toa an cdp so tham chwa diéu tra xac minh hién Gidy chimg nhin quyén

str dung dat dang do ai gilr nhung budc ba T3 va ong D phai tra lai cho chi L, anh S

03 Gidy ching nhan quyén st dung dét néu trén 1a chua du co so. V& an phi dan su

phuc tham: D& nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vé an phi theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don, ngudi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don,
bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit nhung da duogc
tri¢u tap hop 1€ 1an tht hai nén Toa 4n dua vu 4n ra xét xt 1a ding quy dinh cua Bg
luat to tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua bi don, thiy rang:

Ngay 20/9/2019, anh Phan Vian S, chi Nguyén Thi L viét gidy chuyén
nhuong quyén sir dung 03 thira dat tai Con x6m méi xa Thanh Nho cho anh Nguyén
Van T. Anh T khoi kién yéu cau anh S, chi L tiép tuc thuc hién hop déng; chi L
dong ¥ thuc hién hop dong va yéu cau anh T thanh toan s tién con thiéu, trong
truong hop Toa an tuyén Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/9/2019
v6 hiéu thi yéu ciu giai quyét hau qua cta hop dong v6 hiéu; anh Phan Vin S yéu
cau tuyén bd Gidy chimg nhan quyén sir dung dat vo hiu. Xét yéu cau cua cic
duong su thay rang:

[2.1] Vé Giay chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/9/2019:

- V& hinh thtre: Theo tai liéu 6 tai hd so vu an thi: Ngay 20/9/2019 anh S,
chi L c6 ky gidy chuyén nhuong quyén st dung 03 thira dat tir s6 01 dén sb 03 tai
Con x6m méi, xa Thanh Nho, Thanh Chuong cho anh T. Bén chuyén nhuong anh
T va bén nhan chuyén nhuong anh S, chi L déu ky va ghi 16 ho tén trong gidy
chuyén nhuong; ¢6 nguoi lam chimg 1a ba Nguyén Thi Qué (me anh S), ba Pham
Thi T3 (me chi L), anh Phan Vian L2 (anh ré anh S). Hop dong khong duoc cong
chung, ching thuc theo quy dinh ctia phap luat.

- V& ndi dung: Tai gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/9/2019
chi thé hién anh S, chi L ¢6 03 thira dét lién ké tir s6 01 dén s6 03 tai xom Mo, xa
Thanh Nho, Thanh Chuong ma khong ghi cu thé dién tich, sb thira dat, to ban do,
dia chi cta céac thira dat va cac thira dat da dugc cap gidy CNQSD dat cho anh S,
chi L hay chua.

Cin ¢t vao tai lidu co tai ho so vy an thé hién: Tai thoi diém chuyén nhuong
ngay 20/9/2019, 16 dat s6 01 co dién tich 299,1m? va 16 dat s6 02 c6 dién tich
287,3m> di dugc UBND huyén Thanh Chuong cap gidy CNQSD dat mang tén anh
S, chi L ngay 16/4/2019. P6i vai 16 s6 03, tai thoi diém 1ap hop dong chuyén
nhuong thira dit khong thude quyén sir dung cta anh S, chi L ma thudc quyén st
dung cta anh Thai Khic H (anh H dwoc UBND huyén Thanh Chuong cap gidy
CNQSD dat ngay 16/4/2019); dén ngay 20/02/2020 vo chong anh H méi lap Hop
dong chuyén nhuong thira dat nay cho anh S, chi L va ngay 21/5/2020 anh S, chi

L méi dugec UBND huyén Thanh Chuong cap gidy CNQSD dat dbi véi thira dat
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s 627, t& ban dd sd 20, dién tich 285,3m? nhung & x6m Nho Tan, xa Thanh Nho,
huyén Thanh Chuong ma khong phai 1a X6m M.

Nhu vdy, cin ctr vao gidy chuyén nhuong dét l1ap ngay 20/9/2019 thi d6i
tuong cac bén giao dich chi xac dinh tir thira s6 01 dén s6 03 ma khong cé dién
tich, s thira, to ban do va da duoc cap gidy CNQSD dét hay chua; tai thoi diém
chuyén nhuong 16 dat sé 03 (tirc thira 627) khong thudc quyén sir dung cia anh S,
chi L nhung cac bén van 1ap giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat 1a khong
dung quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luét dat dai nam 2013.

- Chir thé ky két hop dong: Theo hop dong “Gidy chuyén nhuwong QSD dat”
ngay 20/9/2019, thi ngudi nhan chuyén nhuong 1a anh Nguyén Vin T, tuy nhién
cdn ¢t vao 1oi trinh bay cua cac duong su thi tai thoi diém ky hop déng chuyén
nhuong ngay 20/9/2019 anh T khong c6 mat cho nén xéac dinh thoi diém d6 anh T
khéng ky vao gidy chuyén nhuong. Theo anh T va ba T3 trinh bay thi 01 thang sau
khi ky két hop dong, anh T méi vé ky vao hop dong va yéu cau anh S thyc hién
theo hop ddng da ky nhung anh S khong thyc hién. Tuy nhién cin ci tai lidu (ban
phd t6 gidy chuyén nhugng) do ba T3 ndp tai UBND xa Thanh Nho ngay 12/7/2021
thi tai thoi diém nay van chua c6 chit ky ctia anh T. Nhu vay chit ky cua anh T
trong Gidy chuyén nhuong QSD dét c6 sau ngay 12/7/2021.

- V& gia chuyén nhuong thé hién tai gidy chuyén nhuong 03 16 dat 1a
700.000.000 dong.

- Vé thyc hién nghia vu: Qud trinh giai quyét vu 4n anh T trinh bay anh da
giao cho chi L, anh S s6 tién 660.000.000 déng nhu thoa thuan. Cu thé: Tién mat
360.000.000 déng va anh trd no thay cho anh S, chi L khoan vay cua ba Pham Thi
T3 200.000.000 déng; 6ng Pham Vin N, ba Nguyén Thi T4 100.000.000 dong,
hién chi con ng 40.000.000 dong. Chi L thira nhan d3 nhan tién mit cta anh T
360.000.000 dong va anh T tra no thay cho vo chong chi 300.000.000 dong, tong
da nhan tir anh T 14 660.000.000 ddng. Anh S trinh bay anh c6 ky vao gidy chuyén
nhuong, nhung dé lam tin v6i ba T3 ma khong phai chuyén nhugng quyén sir dung
dat cho anh T; viéc ky gidy chuyén nhugng gitta anh S, chi L va anh T 1a hop dong
vay tién; so tién 360.000.000 dong di nhan 1a khoan tién chi L vay ba T3 dé dao
khé ngan hang va anh da tra di qua ba T3; khi chuyén giao no chua c6 ¥ kién cia
ong N, ba T4, ba T3. Xét noi dung trinh bay cua cac duong sy thiy rang:

Tai Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 20/9/2019 khong cé nodi dung anh S,
chi L vay cta anh T, hay ba T3 sé tién 360.000.000 dong va anh S ciing khong
cung cép duoc tai li€u, chung ctt chiing minh viéc anh S, chi L vay ba T3
360.000.000 dong dé dao khé ngan hang va anh S di tra sb tién nay qua ba T3 nén
khoéng c6 co sé chdp nhan 101 khai nay ctia anh S. Qua trinh giai quyét vu 4n anh S
con cho rang khi viét gidy chuyén nhuong khong c6 mit anh T, ong N, ba T4, anh
khong thoa thuan chuyén nghia vu cho anh T. Ba T3, 6ng N déu trinh bay, anh T
da tra thay cho vo chong anh S s6 tién ng vao ngay 20/9/2019 nay ho khong ¢ yéu

13



cau gi. Tuy nhién, 02 gidy gdc vay tién do ba T3 giao ndp ngay 24/3/2023 déu thé
hién chua bi gach hodc viét noi dung anh T d tra no thay cho anh S, chi L. Qua
trinh giai quyét tranh chap tai UBND x& Thanh Nho, ba T3, chi L déu trinh bay ba
T3 nhan chuyén nhuong 03 thira d4t caa anh S, chi L véi gia 700.000.000 déng, ba
T3 da tra 360.000.000 déng, con thiéu 340.000.000 dong hen khi 1am hop dong sé
thanh toan du; ba T3 khong dé nghi giai quyét s6 tién chi L, anh S ng ma chi xem
xét viéc chuyén nhuong dat. Néu anh S, chi L khong ban dét thi tra lai s tién
360.000.000 dong va tinh 13i cho ba hodc ba T3 tra thém 340.000.000 dong anh S,
chi L phai 1am thu tuc sang tén 03 thira dat cho ba T3. S6 tién no 200.000.000 dong
ctia ba T3 va 100.000.000 ddng cua 6ng N khong yéu cau giai quyét. Tai phién toa
so thim, ngudi dai dién ctia nguyén don ciing thira nhan anh T chua tra cac khoan
tién nay cho ba T3, ong N va ba T4. Ngoai ra, cic bén ciing chua tién hanh ban
giao dat cho nhau. Chi L trinh bay ngay 20/9/2019, chi L va anh S di chuyén
nhuong 03 thira dat néu trén cho anh T nhung tai Pon thoa thuan chia tai san chung
giita anh S va chi L ngay 13/3/2020 thé hién anh S, chi L xac dinh vo chong c6 03
miéng dat lién ké gom 16 s6 01, 16 s6 02 va 16 s6 03 tai xom Nho Téan xa Thanh
Nho va thoa thuan phan chia cho anh S 02 miéng dét lién ké 1216 s6 01, 16 s6 02.
Tai liéu ching ctr ¢6 tai hd so vu an con thé hién sau khi ky Gidy chuyén quyén st
dung dat cho anh T thi anh S, chi L dé thé chap thira dat sb 627, to ban d6 s 20,
dién tich 285,3m? va 16 sb 02, dién tich 283,7m? tai xém Nho Téan, Thanh Nho cho
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon — Chi nhanh huyén Thanh Chuong
- Phong giao dich Cat Ngan.

Nhu viy, cin ctr vao tai lidu 12 02 gidy vay tién va tai liéu thu thap tai UBND
xa thi 101 khai ctia ba T3, ong N, ba T4, ba T3 vé sd tién anh T da tra 1a mau thuén,
khong phu hop voi tai liéu chimg ctr ¢6 tai ho so vu an, nén viéc ba T3, ong N, ba
T4 cho rang anh T da tra ng thay cho anh S, chi L vao ngay 20/9/2019 1a khong
chinh x4c. Mit khac, day 1a cac khoan vay ctia vo chong anh S phat sinh trude thoi
diém lap gidy chuyén nhugng dit cho anh T, nhung tai thoi diém cac bén thoa
thuan chuyén giao nghia vu cho bén thir ba chwa c6 ¥ kién cua ong N, ba T4. Vi
vy, chua c6 du cin ctr xac dinh anh T d3 tra no thay cho anh S, chi L sd tién
300.000.000 dong.

Anh S, chi L chua ban giao cdc thira dat cho anh T va gidy chimg nhén quyén
str dung dat cho anh T.

Ngay 20/9/2019, anh S, chi L lap gidy chuyén nhuong QSD 03 thira dit tai
x6m Moi, x3 Thanh Nho cho anh T tuy nhién giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta anh S, chi L v6i anh T vi pham vé hinh thic va ndi dung. Bén nhan
chuyén nhuong méi thanh toan cho anh S, chi L 360.000.000 dong, cac bén chua
ban giao tai san cho nhau. Do d6, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau ciia bi don, tuyén bd giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra anh T voi anh S, chi L vo hiéu 1a ¢6 can ct.
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[2.2] V& giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 B luat dan sy, khi giao dich dan sy vo hi¢u thi
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban d4u, hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan, bén
c6 11 gay thiét hai thi phai boi thuong. Qua trinh giai quyét vu an anh S yéu cau
giai quyét hau qua ciia hop déng vo hiéu, nhung tai phién toa phic tham anh S
khong thira nhan ¢ yéu cau nay. Xét thiy, tai Bién ban 1y 101 khai ngay 04/6/2025,
chi L yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia Gidy chuyén nhuong quyén st dung
d4t vo hiéu nén Toda an cip so tham giai quyét hau qua cta giao dich dan sy v hiéu
1a c6 co sé. Nhu da phan tich trén, ¢6 co s¢ xac dinh bén nhan chuyén nhuong maoi
chi thanh toan cho bén chuyén nhuong sé tién 360.000.000 dong. Theo két qua
dinh gid tai san thi 03 thia dat tranh chidp c6 gia tri 1.220.660.000 dong —
700.000.000 dong (gia chuyén nhuong) = 520.660.000 dong (tién thiét hai).
Nguyén don va bi don déu biét giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat phai
1ap thanh van ban, c6 cong chiing ching thuc, cadc bén phai thyc hi¢n nghia vu giao
tién va giao dat day du, nhung khong tién hanh, tai thoi diém chuyén nhuong co
01 thtra dat dang thudc quyén sir dung ctia nguoi khac nhung cac bén van tién hanh
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong. Do d6, ca nguyén don va bi don déu c6
16i dan dén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu. Vi vy, Toa an
cap so tham x4c dinh mdi bén phai chiu 50% 18i va budc bi don phai tra cho nguyén
don s6 tién chuyén nhuong 360.000.000 dong ma nguyén don da thanh toan cho
bi don va 260.330.000 ddng tién thiét hai 13 c6 co s6.

[3] Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham c6 nhiing vi
pham nhu sau:

- Tai HO so vu an khong co tai li¢u, ching cu thé hién nguyén don anh
Nguyén Vin T dang quan 1y, sir dung 03 thira dét tranh chép, bi don anh Phan Vin
S thira nhan anh S dang quan 1y 03 thira dat nay. Cac duong sy thira nhan chua c6
tai san gi trén dat, hién dang 1a dat trong nhung ban an so thim budc nguyén don
phai tra lai 03 thtra dat tranh chap cho bi don 1 khong c6 co s6.

- Qua trinh giai quyét vu an, ba T3 trinh bay 03 Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat mang tén chi L, anh S dang dugc ba T3 giri cho anh V — can bd dia chinh
xd. Anh S trinh bay 03 Gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén anh dang giri
cho anh V. Tda an cip so tham chua ldy 10 khai anh V dé lam rd ndi dung nay
nhung d3 budc ba T3, 6ng D phai tra lai cho chi L, anh S 03 Gidy chtng nhan
quyén st dung dat néu trén 1a chwa du co so.

- Ban 4n so tham quyét dinh khong cong nhan Gidy chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 20/9/2019, tuyén bd Gidy chuyén nhuong néu trén vo hiéu va
giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hi€u, budc bi don phai tra lai sb tién
chuyén nhuong dat 360.000.000 ddng cho nguyén don, xac dinh mdi bén phai chiu
50% thiét hai, nhung lai budc nguyén don phai chiu toan bo chi phi to tung 1 khong
chinh x4c. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san 12 3.831.396 dong.
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Vi vay, mdi bén phai chiu 2 chi phi tham dinh, dinh gid. Anh T da nop nén budc
anh S, chi L phai hoan tra cho anh T 1.916.000 déng, cu thé anh S phai tra cho anh
T sb tién 958.000 dong, chi L phai tra cho anh T s tién 958.000 dong.

[4] Ttr cac phan tich trén nén khong c6 cin cir dé chap nhan khang cdo cia
anh S, sira ban an so tham khong budc anh Nguyén Vin T tra lai dat va gidy
CNQSD dét cho anh S, chi L; sira chi phi t tung.

[5] V& an phi:

- V& an phi dan su phuc tham: Khang céo cua anh S khong dugc chap nhan
nén phai chiu an phi dan sy phac tham.

- V& 4n phi dan su so thAm khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong
xét xtr khong xem xé&t.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 2 Piéu 308, Didu 309 B¢ luat to tung dan su; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& 4n phi va 1é phi Toa 4n, tuyén xir: Khong chap nhan khang cdo ciia anh
Phan Vin S, stra Ban an dan su so tham s6 29/2024/DS-ST ngay 12/9/2024 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 5), tinh
Nghé An, nhu sau:

1.1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Nguyén Vin
T vé viéc yéu cu anh Phan Vin S va chi Nguyén Thi L tiép tuc thuc hién hop déng
“Gidy chuyén nhwong QSD dat” ngay 20/9/2019.

2.2. Chép nhdn yéu cdu cta anh Phan Vin S va chi Nguyén Thi L, tuyén b
Hop ddng “Gidy chuyén nhwong QSD dit” ngay 20/9/2019 giita anh Nguyén
Van T vo1 anh Phan Van S va chi Nguyén Thi L vo hiéu.

- Budc anh Phan Vin S va chi Nguyén Thi L c6 trach nhiém tra lai cho anh
Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi T5 s6 tién chuyén nhuong dat 360.000.000 dong
(Ba tram sdu mwoi triéu dong) va c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho anh
Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi T5 sé tién 260.330.000 ddng (Hai trdm sdu muoi
triéu, ba tram ba mwoi nghin dong) do hop dong “Giay chuyén nhwong QSD dit”
v6 hiéu; tong cong sb tién anh S, chi L phai tra cho anh T, chi T5 13 620.330.000
d6ng (Sau tram hai muoi triéu, ba trim ba muoi ngan dong), cu thé:

+ Anh Phan Vin S c6 trach nhiém tra lai cho anh Nguyén Vin T va chi
Nguyén Thi T5 s6 tién chuyén nhuong dat 180.000.000 dong va bdi thuong thiét
hai do hop dong chuyén nhuong dat vo hiéu 130.165.000 dong; tong cong so tién
anh S phai tra cho anh T, chi T5 1a 310.165.000 déng (Ba tram muoi triéu, mot
trdm sdu muoi ldm ngan dong).

+ Chi Nguyén Thi L c¢6 trach nhiém tra lai cho anh Nguyén Vian T va chi
Nguyén Thi T5 s6 tién chuyén nhuong dat 180.000.000 dong va bdi thuong thiét
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hai do hop dong chuyén nhuong dit vo hiéu 130.165.000 dong; tong cong sd tién
chi L phai tra cho anh T, chi T5 1a 310.165.000 dong (Ba trdm muoi triéu, mot
trdm sdu muwoi lam ngan dong).

3. V& chi phi t tung: Budc anh Phan Vian S, chi Nguyén Thi L phai hoan tra
cho anh T 1.916.000 dong chi phi thim dinh, dinh gia tai san; chia ky phan anh S,
chi L, mdi ngudi phai hoan tra cho anh T 958.000 dong (Chin trdam ndm muoi tdm
ngan dong).

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ciia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Dicu 357, Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoil dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. V& an phi:

- An phi phtic tham: Budc anh Phan Vin S phai chiu 300.000 dong an phi
dan su phtc thAm nhung duogc khau trir sb tién tam tng an phi da ndp 300.000 dong
tai Chi cuc thi hanh an dan sy huy¢én Thanh Chuong (nay 1a Phong thi hanh 4n dan
su khu vuc 5), tinh Nghé An theo Bién lai thu tam ¢mg 4n phi, 1& phi Toa an s
0011889 ngay 21/10/2024.

- An phi so tham:

+ Anh Nguyén Vian T va chi Nguyén Thi T5 phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham nhung duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam an phi anh Nguyén
Vin T d3 ndp theo Bién lai thu tién tam an phi s6 0009237 ngay 31/10/2022 cia
Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Chuong (nay 1a Phong Thi hanh a4n dan
sy khu vuc 5), tinh Nghé An.

+ Anh Phan Vin S, phai chiu 6.508.000 dong (Sdu triéu, ndm tram linh tdm
nghin dong) an phi dan su so tham dbi v6i nghia vu phai tra nhung duoc khau trir
s6 tién 300.000 dong tam an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam &n phi s6 0009332
ngay 20/02/2023 cua Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh Chuong (nay la
Phong Thi hanh dn dan sy khu vuc 5), tinh Ngh¢ An.

+ Chi Nguyén Thi L, phai chiu 6.508.000 dong (Sdu triéu, nam tram linh
tam nghin dong) an phi dan sy so thim ddi v6i nghia vu phai tra nhung dugc khau
trir s6 tién 300.000 dong tam an phi da nop theo Bién lai thu tién tam an phi sd
0011853 ngay 30/7/2024 cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Chuong
(nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 5), tinh Nghé An.

17



7. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ngh¢ An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 5;

- Phong THADS khu vuyc 5;

- Cac duong su;
- Luvu HSVA, TDS, VP.

Nguyén Thi Thu Tir
HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Luu Thi Hong Thé Poan Thi Kiéu Huong Nguyén Thi Thu Tir
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