TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 17/2025/DS-PT
Ngay: 15 - 5 - 2025
V/v doi lai dit bi 1an chiém

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Vo B4 Luu
Cdc Tham phdn: Ba Tir Thi Hai Duong; Ba Hoang Thi Thanh Nhan
- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Nhu Ngoc - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh
- Pai dién Viégn kiém sdt nhan dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Diéu Thiy - Kiém sat vién

Ngay 15 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quang Binh
xét xtr phtic thim cong khai vu an thu Iy sd: 75/2024/TLPT-DS ngay 28/11/2024
vé viéc “doi lai dat bi lan chiém”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr so:
483/2024/QbD-PT ngay 25/12/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Quang L, sinh nim 1980; noi cu tra: khu phé A,
phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh. Nguoi duge uy quyén: Anh Nguyén
Trong H; noi cu tri: A H, phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh. C6 mat

- Bi don: Anh Tran Hoang N, sinh nim 1989; noi cu trG: khu phd A,
phuong B, thi xa B, tinh Quéang Binh. Yang mat khong c6 1y do.

Nguoi khang cdo: bi don anh Tran Hoang N.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tdi lidu cé trong hé so vy dn, 107 khai cia cdc dwong sw va ban
dn so tham thi ndi dung vy dn nhur sau:

* Nguyén don anh Tran Quang L trinh bay: Ngay 23/7/2015 anh duoc
UBND thi xd B, tinh Quang Binh cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién véi dat sb CB115165, s6 vao s cap gidy
ching nhan CH 02408 thira dat s6 230, to ban d6 sb 19, dién tich 47,9m? (thira
dat c6 7,2m? dit & nam trong quy hoach giao thong). Thira dit cua anh trude day
tach tir thira dat s6 210 khi vo chong ly hon. Thang 11/2019 vi hoan canh kho
khén nén anh di xuat khau lao dong tai Pai Loan. Nam 2022 anh vé nudc va lam
nha, khi do lai dién tich dat dé 1am nha thi phat hién thira dat cta anh di bi gia
dinh anh Tran Hoang N 1an chiém véi dién tich chiéu ngang 42 cm, chiéu dai



2

12,05¢cm, téng dién tich bi 1an 1a 5,06m2 Thira dit sé 210 anh N nhan chuyén
nhuong lai tir chi H1 vo ¢t ctia anh. Anh d3 nhiéu 1an yéu cau anh N thao d&
phﬁn xay dung 14n chiém dé tra lai dat cho anh, cling da dugc hoa giadi ¢ dia
phuong nhung khéng thdng nhéat dugc phuong an giai quyét. Vi vy anh lam
don khéi kién yéu cau anh N tra lai phan dién tich dat da 1an chiém, theo két qua
tham dinh cta Toa 4n 1 5,7m? nhung do anh N d4 xay dung nha kién c6 nén anh
dé nghi thanh toan bang tién 120.000.000 dong.

* Bi don anh Tran Hodng N trinh bay: Nam 2015 anh c¢6 nhan chuyén
nhuong lai quyén st dung dét cua chi H1 (vo cu anh L) va da dugc UBND thi
x4 B cip gidy chimg nhan quyén st dung thira dat s6 210, to ban d6 sé 19, dién
tich 68,1m2. Do thtra dét lién ké v&i thira dat cta anh L nén khi xdy nha do yéu
t6 khach quan vo tinh di xdy dung trén phan dat cia anh L. Nay nha di xay
dung kién cb khong thé thao d& dugce. Anh chip nhin hoan tra cho anh L s tién
80.000.000 dong dén 90.000.000 dong. Néu anh L khong nhat tri thi dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh.

Ban 4an so tham sé 25/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cta Toa 4n nhan dan
thi xd Ba DPon, tinh Quang Binh di quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 163, khoan 2 Diéu 165, Diéu 166 Bo luat dan su; khoan
9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cac diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Piéu 157, Diéu 158, Diéu 165, biéu 166, Piéu 271, Diéu 273 B luat td tung
dan sy; cac Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai 2013; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBNTQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an, xu:

1. Chap nhan nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don anh Tran
Quang L. Budc bi don anh Tran Hoang N phai bdi hoan cho anh Tran Quang L1
bang tién (VND) 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong)la gia tri
twong Umg v6i phan dién tich dat 5,7m? thudc quyén so hitu cta anh Tran Quang
L ma anh Tran Hoang N di 1an chiém, st dung tai thira dat s6 230, to ban d6 so
19 tai khu phé A, phuong B, thi xa B, tinh Quang Binh (V1 tri va kich thudc cac
canh cua phén dién tich dét 1and chiém dugc mo ta cu thé theo so d6 hién trang
dugc do vé ngay 16/8/2024 kem theo).

Cac bén duong sy c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 thAm quyén dé
dugc 1am tha tuc diéu chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh
ctia Luat dat dai)

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cho cac duong su.

Ngay 29/10/2024, anh Tran Hoang N c6 don khang co véi nodi dung: Dé
nghi xem x¢&t lai toan bd ndi dung ban an so tham cua Toa 4n nhan dén thi x3 Ba
Pon, tinh Quang Binh.

Qua trinh giai quyét phtc tham, tai phién toa ngay 31/3/2025 nguyén don
va bi don théa thuin: anh L s& giao lai dién tich 5,7 m? dat, phﬁn d4t ma anh N
d3 xay dung nha l1an chiém sang phan dat cua anh L cho anh N, anh N ¢4 trach
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nhiém giao lai s tién 80.000.000 déng cho anh L, tai phién toa ngay 31/3/2025
anh N da giao cho anh L sd tién 40.000.000 dong va hen ngay 21/4/2025 giao
tiép s tién 40.000.000 dong con lai tuy nhién, dén nay anh N van khong thuc
hién dang nhu thoa thuan.

Tai phién toa phiic tham

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién dé nghi giit nguyén ban an
so tham budc anh N phai hoan tra 120.000.000 dong 1a gia tri cua 5,7 m? dat ma
anh N 14n chiém cua anh L, anh N d3 giao 40.000.000 dong sé tién 80.000.000
d6ng con lai anh N phai giao du. Bi don vang mit khong c6 1y do. Cac dwong sy
khéng thoa thuan duoc véi nhau vé ndi dung giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh phat biéu quan diém:

+ V& t6 tung: Trong qué trinh tién hanh t6 tung, giai quyét vu an ngudi
tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung da thyc hién dung quy dinh cua phap
luat.

+ V& noi dung vu 4n: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308
B luat t6 tung dan su khong chap nhan khang céo cta anh Tran Hoang N, gir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu 4an dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo cta anh Tran Hoang N dung theo quy
dinh, trong thoi han luat dinh nén cin ct Piéu 272, Diéu 273 B6 luat té tung dan
su vu an dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2]. Vé noi dung: Xét khang cdo ctia anh Tran Hoang N, Hoi dong xét xir
xét thay:

Theo bién ban xem xét, tham dinh, dinh gia ngay 16/8/2025 cta Toa an
cap so tham, thira dat s 230, to ban dd s6 19 ctia anh Tran Quang L va thira dat
s6 210, to ban d6 s6 19 cua anh Tran Hoang N tai khu phd A, thi xa B, tinh
Quang Binh lién ké nhau. Qua trinh sir dung va xay dung nha ¢ anh N d thira
nhéan vo tinh lan sang thira dat ctia anh L véi dién tich dat 14n chiém 5,7m2. Do
d6, anh L khoi kién yéu cau anh N tra lai dién tich dat 14n chiém 1a co can ct.
Tuy nhién, hién tai phan dién tich dat bi 1an chiém anh N di xay dung nha kién
¢ 05 tang nén khong thé thao d& dugc. Vi vay, xét ¥ kién clia cac bén thong
nhat boi hoan gia tri bang tién 1a hoan toan phu hop.

Qua trinh giai quyét tai phuc thim tai phién toa ngay 31/3/2025 nguyén
don va bi don thdéa thuan anh L s& giao lai dién tich 5,7 m? dét theo bién ban
xem xét tham dinh, dinh gia ngay 16/8/2024 cho anh N 14 phan dat ma anh N da
xdy dung cong trinh 1an chiém sang phan dat ctia anh L. Anh N ¢6 trach nhiém
giao lai sb tién 80.000.000 dong cho anh L, ngay 31/3/2025 anh N di giao cho
anh L sb tién 40.000.000 ddng va hen dén ngay 21/4/2025 s& giao tiép sb tién
40.000.000 ddng. Tuy nhién dén ngay 21/4/2025 anh N khong dén va khong
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thuc hién nhu thoa thuén cho dén ngay xét xur phac thdm 15/5/2025 anh N van
tiép tuc ving mit khong c6 1y do va ciing khong tiép tuc thuc hién thoa thuan da
cam két nén khong thé cong nhan sy thoa thuan giita anh N va anh L. Do cé4c
duong su khong théa thuan dugc voi1 nhau vé viéc giai quyét vu an. Vi vay hoi
dong xét xtr xét thay: V& gia tri bdi thuong phia anh N mic du khong dong ¥ véi
két qua dinh gia ciia Hoi dong nhung tai cap so thim ciing nhu & giai doan phuc
tham khong c6 y kién vé viéc yéu cau dinh gid lai, khong cung cap duogc gia dat
clia co quan c6 thAm quyén ddi voi cac thura dat tai khu vuc ndi trén hodc cac
thira dat khac c6 vi tri twong duong thap hon gia ctia Hoi dong dinh gia dé Hoi
ddng xét xir xem xét. Theo két qua thdm dinh gia d6i véi dién tich dat dang
tranh chap 13 216.000.000 ddng nhung anh L chi yéu cau anh N bdi hoan s6 tién
120.000.000 dong. Toa an cdp so tham dd xem xét dé nghi ma anh L dua ra dé
budc anh N phai boi hoan cho anh L sé tién 120.000.000 dong 1a phu hop, diing
quy dinh. D6 d6 khong c6 cin ctr dé chap nhan khang co ctia anh N. Anh N d3
giao cho anh L s6 tién 40.000.000 dong, budc anh N tiép tuc bdi hoan cho anh L
s6 tién 80.000.000 dong.

[3]. V& an phi: Do khang cdo khong dugc chip nhan nén anh Tran Hoang
N phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

I. Can cu khoejm 1 Piéu 308 B luat tb tung dan su, lghéng chép nhan
khang cao cua anh Tran Hoang N gitr nguyén ban an so tham s6 25/2024/DS-ST
ngay 27/9/2024 cia Toa an nhan dan thi xa Ba Pon, tinh Quang Binh:

Can ctr cdc Diéu 163, khoan 2 Diéu 165, Diéu 166 Bo luat dan sy; khoan
9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, cic diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39, Dicu 147,
Piéu 157, Piéu 158, biéu 165, Piéu 166, Diéu 271, Biéu 273 B luit td tung
dan sy; cac Diéu 100, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 203 Luat dat dai 2013; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBNTQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa an, xur:

1. Chap nhan nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Tran Quang L:
Budc bi don anh Tran Hoang N phai bdi hoan cho anh Tran Quang L1 bang tién
(VND) 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi triéu dong), anh N di giao cho
anh L sd tién 40.000.000 déng, budc anh N ¢6 nghia vu tiép tuc bdi hoan cho
anh L s6 tién 80.000.000 dong 1a gia tri tuong g véi phan dién tich dat 5,7m?
thudc quyén sir dung cta anh Tran Quang L ma anh Tran Hoang N d 1an chiém,
sir dung tai thira dat s6 230, to ban dd s6 19 tai khu phd A, phuong B, thi xa B,
tinh Quang Binh. Vi tri va kich thudc céac canh cia phén dién tich dat 14n chiém
duoc md ta cu thé nhu sau:

- Phia Ty giap duong giao thong tir diém 2 dén diém 3 dai 0,35 m;

- Phia Bic giap thira dat s6 230, to ban d6 s6 19 tir diém 3 dén diém 8 dai
11,92 m;
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- Phia Pong giap thira dat s6 211, to ban d6 s6 19 tir diém 8 dén diém 9
dai 0,6 m;

- Phia Nam giap thira dat s6 210 to ban d6 s6 19 tir diém 9 dén diém 2 dai
11,9m.

Anh N dugc quyén st dung phan dit 5,7m? (c6 vi tri tir can nhu dd néu
trén) cat tir phan dat cta anh L tai thira dat s6 230, to ban d6 sd 19 tai khu phd
A, phuong B, thi xi B, tinh Quang Binh (C6 so d6 kém theo)

Céc bén duong sy co trach nhiém lién hé véi co quan co tham quyén dé
duoc 1am thu tuc diéu chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
cua Luat dat dai.

Ké tir ngay ban dn cd hiéu hc phdp ludt va c6 don yéu cau thi hanh dn
cua nguoi dwogc thi hanh dan cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién , hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém khoan tién lai doi voi so tién con
chua thi hanh an theo mirc ldi suat co ban do Ngan hang N1 quy dinh twong vmg
VOl thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat dan su 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

2. V& an phi phuc thAim: Anh Tran Hoang N phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtc thim duoc khau trir s tién tam Gng an phi 300.000 dong d3 ndp
theo bién lai s6 0003438 ngay 15/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa
Ba Pén, tinh Quang Binh .

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c¢6 khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh QB; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND thi xa Ba Pon; y

- Chi cuc THADS thi x4 Ba Pon;

- Cac duong su; (dﬁ kY)

- Luu: HSVA, AV.

Vo Ba Luu






