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Ban 4an s6: 250/2025/DS-PT
Ngay: 10/12/2025
V/v "Tranh chdp quyén sir dung ddt
va hity quyét dinh ca biét"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Piéu Vin Hang.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vii Dong;

Ba Nguyén Thi Thanh Xuén.

Thu ky phién toa: Ong Thai Duy Khanh - Thu ky vién.

Dai di¢n Vién Cong té va kiém sdt xét xir phiic thim tai Ha Ni tham gia
phién toa: Ba Hoang Giang - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 10 thang 12 ndm 2025, tai tru s& Toa phtic thAm Toa an nhan dan tbi
cao tai Ha Noi xét xtr cong khai vu an dan sy phac tham thu 1y s6 65/2025/TLPT-
DS ngay 14 thang 10 ndm 2025 do6i voi nguyén don ba VO Thi T va bi don ong
Pham Viét C vé viéc “Tranh chdp quyén sw dung dat va huy quyét dinh ca biét”
do ¢6 khang cdo cia nguyén don déi voi Ban an dan su so tham s6 59/2024/DS-
ST ngay 31 thang 7 nam 2024 ctia Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 6130/2025/QP-PT ngay
25 thang 11 nam 2025, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba VO Thi T, sinh nam 1942; Dia chi: X6m S, xa P, huyén T,
tinh Nghé An (Nay la: Xa C, Tinh Nghé An); vang mat.

- Nguoi dai dién hop phéap cua ba VO Thi T: Ong Pham Héng M, sinh nam
1963; bia chi: S6 D, ngd D, duong H, phuong D, thanh pho V, tinh Nghé An;
(Nay la: phuong T, tinh Ngh¢ An); c6 mat.

* Bi don: Ong Pham Viét C, sinh nim 1963; Dja chi: Xém S, x4 P, huyén T,
tinh Nghé An (Nay la: Xa C, Tinh Nghé An); c6 mat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi L, sinh nam 1967; Dia chi: X6m S, xa P, huyén T, tinh Nghé
An (Nay la: Xa C, Tinh Ngh¢ An); c6 mat.



- C)ng Pham Héng M, sinh ndm 1963; Dia chi: SO D, ngd D, duong H, phuong
D, thanh phd V, tinh Nghé An; (Nay 1a: phuong T, tinh Nghé An); c6 mit.

- Ba Pham Thj Kim A, sinh nim 1965; Dia chi: T6 A, ép P,xa L, huyén L,
tinh Dong Nai; (Nay la: Xa L, tinh Dong Nai); ving mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong Pham Hong M; c6 mit.

- Ong Pham Viét L1, sinh ndm 1969; Dja chi: T6 A, 4p P, x4 L, huyén L, tinh
Pong Nai; (Nay 1a: X4 L, tinh Pong Nai); viang mat.

- Anh Pham Viét M1, sinh ndam 1992; Pia chi: Khu phé L, phuong T, thanh
phé B, tinh Dong Nai (Nay la: x4 A, tinh Pong Nai); ving mit.

- Anh Pham Viét D, sinh nam 1990; Pia chi: Khu phé L, phuong T, thanh
phé B, tinh Pong Nai; (Nay 1a: xa A, tinh Pong Nai); vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ong M1, éng P: Ong Pham Viét C; c6 mit.

- Ong Nguyén Vian N, sinh nim 1938; Pia chi: X6ém S, x4 P, huyén T, tinh
Nghé An (Nay 1a: Xa C, Tinh Nghé An); vang mat.

- Ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1945; Pia chi: Xom S, xa P, huyén T, tinh
Nghé An (Nay 1a: X4 C, Tinh Nghé An); vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va loi trinh bay tai phién toa, dai dién hop phdp cua
nguyén don va la nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi L, éng
Pham Hong M, dai dién cho nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng H2, éng
L1, ba Kim A la ba L, éng M thong nhat trinh bay nhir sau:

Vo chong ba V& Thi T va 6ng Pham Viét T2 (thudng goi theo tén con la
Pham Hong M, hay Pham Viét M2), sinh ndm 1935, mat ngay 08/01/1996, hai
ong ba sinh duoc 04 nguoi con, gdm c6 Pham Hong M, sinh nam 1963, tra tai s6
nha D, ngdé D, duong H, phuong D, thanh phé V; Pham Thi Kim A, sinh nam
1965, trt tai TO A, Ap P, xa L, huyén L, tinh Déng Nai; ba Pham Thi L sinh nam
1967, tra tai: Xom S, xa P, huyén T, tinh Nghé An; 6ng Pham Hong L2, sinh ndm
1969, tra tai TO A, Ap P, xa L, huyén L, tinh Déng Nai. Ong ndi cua cac ong ba
1a Pham Viét T3, chét nam 1991; ba noi 1a Nguyén Thi T4 chét nam 1982.

Vo chéng ba V& Thi T ¢6 01 thira dat s 307, to ban d6 sb 7, dién tich
1.202m? tai xém S, xa P, dd duoc cdp Gidy ching nhan quyén str dung dét (sau
day viét tat 1a GCNQSD) (Bia do) ngay 07/01/1996, mang tén ba V4 Thi T (tén
khac 12 Nguyén Thi M3, do sai sét khi ghi tén trong Bia d6 ).

Niam 1990, chong ba V& Thi T 1a 6ng Pham Viét T2 (con goi 1a Pham Hong
M) va con trai 1a Pham Hong L2 d3 ban cho 6ng Pham Viét C 10 thudc dat véi
dién tich 330m? ciia thira dat s6 307, khi ban c6 1am gidy to ban dat. Ong Pham



Viét C 1am thu tuc va da duwgc UBND huyén T cip GCNQSD dit ngay 07/01/1996
6 sb thira 1a 310, t& ban do sb 7, dién tich 300m? mang tén 6ng Pham Viét C.
Qua trinh st dung, con cai di xa, chi minh ba V& Thi T ¢ nha, ong Pham Viét C
d3 dan dan 1an chiém thua dat s6 307 1a 410m? phan tiép giap voi phan dat ma
6ng Pham Viét C dd mua trudc do.

Sau khi biét su viéc ong Pham Viét C lan chiém, ba V4 Thi T di lam don
dén UBND x3a P, UBND x3 di hoa giai nhiéu 1an, nhung 6ng Pham Viét C cho
rang dd mua 13 mot sdo mudi hai thude 1a 896m? va xuét trinh "gidy chuyén vuon"
nhung khong c6 ghi rd dién tich nhan chuyén nhugng bang chit 1a bao nhiéu mét
vudng, ma 6ng Pham Viét C di viét thém vao gidy chuyén vuon 1a dién tich
chuyén nhuong "1S 12 T". Cho nén két qua hoa giai khong thanh.

Do hién nay ba V& Thi T 14 nguoi bi khuyét tat va dang huong ché do bao
trg xa hoi ciia nha nude, nén anh em va cac con dong y cir ba Pham Thi L 1a ngudi
dai dién cho ba VO Thi T tham gia giai quyét vu viée voi tu cach 1a nguoi dai dién
choba Vo Thi T, déng thot la nguoi co quyén lg1, nghia vu li€én quan trong vu an,
vi 6ng Pham Viét T2 da mat, nén cac con 1a ngudi c6 quyén loi lién quan ké thira
quyén va nghia vu ctia 6ng Pham Viét T2.

Trén phan dat 6ng Pham Viét C 1an chiém dat ctia ba Vo Thi T da xay dung
01 ngdi nha vé; 01 ngdi nha ngang (mot phan nha) lop ngdi va cong trinh phy; 01
chudng trau bo 03 gian.

Ngoai thtra dat s6 307 ctia ba V5 Thi Thanh R, thi nam 1995, ba V5 Thi T
con nhan chuyén nhuong ciia ong Hoang Tt P1 va ba Pham Thi N1 (1a em gai
ctia 6ng Pham Viét T2) thira dat s6 308, t& ban d6 s6 7, ¢6 dién tich 594m?. Thira
dat nay nam gitra thira dat s6 307 ctia ba V& Thi T va thira dat s6 310 ctia 6ng Lé
Pinh H, thira dat nay vo chong ong Hoang T P1 di chuyén nhuong cho ba Vo
Thi T 1a chi dau dé vao N sinh séng. Thira dat ndy chua dugc cap GCNQSD dit.
Hién nay, vo chong ba Pham Thi L dang & quan 1y sir dung, dd x4y nha va céc
cong trinh khac.

Do thira dat s6 307 ctia ba V& Thi T va thira dt s6 308 nhan chuyén nhuong
khong c6 ranh gidi ngan cach, nén nam 2014 chinh quyén cac cap tién hanh do
dac lai da gop phﬁn dét con lai cua thira s6 307 va thira 308 thanh mot thtra va co
s6 thira méi 1a 27, to ban d6 s6 54; nhu vay dién tich con lai cia thira s6 307 1a
872m? cong véi dién tich 594m? cua thira s6 308, tat ca co 1a 1.466m> song do
ong Pham Viét C da 1an chiém mot phr:fln, nén hién nay khong dua dién tich
1.466m>.

Sau khi Toa an tién hanh tham dinh va dinh gia tai san, tai cudc hoa giai cudi
cung ngay 01/9/2020 tai Toa an, bén nguyén don cling dd néi va dong ¥ véi éng
Pham Viét C 1a dién tich dat ong 14n chiém nhiéu, nhung do dién tich dat hién nay



ctia ba V& Thi T khong co6 cong ra vao di lai, ma phai di trén phan dt coa vo
chéng ong Hoang Tt D1 da ban lai va hién nay vo ch(‘A)ng ba Pham Thi L dang 6.
Cho nén chi dé nghi 6ng Pham Viét C tra lai dién tich khoang 70 - 80m? trong
tong sb dién tich da 1an chiém, dé mé con duong di lai, cu thé 1a c6 chiéu rong
theo mit duong 13 3m, phia sau ciing chi rong 3m, tao thanh mot dudng thang cé
dién tich khoang 73m>, khi hoa giai, luc dau 6ng Pham Viét C cling di dong ¥ cit
tra lai nhu vdy, nén Toa 4n d4 nho Vian phong dang ky cat va tinh toan s liéu cu
thé 1a 72,1 m% nhung sau d6 6ng Pham Viét C lai thay doi khong ddng ¥, nén
phién hoa giai ngay 01/9/2020 khong thanh. Vi bén gia dinh cling nhu bén 6ng
Pham Viét C 1a dang em thuc ba voi nhau, nén bén con chau ba Vo Thi T da théng
nhat rang trong don khoi kién 13 yéu cau tra lai 410m2 Song nay bén ba V5 Thi
T chi yéu cau éng Pham Viét C tra lai dién tich 1an chiém nhu két qua do tham
dinh ngay 18/8/2020 1a 192,4m? dé mo dugc con duong di vao phﬁn dét con lai
cuaba Vo Thi T, déng tho1 6ng Pham Viét C ¢6 trach nhiém thao d& va di chuyén
cac cong trinh trén dién tich dat nay di noi khéc, dé tra lai dién tich da 1an chiém
theo két qua tham dinh do v& 1a 192,4m>.

Ngoai cac ¥ kién trén bén nguyén don khong c6 thém bat ci y kién hay yéu
cau gi thém.

Bi don la 6ng Pham Viét C va cdc con trinh bay nhir sau:

Nam 1990, ong két hon vai ba Nguyén Thi TS va sinh duoc 02 ngudi con
gém Pham Viét D, sinh nim 1990, hién nay tra tai Khu phé L, phuong T, thanh
phé B, tinh Dong Nai; Pham Viét M1, sinh nim 1992, cong tac tai UBND phuong
T, thanh phé B, tinh Pong Nai. B me ba Nguyén Thi Thanh T6 1a Nguyén Vin
N va Nguyén Thi T1, hién nay cu tra & xém S, xa P, huyén T, tinh Nghé An, ba
Nguyén Thi T5 da chét ngay 15/8/2017 am lich.

Sau khi 1ap gia dinh, v chdng c6 mua ctia vg chdng ong Pham Hong M (tén
khac 1a Pham Viét T2) va ba V5 Thi T ¢ x6m S, khi mua thdng nhat 02 bén 13 mot
sao muoi hai thude (co dién tich 896m?), c6 xac nhan caa chinh quyén dja phuong.
Céac moc gidi vuon cu thé 1a: Phia ngang trén c6 chiéu dai 19m; 02 dau trén co
cdy budi va cay bai bai lam mdc; phia phai trén xudng co cay buoi, phia dudi co
cdy xoan dau gan bo rudng trong khudn vudn ¢ céi ao phia trudc va 01 16i rudng
rong khoang 02 mét sat duong.

Sau khi mua xong vuon nam 1990, nam 1991 vo chong 1am nha & riéng trén
manh dat ndy, trong qua trinh 1am nha khong c6 ai kién cdo gi ca. Nam 2005, vo
chdng tién hanh lap ao phia dudi, naim 2006 thi tién hanh x4y bo rao 02 phia. Phia
trén xudng va phia ngang dudi duong cai, khi xay theo dung mdc khong c6 ai thic
mac kién cdo gi.

Dién tich khi mua ban thoa thuin 02 bén va ¢ chinh quyén dia phuong xac



nhan véi dién tich 1a mot sio mudi hai thude (896m?), trong qua trinh 1am sb do
nam 1996 lai ghi 1a 300m?, khi dugc cap s6 do do cong viéc nén 6ng khong dé y
ghi bao nhiéu, nhan xong s6 do 1a bo vao bao ni 16ng va cit vao tu.

Ai 1a ngudi ké khai lam thi: tyc dé dé nghi cap GCNQSD dat ong khong biét,
sau nay ong moi biét nén 18n hoi, thi duoc chinh quyén tra 10i 1a chinh quyén cap
theo phong trao va ky gidy to giup dé dugc cip gidy chimg nhan. Nay 6ng ciing
khong ¢ yéu cau gi lién quan dén viéc cip bia do cho 6ng dung hay khong dung.

Nim 2014, nha nuée vé do lai dién tich vuon cia gia dinh ong 1a 709,8m?,
khi do vuon luc nay dugce su thoa thuan cac cot mdc gitra cac gia dinh can ké va
xac minh ranh gidi cu thé va ky vao hd so lam, khong c6 ai khiéu nai gi. S6 thua
moi, td ban d6 méi, ciing nhu dién tich méi chua duoc cap gidy ching nhan.

Mai nim 2019 ba V3 Thi T méi c6 don khiéu nai noi ong 1an chiém dat cua
ba. Ong khang dinh 6ng khong lan chiém dat cua ba, vi khi 6ng mua la mot sao
mudi hai thudce, c6 dién tich 1a 896m>, chit viét tit trong gidy mua ban ghila" 1S
12 T", c6 nghia 1a mdt sdo, muoi hai thude, song bia do lai ghi 300m?, nay thyc
té theo sb liéu do dac méi chi c6 709,8m?, nhung thyuc té ong str dung 694,3m>.
Trén thira dat hién nay ctia ong c6 01 ngdi nha chinh 03 gian (nha vé), 01 ngdi
nha ngang 03 gian (c6 cong trinh phu vé sinh bén trong); 01 cai chudng trau bo
03 gian, phan dét giap nhau gitta gia dinh ong v&i gia dinh ba V6 Thi T 1a chua
xay b rao, ¢o phan cap bac dao dat trén dudi 1o rang. Trong gidy chuyén vuon
ky tén ngudi lam don tén 12 " Fam Hong M4 " 12 do & qué thudng goi tén b me
theo tén cua con trai dau 1a Pham Héng M, tén thuc cua chéng ba Vo Thi T la
Pham Viét T2.

Ong khang dinh 13 6ng khong hé 1an chiém dat ctia ba V4 Thi T va 6ng Pham
Viét T2, 6ng mua va sir dung diing dién tich da nhan chuyén nhugng, khong lan
chiém ctia ba Vo Thi T nhu v kién khoi kién ctia ba V6 Thi T va céac con cua ba.
Ngay 01/9/2020, tai phién hoa giai luc dau éng c6 ¥ dinh tra lai dién tich khoang
73m? cho ba V& Thi T dé mé con duong di ra vao c6 chiéu rong mat duong 1a 3m
va chiéu rong phia sau ciing 1a 3m; sau d6 ong da thay d6i khong dong ¥, vi mudn
vé nha gap day di cac con cia ba V6 Thi T thuong luong 13 phia trude bén ba Vo
Thi T lay chiéu rong theo mat dudng hon 5m ciing dugc, con phia sau diung lay
goc dat co phan nha ngang va chudng bo, vi néu lay & phan dat nay thi ong phai
dap di mot goc nha ngang, nhung bén ba V5 Thi T khong dong y. Cho nén tai
phién toa hom nay, bén VO Thi T yéu cAu nhu vay, ong chi nhét tri tra lai dién
tich 73m? nhu yéu cau ctia bén ba V Thi T, nhung ding phéa d& ngdi nha V chinh,
ngdi nha ngang cua éng 1a duoc, con phia trude 1y rong thém bao nhiéu 6ng ciing
nhat tri; con yéu cau tra lai 192,4m? thi 6ng hoan toan khong nhét tri.

Ngoai céc y kién trén, ong khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi thém.



Trong ban tw khai, Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén
Van N va ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ong ba 13 b6 cua vo ong Pham Viét C tén 1a Nguyén Thi T5. Nam 1991 vo
chdng ong Pham Viét C c6 mua mot manh dat ciia ba Vo Thi T dé 1am nha ¢, nim
2017 con gai 6ng ba 1a Nguyén Thi T5 da chét, nay viéc khoi kién tranh chap giita
ong Pham Viét C va bén ba V5 Thi T, khong lién quan gi dén 6ng ba, hai ong ba
khong c6 bat ¢t yéu cau gi.

Trong ban ty khai, Nguoi lam chung la ong Hoang Tu D1 va ba Pham Thi
NI trinh bay:

Vo chéng ong ba c6 qué quan D1 15, xa P, huyén T, tinh Ngh¢ An. Vo
chéng co quan h¢ vo1 ba Vo Thi T (thuong goi 1a ba M) ¢ xa P, huyén T 1a chi
dau v6i em chong, tic 1a ba Pham Thi N1 12 em gai 6ng Pham Viét T2 (chong ba
Vo Thi T). Ngay 09/10/1995, 6ng ba vao Thi xa b, tinh Quang Nam sinh séng,
nén da chuyén nhuong thira dat sb 308, to ban dd sb 7, tai xa P, huyén T. Lic
chuyén nhugng 6ng ba chi viét bang gidy viét tay dua cho ba V4 Thi T 1am bang
chtng, vi thira dit ctia 6ng ba lac d6 chua dugce cip Bia d6. Thira dat s6 308, to
ban d6 sd 7 ctia 6ng ba nam giita thira dit ciia 6ng Lé Dinh H va thira dat cta ba
V5 Thi T. Nay vo chong 6ng ba khong co bat ctr yéu cau gi lién quan dén thira
dat s6 308, to ban d6 s6 7, tai xa P, huyén T, tinh Nghé An. Vi thira dat ndy ong
ba da chuyén nhuong cho ba Vo Thi T, ¢ xa P, huyén T vao ngay 09/10/1995.
Nay vi tudi cao, strc yéu khong thé lam viéc theo yéu cau ctia Toa an dugc, vo
chong 6ng ba dé nghi Toa an cho phép ong ba dugc vang mit trong toan bd qua
trinh giai quyét vu viéc lién quan.

Tai Ban an dan sy so thdm s6 35/2020/DSST ngay 15/9/2020 cta Toa an
nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An d3 quyét dinh: Can ct vao: Khoan
9 Piéu 26; Diéu 147; 157; 165 B luat t6 tung dan su. Piéu 255, 256, 631, 634,
635, 674, 675, 676 B luat dan sy nam 2005. Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015
va Piéu 100, 101, 202, 203 Luat dit dai. Pidu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quédc héi, quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an. Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia ba V3 Thi T.

2. Buoc 6ng Pham Viét C, co trach nhiém tra lai dién tich 72,1m? da 14n
chiém cua thira dat s6 307, to ban dd sb 7 (nay c6 s6 thira méi 1a 27, to ban do s6
54 méi), tai xa P, huyén T, tinh Nghé An, cho ba V4 Thi T, tri gid 1a: 21.630.000
ddng (Hai muwoi mét triéu, sau tram, ba muwoi ngan dong).

(Chi tiét dién tich 72,1m? cta thira dat s6 307, to ban do so 7, nay c6 sb thira



méi 13 27, to ban dd sd 54 méi, bi 1an chiém, duoc gidi han béi cac diém 1, 2, 3,
4,5,6,1 cotrong so dd kém theo).

3. Budc 6ng Pham Viét C, ¢6 trach nhiém théo d&, di chuyén di noi1 khac,
mot phan ngdi nha ngang 03 gian va phan chudng trau bo 03 gian, nam trén dién
tich da 14n chiém 72,1m? cua thira dét s6 307, to ban do sb 7 (sb thira 27, to ban
d6 s6 54 moi), tai xa P, huyén T, tinh Nghé An, dé tra lai dién tich d& 1an chiém
cho ba Vo Thi T.

Béan 4n so thim con tuyén vé an phi, trach nhiém chiu chi phi dinh gia va
tham dinh, quyén thoa thuan thi hanh an, quyén khang cdo cia cac duong su.

Sau khi xét xir so thAm, nguyén don va bi don khang céo dé nghi Toa 4n cap
phuic thim xem xét lai vu an.

Tai ban an dan su phac tham s6 50/2021/DS-ST ngay 22/9/2021 cta Toa 4n
nhan dan tinh Nghé An da huy ban an so thdm va giao hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An giai quyét lai vu 4n theo trinh tur
so tham.

Sau khi Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An thu ly va giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham, ngay 04/11/2021, 6ng Pham Viét C ¢c6 don
kién nghi/phan t6 véi noi dung: ngay 07/01/1996, ong duoc UBND huyén T cap
GCNQSD dét s6 H 095544, phan dat dugc cap bao gdom cac thira dat rudng va
thira dat s6 310, to ban d6 s6 07 x4 P (1a thira dat 6ng mua cta 6ng Pham Hong
M35). Tuy nhién dién tich ghi trong GCNQSD dét chi c6 300m2, nhung theo so
d6 cap GCNQSD dit thi dién tich thira dat tranh chap 13 900m2.

Nam 2014, UBND x4 P thuc hién do dac 1ap ban dd dia chinh, tién hanh do
hién trang dat thuc té gia dinh 6ng dang str dung c6 dién tich 1a 709,8m>.

Do trong qua trinh sir dung 6ng khong biét thira dat 6ng da mua, hién dang
sinh sdng tir ndm 1990 dén nay d3 bi cip nham vi tri va thiéu dién tich dat, dan
dén tinh trang bi khiéu kién, 1am anh hudng dén cudc séng va sinh hoat cua gia
dinh 6ng.

Tt nhitng sy viée trén, ong nhan thay thtra dat 310 to ban d6 s6 07 xa P ma
UBND huyén T di cdp GCNQSD dat cho 6ng 1a chua chinh xéc, do vi tri va dién
tich thira dat s6 310 to ban d6 s6 07 khong dting véi vi tri va dién tich thyuc té ma
ong da sir dung tir nam 1990 dén nay. Viéc ba V4 Thi T va ba Pham Thi L (nguoi
dai dién ciia ba Vo Thi T) cho rang gia dinh ong lan chiém cua gia dinh ba T 1a
vo 1y, khong c6 cin ci. Do d6, ong kién nghi UBND huyén T, Phong Tai nguyén
- Mbi truong huyén T, Van phong ding ky dat dai huyén T, Toa 4n nhan dan
huyén Thanh Chuong xem xét lai viée cap GCNQSD dét trude day di dung hay
chua, c6 dang theo trinh tyu thu tuc va ddi tuong cép GCNQSD dat hay chua. C)ng



kién nghi duoc cap lai GCNQSD dit dung véi vi tri va dién tich dat thuc t& ma
ong dang st dung.

Ngay 26/01/2022, Toa an nhan dan huyén Thanh Chuong, tinh Nghé An da
thu 1y yéu cdu phan té sé 43/TB-TLVA ngay 26/01/2023 vé yéu cau huy
GCNQSD dat sb H0955544 d6i véi thira dét s6 310, to ban d6 s6 7, dién tich
300m? tai xom S, xa P duoc UBND huyén T cdp cho 6ng Pham Viét C ngay
07/01/1995.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, UBND huyén T trinh bay:

Ngay 20/5/2021, UBND huyén T c6 vin ban s6 967/UBND-TNMT ngay
20/5/2021 c6 ¥ kién vé viéc cap GCNQSD dat tai xa P véi noi dung: V& ho so cap
GCNQSD dit cho 6ng Pham Viét C xa P: Viéc UBND huyén cip GCNQSD dit
cho ba Nguyén Thi M6 va ong Pham Viét C sir dung tai thira s6 307 t& ban do s6
07 1a chua dung trinh tu, thua tuc theo quy dinh cua Luat Dét Pai nim 1993 va cac
van ban hudng dan thi hanh tai thoi diém cdp GCNQSD dét. Ly do: Quyét dinh
ciia UBND huyén T ¢6 trude khi UBND x3 P ¢6 to trinh dé nghi va cé trude khi
ho gia dinh c6 don xin dang ky QSD dét. Tir 46 dan dén viéc cAp GCNQSD dat
khong ding véi dién tich ma ho gia dinh ké khai. Ngoai ra, viéc cap GCNQSD
dat cho 6ng Pham Viét C khong dung thong tin thira dat ma gia dinh ké khai va
dang str dung. (Thira dat s6 310 to ban d6 s6 07 duoc cap tai GCNQSD dat cho
ong C theo s muc ké thé hién chu sir dung 1a 6ng Lé Pinh H).

Pbi voi GCNQSD dat sé BP 272290 ngay 24/12/2018 dbi véi thira dat sd
27, t& ban do sb 54, dién tich 1160,7m2 tai xém S, xi P, huyén T, tinh Ngh¢ An
cap cho ba V4 Thi T 13 dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh vé viée t6 churc ké
khai, 1ap ho so dia chinh cap 461 GCNQSD dét sau khi chuyén d6i rudng dat. Dién
tich ghi trong GCNQSD dét ctia ba V5 Thi T 1a s6 liéu theo do dac ban do dia
chinh da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong phé duyét.

Hién nay, vu an tranh chép dat dai gitra ba Nguyén Thi M6 (V6 Thi T) va
6ng Pham Viét C dang duoc Toa an nhan dan tinh Nghé An giai quyét, UBND
huyén dé nghi Toa an nhan dan tinh Nghé An xem xét giai quyét theo ding quy
dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan, UBND xd P ¢6 van ban trinh bay:
Qua trinh 13p hd so xin cép GCNQSD dét ctia cac ho dan tai xom S, x4 P, huyén
T, tinh Nghé An vao nim 1996 1a cip dong loat, trong d6 c6 6ng Pham Viét C va
ba Vo Thi T (Mao). Viéc ong C va ba T (Mao) 1a nhiing nguoi diing tén trong
“Pon xin dang ky quyén sir dung dat” c6 truc tiép ky va viét day du ho va tén cta
minh vao don hay khong thi UBND xa P khong khang dinh duoc vi trudc day do
ngudi khac lam. Hién nay UBND x4 khong luu trit hd so cap GCNQSD dat ciia
cac ho gia dinh trén dia ban xa P nam 1996. Thoi diém nam 2014, sau khi do dac



ban d dia chinh, don vi tu vén thyc hién du an cp d6i GCNQSD dét trén dia ban
xd da phdi hop véi Ban chi huy x6m cung cac ho gia dinh, ca nhan tryc tiép ky
hd so dé nghi cap d6i GCNQSD dit cua timg ho tai N3.

- Ngwoi lam chiing, 6ng Pham Viét HI trinh bay: Ong lam Doi trudong doi
san xuat vao khoang thang 11/1990 thi 6ng Pham Hong M va 6ng Pham Viét C,
déu tra tai x6m S, x4 P, huyén T. N6i dung 1a 6ng Pham Héng M5 chuyén nhuong
dat vuon cho 6ng Pham Viét C. Vé dién tich chuyén nhuong 1a do cac bén thoa
thuan ghi trong Gidy chuyén nhuong, sau d6 6ng C dua dén cho ong xac nhan.
Khi x4c nhén thi chit s6 1S 12T 1a d4 ¢6 ghi trong gidy chuyén vudn va khong thé
hién c6 su viét thém hay tiy x6a, cung mot nét muc, 6ng H1 13 nguoi di ky va
viét x4c nhan cta doi san xuat vao phan dudi to gidy chuyén nhuong xac nhan
viéc chuyén nhuong dat vuon giita ong M5 va 6ng C 1a dung sy that;

- Nguoi lam chitng, 6ng Hoang Pinh N2 trinh bay: Viéc chuyén nhuong giira
ong M5 va ong C 1a c6 that. Dién tich dat 1a do cac bén xac dinh. Trong gidy
chuyén nhugng khong co thé hién tay x6a, chit s6 1S 12T thé hién ¢ tir dau. Chir
ky va chit viét dudi muc UBND xa P x4c nhan gidy chuyén nhuong vuon cua hai
gia dinh 13 dung thuc té. Phong Thinh ngay 11/7/91 13 do 6ng ky va viét ra. Ngoai
ra 6ng khong co y kién gi khac.

- Nguweoi lam chimg ba Nguyén Thi L3 trinh bay: Ba 13 vo cta ong Pham
Hong Q. Ba ldy 6ng Q nim 1981, 6ng Q mat dau nam 2024. Pat cua gia dinh ba
hién tai & xom S, xa P, huyén T, tinh Nghé An sat véi thura dat nha ong Pham Viét
C vanhaba Vo Thi T xém S, xa P, huyén T, tinh Nghé An. Ttr nam 1981, ba vé
lam vo 6ng Q thi thy gia dinh nha ba T da di trén 1i di trén dat cia gia dinh ba.
C6 nghia 1 gia dinh nha ba va gia dinh nha ba T di chung cong tir trude d6 dén
nay. Qua trinh sir dung dat on dinh, 1au dai, khong chuyén nhuong, khong tranh
chap voi ai; 16i di nay tir trudc dén nay khong thay ddi, van nguyén hién trang.
Viéc chuyén nhuong gitta ong M5 (T2) ba khong biét; viéc tranh chip gitra hai
gia dinh ba khong biét. Ba dé nghi giai quyét theo phap luat.

- Két qua thu thap ching ctr caa Toa an phan anh:

+ Vin ban sé 143/UBND-TNMT ngay 17/01/2024 ctia UBND huyén T cho
v kién v/v cép GCNQSD dét tai xa P, huyén T: Ly do cua viéc cép ddi lai
GCNQSD dét cho ba V& Thi T s6 BP 272290 ngay 24/12/2018 dbi véi thira dat
s6 27 to ban d6 s6 54, dién tich 1160,7m? tai xom S, xi P, huyén T, tinh Nghé An.
Thyc hién du 4n do dac ban db dia chinh, cAp dbi lai GCNQSD dit trén dia ban
x4 P. Sau khi nhan duoc ho so cép doi GCNQSD dat ctia hd gia dinh do don vi tu
van thuc hién, duoc UBND xa P dé nghi, Van phong diang ky quyén sir dung dat
(nay 1a Chi nhanh Vin phong D) kiém tra, thim dinh trinh UBND huyén ky
GCNQSD dit, phong Tai nguyén va Moi truong di trinh UBND huyén ky



GCNQSD cho ba V5 Thi T. Viéc UBND huyén cip d6i GCNQSD dét cho ba V5
Thi T 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh theo quy trinh 420/TNMT-DKTK
ngay 04/03/2008 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh N vé viée t6 chire ké khai,
dang ky, lap ho so dia chinh cap d6i GCNQSD dat sau khi chuyén d6i ruong dat.
Dién tich ghi trong GCNQSD dit ctia ba V5 Thi T 1a s6 liéu do dac ban db dia
chinh da dugc So Tai nguyén va Moi truong phé duyét.

+ Két qua thu thap tai S6 Khoa hoc va Cong ngh¢ tinh N: V& viée sir dung
don vi do “sa0” va “thudc”: Tir trude nam 2007, hé thdng do luong duoc phép sir
dung dé do dién tich ruong dat duoc quy dinh nhu sau: - Phu luc 1 Gia tri chuyén
d6i cuia mot sb don vi do ludng thong dung khac theo don vi do ludng chinh thirc
ban hanh kém theo Nghi dinh s6 134/2007/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2007 cta
Chinh phu va Phu luc VI quy d6i mét sé don vi do khac theo don vi do phéap dinh
ban hanh kém theo nghi dinh s6 86/2012/ND-CP ngay 19/10/2012 ctia Chinh phu
vé viéc quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cta Luat Po Luong
ndm 2011 quy dinh nhu sau: 1 sao Trung Bo = 15 thudc Trung Bo = 499,95m?;
01 thudce Trung Bo = 33,33m? (do dién tich rudng dat - don vi ¢b truyén, theo tip
quan trong nude). Nhu vay “1S 12T = 899,91m?.

Toa an da tién hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 lai d6i véi thira dat
tranh chap. Két qua dugc phan 4nh bang bién ban va so d6 ban vé kém theo luu
tai hd so vu an nhu sau:

- Thtra dat 6ng Pham Viét C dang sir dung ma 6ng C cho rang 6ng nhéan
chuyén nhuong ciia ba V4 Thi T (do 6ng C xac dinh): Trén thtra dat c6 01 nha cap
04 ba gian lop ngodi nam gan chinh gitta thira dat. Chi tiét thira dat: Phia Pong
Nam: Giap dudng giao thong; Phia Ty Nam: Giap dat ong Pham Hong Q va ba
Lé Thi T7; Phia Tay Béc giap dat ba Vo Thi T; Phia Pong Béc giap dat ba Pham
Thi N1 va 6ng Hoang Tt D1 (hién nay ba Pham Thi L va dng Hoang Dinh H2
dang sur dung); Phia Tay Nam la bo rao tap 16 cao 1,6m do 6ng C xay dung; Phia
Pong Nam 12 bo rao xay tap 16 cao 1,6m va 02 tru cong cao 2m, rong 40cm x
40cm do 6ng C xay dung; phia Pong Bic c6 nha ngang cap 4, cong trinh vé sinh
khép kin, lop pro-xi-mang, ran triu bang g lop ngoéi va 01 nha vé sinh thuong
lop ngoi1 pro-xi-mang xay tap - 10;

Trén phan dét tranh chap phia Pong Bac c6 01 cdy nhan, 03 cdy xoan dau,
01 cay mit, 01 cdy me, 01 cdy buc bac, 06 ciy cau c6 budng, 20 ciy chudi (chi
tiét duong kinh cac cdy theo bién ban dinh gia). Chi tiét phan dat va cac tai san
trén dat co so do kém theo.

- bo ph?m d4t hién tai ba V3 Thi T dang str dung do ba Pham Thi L va 6ng
Pham Héng M xéc dinh trén thuc dia: Chi tiét thira dat: Phia bong Nam: Giap dat
ong C dang st dung; Phia Tay Bic giap dat ong Q, dat ba N1 (ba L dang sir dung
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dat ba N1); Phia Tay Nam gidp dat ong Pham Hong Q; Phia Pong Béc giap dit
ba N1, ba L dang sir dung. Chi tiét phan dat c6 so dd kém theo.

- Pinh gia: Tai san dinh gia: Dit tranh chép tai thira 307, to ban dd s6 7 tai
xO6m S va cac tai san trén phan dat tranh chap:

+ Pt tai thira 307, to ban do s6 7, xom S, xa P ¢6 gia 300.000 dong/m?;

+ 01 cdy nhén, duong kinh 25cm - 30cm: 400.000 dong/cdy; 01 cay mit,
duong kinh 25¢m - 30cm: 500.000 dong/cay; 01 cay xoan dau, dudng kinh 35cm
- 45cm: 350.000 dong/cay; 06 ciy cau c6 budng: 250.000 dong/cay; 01 cay buc
bac: 200.000 dong/cay; 01 cay me: 200.000 dong/cay; 20 cay chudi: 25.000
ddng/cay;

- 01 nha ngang: 3.035.000 dong x 40% x m? = 1.214.000 dong; 01 cong trinh
phu: 5.640.000 dong x 20% x m?= 1.128.000 dong; 01 nha vé sinh thudng:
1.315.000 x 20% x m*= 263.000 dong; 01 ran trau: 1.305.000 dong x 20% x m?
= 261.000 ddong; 01 bo tuong xay tap 16 cao 1,6m: 180.000 déng x 40% x m? =
72.000 dong; trat tudng bo rao: 82.000 dong x 40% x m?= 32.000 dong; Mong
da hoc: 1.287.000 dong x 40% x m> =514.800 dong.

Tai Ban dn déan sw so tham sé6 59/2015/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025
ciia Toa dn nhdn dan tinh Nghé An da quyét dinh:

Can ctr vao: Khoan 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 147; 157; 165 Bo luit td tung
dan sy. Diéu 255; Dicu 256; Diéu 631; Diéu 634; Dicu 635; Diéu 674; Dicu 675;
Diéu 676 Bo luat dan sy ndm 2005; Dicu 688 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 100;
Piéu 101; Piéu 202; Piéu 203 Luat dat dai; Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba VS Thi T bude ong Pham Viét
C tra lai dién tich dat d4 1an chiém cta gia dinh ba 410m?.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Pham Viét C. Huy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 H0955544 d6i voi thira dat s6 310, to ban d6 s6 7, dién tich
300m? ngay 07/01/1996 tai xom S, xa P, huyén T, tinh Nghé An dugc UBND
huyén T cap cho ong Pham Viét C.

Budc UBND huyén T, tinh Nghé An thuc hién nhiém vu cong vu theo ding
quy dinh cua phép luat.

Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Pham Viét C ¢o quyén dén co quan
Nha nude c6 thim quyén 1am lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
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Ngay 25/9/2025, dai dién theo ty quyén cua ba T c6 don khang cédo ban an
so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién cua Nguyén don van giit nguyén yéu cau khang co, dé nghi sira 4n
so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Bi don: giit y kién d4 trinh bay taih cp so tham, dé nghi bac khang cao cta
dai di¢n nguyén don

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ddng ¥ voi ¥ kién cua dai dién
nguyén don.

DPai dién Vién Cong t6 va kiém sat xét xur phtc tham tai Ha Noi phat biéu v
kién: Viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa, ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, dam bao dung
quy dinh phap luat; Vé duong 16i giai quyét, xét thdy Toa an cép so tham di giai
quyét dung phép luat, c6 can cir do d6 dé nghi HDXX khong chip nhan khang
céo cta dai dién theo uy quyén ctia nguyén don; giit nguyén Ban an so dan su
tham sd 59/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Ngh¢é An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 tai hd so vy n da dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢t xur nhan dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Toda an cdp so thdm tuan thu ding quy dinh cta Bo
luat TH tung dan su. Pon khang céo cta cac duong su trong thoi han lut dinh,
dugc xem xét theo trinh ty phic tham.

Tda 4n nhan dan tinh Nghé An xac dinh déy 1a vu an “Tranh chép vé quyén
str dung dat va hay quyét dinh ca biét” 1a ¢6 cin cl, dng phap luat. Trong giai
doan xét xir phiic tham, ba V& Thi T 1a nguyén don da chét ngay 04/3/2025. Ba
Pham Thi Kim A, 6ng Pham Viét L1, ba Pham Thi L 1a nhirng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Thanh ty Q1 cho 6ng Pham Hong M toan quyén
quyét dinh vé viéc giaair quyét vu 4n tai cip phtc tham.

[2] Xét khang cdo clia 6ng Pham Hong M:

Vo chdong 6ng Pham Viét T2 va ba V5 Thi T c6 thira dat s6 307, to ban do
s6 7, dién tich 1.202m? tai xom S, xa P, da dugc cap GCNQSD dit (Bia do) ngay
07/01/1996 mang tén ba V5 Thi T (tén khac 1a Nguyén Thi M3, do sai sot khi ghi
tén trong Bia do).

- Can clr S6 dang ky rudng dat 1ap nam 1985, s6 muc ké, ban d6 299, thira
dat s6 307, to ban d6 sb 7, thi gia dinh ba V& Thi T c6 dién tich 1,202m> mang
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tén Nguyén Thi M6.

Thira dat tranh chép c6 ngudn gdc do ong Pham Viét C nhan chuyén nhuong
tir ng Pham Hong M (6ng Pham Viét T2 - chdng ba V& Thi T) theo Gidy chuyén
vuon dé ngay 17/11/1990.

Gia dinh ba T cho rang Gidy chuyén vuon duoc 1ap ngay 17/11/1990 nhung
dén ngay 11/7/1991 méi c6 xac nhan ciia UBND x4 P; viéc chuyén nhuong vo va
cac con cta 6ng T2 (chong ba T) khong ai biét; chi chuyén nhuong 300m?; 15
khai ctia bén nguyén don vé dién tich di chuyén nhugng khong thong nhat lic thi
khai chi ban 1S 10T, Iac thi khai chi ban 10 T, luc thi khai chi ban 300m2 va
330m?; chit viét “1S” 1a do 6ng C viét thém va c6 dau hiéu tay xoa, khi viét gidy
chuyén nhuong khong ai viét “1S 12T°” ma phai viét 1a “mét”; ong T2 ban 700m>
dat 1a vuot quyén cta ba T. Pon khoi kién ciia nguyén don va trong qua trinh giai
quyét vu kién va tai phién tod, nguyén don, 6ng M, ba L, éng L1 déu thong nhat
c¢6 su chuyén nhuong nay; trong Gidy chuyén vuon 6ng M (T2) c6 ghi 1a “chu
ho”, cac duong sy nhu 6ng C, 6ng M3, ong L1 va ba L déu cong nhéan khi thuc
hién viéc chuyén vuon gia dinh ba T (M3) ¢6 ong T2 va 6ng L1 cung tham gia.
Mit khac, trong gidy “Giay chuyén vuon” 6ng Pham Hong M (Pham Viét T2) va
ong C tuy chi ghi dién tich thira dat chuyén nhuong 1 1S 12T ma khong ghi 16 cu
thé bao nhiéu mét vudng nhung dd mo ta chi tiét hinh thé cac canh cia thia dat
da chuyén nhuong, ghi r0 ho tén cua cac bén thuc hién viéc chuyén nhuong, dia
chi cua thira dat duoc chuyén nhuong; c6 day du chir ky cia cac bén tham gia
chuyén nhuong, c6 chit ky xac nhan Doi1 san xuit, ¢6 xac nhan ctia UBND x4 P.
Ong Pham Viét T2 thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dat nam 1990,
nhung dén nam 1996 méi chét. Sau khi chuyén nhuong, bat dau tir ndm 1993, ong
C st dung va xay dung cac cong trinh kién cd; tuy sau 01 naim UBND x4 P méi
xac nhan vao Gidy chuyén vuon nhung ong T2 va cac thanh vién trong gia dinh
khong ai c¢6 y kién phan d6i; 6ng C str dung dén nam 1996 dugc cip GCNQSD
va st dung 6n dinh, lau dai dén ndm 2019 (gan 30 nim) méi xay ra tranh chép;
ba L va 6ng M cho rang chi ban 10 thudc va cho dng C thém 02 thudce thanh 12
thudc nhung khong dua ra duoc tai liéu chimg minh. Do dé, ¥ kién cta nguyén
don va cia 6ng Pham Hong M, ba Pham Thi L cho rang chit viét “1S 12T trong
Gidy chuyén vuon c6 sy tiy xo6a viét thém, nhung khong yéu cau giam dinh nén
khong c6 cin ctr xem xét. Do d6, toa an cap so tham nhan dinh gidy chuyén
nhuong nay 1a co gia tri phap 1y theo quy dinh tai cac Diéu 394; Piéu 395; Diéu
400; Diéu 401; Diéu 402; Diéu 404 ctia Bo luat dan sy 1995 va phu hop véi cac
bicu 500; Dicu 502; Dicu 503 ctia B luat dan sy ndm 2015 1a ¢6 can ci.

Noi dung Gidy chuyén vuon thé hién: Nam 1990, ong Pham Hong M5
(Pham Viét T2) c6 chuyén nhugng vuron cho ong Pham Viét C 1S 12T: Ong Pham
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Hong M khai rang éng biét 6ng T2 ban cho éng C 300m? dat 1a do 6ng biét duoc
trong GCNQSD ctia 6ng C dat thé hién dién tich 1a 300m? , ba Pham Thi L co ¥
kién 1a khong chap nhan ndi dung trong Gidy chuyén vuon 1S 12T, 1y do ong C
viét thém 1S (1 sao), thuc chat 1a 6ng T2 (6ng M) va éng L1 chi ban cho ong C
10 thudc va cho thém 2 thude do do ghi 12T. Tuy nhién, 6ng M va ba L khong
cung cap dugc tai liéu chimg minh;

- Can ctr s6 muc ké x3 P nam 1994 thé hién dat giao theo Nghi dinh 64/1994
thi thira dat s6 307, t& ban do s6 7 ¢6 02 tén chu st dung dat, gém ong Pham Viét
C c6 dién tich 330m>2, Pham Viét L1 (gia dinh ba T) c¢6 dién tich 907m?; thira dét
s6 308, to ban dd sb 7, tén chu st dung Pham Viét M2 (gia dinh ba T) 1a 594m?;

- Pon xin cip GCNQSD dit ngay 30/2/1996 ctia nguyén don, dugc UBND
x3 xac nhan ngay 25/3/1996, thi dién tich xin cap 1a 902m? Pon xin cap
GCNQSD dat ngay 30/2/1996 cia bi don, duoc UBND xa xic nhan ngay
25/3/1996, thi dién tich xin cp 12 300m>2 Théy rang: Pon xin cip GCNQSD dit
ctia nguyén don va bi don 1a chit viét ctia 01 ngudi. Ca nguyén don va bi don déu
thira nhan ho khong viét don, d6 khong phai 1a chir viét caa ho, khong biét ai viét,
khéng cung cap cac ndi dung vé thira dat, khéng ky vao don nhung khong yéu
cau giam dinh;UBND x4 P c6ng nhén thoi diém d6 1a cap dong loat, cac gia dinh
truc tiép ky vao don nhung hién nay ho so cip GCNQSD dét cho cac ho gia dinh
trén dia ban x4 P nim 1996 khong con luu giir, khong co tai liéu dé cung cap. Do
do, khong c6 can ctr khﬁng dinh dién tich dét cua ong Pham Viét C va ba Nguyén
Thi M6 (V& Thi T) ghi trong Pon xin cip GCNQSD dit 1a dung.

Theo Cong van s6 702/SKHCN-TDC ngay 14/6/2024 cua S¢ K thi 1 sao
Trung Bo = 15 thudc Trung Bo = 499,95m?; 01 thude Trung Bo = 33,33m? (do
dién tich rudng dat - don vi ¢6 truyén, theo tdp quan trong nudc) thi dién tich dat
da chuyén nhuong c6 dién tich 1a 899,91m?. Do @6, ong M6 va ba L cho ré’mg
khong ai dung tir “S” 1a “sao” va “T” 1a “thudc” dé lam don vi do dac 1a khong
dung. Do d6, khong co cin ctr chap nhan yéu cau ciia nguyén don, ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan dung vé phia nguyén don cho rang gia dinh nguyén don
chi ban cho ong Pham Viét C 300m? dat.

Déi véi ndi dung 6ng Pham Hong M, ba Pham Thi L cho rang 6ng C lan
chiém cua gia dinh ba T dién tich 410m?. Nay ba yéu cau 6ng C thao d& cong
trinh xay dung trén dat 14n chiém dé tra lai cho ba V& Thi T 410m? tai thira dét s6
37, td ban d6 07 tai xom S, xa P, huyén T. Thay rang:

- Tai ho so xin cip d6i GCNQSD dét ngay 13/12/2014, ba V5 Thi T da dién
thong tin thira dat 307, to ban do sb 7 dién tich 1202m2, thd cu, vudn tai xém S,
nay dé nghi cip d6i thira dat s6 27, to ban dd s6 54, dién tich 400m? dat & 706,7m>
dat vuon ¢ xém S, xa P. Ly do cap ddi: “Po vé& lai ban d6 dia chinh”; Tai ban giai
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trinh dién tich gidm do sai s6 do dac cii va moi, dat st dung on dinh lién tuc tir
trudc ngdy 18/12/1980, vé ranh gidi thira dat khong thay doi; hinh thé thira dat
ctia ba T khong bao gdm ca phan dit ma gia dinh ba T cho rang éng C l4n chiém;
trong ban mo ta ranh giGi thira dat ctia ba T ¢ chit ky ctia ho 1ién ké 12 ba TS (vo
ong C);

- Ban db dia chinh do dac nim 2014 cua x4 P x4c dinh, thira dat s6 308 (mua
ctia 6ng D1 va ba N1) va phan dat con lai cta thira dat 307 cta ba V5 Thi T da
g6p thanh mot thira, c6 sb thira moi 1a 27, to ban do sb 54, dién tich 1.160,7m>;
thira dat cua ong C c6 s6 thira méi 1a 28, to ban dd sb 54, dién tich 709,8m>.

Tai Ban mo t4 ranh gioi, mdc giol ddi v4i hai thira dat sb 27, 28, to ban do
s6 54 déu co chir ky giap ranh cua cac ho lién ké, trong d6 co chit ky cta ba Vo
Thi T trong bién ban ranh gii nha dng C va ba Nguyén Thi TS5 (vo ong C) ky
trong bi€n ban xac dinh ranh gi61 nha ba T. Nhu vay dién tich “1S 12T ghi trong
Gidy chuyén vuon phi hop vé6i dién tich thira dat duoc thé hién trong GCNQSD
dat caa ba Nguyén Thi M6 dugc UBND huyén T cip ngay 24/12/2018 va phu
hop véi ndi dung gidy chuyén vudn ngay 17/11/1990 va két qua do dac, tham dinh
lai ngay 7/5/2024: bé ngang phia trén dai 16,9 mét (it hon so vé&i gidy chuyén
vuon 03 mét), chiéu dai dén hét vuon (theo nodi dung gidy chuyén vuon) 1a 27,
31m.

Dién tich, hinh thé thira dat cua ba V5 Thi T dugc thé hién trong GCNQSD
dat cap ngay 24/12/2018 cho ba V& Thi T dugc do dac theo ban do dia chinh xa
P nam 2014 phu hop voi két qua tham dinh, do dac ngay 07/5/2024 cta Toa an
nhéan dan tinh Nghé An;

Dién tich, hinh thé thira dat cta ong Pham Viét C duogc do dac theo ban d6
dia chinh x3 P nam 2014 1a 709,8m? phu hop véi két qua thim dinh, do dac ngay
07/5/2024 cta Toa 4n nhan dan tinh Nghé An va tuong ddi phu hop véi dién tich
thira dat 899,91m? thé hién trong gidy chuyén vuon dugc ky két ngay 17/11/1990
giita ong Pham Hong M5 (Pham Viét T2) va 6ng Pham Viét C.

- Cian ct Bién ban xac minh vé viéc tranh chép dat &, vuon gifra ba VO Thi
T va Pham Viét C xom S, xa P ngay 21/02/2019 ctia UBND xa P thi: Theo ban
dd 299, thira dat s6 307, to ban dd s6 07, dién tich 300m2; ban do dia chinh thira
dat s6 28, to ban dd s6 54, dién tich 709,8m*

- Can cr Bién ban hoa giai ngay 22/3/2019 thay rang 6ng C mua dit ctia ba
M5 nam 1990, c¢6 ranh gidi cu thé, ong da xdy dung nha cira, ran, cong trinh vé
sinh trén thira dat tir naim 1993 dén nay khong co tranh chap, 6ng khong dao dap
thém ty nao.

Niam 2014, dy 4n do dac lai, 02 gia dinh van thong nhét. Y kién 6ng Nguyén
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Nhét A1, Can bo dia chinh: D4t cta 6ng C theo ban do 299, thira s6 307, to ban
dd 07 dién tich 300m2; theo ban d6 dja chinh thira dat s6 28, to ban do 54, dién
tich 709,8m2 thi dién tich dat cua gia dinh ba T chi con lai 302,09m?.

Cian ¢t ban d6 dia chinh, bién ban x4ac minh cia UBND x3 P, HO so xin cép
GCNQSD datcaaba T théy rr?mg, nam 2014 ¢6 dy an do dac lai thira dat, két qua
do dac hién trang thira dat nhu hién nay gia dinh ong C dang st dung nhung gia
dinh ba T khéng ai ¢6 ¥ kién gi. Gia dinh ba T cho rang chi ban cho éng C 10
thude dat = 300m>, nén ong C méi 1am don xin cip GCNQSD dit véi dién tich
300m? con dién tich 410m? 1 do 6ng C 14n chiém cua gia dinh ba T. Tuy nhién,
ong M6 va ba L khong noi 16 duogc ong C 14n khi nao, phia nao, dién tich cu thé
bao nhiéu.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don déu khai riang trudc va sau khi ban dat cho 6ng C, gia dinh ba T déu di chung
16i di bén nha 6ng Q, ong C ciing cong nhan ndi dung nay. Loi khai nay phu hop
v6i 101 khai ciia ba L3. Ong M6 va ba L khai tai cap so thim rang, khi ba T nhan
chuyén nhuong dat ctia 6ng D1 va ba N1 thi chi chuyén nhuong trén gidy to chir
khéng do dac, do d6 khéng biét dugc dién tich dat thuc té ctia ong D1 va ba N1
1a bao nhi€éu mét vudng. Phan dién tich dat caa ba T con lai da duoc nhap voi
dién tich dat ba T nhan chuyén nhuong ciia 6ng P1 va ba N1 va da duoc cap
GCNQSD dat nam 2019. Theo hinh thé thira dat ndy thi nha ba T khong bi mat
16i di. Ong M6 khai rang nam 2014 can bd vé do dac nhung ba T khong ¢ nha va
khong ky vao bién ban xac dinh ranh gidi cac ho lién ké, chit ky V6 Thi T trong
bién ban d6 6ng khong chic chan c6 phai chit ky cta ba T hay khong, hinh thé
thira dat nhu vay khong dung nhung 6ng khong yéu cau giam dinh;

Ba Pham Thi L khai rang, UBND huyén T cidp GCNQSD dit ngay
24/12/2018 dbi véi thira dat s6 27, go ban dd 54, dién tich 1.160,7m? tai x6m S,
xa P, huyén T, tinh Ngh¢ An cho ba Vo Thi T 1a khong dung nhung khong néu 1o
khong dung nhu thé nao va khong yéu cau Toa an lam rd nén khong cé cin cir
xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, Toa an cdp so thim khong chap nhan nodi dung
khai kién ctia nguyén don cho rang bi don 1an chiém ctia nguyén don 410m? dat
d6ng thoi 1an chiém ca 16i di lai cua gia dinh ba T 1a ¢6 can ct.

UBND huy¢n cép GCNQSD dét cho ong Pham Viét C sur dung tai thtra dat
s6 307, to ban do s6 7 1a chua dung trinh tu, thi tuc theo quy dinh ciia Luat Pat
dai ndm 1993 va cac vin ban hudng din thi hanh tai thoi diém cdp GCNQSD dit.
Cu thé: Quyét dinh ctia UBND huyén T (ban hanh ngay 07/01/1996) c6 trude khi
UBND x3 P lap T¢ trinh xin phé duyét cdp GCNQSD dat (Ngay 09/01/1996) va
c6 trudce khi ho gia dinh c6 Pon xin dang ky QSD dit (dé ngay 25/3/1996); Gidy
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CNQSD dat di cdp cho 6ng Pham Viét C khong dung thong tin thira dat ma gia
dinh ké khai va dang sir dung, cu thé: Ong Pham Viét C ké khai thtra dat s6 307,
to ban dd sb 7, nhung UBND huyén lai cép thtra 310 to ban dd s6 7; trén thuc té
thira dat s6 310 to ban do sb 7 1a cta chi stir dung khac (13 ong Lé Pinh H). Pang
18, phan d4t nay cta 6ng Pham Viét C phai c6 s6 thira 1a 307a hodc 307b méi dung
vi thira 310 dd mang tén ctia 6ng Lé Pinh H; Viéc UBND huyén cap GCNQSD
dat cho ong pham Viét Chat dbi v6i phan dién tich 300m? 1a dung véi hd so do
gia dinh ké khai nhung khong dung voi hd so dia chinh da thé hién. Cu thé 1a tai
trang S6 muc ké dat dai thé hién ong Pham Viét C str dung mot phﬁn thira dat sd
307 to ban d6 s6 7 ¢6 dién tich 1a 330m>.

Tai liéu ¢6 tai hd so do céc duong sy va UBND huyén T, UBND xa P cung
cap thé hién dién tich thira dat cia ong Pham Viét C khong théng nhat.

Do d6, viéc cip Gidy CNQSD dat s6 H0955544 cua 6ng Pham Viét C do
UBND huyén T cip ngay 07/01/1996 tuy dung tham quyén nhung khong ding
trinh tu, tha tuc, doi tuong, dién tich nén can phai huay.

Do d6, Toa an cap so thim d3 chip nhan nodi dung yéu cau phan té cua bi
don. Huy Gidy CNQSD dat s6 H0955544 thtra dat s6 310, to ban d6 s6 7, dién
tich 300m? tai xom S, xa P, huyén T, tinh Nghé An do UBND huyén T cip ngay
07/01/1996 cho 6ng Pham Viét C; Budc UBND huyén T, tinh Nghé An thuc hién
nhiém vu cong vu theo diing quy dinh cua phap luat; Ong Pham Viét C c¢6 quyén
dén co quan Nha nudc c6 tham quyén 1am lai Gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1a ¢6 can ct.

Quan diém cua Vién Cong to va kiém sat xét xtr phic tham tai Ha Noi: dé
nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua dai dién nguyén don 1a c6 co so,
dugc chap nhan.

Véi nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir phtic tham khong c6 cin ctr chap
nhan khang cdo cua dai dién nguyén don; giit nguyén ban an so tham.

[3].Vé an phi: Ong Pham Héng M la ngudi cao tudi nén duge mién nop an
phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu lyc ké tir ngy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

Can ct khoan 1 Piéu 308 BoO luat T tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi, quy
dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Khong chap nhan khang cdo cta nguyén don, bi don; Giir nguyén quyét
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dinh ctia Ban an dan su so thim sb 59/2025/DS-ST ngay 31 thang 7 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Nghé An.

2. Vé an phi: Ong Pham Hong M dugc mién ndp 4n phi dan su phic tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so thdm khéng c6 khang cdo, khong bi
khéng nghi da c6 hiéu lyc.

Ban an déan sy phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong sy (theo dia chi); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VCT&KSXXPT tai Ha Noi;

- TAND tinh Ngh¢ An;

- THADS tinh Ngh¢ An;

- Luu hd so vu an, P.HCTP.

Diéu Van Hang

18



