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Ban an s6: 02/2018/DSST
Ngay: 31/01/2018
Vv tranh chdp quyén sit dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH THAI NGUYEN

-Thanh phan héi dong xét xu so tham gom cé:

Tham phén- Chu toa phién toa: Ong Ma Quang Nhanh.
Céc hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ngoc Ngu
2. Ong Nguyén Tuan Trung
Thu ky phién tdoa: Ong Nguyén Hiru Manh — Thu ky TAND huyén P- TN.
Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén P tham gia phién toa: Ba Nguyén Minh
Tam - Kiém s4t vién
Ngay 31 thang 01 nam 2018, tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén P, tién
hanh xét xir cong khai so thdm vé dan su vu dn thu Iy s6 02/2017/DSST - ngay
09/01/2017 vé viéc kién tranh chap quyén st dung dat. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 06 ngay 31 thang 8 nam 2017 gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Cao Thi M — sinh nam 1962 va 6ng Pinh Huy T — sinh
nam 1951(C6 mit ba M, vang mat ong T da c6 gidy uy quyén)
2. Bi don: Ong Tran Xuan N - sinh nam: 1958 (C6 mat)
3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi H — sinh nam 1965 (C6 mat)
- Pai dién UBND x4 Y, ngudi dai dién theo uy quyén 6ng: Triéu Tién N —
Can bo dia chinh x4 Y, huyén P, tinh Thai Nguyén (Vang mit c6 ly do)
4. Nguoi lam chung:

- Ong Nguyén Vin M — sinh nam 1939 ( Vang mit c6 ly do)



- Ba Binh Thi N — sinh nim 1938 (Vang mit 6 Iy do)

- Ba Nguyén Thi P — sinh nim 1960 (C6 mit)

- Ba Nguyén Thi D — sinh nim 1963 (C6 mit)

- Ba Vii Thi X — sinh nam 1950 (Vang mat c6 Iy do)

Tat ca déu co HKTT tai: Xom T, x4 Y, huyén Phi P, tinh Thai Nguyén.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don (Ba M) trinh bay: Gia dinh ba c6 02 thira dat da khai pha tur
trudéc nam 1970 sau d6 trong CAy tre va trong cay keo cho dén nay. Nam 2004,
nha nude ¢ do dac khép kin cac thira dat cho cac ho. Pén nam 2013 gia dinh da
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 13 thira 131 to ban d6 71 dién tich
1286,1m? ban do dia chinh x4 Y. Dén thang 7/2016, é6ng N d3 14n chiém va cho
ngudi trong keo 16n 283,4m” tai thira 131, t& ban d6 71, ban d6 dia chinh. Nay ba
yéu cau ong N phai thu hoach s ciy méi trong trén dién tich dat da lan chiém dé

tra lai dat cho gia dinh ba.

Nhiing ching ctt ba M cung cidp gom: 02 Gidy CNQSD dét mang tén Cao
Thi M va Pinh Huy T (ban sao); Trich luc ban d6 dién tich dat c6

tranh chap; Chimg minh thu nhan dan ba M, éng T, S8 ho khdu gia dinh (Tt ca
déu 1a ban sao); 01 bién ban Hoa giai cia UBND xi Y (ban goc); Gidy ty quyén
ctia 6ng Pinh Huy T 13 chong ba M.

Bi don (Ong N) trinh bay: Nam 1999, ong duoc bd me vo 12 6ng Nguyén
Vian M va ba Dinh Thi N cho dién tich khoang 1.700m?* dat rung. Phia dong nam
gidp dat ctia 6ng Nguyén Ngoc P, phia déng bic giap dit ciia 6ng H, phia tay bic
va dong nam giap dat cua ong Pinh Huy L, phia tiy nam gidp qudc 16 3. Gia dinh
ong da dugc cap gidy ching nhan QSDD s6 B0870704 ngay 30/8/2013. Gia dinh
ong da trong keo 6n dinh tir 46 dén nay khong ai tranh chip. Tir khoang thang
9/2016 khi 6ng khai thac cay keo cii va trong keo méi duoc 60 ngay thi ba M cho
rang ong da lan chiém dat cta ho. D6i v6i yéu cau khoi kién ba M 1a khdng cé
can cu, 6ng khong chap nhan tra lai dat vi ong sir dung dung ranh giéi, diing dién

tich dat duoc cép. Néu ¢6 thue su 14n chiém thi ong sé tra lai cho ba M.



Nhiing chiing cit ctia 6ng N cung cap gom: 01 Gidy CNQSD dat mang tén
ong Tran Xuan N va ba Nguyén Thi H (ban sao); Chting minh thu nhan dan cia
ba H, 6ng N, S8 ho khdu gia dinh (T4t ca déu 1 ban sao); 01 bién lai thu thué st
dung dét (ban chinh).

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan UBND x4 Y (Pai dién anh
Triéu Tién N) néu y kién:

Thang 6 ndm 2013 thyc hién viéc dang ky cap gidy chimg nhan quyén st
dung dét cho cac hod gia dinh c4 nhan trén dia ban Xd Y; trong d6 c6 mot s6 ho
dan thudoc xém P nhu ba Cao Thi M cung chong 12 Pinh Huy T va gia dinh 6ng
Tran Xuan N cung vo 13 ba Nguyén Thi H.

Trén co sd ho so, ban d6 dia chinh chinh quy xa Y tai vi tri cac thira dat ma
cac ho da ty ké khai ky nhan trén ho so dia chinh xa tir nam 2004. Cu thé 14 cac
bén nguyén don 1a ba Cao Thi M ké khai thira s6 131 to ban dd 71 va ong Tran
Xuan N ké khai thira 149 t& ban d6 s6 71. Qua trinh ké khai duoc cac ho giap
ranh lién ké ky nhéan trong phiéu lay y kién khu dén cu, don dang ky theo mau va

cung cap day du céac gidy to lién quan cho co quan cap giay.

Hb so d3 dugc niém yét cong khai tai tru s Uy ban nhin dan xa va nha vin
hoa xém P trong thoi han 15 ngdy; Trong thoi han niém yét cong khai Uy ban
nhan dan xa khong nhan duoc bat clr noi dung khiéu nai hay thac mac gi dén viéc
hd so ding ky cp gidy cia cac hd noi trén.

Céc ho 1a nguyén don, bi don tu ké khai va ding ky cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat dung theo ban d6 ho so dia chinh; dam bao khach quan, khong
c6 tranh chap. Do vay cac hd dd duoc x3 trinh co quan c6 thim quyén xem xét

cap gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

Thang 10 nam 2016 thi cic bén phét sinh tranh chdp Uy ban nhéan dan xa da
tién hanh kiém tra xac minh va moi cac thanh phan lién quan tién hanh hoa giai
theo tham quyén Tai budi hoa giai cac bén nguyén don va bi don van gitt nguyén
quan diém ma khong di dén thdng nhat va dong tinh dé nghi co quan c6 tham

quyén xem xét giai quyét theo quy dinh.



Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan (Ba H) trinh bay:

Ba sinh ra va 16n 1én tai xom P, xa Y, huyén P, tinh Thai Nguyén. Nam lén
10 tudi ba da cung gia dinh cai tao va trong ciy vimg, cdy san... Dén nim 1983,
ba két hon véi 6ng Tran Xuan N. DPén nam 1999 bd me ba cho vo chong ba manh
dat tai d6i Ao Rém thudc xém P, x3 Y, huyén P, tinh Thai Nguyén c6 dién tich
khoang 1700m?® sau khi nhan, vo chdng ba da khai pha va trong ciy keo, ba da
khai thac duoc hai 1an. Pén thang 8 nam 2016 ba tiép tuc trong vu thir 3 thi ba M
va ba N bao gia dinh ba trong keo sang dat cia 2 ba. Ba khong nhét tri v6i ¥ kién

cua ba M, ba M noé1 nhu vay la khong dung.
Nguwoi lam chirng (Ba N va ong M) trinh bay:

Ong ba vé sinh sdng tai xom P, x4 Y, huyén P, tinh Thai Nguyén tir nim
1948 dén nam 1965 vo chong toi sang khai pha khu dat rimg (Nay thudc thira sd
149, to ban d6 71). Sau khi khai pha vo chong toi st dung on dinh suét trong qué
trinh st dung, khong c6 tranh chip gi véi ai hang nim gia dinh 6ng ba van dong
thué dat ddy du cho Nha nudc, dén nam 2000 v chong 6ng ba théng nhat cho
con gai manh dat d6 (Con gai 1a Nguyén Thi H c¢6 chong 1a Tran Xuan N) dén
nam 2002 thi vo chong 6ng ba co viét gidy cho (Gidy viét tay) cho vo chdng con
gai ong ba nay ba Pinh Thi N va Ong Nguyén Ngoc P ¢ don khai kién vo chong
con gai ong ba, 6ng ba khong nhat tri véi yéu cau nay.

Ngudi lam ching: (Ba X) trinh bay: Nha ba trude kia ¢ gn manh dit cia
nha 6ng T va ba M nén ba biét rd manh d6 1a cua gia dinh ba M, ong T 14 ding
voi thue té.

Ngudi lam chieng: (Ba D) trinh bay: Ba c6 thua dat ¢ lién ké véi thia cua
gia dinh ba M, ong T. Thtra cia gia dinh ba M c6 mat duong quoc 19 3 1a ding.

Ngudi lam chirng: (Ba D) trinh bay: Qua nhiéu nim gia dinh ba lam nha
& lién ké véi thira dat cua gia dinh ba M, ba khang dinh thira 131 cua gia dinh ba
M sat v6i mat dudong qudc 16 3 1a ding. Gia dinh ong N chi ¢6 dat & phia trong

khéng c6 mat dudng quoc 16 3.



Sau khi thu 1y vu 4n, Toa &n da tién hanh hoa giai nhiéu 1an nhung khéng
thanh. Do vay To0a an quyét dinh dua ra xét x{. Tai phién toa yéu ciu ctia nguyén
don khong thay ddi. Tai phan tranh luin cac bén duong sy van giit quan diém

riéng cua moi bén va déu cho rang dién tich dat dang tranh chap la cia minh.

Dai dién Vién kiém s4t tai phién tda phét bi€u y kién vé su tuan theo phép
luat ctia Hoi dong xét xir, cia Thdm phdn va céc duong su trong qud trinh thu 1y
gidi quyét vu 4n. V& trinh ty thu tuc t6 tung Toa 4n d3 tién hanh theo ding trinh

tw do bo luat td tung Dan sy quy dinh.

Vé noi dung vu an: Cén ctr vao cac Diéu 4; khoan 2, biéu 5; 97; 99; 100;
105; 135; khoan 5, Biéu 166; 202 va 203 Luat dat dai.

Piéu 5; Khoan 9, 26; 27; diém a, khoan 1, Diéu 35; 39; 46; 146; 147; 156;
157; 158; 164; 165; 166;171; 210; 211; 225; 227; 236; 266; 271 va 273 Bo Luat

t6 tung dan su.

Diéu 357; 468 Bo Luat dan sy va Nghi quyét sé 326/ UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Chép nhéan don khoi kién ctia ba Cao Thi M va dé nghi budc 6ng Tran Xuén
N va ba Nguyén Thi H phai tra lai cho ba Cao Thi M phan dét da 14n chiém. 6ng
Tran Xuan N phai chiu 4n phi, 1é phi theo quy dinh ciia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién citu cac tai liéu c6 trong hd so vu dn dugc tham tra tai phién
toa, can ct vao két qua tranh luan gilra nguyén don, bi don tai phién toa. Hoi

dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Pay 1a vu an dan su tranh chap quyén sir dung dat giira
nguyén don Ba Cao Thi M va chong 1a 6ng Pinh Huy T véi bi don 1a 6ng Tran
Xuan N. Ca nguyén don va bi don déu cé ho khau thudng tri tai xa Y, huyén P.
Can ctr theo quy dinh tai cac diéu 28, 35, 39 cua B luat td tung dan su, vu an
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa 4n nhan dan huyén Phi Luong, tinh Thai

Nguyén.



[2] Vé noi dung tranh chap: Xét cac tai liéu c6 trong ho so ciing nhu két qua

xdc minh, thAm dinh va dinh gi4 tai san.

Tai bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 17/3/2017 thi thira dat sb 162
c6 dién tich 597,7m? va thira 131 c6 dién tich 1286,1 m?, déu thudc to ban d6 71
ctia gia dinh ba M va thira dat s6 149 c6 dién tich 1280,8m” cua gia dinh ong N
va ba H 1a lién ké nhau, ranh gi6i giita hai thtra dat thé hién trén ban dd dja chinh,

trén thira dt 149 gia dinh dng N di trong cay keo duogc 6 thang tudi.

Tuy nhién ngay 27/7/2017 ba Cao Thi M d3 c6 don xin rat mot phan yéu
cau khai kién voi ndi dung ba xin rat yéu cau khoi kién tai thira 162, ba khong
khoi kién tai thira nay nita. Xét thiy viéc cac duong sy tu thoa thuan 1a dang phap

luét can duoc chép nhan.

Tai bién ban dinh gia tai san ngay 11/8/2017.

* Gi4 tri vé dat:

+ Tai thira s6 131, c6 dién tich 283,4 m® x 13.000d/m* = 3.684.200 dong.

*Gia tri tai san trén dat;

+ 47 cay keo c6 duong kinh tir 1-2 cm x 7.500 = 352.500 dong

Téng gid tri tai san 13 4.036.700d (Bdn triéu khong trim ba muoi sau nghin
bay tram dong)

Pon gia duoc dp dung theo Quyét dinh s6 57/2014, ngay 22/12/2014 cua
UBND tinh Thdi Nguyén vé phé duyét bang gid dat nam 2015 — 2019 trén dia
ban tinh Thdi Nguyén va Quyét dinh s6 01/2017/QD — UBND, ngay 12/01/2017
ctia UBND tinh Thai Nguyén, ban hanh quy dinh don gia boi thuong. Cy trong,

vat nudi 13 thiry san khi nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Qua két qua do dac tai thuc dia caa Chi nhanh vin phong ding ky dat dai

huyén Pha Luong ngay 30 thang 3 nam 2017, két qua cho thdy phan dat tai thira



s6 131 va thira s6 149 1a dung va di voi dién tich dd dugc UBND huyén cap gidy

chirng nhan. Khong ¢6 su chung 1ap gitra hai thira.

Tir nhitng phan tich tréen Hoi dong xét x& thdy ba Cao Thi M c¢6 don khoi
kién va yéu cau gia dinh ong Tran Xuin N va ba Nguyén Thi H tra lai cho gia

dinh ba 283,4 m” tai thira 131 1 ¢6 cdn ¢t va can duoc chap nhan.

[3] Y kién cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhin dan xa
Y, huyén P dua ra 1a phu hop voi cac ching cir ¢6 trong hd so vu an nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[5] Chi phi tham gia t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Toa an da tién hanh
xem xét, tham dinh va dinh gia tai san, do cac bén khong xac dinh dugc ranh gidi,
khéng thoa thuan dugc voi nhau, nén can budc mdi bén chiu % chi phi. Ba M da
noép tam ung la 4.000.000 dong, vi vy can budc 6ng N tra lai cho ba M
2.000.000 dong.

[6] V& an phi: Budc 6ng Tran Xuan N phai chiu an phi dan su so thim theo
quy dinh cua phép luét.

[7] Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén

khang cao theo quy dinh cua phap luat.
Vicac lé trén,

QUYET PINH



Ap dung céc Diéu 4; khoan 2, Diéu 5; 97; 99; 100; 105; 135; khoan 5, Piéu

166; 202 va 203 Luat dat dai.

Diéu 5; Khoan 9, Piéu 26; 27; diém a, khoan 1, Diéu 35; 39; 46, 146; 147;
156; 157; 158; 164; 165; 166;171; 210; 211; 225; 227; 236; 266; 271 va 273 Bo

luat t6 tung dan su.

Diéu 357; 468 Bo luat dan sy va Nghi quyét sé 326/ UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi.

Tuyén xir :

Chép nhan yéu cau khoi kién cia ba Cao Thi M dbi véi 6ng Tran Xuan N va
ba Nguyén Thi H.

Buoc gia dinh ong Tran Xuan N va ba Nguyén Thi H thu hoach s cay keo
tréng trén phan dat da 14n chiém va tra lai dién tich 283,4m? cho gia dinh ba Cao
Thi M. Theo dung voi thira dat s6 131 t& ban dé 71 c6 dién tich 1286,1m? da
dugc cdp GCN quyén st dung cho ba Cao Thi M va 6ng Pinh Huy T cép ngay

30/8/2013(C6 trich luc dién tich tranh chép kém theo)

Chi phi tham gia t6 tung:

1.Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san: Budc ong Tran
Xuan N tra lai cho ba Cao Thi M sb tién chi phi thAim dinh va dinh gia tai san 1a
2.000.000d (Hai triéu dong chén).

2.Vé 4n phi: Ong N phéi chiu 4n phi dan su so tham l1a 300.000d (Ba trim

nghin dong) xung quy nha nuédc; Ba M duoc hoan lai 200.000 déng tién tam ting



an phi da nop tai bién lai thu s6 0016940 ngay 21/12/2016 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Phd Luong.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai d6i véi sd
tién chm tra twong Gng véi thoi gian chim tra. Lai sudt phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo théa thuén cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc
13i sut duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 B luat dan sy, néu khong c6 thoa

thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

K& tir khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu
cAu thi hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n khong thi hanh thi ¢6 quyén yéu cau
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4an dan su thi nguoi duoc thi hanh
an va nguoi phai thi hanh dn c¢6 quyén thoa thuan thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an hoéc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai di€u 6, 7, 7a, 7b va 9 luat
thi hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo BPiéu 30 luat thi hanh

an dan su.

An xir cong khai so thim, bdo cho cdc duong su biét ¢6 quyén khdng cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n. 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an dugc niém yét ddi v6i ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan vang

mat tai phién toa.

Noi nhan: T.M HOI PONG XET XU

- VKS.PL. 0 , ) . .
- THA.PL. 7 THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- UBND x3 Yén bo

- Céc duong su.

- TA Tinh.

- Luu VP, HSo.



10

Ma Quang Nhanh



