TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sd: 194/2023/DS-PT
Ngay: 12-6-2023
VIv Tranh chap yéu cau vo higu
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Phuc

Cdc Tham phan: Ong Pang Vian Nhiing

Ba Phung Thi Cam Hong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Nam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Long An.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong
Huynh Pham Khénh - Kiém sét vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2023, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Long An xét xur
phuc tham cong khai vy an thy ly s6 85/2023/TLPT-DS ngay 11 thang 4 nam 2023
vé viéc tranh chip yéu cau vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dt.

Do Ban an dan sy so tham s 04/2023/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2023 cua
Toa &n nhan dan huyén D, tinh Long An bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic thim sé 129/2023/QD-PT ngay 15
thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi H, sinh nam 1968;
Pia chi: 4p A, xa B, huyén D, tinh Long An.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Nguyén
Hoa B1, Van phong luat su Nguyén Hoa B1, Poan ludt su tinh Long An.

- Bidon:

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1982;

Ong V& Vin B, sinh nam 1975;

Cung dia chi: a4p A, x4 B, huyén D, tinh Long An.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia ba N, ong B: ong Tran Quang M, sinh ndm
1989; Dia chi: 4p L1, x& K, huyén G, thanh phd HO Chi Minh. Theo gidy ty quyén
ngay 22/5/2023.
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- Nguoi cO quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin R, sinh nim 1988;

Ba Nguyén Thi Y, sinh nam 1989;

Cung dia chi: ép Y, x& B, huyén D, tinh Long An.

Vin phong cdng chimg Lu Thanh D; Dia chi: Khu phé 1, thi trdn T, huyén D,
tinh Long An.

Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén
D; Pia chi: khu pho 2, thi tran T, huyén D, tinh Long An.

_- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi N, 6ng V& Vian B va nguoi c6
quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van R.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 28/5/2021, ngay 28/6/2021 va qua trinh 16 tung
nguyén don ba Vo Thi H trinh bay va c0 yéu cau khoi kién nhu sau:

Ba yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyen s dung dat
gitra ba Nguyén Thi N, 6ng Vo Vin B v6i 6ng Nguyén Vin R dbi véi thira dat sO
215 dién tich 5.712,6m? va thira dat s6 256 dién tich 604m? , cung td ban dd sb 2,
toa lac 4p A, x4 B, huyén D sb cong chimg 2851, quyén s6 01-2020 ngéy
07/10/2020 tai Van phong cong chung Lu Thanh D.

Ly do: Tir ngay 15/6/2018 dén ngay 11/6/2019, ba N va 6ng B vay cuia ba H
1.022.000.000d0ng, nhung khong tra. Ba khéi kién yéu ciu Toa an nhan dan huyén
P giai quyét. Ngay 14/7/2020, Toa an nhan dan huyén D thu 1y giai quyét vu an
“Tranh chap hop dong vay tai san”. Ngay 23/9/2020, Toa 4n nhan dan huyén P xét
xtr so tham budc ba N, dng B tra cho ba 538.911.141dong va ba N, ba T, ng T1 ¢6
nghia vu lién déi tra cho ba 417.389.041d6ng. Ba N khang cdo, trong khi cho Toa
an nhan dan tinh Long An xét xir phtic tham, ngay 07/10/2020 ba N, 6ng B 1ap hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat 02 thira 215 va 256 cho dng R. Ngay
02/3/2021, Toa an nhan dan tinh Long An xét xir phuc thim gilt nguyén an so
tham. Vi ngoai thira dat 215, 256 thi 6ng B, ba N con thira dat 554, dién tich
1.878,9m2, nhung dang thé chap tai Agribank chi nhanh huyén B. Ba N, 6ng B ¢c6
hanh vi tdu tan tai san khong thi hanh 4n cho ba. Ba T, 6ng T1 ciing khong c6 tai
san nao dé thi hanh an.

Ba H thong nhat két qua do dac, xem xét, tham dinh va dinh gia.

Tai ban tw khai ngay 30/12/2022 va qud trinh t6 tung bi don ba Nguyén Thi N
trinh bay:

Ba khong dong ¥ toan bo trinh bay va yéu cau cia ba H. Ngay 01/7/2020, ba
va 6ng B ky hop déng dat coc chuyén nhuong cho em rudt ba 1a éng R 02 thira dat
215 va 256, gia tri chuyén nhu’ong thue té 2.350.000.000d0ng, dén ngay 29/9/2020
ky hop dong chuyén nhuong, cling ngay ba va ong B ky hop dong thué lai véi 6ng
R 02 thira dat ndi trén. Sau khi chuyén nhuong dat cho ong R ba co lién h¢ ba H tra
532.000.000 déng nhung ba H khong nhan nén ba dem vé tra no hét. Thira dat 215
truéc day trong chanh nhung hién tai ba di pha chanh va hién trang dat tréng.
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Ngoai 02 thira dat 215 va 256, ba con thira dat 554, dién tich 1.878,9m? dang thé
chap dam bao khoan vay tai Agribank chi nhanh huyé¢n D.

Ba khong y kién gi dbi v6i két qua do dac, xem xét, thim dinh va dinh gia tai
san nhung khong yéu cau do dac, xem xét, tham dinh va dinh gié lai.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin R va ba Nguyén Thi
Y vang mat nén khong co loi trinh bay.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong céng chimg Lw Thanh D
¢6 van ban trinh bay: viéc cong chimg hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chung 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/9/2020 1a dung quy dinh cia
phap luat. Van phong coéng chimg dé nghi dugc vang mit trong sudt qua trinh td
tung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién
Nong thon Viét Nam - chi nhanh huyén D (Agribank chi nhanh D) trinh bay: Ngay
18/10/2022 6ng Nguyen Van R ¢6 vay vbn tai Agribank chi nhanh huyén D, tinh
Long An voi sO tién la 500.000. OOOdong, dugc bao dam bang ba quyén su dung
dat, trong do c6 quyen str dung dét thira 215 dang tranh chap. Sau khi trao doi,
khach hang 6ng R de nghi Ngan hang cho rut tai san dang tranh chap néu trén va
thé chip bang quyén sir dung thtra khac c6 gia tri twong duong dé dam bao nghia
vu cho mon vay trén. Vi vay Agribank chi nhanh P thong bao khong khai kién ba
Y va 6ng R trong vu kién nay. Néu sau ndy c6 phat sinh dén van dé gi lién quan
dén mon no trén s& khoi kién béng vu kién khac va xin duogc Véng mat tai phién toa.

Tai Ban an dan sy so tham sé 04/2023/DS-ST ngay 16 thang 02 nam 2023 cia
Toa an nhan dan huyén D, tinh Long An da tuyén xu:

1‘. Chép Ilhqéll’l toan bd yéu‘cz‘?lu khoi kiéq cua ]:)51 Vo Thi H VéNViéC “Tranh chép
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” doi voi ba Nguyeén Thi N, ong VO
Van B.

Tuyén b hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat giira ba Nguyén Thi N,
6ng Vo Van B va 6ng Nguyén Vin R dbi véi thira dat s6 215 dién tich 5.712, 6m?
va thira dat s6 256 dién tich 604m? , cung to ban dd sb 2, toa lac 4 ap A, xa B, huyén
P, s6 cong chimg 2851 quyén sb 01-2020 ngay 07/10/2020 tai Van phong cong
ching Lu Thanh D v6 hiéu.

2. Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D huy thong tin
chinh 1y bién dong tai glay ching nhan quyén su dung dat s6 BU 309513 do Uy
ban nhan dan huyén P cip ngay 27/10/2014 va s6 CK 732426 do S& Tai nguyén va
moi trudng tinh Long An cip ngay 11/9/2017 cho ba Nguyén Thi N, dng V5 Vian B
sang tén 6ng Nguyén Vin R ngay 13/10/2020.

3. V& chi phi thu thap chimg ctr: 1.200.000 déng ba H c¢6 nghia vu chiu, da
ndp va chi phi xong.

4. V& chi phi do v&, thim dinh va dinh gia tai san: Budc ba Nguyén Thi N,
ong Vo Van B ¢6 nghia vu tra lai cho ba V6 Thi H 41.100.00066ng (Bén muoi mot
triéu mot traim nghin dong).
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Ké tir khi co don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu 13
ddi vai 6 tién cham thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

5. Vé an phi:

Budc ba Nguyén Thi N yél ong V6 Van B c¢6 nghia vu lién d6i chiu
300.000dong an phi dan su so tham.

Ba VO Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham. Tra lai cho ba H
7.500.000 dong tién tam g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005034 ngay 29-
11-2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va hudng dan thi hanh an.

Ngay 27/02/2023 ba Ngqyén Thi N va 6ng Vo Van B khéang cao toan bo ban
an so thdm, d€ nghi Toa an cap phuc thdm sira ban an so thdm theo huong khong
chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba H.

Ngay 27/02/2023 ba Nguyén Vin R khang céo toan by ban 4n so tham, dé
nghi Toa an cap phic thdm stra ban an so' thdm theo hudng khong chap nhan toan
bd yéu cau khaoi kién cua ba H.

Tai phién toa nguyén don Van gilt nguyén yéu cau khéi ki€n, bi don va nguoi

c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van gilr nguyén yéu cau khang cdo, cac duong sy
khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Phén tranh lun:
Ong M I nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N, ng B trinh bay:

Toa 4n cdp so thim xéac dinh sai quan h¢ phap luét tranh chap, tor viéc xac
dinh sai quan h¢ phap luét tranh chap nén dan dén qua trinh giai quyét vu an bi sai
lam. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba N 6ng B véi 6ng R ddi
v6i hai thira dat 215, 256 duoc cong ching tai Van phong cong chimg Lu Thanh D
ngay 07/10/2020 trude khi ¢6 ban an c6 hiéu lyc phap luat buoc ba N, dng B phai
tra tién cho ba H, thoi diém chuyén nhugng quyen sir dung dat khong b1 ngan chan,
khong bi cam chuyén dich. Theo quy dinh tai Piéu 692 B luat Dan su vige chuyen
nhuong quyén sir dung dat c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky quyén st dung dat
theo quy dinh vé dat dai. Ngay 13/10/2020 ong R da dugc chinh Iy sang tén quyén
str dung dat. Nhu vay, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng R hoan toan
hop phap, ding quy dinh ctia phéap luat. Can cr vao khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP ngay 18/72015 quy dinh chi tiét va huéng din Luét thi hanh an
dan sy chi khi ¢6 ban an c6 hiéu lyc phap luat va khong con tai san nao khac dé thi
hanh 4n ma van chuyén nhuong cho nguoi khac thi méi bi coi 1a tau tan tai san. Tai
thoi diém ngay 07/10/2020 thi ban 4n s6 16/2020/DS-ST cta Toa an nhan dan
huyén B chua c6 hiéu lyc phap luat. Ba N, 6ng B van con tai san khac 1a quyén sir
dung dat thira 554, dién tich 1.878m? dang thé chip trong ngan hang Agribank dé
vay s6 tién 60.000.000dong, di tra gan hét chi con ng 20.000.000d0ng, gia tri cla
thira dat nay trén 500.000.000dong. Ba N, 6ng B khong c6 thai do tron tranh viée
tra ng vi ba N di vai 1an dén nha ba H dé tra tién nhung ba H khong nhan. V& chi
phi té tung do dac, dinh gia voi sb tién 41.100.000d6ng bude ba N, 6ng B phai chiu
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la khong hop Iy trong khi ba N, 6ng B khong c6 yéu cau. Ba H chi yéu cau vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi khong can phai do dac, dinh gia
chi can xem xét cac can ctr cua hop dong chuyén nhuong c6 hop phap hay khong.

Tt nhitng luan cr trén dé nghi Hoi dong xét XU chap nhan khang cdo cua ba
N, dng B stra ban 4n so thim theo hudng bac yéu cau khoi kién cua ba H.

Ludt sw Nguyén Hoa BI la nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdap cho ba H
trinh bay:

Ba N thira nhan 6ng R 14 em rudt ctia ba N va nha sdng gan nhau nén viéc ba
N no ba H 6ng R hoan toan biét viéc nay. Ba N, dng B c6 3 thua dét 1a 215, 256,
554. Ba N cho ring thdi diém chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng R, quyén
str dung dit khong bi cam chuyén dich, _khong bi ké bién, tuy nhién trude do ba N,
6ng B muon tién cua ba H, khi muon tién thi biét chéc ring phai c6 nghia vu tra ng,
ba N 6ng B chua tra ng cho ba H ma lai chuyén nhuong quyén sir dung dat cho em
rudt 1a 6ng R 1a nham muc dich tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra ng. Tai
phién toa so tham ba N cho ring c6 dén nha ba H dé tra tién nhung ba ba H khéng
nhan, tuy nhién tai phién toa phuc tham 6ng M dai dién cho ba H cho rﬁng co vai
1an dén nha ba H dé tra ng nhung khong gip ba H, 1oi trinh bay cia ba N va nguoi
dai dién cho ba N mau thudn nhau va khong c6 cin ctr chimg minh.

Ba N, 6ng B chuyén quyén sir dung dat dat cho 6ng R nhung thuc té ba N,
6ng B vin 13 nguoi st dung dat. Ba N cho rang da thué lai 2 thira dat 215, 256 tir
6ng R theo hop dong thué ngay 29/9/2020. Tuy nhién, thoi diém ky hop dong thué
dat ba N 6ng B chua chuyén nhuong 2 thira d4t nay cho 6ng R nén ng R khdng ¢6
dat dé cho thué. Ba N cho rang con quyen str dung dat 1a thira 554 tuy nhién thira
554 ba N, ong B da ky hop dong uy quyén cho 6ng R duoc toan quyén dinh doat
d6i v6i thira dat nay nén ba N, 6ng B khdng con tai san khac.

Néu thuc té 6ng R 13 ngudi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat thuc su
cua ba N, ong B thi tai sao 6ng R dén Toa an dé yéu cau giai quyet héu qua cua hop
dong vO hi¢u ma lai Vang mat trong subt qué trinh Toa an cac cap giai quyet vu an.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia ba N, 6ng B
va 6ng R, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Kiém sdt vién phat biéu y kién:

Vé chap hanh phap luat: Pon khang cao cua ba N, 6ng B, 6ng R dung quy
dinh cta phap luat nén dugc xem xé&t theo trinh ty phic tham. Ké tir khi thu ly vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Tham phéan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa da tuan thi ding nhiing quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dén sy,
nhimg nguoi tham gia t6 tung da chap hanh dung phép luat.

V& viée giai quyét vu an:

Ngay 14/7/2020, Toa 4an nhan dan huyén D thy 1y giai quyét vu an tranh
chap hop dong vay tai san ddi v6i ba N, ng B, ba T va 6ng T1. Tai Ban an so thAm
s6 16/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén P budc ba N, dng B
c6 nghia vu tra cho ba H sd tién vay 538.911.141d0ng va budc ba N, ba Nguyén
Thi Kiéu T, 6ng Nguyén Van Tlcd nghia vu lién déi tra cho ba H 417.389.041
d6ng. Ba N khang cdo, trong khi chd Toa an nhan déan tinh Long An xét xir phiic
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tham, ba N va dng B chuyén nhuong cho em rudt ba N 1a 6ng Nguyén Vin R thira
dat s 215 256 vao ngay 07/10/2020. Tai Ban an phtc tham sé 68/2021/DS-PT
ngay 02/3/2021 ctia Tda an nhan dan tinh Long An tuyén giit y 4n so tham. Ngoai
02 thtra dat ba N, 6ng B chuyén nhuong cho 6ng R thi ba N, 6ng B con thira dat
554 nhung da thé chap cho Ngan hang Agribank chi nhanh huyén B dé dam bao
khoan vay. Nhu vay, ba N va 6ng B khong con tai san nao khac dé thi hanh an cho
ba H.

Xét thay, tir ngdy 15/6/2018 dén ngay 11/6/2019 ba N, dng B vay tién cua ba
H chua tra, mic du 4n so thAm chua c6 hiéu luc phap luat, nhung ngay sau khi ban
an so tham da tuyén 6ng B, ba N c6 nghia vu tra ng, ngay 07/10/2020 ba N, 6ng B
1ap hop dong chuyén nhuong 02 thira dat sé 215, 256 cho em rudt ba N 1a 6ng
Nguyén Vian R 13 ¢6 ddu hiéu tau tan tai san nham tron tranh thue hién nghia vu tra
ng, xam pham dén quyén va loi ich cta ba H.

Ba N cung cip hop dong dit coc ngay 01/7/2020 va hop dong thué dat ngay
29/9/2020. Theo tai liéu co trong hd so vu an thé hién hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat hai thira 215 va 256 giita ba N, 6ng B va 6ng R ngay
07/10/2020. Nhu vay, giita ba N, 6ng B va 6ng R chi ky hop dong dat coc, chua ky
hop dong chuyén nhugng nhung lai 1ap hop dong cho thué dat. Hop dong cho thué
dat lai khong duge cong chimg, ching thyc nén ching ctr ba N cung cép khong du
CO SO xem X¢€t.

Ba N cho ring sau khi chuyén nhuong dat cho 6ng R gia 2.350.000.000d0ng
c6 lién hé ba H tra 532.000.000d0ng nhung ba H khéng nhan, nén ba N dem vé tra
ng hét. Ba H khong thira nhan 16i trinh bay cta ba N, ba N khong c6 ching cir
ching minh c6 tra tién nhung ba H khong nhan va c6 no nhiing ngudi khac. Trong
khi ba N thtra nhan ngoai ba H ra khong ai khoi kién ba N va dugc Toa an giai
quyét bang quyét dinh hay ban an.

Do d0, ¢6 co so xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén sir dung 02 thira
dat s6 215, 256 giita ba N, dng B va 6ng R ngay 07/10/2020 13 giao dich gia tao
nham dé ba N, dng B trén tranh nghia vu tra tién cho ba H nén bi v6 hiéu theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 124 cta Bo luit Dan sy nam 2015. T nhiing can ct néu
trén, khang cao ctia bi don ba Nguyén Thi N, 6ng V& Vian B va ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ong Nguyén Vin R khong co co so chap nhan. Bé nghi giir
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang céo cua ba N, 6ng B, 6ng R ding quy dinh cta phép luét nén
dugc xem xét theo trinh tur phuc tham.

[2] Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan vang mat, nhung c6 don de nghi
xét XUr vang mat, cin ct Diéu 296 Bo luat T4 tung Dan su Hoi ddng xét xir van tién
hanh xét xur vu an.

[3] Nguyén don khdi kién va trong subt qua trinh giai quyet vu 4n yéu cau Toa
an tuyén vo hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba N, ong B véi
6ng R, nhung an so tham xac dinh quan hé tranh chip 1a tranh chap Hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung ‘dét la chua chinh x4c. Can xac dinh lai quan hé
phap luat tranh chap theo yeu cau ctua nguoi khoi kién 1a Tranh chap yéu céu vo
hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.

[4] Xét yéu cau khang cao cua ba N, dng B va dng R dé nghi Toa an stra ban
an so tham theo huéng khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba H yéu cau vo
hiéu hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi N, 6ng V&
Van B voi ong Nguyén Vin R d6i voi thira dat 56 215 dién tich 5.712 ,6m? va thira
dat s6 256 dién tich 604m?, cling to ban dd s6 2, toa lac ap A, xa B, huyén D, s6
cong chimg 2851 quyén sd 01 -2020 ngay 07/10/2020 tai Van phong cong chung Lu
Thanh D. Xét thay:

[4.1] Ba N va 6ng B ¢6 tao 1ap duoc tai san 1a quyén st dung dat gom 3 thira
215, 256 va 554, cling to ban d6 s6 2 tai 4p A, xa B, huyén D, tinh Long An. Ngoai
3 thira dat trén thi ba N va 6ng B khong con tai san nao khac. Thia déat sb 554 ba N
va 6ng B di thé chap cho Agribank Chi nhanh B dé dam bao khoan vay cta ba N.
Ngay 07/10/2020 ba N, 6ng B ky hop dong uy quyén cho 6ng R duoc toan quyén
dinh doat ddi v6i thira dat 554. Nhu vy ba N chi con lai 2 thira dat 215 va 256 la
tai san duy nhat cua ba N, ong B. Ngay 07-10-2020 ba N, 6ng B 1ap hop dong
chuyén nhuong thira dat s6 215 dién tich 5.712,6m? va thira dat s6 256 dién tich
604m?2, cung to ban dd sb 2, toa lac éip A, x& B, huyén B ngay 07-10-2020 cho em
rudt ba N 12 6ng Nguyén Vin R. Nhu vay, ba N va 6ng B khong con tai san nao
khéc.

[4.2] Tir ngay 15-6-2018 dén ngay 11-6-2019 ba N va 6ng B vay cta ba H s6
tién 1.022.000.000dong, khi vay tién ba N va dng B biét rd phai c6 nghia vu tra tién
cho ba H. Ba N trinh bay d tra ng cho ba H xong, tuy nhién ba N khéng cung cip
dugc ching ctr chimg minh da tra tién vay cho ba H xong. Can clr vao ban an déan
su so thim sb 23/9/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén D budc ba N va 6ng B co
nghia vu lién déi tra cho ba H s tién 532.000.000dong; Budc ba N, ba Nguyén Thi
Kiéu T, 6ng Nguyén Vian T1 phai lién d6i tra cho ba H 390.000.000d0ng. Viéc ba
N khang cao nham muc dich kéo dai thoi gian va trong thoi gian chd xét xtr phiic
tham ba N va ong B ky hop dong chuyen nhu’orng thtra dat 215, 256 cho em rudt ba
N la 6ng Nguyen Vin R, nhung thyc té ba N va dng B van dang tryc tiép quan ly
sir dung thira dat trong khi ba N va 6ng B biét & phai c6 nghia vu tra no cho ba H
12 nhdm muc dich tdu tan tai san, tron tranh thuc hién nghia vu tra no cho ba H, da
xam pham dén quyén va loi ich ctia ba H va vi pham quy dinh tai khoan 4 Diéu 3
cua B0 luat Dan su.

[4.3] Mat khac, cdn cir vao cac bién ban xac minh diéu kién thi hanh an cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D thi nhiimg nguoi c¢6 nghia vu lién déi voi ba N
trang chobaH labaT, 6ng T1 cling khong c6 tai san thi hanh an. Tai cac bién ban
lay 161 khai nguoi 1am chtng ctia Toa 4n cap so tham ddi véi cac ba Tran Thi P, VO
Thi L, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi G trinh bay tir trudc dén nay ba N, 6ng B van
sinh séng trong cin nha tai 4p A, xa B khong doi di chd nao khac. Tai phién toa so
tham, ba N thira nhan 2 thtra 215, 256 hién nay van do ba N va 6ng B quan 1y sir
dung. Ba N cho rang viéc chuyén nhuong quyén st dung dét 1a co that, s¢ di ba va
6ng B van dang sir dung dat vi ba va 6ng B thué lai 2 thira dat trén tir ong R theo
hop dong thué dat ngay 29-9-2020. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat hai thtra 215, 256 giita ba N, 6ng B va 6ng R duogc cong ching ngay 07-
10-2020. Pong thoi cung trong ngay 07/10/2020 ba N va 6ng B ky hop dong uy
quyén cho ong Nguyén Vin R dugc toan quyén dinh doat dbi véi 2 thira dat trén.
Dén ngay 13/10/2020 6ng R méi duoc chinh 1y bién dong sang quyén st dung dat
d6i vai 2 thira dat trén, nhung ngay 29/9/2020 ba N va 6ng B ky hop dong thué lai
quyén sir dung dat cua dng R d6i voi 2 thira dat trén 12 khong phi hop véi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013 va Diéu 503 B¢ luat Déan sy nim
2015. Mat khac, ba N cho rang sau khi chuyén nhuong dat cho dng R voi gia
2.350.000.000d0ng ba N co lién hé tra cho ba H sé tién 532.000.000d6ng nhung ba
H khong nhan, nén ba N dem vé tra no hét. Ba H khong thira nhan 161 trinh bay caa
ba N, ba N khong chimg minh dugc viée co tra tién nhung ba H khong nhan va cé
no nhitng nguoi khac, trong khi ba N thira nhan ngoai ba H ra thi khdng ai khai
kién ba N va dugc Toa 4n giai quyét bang quyét dinh hay ban an.

[4.4]Twr nhitng phan tich trén, c¢6 co s& xac dinh hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat d6i vai hai thira dat 215, 256 giira ba N, 6ng B v6i ong R 12 gia
tao nham tron tranh nghia vu v6i nguoi thir ba nén bi vo hi¢u theo khoan 2 Piéu
124 cta B0 luat Dan sy nam 2015.

[4.5] Ba N, 6ng B, 6ng R khang cdo nhung khong cung cap dugc chimg ct
nao mai nén khong co co sd chap nhan khang céo cua ba N, 6ng B va ong R, chap
nhan dé nghi cia Kiém sat vién vé duong 16i giai quyét vu an. Can ctt Van ban sd
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa én nhéan dén Tbi Cao “Khi Toa an tuyén
hop dong chuyén quyén sir dung ddt vé hiéu thi Vin phong dang ky dat dai, co
quan Tai nguyén va Moi truong can ci vao ban an, quyét dinh cua Toa dn dé gidi
quyét diéu chinh bién dong hodc cap laz gidy chitng nhdn quyén sir dung dat phi
hop véi két qua gidi quyet cua Toa an”. Do d0, can sua lai cach tuyén an ctia ban
an so thim theo huéng dan trén.

[5] Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham 6ng R va ba Y vang mat
va khéng co 10i trinh bay. Toa an nhan dan huyén P d3 téng dat Vian ban sb
120/CV-TA ngay 02/11/2022 cho 6ng R va ba Y thdng bao cho 6ng R va ba Y biét
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao co quyén khoi kién yéu cau
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Vian ban nay da dugc téng dat truc tiép
cho ba Y va 6ng R ngay 02/11/2022 (but luc 38 ,39), hét thoi han duoc 4n dinh
trong thdng bdo nhung 6ng R ba Y khong c6 yéu cau giai quyét hau qua caa hop
d6ng vo hidu nén Toa 4n nhan dan huyén D dua vy 4n ra xét xtr ngay 16/02/2023
theo yéu cau khai kién coa ba H 1a phu hop voi Piéu 5 Bo luat dan sy nam 2015.
Truong hop 6ng R va ba Y ¢6 yéu cau giai quyét hau qua ctua hop dong vo hiéu thi
dugc khai kién bang vu kién khac.

[5] Vé an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi N, 6ng V3 Van B, 6ng
Nguyén Vin R _phai chiu an phi dan sy phuc tham do khang cao khong duoc chap
nhan theo Piéu 148 Bo luat t& tung dan sy va Piéu 29 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung Dan sy nam 2015;

Khdng chap nhan khang céo caa ba Nguyén Thi N, 6ng V& Van B va ong
Nguyén Van R.

Giir nguyén phan Ban &n dan sy so tham s 04/2023/DS-ST ngay 16 thang 02
nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén D, tinh Long An.

Cin clr cac diéu 5, 26; 35, 39, 147, 148, 227, 296 cta Bo luat té tung dan sy
nam 2015; khoan 4 Piéu 3, khoan 2 Diéu 124, Piéu 131, Dléu 357 va Didu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, Piéu 29, Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhdn toan bd yéu cau khoi kién ctia ba V3 Thi H ve viée “Tranh chap
yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” doi védi ba Nguyén
Thi N, 6ng V6 Vin B.

2. Tuyén bd vo hiéu hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba
Nguyén Thi N, 6ng V& Van B véi 6ng Nguyén Van R d6i véi thira dat s6 215 dién
tich 5.712,6m? va thira dat s6 256 dién tich 604m?, cing t& ban dd sb 2, toa lac ap
A, x4 B, huyén D, s6 cong chung 2851 quyén sd 01-2020 ngay 07/10/2020 tai Vin
phong cong chung Lu Thanh D.

3. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén D huy thong tin chinh ly
bién dong tai glay ching nhan quyén suir dung dat s6 BU 309513 do Uy ban nhan
dan huyén P cap ngay 27/10/2014 va s6 CK 732426 do Sé Tai nguyén va moi
truong tinh Long An cdp ngay 11/9/2017 cho ba Nguyén Thi N, 6ng V& Vin B
sang tén ong Nguyén Vin R ngay 13/10/2020 cho phu hop véi ket qua giai quyét
cua Toa an.

4. V& chi phi thu thap ching cu: 1.200.000(1‘6ng ba H ¢6 nghia vu chiu, da nop
va chi phi xong.

5. V& chi phi do v&, tham dinh va dinh gia tai san: Buoc ba Nguyén Thi N,
ong Vo Van B ¢o nghigl vu tra lai cho ba Vo Thi H 41.100.000d6ng (Bon muoi mot
tri¢u mot tram nghin dong).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh an con phai chiu 13i
d6i voi s6 tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

6. V& an phi dan su so tham:

Bugc ba Nguyén Thi N va 6ng V6 Van B c6 nghia vu lién doi chiu
300.000d6ng an phi dan sy so tham.

Ba V6 Thi H khong phdi chiu dn phi dén sy so thém; Tra lai cho ba H
7.500.000 dong tién tam g an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005034 ngay 29-
11-2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén D.



10

7. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi N, 6ng V& Vian B, éng
Nguyén Vin R mdi ngudi phai chiu 300.000d0ng an phi dan sy phtc thim, nhung
dugc khau trir tién tam tng an phi mdi ngudi da ndp 1a 300.000dong theo bién lai
thu s6 0001224, 0001225, 0001226 cung ngay 01/03/2023 cta Chi cuc thi hanh &n
dan su huyén D, tinh Long An.

8. V& hiéu luc cua ban an: Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an.

9. Vé hudng dan thi hanh an: Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh
tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh
an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Céac duong su;

- Luu hd so, 4n vin.

Trinh Thi Phuc
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C4c tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Ping Vin Nhirng - Phung Thi CAm Haéng Trinh Thi Phuc



