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Bén an sd: 55/2021/DS - ST
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V/v: " Tranh chép ranh gi6i giita

cac bat dong san lién ké ”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP CAN THO
Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Ba Loc

- Cdc Héi tham nhén dan:

1/ Ba Nguyén Thuy Linh

2/ Ong Nguyén Vin Péong

- Thur ky phién toa: Ong Piéu Khic Khanh — Thu ky Toa &n nhan dan
quan Thot Not - Tp. Can Tho.

- Dai dién I‘/i_én kiém gdt nhan dan g]udn Thot Not — T D. Can Tho tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Kieu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 6 nam 2021 tai try s¢ Toa én nhan dén quén Thét Not -
thanh pho Can Tho tién hanh xét xir so thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6
217/2020/TLST - DS, ngay 02 thang 10 nam 2020 v€ viéc " Tranh chap ranh
gioi giita cdc bat dong san lién ké ”, theo Quye€t dinh dua vu an ra xét xir so:
632/2021/QDST - DS ngay 10/6/2021 ctia Toa an nhan dan quan Thot Not gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc P - sinh nim: 1949

Nguoi dai dién oy quyén 6ng Huynh Thién T, sinh naim: 1974 ( ¢6 mit)
Cung dia chi: KV Z, phuong X, quin Thot Nét, Tp. Can Tho
Bi don: 1/ Ong H6 Nguyén Bao C — sinh nam: 1989 ( ¢6 mat)
PKTT: KV Z, phuong X, quan Thét Nét, Tp. Can Tho
2/ Ba Cao Thi Diém S - sinh nim: 1990 ( c6 miit)
PKTT: KV F, phudng G, quan Thét Nét, Tp. Can Tho
Cho & hién nay: KV I, phuong W, Q. Thét Not, Can Tho

Nguoi lam ching: 1/ Ong Ho Ba H — sinh nam: 1952 ( vang mat)
2/ Ba Nguyén Thi U — sinh nam: 1955 ( ¢6 mit)
Cung dia chi: KV Z, phuong X, quin Thot Nét, Tp. Can Tho
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NOQI DUNG VU AN:
Neuyén don cé ngwdi dai dién 11y quyén éng Huynh Thién T trinh bay:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P 1a cha st dung thira dat sb 959, to
ban dd sb 04, dién tich 109m?, loai dat ODT, dugc Uy ban nhan dan huyén Thét
N6t (cii) cap ngay 25/04/2007, dat toa lac tai khu vuc |, phuong W, quan Thot
Nét, Tp. Can Tho.

Dat c6 ngudn gdc clia me rudt ba Tran Thi J (chét ndm 2010) chu sir dung
thira dat 959, dién tich 240m? ting cho ba P sir dung mdt phan va ting cho ba
Nguyén Thi U mot phan bang nhau véi dién tich 109m?, sau d6, dén nam 2017
ba U ting cho phan dat nay lai cho con 13 6ng C dén nim 2018 6ng C ting cho
14 dién tich cho vo 13 ba S va duoc nha nudc cap gidy dat tai thira dat 1488, dién
tich 109m? va sir dung cho dén nay.

Qua trinh st dung dat thi giira 02 thira dat sb 959,1488 khong c6 ranh gidi
cu thé ma chi chia dat trén gidy to 1a chia % thira dat 959 cho mdi bén cht khong
giao dat thuc té. Vao nam 2017 bi don 6ng HO Nguyén Bao C, ba Cao Thi Diém
S tién hanh cat nha kién cb trén thira dat s6 1488 theo dung ranh dat c6 sin c6 su
chtng kién cia nguyén don va cha me cia bi don dé xac dinh ranh cho bi don
xay nha va theo diing ranh duogc cac bén thong nhét cé kich thude: chiéu ngang
phia trudc giap 16 5,5m, chiéu ngang mat sau 5,0m.

Tuy nhién, sau khi cit nha xong bi don cho rang: Chua du dién tich dat
nén tiép tuc kéo ludi rao 1an chiém qua phan dt tranh chap qua do dac thuc té
dién tich 5,5m? thi nguyén don ngin can thdo hang rao nén cic bén phat sinh
tranh chép, vu viéc dugc Uy ban nhan dan phuong W hoa giai nhung khong
thanh.

Qua két qua do dac thé hién thira dat s6 959 cua nguyén don cé dién tich
98,9m? (khong tinh phan dét tranh chap dién tich 5,5m?) thiéu so véi dugc cap
10,1m? va thira dat s6 1488 cua bi don c6 dién tich 104,2m? ciing thiéu so véi
gidy duoc cap 1a 4,8m?. Theo nguyén don thi nguyén nhan cua viéc cac thira dat
s6 959,1488 déu thiéu dién tich 1a do thoi diém do dac khong chinh xac khi cap
gidy, mat khac, thoi diém ba Tran Thi J ting cho ba P, ba U dat nim 2006 thi
cac bén déu biét chiéu ngang phia sau giap voi duong ndi bo chi ¢o 5,0m chur
khong phai 5,5m nhu trong gidy dat thé hién nén nguyén don khong tranh chap
khiéu nai viéc bi don xay dung nha.

Nay nguyén don ba P yéu cau budc bi don ong Ho Nguyén Bao C, ba Cao
Thi Diém S phai c6 trach nhiém tra lai phan dat tranh chdp qua do dac thyc té
dién tich 5,5m? thudc thira dat sd 959, to ban dd sd 04, loai dit ODT duoc ﬁy
ban nhan dan huyén Thét Nét (cii) cap ngay 25/04/2007 cho ba dimg tén chu sur
dung dat, toa lac tai khu vuc I, phuong W, quan Thébt Nét, Tp. Can Tho. Dbi véi
¥ kién thoa thuan cta bi don thi nguyén don khong dong ¥ vi dat nay khong phai
ctia bi don. Ngoai ra, khong yéu cau gi khac.



3

Bi don éng H6 Neuyén Bdo C, ba Cao Thi Diém S thong nhdt trinh bay:

Ong ba 1a chi sir dung thira dit s6 1488, to ban dd sb 4, dién tich 109m?,
loai dat ODT, dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong Tp. Céan Tho cap g1ay chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat,
cap ngay 29/3/2018 cho ong ba, dit toa lac tai khu vuc |, phuong W, quan Thét
Not, Tp. Can Tho. Pt ¢6 ngu(‘Bn géc dugc ba ngoai ba Trﬁn Thi J cho cha me ba
Nguyén Thi U, 6ng H6 B4 H dén nim 2017 cho vo chdng 6ng ba cho dén nay.

Qua trinh st dung dat gitra hai thtra dét co ranh cu thé duogc xac dinh theo
mbc gidi tru da, sau do, dén thang 3/2017 thi vo chéng tién hanh cit nha theo
ranh dét try da c6 sén tir thoi diém cha me chdng cho 6ng ba sir dung dén nay,
trude khi tlen hanh cat nha ong ba da klem tra dién tich va cat dung nhu trong
gidy duoc cdp va da chua lai khoang trbng 0,5m chiéu ngang phia sau dé su
dung dudng thoat nudc, ctra sO va gan may diéu hoa nén khong 1an chiém dat
ctia nguyén don, thoi diém xay dung nha c6 su chtng kién cua gia dinh nguyén
don théng nhat ranh khong tranh chap. Vao ngay 13/5/2020 6ng ba dang thé
chap quyén st dung dat tai thira dat 1488 d¢ vay vén tai Ngén hang thuong mai
¢ phan Pai Chiing (PVcombank) chi nhanh quan Thét Not, Tp. Can Tho dén
ngay 29/12/2020 thi 6ng di tat toan va da xoa dang ky thé chap cho dén nay.

Qua két qua do c:iac (jién tich thﬁ:a dat s6 1488 cua b1 don c6 di’én tich
104,2m? (khong tinh phan dat tranh chap dién tich 5,5m?) thiéu so voi giay duoc
cap 1a 4,8m? nén khong c6 viéc bi don 1an chiém dat cua nguyén don.

Nay qua yéu cau khoi kién nguyén don thi bi don khong ddng ¥ vi bi don
khong lan chiém phﬁn dét tranh chép qua do dac thuc té dién tich 5,5m? cua
nguyén don, bi don st dung ding dién tich trong gidy duoc cap, bi don khong
c6 lan chiém phan dat nhu nguyén don trinh bay.

~ Truodng hop thoa thuan thi bi don dong ¥ cho nguyén don sir dung phan
dat tranh chap voi diéu kién nguyén don phai boi hoan gia tri dat cho bi don theo
gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 8.500.000 dong/m?.

Nguoi lam chieng éng H6 Bd H, ba Nguyén Thi U thong nhdt trinh bay:
Ong ba la cha me rudt ciia 6ng H6 Nguyén Bao C. Phan dat dién tich 109m?
thudc thira dat 1488 loai dat ODT do 6 ong C, ba S ding tén chu str dung do 6ng
ba tang cho tur nam 2017. Dat c¢6 ngudn goc cia me ba Tran Thi J ting cho ba U
tir nam 2007 va dugc cap gidy theo quy dinh. Phan dat giita hai thira dat 959,
1488 c6 ranh gidi 1a tru da. Sau d6 dén co thong tin nguyén don ban dat nén bi
don kéo rao thi phat sinh tranh chép véi nguyén don cho dén nay. Cac van dé
khac 6ng ba thong nhat nhu nguyén don trinh bay. Ngoai ra, do ban cong viéc
nén ong ba yéu cau vang mit tai cac 1an hoa giai d6i chat va xét xir tai Toa an
cac cap.

Qua trinh thu thap chimg c& nhan thdy can lam rd cac van dé lién quan
dén viéc cap gidy dat va viéc chénh 1éch dién tich thuc té so véi dién tich trong
gidy duogc cap cho cic duong su thi Toa an cd cong vin so 445/CV.TA ngay
17/11/2020 giri Uy ban nhan dan quan Thét N6t va duoc phuc dap nhu sau:
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Theo ho so dia chinh thé hién, ho ba Tran Thj J duge Uy ban nhan dan
huyén Thét N6t cap gidy ching nhén quyén sur dung dat sb 959, dién tich
240m2, @t T thudc to ban d6 sb 01, dat toa lac 4p Qui 1, xd W, huyén Thét Not
(nay 1a khu vuc I, phuong W, quan Thot Not).

Nam 2006, ba Tran Thi J 14p hop ddng cho ting 01 phan thira dit 959 co
dién tich 109m? cho ba Nguyén Thi U, phan con lai ting cho ba Nguyén Thj
Ngoc P 12 109m? va duoc Uy ban nhan dan xd W (trudc ddy) chimg thuc ngay
13 thang 02 nam 2007. Sau khi thyc hién xong cac thu tuc cé lién quan, ba
Nguyén Thi U dugc cip giéy ching nhén quyén str dung dat s6 01550 ngay 25
thang 4 nam 2007 tai thura dat s6 1488 (tach ra tur thura dat 959), dién tich 109m
dat o nong thon va ba Nguyén Thi Ngoc P duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 01552 ngay 25/4/ 2007.

Nam 2006, qua trinh 1ap Hop dong tang cho sur dung dat ciing nhu qua
trinh cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat cho ba Nguyen Thi Ngoc P va ba
Nguyén Thi U tai thira dat s6 959,1488 thi khong c6 khiéu nai hay tranh chap
nao lién quan. Do vay viée Uy ban nhan dan huyén Thét N6t (trude day) cap
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 “H”01550 ngay 25 thang 4 nam 2007 tai
thira dat 1488 va “H”01552 ngay 25 thang 4 nim 2007 tai thira dat 959 1a dung
trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Diéu 152 cua Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29 thang 10 nam 2004 cta Chinh phu.

Qua két qua do dac thuc té thira dat 959 va thira dat sd 1488 ¢ su chénh
léch so véi dién tich trong gidy ching nhan quyén st dung dat thi Uy ban nhan
dan quan Thét N6t da c6 Cong vin s 1616/UBND-NC ngay 01 thang 6 nim
2021 vé viéc phdi hop phic dap cac hd so ciia Toa an nhan dan quén voi noi
dung: “ Vé nguyén nhan tang, giam gitta dien tich thuc té do dac so voi dién tich
trén gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt dwoc cdp cia dirong su, dé nghi Toa dn
nhdn déan qudn lién hé don vi do dac va Uy ban nhdn dan phuong (noi co a"at)
dé phoi hop xdc dinh nguyén nhan; truong hop can thiét phdi cé su thong nhat
nguyén nhan sai léch gitta can bo do dac trude day, can bo dac hién tai va chu
sir dung ddt vi a”ay la néi dung nhay cam, lién quan triee tiép dén quyén loi ciia
cdac bén duwong su”.

Ngay 10/6/2021 Tda an tién hanh két hop véi Uy ban nhan dan phuong W
x4c minh nguyén nhan giam dién tich cac thira dat s6 959, 1488 qua xac minh
dugc biét: Nguyén nhan cac thira dat s6 959, 1488 giam dién tich so gidy duoc
cap 1a tai thoi diém cip gidy bang phuong phap thi cong (do bang thude day)
nay dugc Trung tim k¥ thuat Tai nguyén Mai trudng Tp. Can Tho do dac may
moc hién dai nén c6 su chénh 1éch dién tich la khach quan.

Theo yéu cau cua duong su Toa an tién hanh xem xét do dac, thim dinh
tai chd x4c dinh ph?m dét tranh ch?ip c¢6 dién tich 5,5m? thé hién tai Ban trich do
dia chinh s 131/TTKTTNMT ngay 04/11/2020 cta Trung tdm ky thuat Tai
nguyén va Moi trudng Tp. Can Tho 1ap va trén dat tranh chap khong c6 tai san.

Sau khi thy 1y Toa 4n d4 tién hanh hoa giai dong vién nhiéu 1an nhung cac
duong su van khong thoa thuin dugc cach thic giai quyét vu an nén dugc dua ra
x€ét xur theo quy dinh phap luat.



Tai phién toa hom nay:

Nguyén don cé nguoi dai dién ity quyén éng T trinh bay: Nguyén don ba
P van giit nguyén ¥ kién, yéu cau nhu trong qué trinh Toa 4n thu thip ching ci.
Tai phién hém nay 6ng bo sung ¥ kién: Thoi diém ba J chia dit cho ba P, ba
Huong 1a chia d6i thira dat sé 959 nhung thuc té thi chua cim tru d4 dé phan
biét cu thé ranh gio1 dén nam 2017 thi mé&i x4c dinh ranh dé cho bi don cét nha
va bi don di xdy dung theo thoa thuén trong pham vi chiéu ngang phia trudc
5,5m, phia sau 5,0m la sy that. Nguyén nhén phat sinh tranh chap theo ong chi
yéu 1a do bj don mudn mua dat nhung nguyén don khong ban nén moi gy kho
khan dé nguyén don khong ban dugc cho nguoi mua dat.

Bi don ba S, 6ng C thong nhdt trinh bay: Bi don van giit nguyén y kién
nhu trong qua trinh Toa an thu thap ching ctr. Tai phién toa hom nay: Bi don
yéu cau Toa an can ctr theo gidy dat dugc nha nudc cip hop phap cho bi don dé
o6n dinh dién tich tranh chap ctia bi don, dé nghi khong chap yéu cau khoi kién
nguyén don. Thoi diém x4y dung nha thi bi don xay dung dung theo tru da c6
san do cha me bi don giao dat cho bi don nén cin ctr theo d6 xay dung va chira
ra khoang trong chiéu ngang phia sau 0,5m khi kéo rao thi phat sinh tranh chap.

Nguweoi lam chirng ba U trinh bay: Ba van giu nguyén y kién nhu trinh bay
trong qua trinh Toa 4n thu thap ching cr. Ba bo sung ¥ kién sau: Ba thong nhat
v6i nguyén don thoi diém me chia doi thura dat 959 cho ba va ba P thi khong c6
cdm ranh thuc té chi chia trén gidy to dén nam 2017 thi ba ting cho dat cho ong
C, ba S thi ba ty cim ranh dat cht khong c6 sy chung kién cta nguyén don, sau
nay bj don cit nha co chira lai 0,5m do khong du tién xay dung hét thira. Nay
thira dat s6 1488 thudc quyén str dung ctia bi don nén ba khong c6 y kién do bi
don quyét dinh va yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phdp ludt t6 tung
trong qud trinh gidi quyét vu dn cia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc
chdp hanh phdp ludt ciia nguoi tham gia té tung dan sw tir khi thy Iy v an va tai
phlen toa hom nay la diing theo quy dinh phdp ludt, dong thoi, phdt biéu quan
diém gidai quyét vy dn nhu sau:

Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don;

1/ Cong nhan cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P dugc quyén st
dung phan dat c6 dién tich 5,5 m? (ky hiéu A) thudc thira dat s 959, loai dat
ODT, to ban dd sb 04 do ba Nguyén Thi Ngoc P dimg tén chu st dung trén gidy
ching nhan quyén str dung dt s6 01552 dugc Uy ban nhan dan huyén Thot N6t
(cli) cAp ngay 25/04/2007, dat toa lac tai 4p I, x4 W, huyén Thét Nt (cii), tinh
Can Tho ( Nay thuéc khu viee |, phwong W, qudn Thot Not, Tp. Can Tho).

2/ Budc bi don dng HO Nguyén Bao C, ba Cao Thi Diém S phai c6 trach
nhiém giao tra phan dat c6 dién tich 5,5m? ( ky hiéu A) néu trén thudc thira dat
s6 959 cho nguyén don, hién do 6ng ba dang quan 1y.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc 16 tung:

[1.1] Vé xdc dinh tw cdch tham gia t6 tung: Qua trinh gidi quyét vu an
duogc biét vao ngay 13/5/2020 bi don 6ng C, ba S c6 thé chap quyén su dung dat
tai thia dat 1488 dé vay von tai Ngén hang thuong mai c6 phan Pai Chuang chi
nhanh quan Thét Not, Tp. Can Tho dén ngay 29/12/2020 thi ong ba da tat toan
va da x6a dang ky thé chap cho dén nay nén khong can thiét phai triéu tip Ngan
hang tham gia t6 tung 13 phu hop.

[1.2] Vé quan h¢ phdp luat va tham quyén gidi quyét: Nguyén don khoi
kién bi don yéu cau tra lai phan dat co dién tich 5,5m? nhung bi don khong dong
y giao tra dat vi cho rang khong lan chlem dat cua nguyén don. Xét day 1a quan
hé phap luat dan sy “Tranh chdp quyen s dung dat ma cu thé 1a“ T ranh chdp
ranh gidi giita cdc bdt dong san lién ké” va yéu cau nay thudc tham quyen giai
quyét ciia Toa an nhan dan quan Thot N6t theo quy dinh khoan 9 Piéu 26, cac
Diéu 35, 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- [2 Vé néi dung tranh chap: Qua yéu cau khai kién ctia nguyén don va y
kién cua bi don, nguoi lam ching thay nhu sau:

[2. 1] Ve vigc cap gzay chung nhdan quyen sir dung ddt. Cac duong sy déu
théng nhat ngudn gbc cua céc thira dat s6 959, 1488 cua ba Tran Thi J ting cho
ba Nguyén Thi Ngoc P, ba Nguyén Thi U, sau d6 ba U ting cho lai cho éng Hd
Nguyén Bao C tir thira dht 56 959 ciia b J dung tén chu str dung. Qua trinh giai
quyét vu an duge Uy ban nhan din quan Thét N6t 1a co quan quan 1y dat dai c6
Cong van sé 1616/UBND —NC ngay 01/6/2021 phuc dap cho Toa an co ndi
dung nhu sau: “ Viéc Uy ban nhdn dén huyén Thét Nét (trude day) cdp Qidy
chitng nhén quyén sir dung dat sé “H”01550 ngay 25 thang 4 ndm 2007 tai thira
ddt 1488 va “H”01552 ngay 25 thang 4 nam 2007 tqi thira dat 959 la ding trinh
tw, thii tuc theo quy dinh tai Piéu 152 ciia Nghi dinh s6 181/2004/ND- CP ngay
29 thang 10 nam 2004 ciia Chinh phii . Vi vy, ¢6 co s xac dinh viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho cac duong sy 1a phu hop theo quy dinh phap
luat nén cac 6ng ba chi str dung dat hop phap duoc phap luat bao vé.

[2.2] Vé yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:

Nguyén don yéu cdu budc bi don phai ¢ trach nhiém tra lai phan dat
tranh chép qua do dac thuc té dién tich 5,5m? thudc thira dat s6 959, t& ban dd sd
04, loai dat ODT, dugc Uy ban nhan din huyén Thét N6t (cii) cdp ngay
25/04/2007 cho ba ding tén chu str dung dat, toa lac KV I, phuong W, quan
Thét Nét, Tp.Céan Tho.

Xét thdy qua doi chiéu sd lidu dién tich thuc té ca cac thira dat lién ké cua
nguyén don, bi don ( khong tinh dién tich tranh chép c6 dién tich 5,5m?) duoc
thé hién tai Ban trich do dja chinh s6 13L/TTKTTNMT cua Trung tam ky thuat
Tai nguyén M6i truong Tp. Can Tho, 1ap ngay 04/11/2020 thi thay: Thua dat
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959 cua nguyén don c6 tong dién tich do dac thuc té 98,9m? so voi gidy duoc
cap 109m? thiéu dién tich 10,1m? con thira dat 1488 cuia bi don c6 dién tich do
dac 1a 104,2m? so véi gidy dugc cap dién tich 109m? thiéu dién tich 4,8m? nén
quyen loi cac bén déu bi anh huong. Tuy nhién, dién tich dat thue té giam so voi
gidy dugc cdp ¢4 nguyén nhan nhu sau: Thoi diém cap gidy cho cac duong su
viéc do dac duoc thuc hién bang phuong phéap thu cong, don gian nay Trung tam
k¥ thuat Tai nguyén Mai truong Tp. Can Tho do dac bang may moc hién dai nén
6 su chénh 1éch vé dién tich cac thira dat thiéu dién tich so véi giéy duoc cép la
khach quan.

Vi vay, co s¢ xac dinh ranh gioi gilra cac thura dat 959,1488 nhu thé nao ?
Hoi dong xét xir thdy rang: Pé giai quyét vu an nay duoc cong bang va khach
quan thi khong chi can cr vao két qua do dac dién tich cac thua dat dé xac dinh
ranh gidi gitta cac thira dat ma phai cin cr toan dién ngudn gdc, qua trinh sir
dung dat, hinh thé thira dat va hién trang sir dung thi thay: Cac thira dat s6 959,
1488 duoc tach ra tir thira dat 959 do ba Tran Thi J dung tén chi st dung dugc
cap tir nam 2000 c6 dién tich 240m? do c6 sai X6t dén nam 2007 dugc chinh ly
giam dién tich chi con 218m? do can bod do dac giao sai vi tri nén ( thé hién tai
T trinh nam 2007 ctia Uy ban nhan dan xa W) dén ngay 13/02/2007 thi ba J
tang cho lai cho ba P tai thira dat 959, dién tich 109m? va ba U tai thira dat 1488
(tach ra tir 959) dién tich 109m?, kich thudc cac canh déu bang nhau chiéu
ngang mat trudc, mat sau la 5,5m, chiéu dai canh 20m va tir khi cac thira dat
duoc chia ¥ dién tich cho dén nay chua c6 ranh gidi cu thé 1a su that.

Qua xem xét thi thdy cac thira dat déu thiéu dién tich nhung vé hinh thé st
dung dat, dién tich thi cac thira dat déu bang nhau va viéc cac bén thiéu dién tich
do sai x6t trong qué trinh do dac 1 16i khach quan. Mit khac, qua trinh sit dung
dat thi bi don d3 xay dung cin nha trong mdc gidi cia thira dt sb 1488 c6 dién
tich 104,2m? ¢6 kich thudc: chiéu ngang mat truedc 5,5m, mat sau 4,95m thé
hién 13 vach tuong nha kién cd ctia bi don, tir khi xdy dung dén nay cac duong
su déu thong nhat khong tranh chap nén trong trudng hop nay xac dinh vach
tuong ngin can giira hai thira dat 1a moc gidi ngan cach giita cac bat dong san
theo quy dinh tai cac Piéu 175, 176 Bo luat Dan sy nim 2015 1a phu hgp. Vi
vy, nay nguyén don dang su dung dung theo hién trang va yéu cau cong nhan
quyén sir dung dat phan dat tranh chap cho nguyén don 1a c¢6 co s chip nhén.

[2.3] Dbi ¥ kién cua bi don cho ring khong dong y giao tra dat cho
nguyén don do bi don khong 1an chiém dat boi cac 1y do: Thoi diém xay dung
nha theo ranh dét c6 try san tir thoi diém cha me chong cho ong ba sir dung dén
nay, trugc khi tién hanh cit nha 6ng ba da kiém tra dién tich va cat ding nhu
trong gidy dugc cip va di chira lai khoang trong 0,5m chiéu ngang phia sau dé
str dung duong thoat nudce, cira sé va gan may diéu hoa nén khong lan chiém dat
cua nguyén don, thoi diém x4y dung nha co6 su chung kién cta gia dinh nguyén
don thong nhat ranh khong tranh chap va qua do dac thi thiéu thira dat cia bi
don thiéu so véi gidy duoc cap.

o Xet thdy viéc bi don cho rang thoi diém xay dung nha thi giira hai thura
dat s6 959, 1488 co try da la ranh gioi va vao nam 2017 ¢6 su chung kién cua
nguyén don dé xac dinh ranh cho bi don xay dung nha va khi xay nha chtra ra
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chiéu ngang phia sau 0,5m, tuy nhién, nguyén don khong thira nhan nhung bi
don khong chimg ctr gi chimg minh cho 16i trinh bay ctua minh va y kién cua bi
don ciing mau thuan véi 101 khai ctia ba Nguyén Thi U ( me ctia bi don) 1a chu
dat cii, bdi vi ba U thira nhan céc thira dat tir khi duge chia cho dén khi bi don
xay dung nha thi chua c6 ranh gidi cu thé nén vao nam 2017 ba ty ¥ cidm dé co
ranh cho bj don cét nha khéng c6 su ching kién cua nguyén don, mat khac, viée
bi don néu ra 1a ¢ chira ra chiéu ngang phia sau 0,5m cting khong dung hién
trang str dung dat cta cac bén thé hién qua két qua do dac thyc té nén y kién cia
bi don khong phu hop nén khong duge chap nhan.

_ [2.4] Xét trong vu an nay, nguyén don la chu su dung dat hop phap co
quyén yéu céu bi don la nguoi chiém hitu, st dung khong co6 can ctr phap luét
phai tra lai tai san thudc quyén st dung cuia nguyén don nén budc bi don dang
quan 1y phai ¢6 trach nhiém giao tra cho nguyén don 1a phu hop.

TU nhitng nhan dinh phan tich trén, Ho1 d(‘A)ng xét xur chép nhan yé‘u cﬁ}l
khoi kién cua nguyén don, budc bi don phai c6 trach nhiém giao tra phan dat
dién tich 5,5 m? thudc thira dat so 959 cho nguyén don theo quy dinh tai cac
biéu 164, 166 B luat Dan sy nam 2015.

- [3] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quét vu an Toa an tién hanh do dac
tham dinh va dinh gia tai san voi chi phi s6 tién 5.000.000 dong. Nguyén don da
nop tam ng so tién 5.000.000 dong. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu chi phi nay theo quy dinh tai cac DBiéu 157,165
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

o [4] Vé an phi dan sw so tham: Yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach theo quy dinh cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

~ [5] Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 c¢6 co s&
chap nhan.

Vi céc 18 trén, Hoi dong xét xir
QUYET PINH

Cén cu vao:

- Cac Piéu 4, 26, 35, 39, 91,147, 157, 273 Bo luat T tung dan sy 2015;

- Céc Diéu 164, 166, 175, 176 B0 luat Dan sy ndm 2015;

- Céc Diéu 166, 170, 203 Luat Dét dai ndm 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén &n: Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don;

1/ Cong nhén cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P dugc quyén su
dung phan dat c6 dién tich 5,5 m? (ky hiéu A) thudc thira dat so 959, loai dat
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ODT, to ban do s6 04 do ba Nguyén Thi Ngoc P dung tén chu sir dung trén gidy
ching nhan quyén str dung dét s6 01552 dugc Uy ban nhan dan huyén Thét N6t
(cli) cAp ngay 25/04/2007, dat toa lac tai ap |, x4 W, huyén Thét Nt (cii), tinh
Can Tho ( Nay thuéc khu viee |, phwong W, qudn Thot Not, Tp. Can Tho).

2/ Bugc bi don 6ng Ho6 Nguyén Bao C, ba Cao Thi Diém S phai c6 trach
nhiém giao tra phan dat c6 dién tich 5,5m? ( ky hiéu A) néu trén thudc thira dat
s0 959 cho nguyén don, hién do 6ng ba dang quan ly.

Vi tri, kich thudc cac canh phﬁn dat c6 dién tich 5,5m? cua nguyén don
duoc quyén st dung dugc xac dinh Ban trich do dia chinh s6 131/TTKTTNMT
cia Trung tdm ky thuat Tai nguyén Moi truong Tp. Can Tho, 1ap ngay
04/11/2020 ( Pinh kem).

Céac duong su co trach nhi¢ém lién h¢ dén co quan nha nudc co tham
quyén dé lam thu tuc di€u chinh lai hinh thé va dién tich thira dat néu trén nhu
hién trang str dung thuc té theo quy dinh.

3/ Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, thAm dinh va dinh gia tai san 1a
5.000.000 dong. Cong nhan nguyén don da nop tam tng sb tién nay. Bi don dng
Ho6 Nguyén Bao C, ba Cao Thi Diém S phai ndp so tién 5.000.000 dong dé tra
lai cho nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc P.

4 Vé dan phi dan sy so thdm : Bi don 6ng H6 Nguyén Bao C, ba Cao Thi
Diém S phai ndp s6 tién 300.000 dong an phi.

5/ Ve quqyé‘n khdng cdo: Cac duong sy dugce quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

6/ Vé quyén va nghia vy thi hanh dn: Truong hop ban an, quyét dinh dugc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duogce thi
hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP. Cén Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND quén Thét Nét;

-Chi cuc THA quanThdt Nét;
-Cac duong su;
-Luu ho so. (Pa ky)



