TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 102/2023/DS-PT
Ngay: 23-5-2023
VIV “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:
Thédm phén — Chui tea phién toa: Ba Thai Thi Thanh Binh
Céc Tham phan: Ba Vii Thi Thu.

Ong D4 Minh Nhut.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Tran Linda - Thu ky Toa an, Toa &n nhan
dan tinh bong Nai.

- Dgi di¢n Vién kiem sét nhan dan tinh Dong Nai: Ong Phing Birc Nam —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong céc ngay 18 dén 23 thang 5 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sb: 42/2023/TLPT-DS
ngay 10 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat”, do ban an dan sy so tham so: 43/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén X, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phlc tham so: 84/2023/QP-PT ngay
10 thang 3 nam 2023, Quyét dinh hodn phién tda s6 200/2023/QP-PT ngay 10
thang 4 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 228/2023/QD-PT ngay 20 thang
4 nam 2023 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Huynh Thi Hong H, sinh nim: 1965 (C6 mat)
Dia chi: khu 1, thi trdn G, huyén X, tinh Bong Nai

Nguoi dai dién hop phap cho nguyén don: 6ng Vi Van T, sinh nam: 1962
(C6 mat)

Pia chi: 6F, khu phd 5, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai
* Bj don: Ba Nguyén Thi Hué T, sinh nam: 1978 (Vang mat)
Dia chi: khu 1, thi trdn G, huyén X, tinh Bong Nai

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phic L (C6 mat)

Pia chi: 3R, khu phé 4, phuong T, TP B, Pong Nai.
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* Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi T4, sinh nam: 1972 (C6 mit)

2. Ong Hoang Van L, sinh nam: 1960 (Vang mit)

3. Ba bang Thi T2, sinh ndm: 1963 (Vang mat)

4. Ong Tran Van H, sinh nam: 1960 (Vang mat)

Cung dia chi: khu 7, thi tran G, huyén X, tinh Dng Nai

5. Van phong cong ching V

Dia chi: 89 -91 Tran Phd, khu phé 6, thi tran G, huyén X, tinh Bdng Nai

Nguoi dai dién hop phap cho Van phong cong chung V: Ba V, chuc vu:
Truong van phong (Vang mat)

Pia chi: 89 -91 Tran Phd, khu phé 6, thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai
* Ngwoi lam ching: Ba Truong Thi N, sinh nam: 1957 (C6 mat)
Pia chi: khu 6, thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don ba Huynh Thi Hong H va Nguwoi dai dién hep phap cho ba
Huynh Thi Hong H, 6ng Vii Vian T thong nhat trinh bay:

Vao ngay 27/4/2018 ba Huynh Thi Hong H c6 thoa thuan véi dng Tran Vin
H va ba bang Thi T2 nhan sang nhuong thira dat s6 22 to ban d6 80 thi tran G,
huyén X, tinh Bong Nai voi gia chuyén nhuong 13 2.625.000.000 déng. Ba H da
dat coc cho dng H va ba T2 sé tién 500.000.000 dong (Hai bén lap gidy thoa
thuan dit tién coc ngay 27/4/2018), thoi han dat coc 13 01 thang phdi thanh toan
du tién chuyen nhuong va ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién hét 01 thang Ba H khong du tién thanh toan gla tri dt chuyén nhuong trén
nén Ba H cd lién hé ba Nguyén Thi Hué T dé vay sd tién 1.880.000.000 dong dé
sang nhuong dat. Khi vay tién hai bén khong lam giay to vay tién ma ba T yéu
cau chinh ba T 1a ngudi truc tiép ky tén nhan chuyén nhuong trén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két véi dng Tran Van H va ba Bang Thi T2,
sau d6 ba T cam két s& chuyén nhuong lai cho Ba H.

Ngay 12/6/2018 ba Nguyén Thi Hué T va ong Tran Van H, ba bang Thi T2
ky két hop ddng Chuyen nhuong quyen sir dung thira dat s6 22 to ban d6 80 thi
tran G, huyén X, tinh Dong Nai, hop dong dugc cong ching tai Van phong cong
chung V. Tai thoi d1em ky két hop dong Chuyen nhugng dat Ba H co tra thém
cho ba T2, éng H sb tién 245.000.000 dong cong véi tien Ba H vay ba T
1.880.000.000 ddng va 500.000.000d Ba H dat coc trudc, tong cong la
2.625.000.000d.

Ba T va ong H va ba T2 ky két hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
xong, thi gira Ba H va ba T lam giay cam ket la 01 thang sau (tac la ngay
12/7/2018) thi ba T s€ sang nhuong lai thira dat s6 22 to ban do6 80 thi tran G lai
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cho Ba H voi gid chuyén nhuwong 1a 2.000.000.0000 dong (c6 nghia Ia
1.880.000.000 dong tién no goc va 120.000.000 dong tién I4i). Hét 01 thang, do
cdng viéc 1am an cua Ba H bi tré ngai nén chua c6 kha ning dé nhan chuyén
nhuong lai thira dat trén. Ba H c6 thoa thuan lai véi ba T noi dung Ba H dua cho
ba T 50.000.000 dong (muc dich dé tra tién l14i vay 1.880.000.000d) va thoa thuan
ba T véi gia han thoi gian dé chuyén nhuong thia dat trén cho Ba H. Nhung thay
vi 13p gidy nhan tién Iai thi hai bén 1am hop dong dit coc ngdy 13/10/2018 véi ndi
dung thoéa thuan ngay 12/11/2018 ba T s& sang nhuong thira dit sb 22 véi gia
chuyén nhuong 1a 2. 535.000.000 dong cho Ba H (co6 nghia 1a tién nog gbc
1.880.000.000 dong va tién 14i tinh dén ngay 12/11/2018)

Thira dat s6 22 to ban d6 80 thi tran G huyén X, tinh Bdng Nai thuc té Ba H
1a ngudi thoa thuan chuyén nhuong tir 6ng H va ba T2, nén sau khi ba T ky hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat véi 6ng H, ba T2 thi Ba H 1a ngudi quan
ly sir dung dat va Ba H da thué ba Truong Thi Nhuy san lap mat bang 1am cong
thoat nudc trén thira dat néu trén.

Ngay 11/01/2019 ba T da sang nhuong thira dat s6 22 to ban do 80 thi tran
G cho dng Hoang Vian L va ba Nguyén Thi T1.

Do Hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat ky két gitra ong H, ba T2
va ba T thira dat s6 22 to ban d6 80 thi tran G, cdng chung tai vin phong cong
chuing V ngay 12/6/2018, s6 cong ching 4142 quyén 05/TP/CC- SC/HPGD la gia
cach nham che day khoan vay I4i gitta Ba H va ba T nén Ba H y&u cau tuyén hay
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va khéng yéu cau giai quyét
hau qua caa hop ddng vo hiéu.

Ngay 12/3/2021 Ba H c6 yéu cau khai kién bd sung: yéu cau hay hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Hué T va dng Hoang Vin
L, ba Nguyén Thij T1, cdng chtng tai vin phong cong chung V ngay 11/01/2019,
chtng thuc s6 253, quyén 01 TP/CC - SCC/HPGD.

* Qua trinh giai quyét vu &n, bi don ba Nguyén Thi Hué T trinh bay:

Do quen biét nén ba Huynh Thi Hong H c6 gii thiéu cho ba T nhan sang
nhuong thira dat s6 22 to ban do 80 thi tran G, huyén X, tinh Bong Nai. Ngay
12/6/2018 ba T dén nha o ong Tran Van H va ba bang Thi T2 thanh toan toan bo s6
tién nhan sang nhuong dat, ba T khdng nhé cu thé 1a bao nhiéu tién nhung tai
phién toa phic tham ba T trinh bay gia chuyen nhuong la 1.885.000.000d. Sau d6
hai bén 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va dugc cong chang hop
d6ng tai Van phong cong ching V, tuy nhién hai bén chi ghi gia chuyén nhugng
trong hop ddng chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong. Viéc thoa thuan sang nhuong
dat 1a thoa thuan gitra ba T va ong H, ba T2 khong lién quan dén Ba H, ba T
khong biét viéc Ba H va 6ng H, ba T2 1ap hop déng dat coc trude do.

Do Ba H 13 ngudi gidi thidu cho ba T nhan sang nhuong thira dat trén nén
gitra ba T va Ba H c06 thoa thuan s€ uu tién cho Ba H la nguoi dugc nhan sang
nhuong trude nhung chi thoi han 1a 30 ngay ké tir ngay ba T nhan sang nhuong
thira dat s6 22 tir 6ng H, ba T2. Ngay 12/6/2018, ba T va ong H, ba T2 ky hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat xong thi dong thoi ba T va Ba H co6 lam
gidy cam két ba T s& sang nhuong dat thira dat s6 22 to ban d6 80 thi tran G cho
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Ba H voi gia sang nhuong 1a 2.000.000.000 ddng va thoa thuan trong thai han 30
ngay Ba H khong thuc hién hop déng chuyén nhuong dat trén xem nhu cam két
nay hét hiéu luc. Bén thoi han va Hoa khong thyc hién duoc cam ket Pén ngay
13/10/2018 ba T chua sang nhugng thira dat trén cho ai va Ba H van c6 nhu cau
nén Ba H c6 dit coc cho ba T s tién 50.000.000 ddng dé nhan sang nhuong thira
dat sb 22 to ban @6 80 thi tran G, hai bén c6 1ap hop dong dit coc mua ban dat véi
gia sang nhuong 1 2.535.000.000 ddng, thoi han dat coc 1a 30 ngay. Hét thoi han
trén Ba H van khong tién hanh thu tuc sang nhuong dat nén hop dong dit coc
khong con gia tri. Ngay 11/01/2019 ba T sang nhuong thira dat s6 22 to ban do 80
thi tran G cho 6ng Hoang Vian L va ba Nguyén Thi T1 véi gia chuyén nhuong Ia
50.000.000 ddng, Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat duoc Van phong
cdng chiing V ching thue ngay 11/9/2019, s cong ching 253, quyén 01 TP/CC-
SCC/HbGD.

Tai don khai kién, Ba H trinh bay ¢ no ba T s6 tién 1.880.000.000 dong va
da tra 18i cho ba T 163.750.000 d()ng 1a khong ding. Ba khdng c6 cho Ba H vay
tien. Ba T khong dong y véi yéu cau khai kién cia Ba H vé yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba T va vo chong 6ng Tran Van H, ba
Ping Thi T2, duge Vin phong cong ching V chang thuc ngay 12/6/2018 s6 cong
ching 4142 quyén 05/TP/CC- SC/HPGD; hiay hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ba Nguyén Thi Hué T va 6ng Hoang Van L, ba Nguyén Thi T1,
dugc van phong coéng ching V chang thuc ngay 11/01/2019, sé cdng chiing 253,
quyén 01 TP/CC - SCC/HPGD vi cac hop dong trén 1a hop phép.

* Qua trinh giai quyét vu 4an nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Pang Thi T2 trinh bay:

Thira dat s6 22 to ban d6 80 thi trin G, huyén X, tinh Png Nai 14 tai san
cua ba T2 va éng Tran Van H, duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dét cho
6ng Tran Van H. Théng qua moi gisi, Ba H c6 thoa thuan sang nhuong thira dat
s6 22 cua vo chong ba véi gia 1a 2.625.000.000 dong va co dit coc cho vo chong
ba s6 tién 500.000.000 dong vao nim 2018 nhung ba khong nh¢ thai gian cu thé.
Hai bén thoa thuan 30 ngay sau s& lam hop déng chuyén nhuong tai vin phong
cong ching va tra hét so tien con lai. Hét thoi han 30 ngay Ba H khdng thuc hién
viéc ky két hop dong tai Vin phong cong chung. Khoang 1 tuan khi hét thoi han
trén thi Ba H cho nguoi dén gap Vo chdng ba dé nghi tiép tuc sang nhuong thua
dat trén néu trén nhung khong co tién, xin ng tién sang nhuong dat va s tra tién
161, vo chong ba khong dong y. Vo chong ba chi dong ¥ sang nhuong khi tra du
tién nén Ba H dua ba Nguyén Thi Hué T toi gap vo chdng ba 1am thu tuc sang
nhuong thira dat s6 22 to ban d6 80 thi tran G. Sau khi gap ba T thi hai bén lam
hop dong sang nhuong dat tai nha ba T2, va dwa du sb tién con thiéu
2.125.000.000 dong.

Ba T2 xac dinh da nhan cua ba Huynh Thi Hong H sé tién 1a 500.000.000
ddng tién coc va nhan cua ba Nguyén Thi Hué T s6 tién 2.125.000.000 dong. Con
su thoa thuan gitra Ba H va ba T cu thé nhu thé ndo thi ba khdng biét. Moi giao
dich sang nhuong dat vo chong ba T2 théa thuan véi Ba H, vo chong ba T2 déa
nhan du tién sang nhugng, ngay ky hop dong Chuyen nhuong cling c6 mat Ba H,
6ng ba chi biét nhan du tién thi ky hop dong chuyén nhugng, con viéc Ba H ¢o
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thoa thuan véi ai nhu thé nao thi ba T2 khong biét. Viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét da duoc thuc hién hop phap nén ba T2 khong dong y
yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Hong H yéu cau huay hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba va ba Nguyén Thi Hué T, dugc vin
phong céng ching V chiing thuc ngay 12/6/2018, sé cong chuang 4142 quyén
05/TP/CC- SC/HPGD. Ba T2 khéng c6 yéu cau khoi kién doc lap trong vu an
nay.

* Nguwodi O quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Tran Vin H: Toa an da
triéu tap hop 1é 6ng Tran Van H nhung dng H vang mat, do d6 khong co 101 khai.

* Qud trinh giai quyét nguwdi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng
Hoang Vian L trinh bay:

Thira dat s6 22 to ban d6 80 thi tran G, huyén X, tinh DBong Nai la cua ong
va ba Nguyen Thi T1 dang tén chu st dung. Nguon goc dat do dng ba nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyen Thi Hué T ngay 11/01/20109.

Ba Huynh Thi Hong H khaoi kién yéu cau tuyén hiy déng chuyén nhugng
giita vo chong 6ng Tran Van H, ba Bang Thi T2 ky két voi ba Nguyén Thi Hué T
khong lién quan dén 6ng. Ong khdng yéu cau khoi kién doc 1ap trong vu an nay.
Déi vai yéu cau khoi kién cua Ba H yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitra ba Nguyén Thi Hué T va 6ng Hoang Vian L, ba Nguyén Thi T1
dugc van phong coéng ching V chang thuc ngay 11/01/2019, sé cdng chiing 253,
quyén 01 TP/CC - SCC/HPGD, 6ng Hoang Van L khong c6 10i trinh bay.

* Qua trinh giai quyét ngudi co quyen lgi nghia vu lién quan Ba
Nguyen Thi T1 trinh bay:

Thira dat sb 22 to ban db 80 thi tran G, huyén X, tinh Bong Nai 1a caa ba va
6ng Hoang Vin L, hién nay 6ng ba dang quan ly sir dung dat. Ngudn gbc thira dat
nay do 6ng ba nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Hué T ngay 11/01/2019.
Khi nhan chuyén nhuong dét thi 6ng ba chi biét thira dat s6 22 to ban do 80 thi
tran G duogc cap gidy chang nhan quyén si dung dat cho ba Nguyén Thi Hué T ¢é
phap 1y rd rang, ba Thém khong biét gi vé viéc Ba H tranh chap vai ba T va ciing
khong lién quan dén ba. Viéc sang nhuong quyén st dung dat gitra ba Thém va
ba T da thuc hién xong. Ba Thém da lam thu tuc sang tén thura dat trén va da dugc
cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T1 va 6ng Hoang Vin
L. Nay ba yéu cau Toa an bao vé quyén loi ich chinh dang cho ba, ba Thém
khong yéu cau khai kién doc 1ap trong vu an nay va khong dong y d6i voi yéu cau
hay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén Thi Hué T va
6ng Hoang Vin L, ba Nguyén Thi T1 duoc vian phong cong chung V ching thuc
ngay 11/01/2019, sb cdng chiing 253, quyén 01 TP/CC - SCC/HPGD cua Ba H.

* Qua trinh giai quyét vu an Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Vin phong cong chirng V bay:

Ngay 12/6/2018 Vin phong cong chting V ¢ tiép nhan yéu cau cau cong
chimg Hop dong chuyen nhuong quyen sur dung dat cia 6ng Tran Vin H, ba
bang Thi T2 va ba Nguyen Thi Hu¢ T. Ngay 11/01/2019 Van phong cong chung
V ¢6 tiép nhan yéu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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cua ba Nguyén Thi Hu¢ T va ong Hoang Van L, ba Nguyen Thi T1. Van phong
cong chung V thuc hién cdng chung cac Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat néu trén 1a dung quy dinh phéap luat, viéc cdng chimg dam bao cac nguyén tic
phap luat, xac dinh ding néng lyc chu thé, tinh hop phap cua noi dung trong hop
ddng, cac bén hoan toan tw nguyén khi ky tén, lin tay vao hop dong trudc mit
cbng chung vién, duong su da xac nhan chir Ky cua minh la dang.

* Qua trinh giai quyét vu an ngwoi 1am chirng ba Trwong Thi N trinh
bay:

Ba va ba Huynh Thi Hong H 14 ban 1am n véi nhau, ba ¢ biét toan bo sy
viéc sang nhuong thira dat s6 22 to ban d6 80 thi tran G, gitta ba Pang Thi T2,
6ng Tran Van H va ba Huynh Thi Héng H. Vao ngay 27/4/2018 Ba H c6 thoa
thuan sang nhwong thira dat sb 22 to ban d6 80 thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai
cua 6ng Tran Van H va bBang Thi T2, véi gid chuyén nhuong 13 2.625.000.000
dong, Ba H da dat coc cho dng H va ba T2 s6 tién 500.000.000 dong. Thoa thuan
01 thang sau hai bén s& giao du tien ky két hop dong chuyén nhuong tai vin
phong cong chiing. Tuy nhién hét 01 thang Ba H khong du tién thanh toan gia tri
chuyén nhuong dat nén c6 nho ba gidi thiéu ngudi cho vay tién. Ba da gidi thiéu
ba Nguyén Thi Hué T cho ba Huynh Thi Hong H vay tién, so tién la
1.880.000.000 dong véi han 1a 01 thang, tién 1ai 1a 120.000.000 déng.

Do ba T cho vay s tién lon nén khi ky két hop dong chuyen nhuong dét
thura 22 to ban d6 80 ba T yéu cau duge dung tén chu st dung dé bao dam cho
khoan vay cua Ba H va Ba H dong y. Ngay 12/6/2018 ong Tran Van H, ba bang
Thi T2 da lam hop dong chuyén nhuong thua dat trén cho ba Nguyen Thi Hu¢ T
tai nha cua ong H, ba T2. Sau khi ky két hop dong chuyén nhuong dat xong thi Ba
H yéu cau 1am gidy vay no nhung ba T khong ddng y ma chi dong y 1am gidy cam
két noi dung: 01 thang sau (tic la ngay 12/7/2018) ba T s& 1am hop dong chuyen
nhuong lai thira dat sé 22 to ban do 80 thi trAn G cho Ba H VG gia tri chuyen
nhuong 13 2.000.000.000 dong. Sau 01 thang Ba H chwa c6 tién nhan chuyén
nhuong dat cua ba T nén Ba H c6 dua cho ba T 50.000.000 ddng va cac bén lam
giay dat coc sang nhuong dat nhung thuc chat 1a tién 1i.

~ SaukhibaT ky két hop ddng chuyén nhu’qng,dét vei ba T2, 6ng H thi giao
dat cho Ba H quan ly va Ba H da thué ba Nhuy san lap mat bang va dat cong thoéat
nuoc.

* Tai Ban &n dan sy so tham s6 43/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén X, tinh Bong Nai quyét dinh:

Cén cir vao Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 75, bicu 76, Dicu 85, Dicu
86, Diéu 87, Diéu 91, Diéu 92, Piéu 93, Diéu 228, Diéu 146, Diéu 147, Bitu
157, biéu 158, bicu 164, bicu 165, Biéu 273 B¢ luat to tung dan su

Cin ct Piéu 116, Diéu 117, Bidu 118, Bicu 122, Bicu 124, Dicu 132, Dieu
133, bicu 134, bieu 135, bicu 138, Dicu 141, bieu 500, bicu 501, bieu 502,
bieu 503, cua Bo luat Dan su

Cin ctr Diéu 14, Diéu 100, Diéu 106, Diéu 203 cta Luat dat dai nim 2013;

Can ctr Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
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vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan Iy va st dung An phi va Lé phi Toa an.
Tuyén xr:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don vé hay Hop
déng chuyen nhuong quyén str dung dét gitra vo chong 6ng Tran Van H, ba Bang
Thi T2 va ba Nguyén Thi Hué T, duoc vin phong cong chiing V ching thuc ngay
12/6/2018, s6 cong ching s6 4142 quyén 05/TP/CC- SC/HPGD.

Buoc ba Nguyén Thi Hug T phai tra cho ba Huynh Thi Hong H s6 tién
500.000.000 ddng (Ném tram triéu dong)

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé yéu cau huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi Hué T va éng Hoang
Vin L, ba Nguyén Thi T1, dugc van phong cong ching V ching thuc ngay
11/01/2019 tai hop dong cong chirng s6 253, quyén 01 TP/CC - SCC/HPGD.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén, nghia vu thi
hanh an, lai suat cham thi hanh &n va quyén khang céo cta cac bén duong su.

Ngay 27/9/2023, ba Huynh Thi Hong H c¢6 don khang céo dé nghi cap
phuc tham chap nhan toan bg yéu cau khai kién cua ba.

~ Ngay 27/9/2023 ba Nguyén Thi Hué T ¢6 don khang céo dé nghi cap phuc
tham bac toan bo yéu cau khai kién cua Ba H.

Ngay 23/9/2022 Vién kiém sat nhan dan huyén X khang nghi theo huéng
dé nghi huay ban an so tham vi thiéu chitng ci: Ba N khai ¢6 gigi thiéu Ba H voi
ba T ¢é Ba H vay tién ba T mua d4t va Ba H c6 vay cua ba T 1.880.000.000d (Ba
H khai) nhung chua déi chat gitra ba N voi ba T dé 1am rd viéc c6 vay tién hay
khong, céac thoa thuan dit coc gitta Ba H va ba T déu thap hon gia ba T nhan
chuyén nhuong nhung cac bén khong d6i chat 1am rd ly do tai sao, khéng d6i chat
lam sang to vu an; duong 16 xét xt sai: can gianh quyén khai kién cho Ba H déi
Vvéi s6 tién 500.000.000d dbi vai 6ng H ba T2.

* Luat su nguyén don tranh luan:

Ba H dat coc 500.000.000d cho 6ng H ba T2 ¢6 gidy to va dugc 6ng H ba
T2 thwira nhan, ba N lam Ch(mg, sau dé [3{‘:1 H dua ba T dén tiép tuc mua dat voi
ong H ba T2 ¢6 cong ludn tién coc vao tien mua dat.

Truéc khi qua nha éng H ba T2 1am hop ddng chuyén nhuong dat, ba T ¢6
tinh toan tidn véi ba N va Ba H 1a con thiéu 245.000.000d (da cong 500.000.000d
tién dit coc vao tién chuyén nhwong) nén Ba H c6 dua thém cho ba T
245.000.000d dé chdng tién dat. Thyuc chat day 1a hop dong vay tién gittra Ba H va
ba T dé mua dat cua ong H va dé ba T ding tén trén hop ddng chuyén nhuong.
Sau d6, Ba H va ba T c6 l1am cam két ba T s& ban lai dat cho Ba H, gia ban da
duoc tinh todn phan tién géc va loi caa ba T trong d6. Do Ba H khﬁng co tién dé
mua lai dat ctia ba T nén ba T ban dat cho L, T1 ma khong tra tién 500.000.000d
coc, 245.000.0004 tién Ba H dwa cho ba T tra tién dat va 67.000.000d tién Ba H
d3 bo ra nho ba N dat cng san 1ap mat bang.

Vi vay Ba H yéu cau huy hai hop déng chuyén nhuong néu trén, néu
truong hop khdng huy thi Ba H yéu cau ba T phai tra tién cho Ba H cu thé: Gia
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dat ldc mua ciia ba T2, 6ng H 1a 2.650.000.000d nay dinh gi4 la 6.598.000.000d
nén Ba H yéu cau 32% chénh Iéch gia so véi so tien ma Ba H da bo ra cing ba T
mua dat 1a 2.200.000.000d

* Luat su bi don tranh luan:

Ba H dat coc véi ba T2, 6ng H xong khéng ¢6 tién nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat nén ba T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba T2,
ong H, ¢6 lam hop ddng chuyén nhuong cong chung va sang tén Gidy chang nhén
quyén st dung dat khong lién quan dén BaH.BaT khong cho Ba H vay tién nén
khong c6 hop déng gia cach, ba T c6 viét gidy cam két va glay nhan coc dong y
chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat cho BAH viba T chuyen nhuong quyén sur
dung dat dé kiém 10i. Do Ba H khdng thyuc hién nhu cam két va dat coc nén mat
coc khong lién quan gi dén tién 101 vay muon nhu Ba H trinh bay. Viéc Ba H trinh
bay c6 giao cho ba T 245.000.000d va 67.000.0004 tién san lap 1a khdng co.

Ba T khong dong y véi yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo caa Ba H
vé viéc huy hai hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén hay tra lai
tién nhu nguyén don trinh bay va luat su nguyén don tranh luan vi khong ¢ cin
ctr. Ba T thong nhat véi khang nghi cua kiém séat vé viéc khdng tuyén buoc ba T
tra 500.000.000d va khong dong y véi khang nghi cua VKS vé yéu cau hay an, ba
T dé nghi béac yéu cau khoi kién caa nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phép luat caa nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia
t tung da thuc hién dung quy dinh caa phap luat. V& thu tuc t tung: ding tu cach
va quan hé.

Vé chang ctr: cap so tham chua cho cac bén di chat 1am rd sé tién 1a thiéu.
Vé duong 16i giai quyét vu an: cip so tham chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién
cua Ba H, bugc ba T tra cho Ba H 500.000.000d 1a khong c6 can ctr. Vi Vay dé

nghi cap phuc tham huy ban an so tham do vi pham nghiém trong té tung va thiéu
chting ct khéng thé bd sung tai toa phic tham duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu, chung c co trong hé so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Quyét dinh khang nghi caa Vién kiém séat nhan dan huyén X va don
khang cao cua nguyen don, bi don lam trong han luat dinh, nguoi khang cao da

dong tam tng an phi phic thim ding quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc
phtc tham.

~ [1.2] Vé tu cach phap ly va moi quan hé cua nhimg ngudi tham gia to tung:
Cap so tham da xac dinh ding tu cach tham gia to tung.

[2] Vé noi dung:



[2.1] Vé quan hé phap luat: Ba H khoi kién yéu cau ba T tra lai quyén sir
dung thtra dat dién tich 732,3m? ma Ba H da dat coc 500.000.000d cho dng H sau
do Ba H nho ba T dung ra mua dim Ba H. Mac du yéu cau la doi lai quyén sir
dung dit nhung xuit phat tir Hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat nén
quan hé phap luat dugc xac dinh la “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dat” 1a ding.

[2.2] Vé duong 161 giai quyét vu an:

Qua trinh giai quyét vu an tai cip so tham 6ng H, ba T2, ba N, Ba H déu
trinh bay gid chuyén nhuong thua dat la 2.625.000.000d, Ba H dit coc
500.000.000d (c6 van ban dat coc), sau d6 BaH duaba T dén gidi thiéu dé nhan
chuyén nhuong dat véi dng H ba T2, khi ba T thanh toan tién chuyen nhucmg dat
cho 6ng H ba T2 thi c6 trir 500.000.0004 tién dat coc cia Ba H vao gia chuyén
nhuong nén ba T chi con phai tra 2.125.000.000d4. Ba T thtra nhan viéc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng H ba T2 1a do ba N, Ba H giai thiéu
con cac ndi dung khac khong thira nhan va trinh bay ba khdng nhé gia chuyén
nhuong la bao nhiéu, con trong hop dong chuyén nhuong lai ghi 1a 50.000.000d.
Tai phién toa phuc tham phia ba T trinh bay gia chuyén nhuong 13 1.900.000.000d
duoc chu dat bat cho 15.000.000d nén con 1.885.000.000d, giao tién mat cho dng
H ba T2 nhung khong c6 gidy nhan tién hay chiing cir gi chiing minh sé tién da
trinh bay.

Trong 1oi khai ngay 18/9/2021 (bt luc s6 116) Ba H c6 trinh bay sé tién ba
da san 1ap mat bang 12 67.000.000d; yéu cau ba T phai thanh toan cho ba sé tién
coc 500.000.000d va sé tién ba gop thém vao tién chuyén nhuong 245.000.0004
(dua tai nha dng H IGc ba T tra tién cho dng H) theo chénh léch % nhu 14 gop vén
nhan chuyén nhuong dat. Ba H khai viéc ba san 1ap mit bang vao thoi diém ba
vira dit coc cho dng H, lac d6 ba T chua biét 6ng H ba T2, gitaBaH vaba T
khong cd su théa thuan san lap mat bang; va viec Ba H dwa cho ba T
245.000.000d dé gop vao thanh toén tién dat cho éng H ba T2 chi c6 Ba H va ba
Nhuy thira nhan, khéng c6 gidy to chiing ¢ gi chitng minh, ba T khdng thira nhan
con ba T2 khong biét; Ba H yéu cau duoc thanh toan nhu 1a tién gop von nhung
khéng ching minh duoc viéc thoéa thuan gop von va ba T khong déng ¥ nén
khong c¢o cin cir chap nhan sé tién 67.000.000d tién san lap mit bang va
245.000.0004d ciing nhu viéc tinh cac khoan tién theo chénh Iéch gop vén, chi co
can cir chap nhan cho Ba H 500.000.000d tién da dat coc do tién dit coc cua BaH
da duoc trir vao tién chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng H, ba T2 vaba T
nén budc ba T phai tra lai cho Ba H 500.000.000d.

Ban an so thim nhan dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
gitra ba T2, dng H va ba T 1a hop ddng gia cach che gidu viéc vay tién mua dat
gitra Ba H voi ba T nén tuyén vo hiéu, hay hop dong chuyén nhuong giira ba T2,
ong H va ba T, bugc ba T tra lai cho Ba H 500.000.0004d 1a khong ding vai quy
dinh cta phép luat, vi khi tuyén hop dong vo hiéu thi phai &p dung quy dinh caa
biéu 407; Picu 124; Picu 131 “khi giao dich dan sy vo hiéu thi cac bén khdi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”, cap so tham da tuyén
sai nén stra cach tuyén caa ban an so tham: dbi véi hop déng chuyén nhuong giita
ba T2, 6ng H va ba T khong vi pham phap luat, da hoan thanh, Ba H cho rang do
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la hop ddng gia cach che gidu viéc vay tién nhung khong c6 chung ct chang
minh nén khdng chap nhan yéu cau caa Ba H vé viéc huy hop dong nay, budc ba
T phai tra lai cho Ba H 500.000.0004.

[3] VVé céc khang céo, khang nghi:
~ [3.1]Xét khang nghi cua Vién kiem sat nhan dan huyén X va y kién phat

bicu cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién toa phuc tham cho rang
thieu ching cwr, chua dieu tra lam rd mau thuan trong loi khai cua cac duong su
nén anh huong den duong 161 giai quyet vy an va de nghi huy an xet xtr so tham
lai la khong can thict vi cac bén da duge doi chat lam rd tai phién toa phuc tham
nén khéng chap nhan.

[3.2] Can cir vao cac nhan dinh trén nén chap nhan mot phan khang céo cua
Ba H; doi vai khang céo cua ba T khong c6 can cir chap nhan.

Veé chi phi t6 tung: Ba Huynh Thi Hong H phai chiu chi phi t0 tung so tién
31.310.700 dong (Ba muoi mot triéu ba tram muoi ngan bay tram dong). Ba H da
thuc hién xong.

Do chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ba H nén buoc ba Nguyen
Thi Hu¢ T phai thanh toan cho ba Huynh Thi Hong H chi phi té tung s tién
31.310.700 dong (Ba muoi mot trigu ba trim muoi ngan bay trim dong) va dong
an phi dan su so tham 1a 24.300.000 dong (Hai muoi bon triéu ba trim ngan dong)
theo quy dinh cta phap luat.

[4] Do chap nhan mot phan khang céo cua Ba H nén Ba H khong phai chiu
an phi dan sy phdc tham, tra lai cho Ba H tam tmg an phi da n¢p, ba T phai chiu
an phi dan su phac tham duoc trir vao tam tng an phi da ndp.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308, Biéu 309 cua Bo luat td tung dan su;

Chap nhan mot phan khang cdo cia ba Huynh Thi Hong H, khong chap
nhan khang cao cua ba Nguyen Thi Hué T va khang nghi caa Vién kiém sat nhan
dan huyén X;

Stra Ban &n dan su so tham so 43/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cia Toa &n
nhan dan huyén X, tinh Bong Nai vé nhan dinh va cach tuyén:

Ap dung:

Cén cir vao Picu 26, Dicu 35, Bicu 39, Dicu 75, biéu 76, Dicu 85, Dicu
86, Dicu 87, Dicu 91, Dieu 92, bicu 93, Dicu 228, bicu 146, Dicu 147, bicu
157, biéu 158, Dicu 164, bieu 165, biéu 273 B¢ luat to tung dan su

Cin ctr Diéu 116, Diéu 117, Bidu 118, Bicu 122, Bicu 124, Bieu 132, Dieu
133, biéu 134, bicu 135, bicu 138, Dicu 141, Bieu 500, biéu 501, bieu 502,
bieu 503, cua B luat Dan su

Cian ctr Diéu 14, Piéu 100, Diéu 106, Diéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;
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~ Can cir Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muac thu, mién giam, thu, nép, quan ly va sir dung An phi va Lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Hong H vé
tranh chap “Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” gitra ong Tran
Van H, ba bang Thi T2 va ba Nguyen Thi Hu¢ T, dugc vén phong cong chung V
ching thuc ngay 12/6/2018, so cong ching so 4142 quyen 05/TP/CC- SC/HDGD:
Buoc ba Nguyen Thi Hu¢ T phdi tra cho ba Huynh Thi Hong H so tien
500.000.000 dong (Nam tram triéu dong)

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Huynh Thi Hong H vé yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi Hué T
va 6ng Hoang Vin L, ba Nguyén Thi T1, duoc vin phong cong ching V ching
thuc ngay 11/01/2019 tai hop déng cong chuang sé 253, quyén 01 TP/CC -
SCC/HbGD.

3. Vé chi phi té tung:

Ba Huynh Thi Hong H phai chiu chi phi t0 tung so tien 31.310.700 dong
(Ba muoi mot triéu ba tram mudi ngan bay tram dong).

Buoc ba Nguyén Thi Hué T phai thanh toan cho ba Huynh Thi Hong H tién
chi phi t6 tung s6 tién 31.310.700 déng (Ba muoi mét triéu ba trim mudi ngan
bay trim dong).

4. V& an phi:

Ba Huynh Thi Hong H phai nop 300.000 ddng (Ba tram ngan ddng) tién an
phi dan su so tham nhung dugc trir vao s6 tién 300.000 dong (Ba traim ngan dong)
tam Ung an phi da nop theo bién lai sé 0004861 ngay 19/3/2021 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén X, tinh Dong Nai. Hoan tra cho Ba H s6 tién 300.000 dong
tién tam tng an phi da nop theo bién lai s6 0009353 ngay 18/6/2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan su huyén X, tinh Bong Nai. Ba Huynh Thi Hong H duoc tra lai
300.000d tién tam ¢ng &n phi dan sy phlc tham d& nop tai bién lai s6 0006763
ngay 29/9/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén X.

Ba Nguyén Thi Hué T phai chiu sb tién an phi dan sy so tham la 24.300.000
d6ng (Hai muoi bén triéu ba traim ngan dong) va an phi dan su phic tham 1a
300.000d dugc trir vao tam tmg an phi da nop bién lai s6 0006755 ngay 27/9/2022
caa Chi cuc thi hanh an dan su huyén X

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, ma nguoi
phai thi hanh an cham thuc hién nghia vy, thi phai tra 1ai doi vai so tien cham tra
theo muec lai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan su 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

-TAND H. X; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND T. Péng Nai;
- THADS H. X;

- Puong suy;

- Luu.

Thai Thi Thanh Binh
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