TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bin 4n s: 120/2021/DS-PT
Ngay: 14 — 12 - 2021

V/v “Tranh chip quyén su
dung dat va tién dén bu giai

phong mit bang”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Hoang Khai

Cdc Tham phan: Ong H6 Van Ludng

Ong Nguyén Pinh Tién

- Thw ky phién toa: Ong V5 Hung Vi - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Hau Giang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dén tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thi Phuong
Lan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Tir ngay 09 dén ngay 14 thang 12 nim 2021, tai phong xét xtr Toa an nhan dan
tinh Hau Giang, xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6:
52/2021/TLPT-DS ngay 12 thang 5 nim 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat va tién dén bu gidi phéng mat bang” .

Do ban an dan sy so tham sb: 02/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2021 caa
Toa 4n nhan dan huyén LM, tinh Hau Giang bi khang céo.
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Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 132/2021/QD-PT ngay 22

thang 10 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb: 106/2021/QD-PT
ngay 19 thang 11 nam 2021 gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Lam Quang T; dia chi ép AA, thi trin VV, huyén LM,
tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Hoang P; dia chi 4p
LB 1, x4 LP, thi xd LM, tinh Hau Giang (theo gidy ty quyén lap ngay 29/11/2021
tai UBND thi trdn VV, huyén LM, tinh Hau Giang).

Nguoi bao vé quyén va loi hop phdp ciia nguyén don: Luat su Truong Van Q,
van phong Luat su NT, DPoan Luat su tinh Hau Giang.

2. Bi don:

2.2. C)ng Nguyén Vian N; dia chi ép AA, thi trdn VV, huyén LM, tinh Hau
Giang.

2.3. Ba Tran Kim P1; dia chi ép AA, thi trAn V'V, huyén LM, tinh Hau Giang.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. UBND huyén LM, tinh Hau Giang; dia chi tru s¢ ép A, thi trin V'V, huyén
LM, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh G - Chtc vu: Chu tich
UBND huyén LM, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Thanh T1 - Chirc vu: PTP TNMT
huyén LM, tinh Hau Giang (theo gidy oy quyén sd: 08/GUQ-UBND ngay 18 thang
11 nam 2021 ctia Chu tich UBND huyén LM, tinh Hau Giang).

3.2. BQL Hau Giang; dia chi tru s& ap AA, thi tran VV, huyén LM, tinh Hau
Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Hoang X - Chirc vu: Giam déc BQL
Hau Giang.
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Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Huynh Vian T2 — Chuc vu: PTP KHPT

(theo gidy uy quyén sb: 129/QD-BQL ngay 18 thang 11 nam 2021 cia Giam dbc
BQL Hau Giang).

3.3. TTPTQD chi nhanh huyén LM, tinh Hau Giang; dia chi try s& ép A, thi
tran VV, huyén LM, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Truong Vin C — Chtc vu: Giam ddc
TTPTQD chi nhadnh huyén LM, tinh Hau Giang.

3.4. Ba Bui Thi L; dia chi 4p AA, thi trAn VV, huyén LM, tinh Hau Giang.

3.5. Ong Lam Quang C; dia chi ép AA, thi trin VV, huyén LM, tinh Hau
Giang.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia éng Lam Quang C: Ong Tran Hoang P; dia
chi 4p LB 1, xd LP, thi xd LM1, tinh Hau Giang (theo gidy uy quyén lap ngay
29/11/2021 tai UBND thi tran VV, huyén LM, tinh Hau Giang).

3.6. Ong Lam Quang S; dia chi ép AA, thi trAn VV, huyén LM, tinh Hau
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Lam Quang S: Ong Tran Hoang P; dia
chi 4p LB 1, xd LP, thi xd LM1, tinh Hau Giang (theo gidy uy quyén lap ngay
29/11/2021 tai UBND thi tran VV, huyén LM, tinh Hau Giang).

3.7. Ong Lam Quéc K; dia chi ép AA, thi trdin V'V, huyén LM, tinh Hau Giang.

3.8. Ba Lam Thi My D; dia chi 4p AA, thi tran VV, huyén LM, tinh Hau
Giang.

3.9. Chi Lam Thi Kiéu O; dia chi ép D, thi tran VV, huyén LM, tinh Hau
Giang.

3.10. Ba Lam Thi Phuong O1; dia chi khu vuc E, phudng C, thanh phd VT,
tinh Hau Giang.

3.11. Ba Lam Thi Hoang O2; dia chi 4p G, xd VVA, huyén LM, tinh Hau
Giang.
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3.12. C)ng Chau Van A; dia chi ép AA, thi trdn VV, huyén LM, tinh Hau

Giang.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban an so thAm va tai liéu co trong ho so thi ndi dung vu &n nhu sau:

Theo don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn; nguyén
don éng Lam Quang T (goi tdt la éng T) trinh bay: Ngudn gbc phan dat dang tranh
chép véi vo chong 6ng Nguyén Vian N, ba Tran Kim P1 1a 6ng T tu khai phé tir
nam 1966, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ong T dugc Nha nude cép lan
dau vao nim 1993 thi phan dat c6 dién tich 9.222m?, dén nam 2002 thi dugc cp
d6i lai 1an hai. Phan dat cua 6ng T giap v6i phan dat vo chong 6ng N, ba P1 dang
str dung, vi 1a dat La nén khong c6 ranh. Pén khi cép lai 1an hai cling khong c6 do
dac dién tich lai ma Gp bo tir gidy cii. Khoang ndm 2015 hai bén c6 thué may muc
muong lam ranh, nhung vi ¢6 ranh va dién tich cu thé nén tai thoi diém d6 ong T
khong c6 tranh chap voi 6ng N, ba P1, dén khi c6 doan do dac d¢é quy hoach Khu
Nong nghiép ung dung cong nghé cao thi 6ng T méi biét 1a phan dat 6ng N dang
stt dung bi quy hoach do ong T dang dung tén trong gidy ching nhan quyén st
dung dat. Hai bén c6 thuong luong thi vo chong 6ng N, ba P1 ndi s& giao cho éng
T sb tién 30.000.000% d¢ ong T tach gidy ching nhan quyén st dung dat nhung éng
T khong dong ¥ ma ong T yéu cau vo chong ong N, ba P1 tra lai cho 6ng N dién
tich 01 cong tdm nho (twong dwong 1.000m?) nhung vo chong ong N, ba P1 khong
dong ¥, 6ng T méi yéu cau dia phuong giai quyét va phat sinh tranh chip cho dén
nay. Nay 6ng T yéu cau vg chong ong N, ba P1 tra lai phan dat ma 6ng T dang
dung tén quyén str dung dat, phan dat co dién tich 2.548,4m” tai vi tri (V) va (VI)
theo lugc d6 do dac thuc té; cac phan dat khac theo luge d6 6ng N dang quan 1y sir

dung thi 6ng T théng nhat dé 6ng N dugc quyén st dung.

Tai cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Van N (goi
tat la éng N) va bi don ba Tran Kim P1 (goi tit ba P1) ciing thong nhdt trinh bay:
Ngudn gdc phan dit dang tranh chip trudc 1a cua 6ng Tran Vin T3 1a cha vo ong

N; 6ng T3 canh tac str dung dén nim 1993 thi duoc cip gidy chirmg nhan quyén sir
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dung dat, thoi diém nay 6ng T3 da giao toan b phan dit cho vo chdng éng N, ba

P1 canh tac st dung. Vo chong 6ng N, ba P1 sir dung dén nam 2002 d3 lam thu tuc
ip bo sang tén toan bo phan dit nay do 6ng ba dung tén trén gidy ching nhin
quyén st dung dat, khong do dac. Tir trude dén nay vo chong 6ng N, ba P1 khong
c6 do dac, khong ranh vé gidy to nén ciing khong biét dat minh dang st dung vi
nguyén nhan gi nim trong gidy ching nhan quyén st dung dit cua éng T. Trudc
day khi 6ng T3 sir dung dat thi ciing c¢6 bo ranh v6i 6ng T, ranh 1a bo cay Ban. Vao
nam 2008 vo chong dng N, ba P1 va vo 6ng T 1a ba Bui Thi L, cing con 6ng T 1a
6ng Lam Quang C c6 xac dinh ranh mdc giita hai bén dé thué may vao muc dudng
muong 1am ranh, mdi nguoi duoc st dung ntra duong muong, phan dudng ranh
nay hién nay van con. Thang 09/2019 khi c6 doan do dac dé quy hoach Khu Nong
nghiép tng dung cong nghé cao vao khao sat va do dac dat thi vo chong 6ng N, ba
P1 méi biét phan dat vo chong 6ng N, ba P1 dang st dung dién tich 2.548,4m’ bi
thu hoi giai phong mit bang dang nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia ong T. Vo chong 6ng N, ba P1 ¢6 yéu cau ong T tach quyén st dung dat doi
v6i phan dét nay lai cho vo chdng 6ng ba thi 6ng T yéu cau vo chdng ong N, ba P1
giao lai cho 6ng T 01 cdng tAm nho (1.000m?), con ba L vo 6ng T thi doi thém tién
thué dat; vi la dat goc cua vo chong 6ng ba nén 6ng N khong dong y ma chi dong y
hd tro tién thué cho 6ng T 14 20.000.000% nhung 6ng T khong ddng v, tir d6 hai bén
phat sinh tranh chap cho dén nay. Hién nay, toan b phan dat nay gia dinh 6ng N,
ba P1 di dong y giao dat cho Nha nudc theo Quyét dinh thu hoi dat dé sang lap
mat béng ban giao cho don vi thi cong, nhung hai bén chua ai dugc nhan tién dén
bu dat, hai bén ciing théng nhét khi nao c6 két qua giai quyét clia co quan c6 tham
quyén néu dat thudc quyén s¢ dung cua 6ng T thi ong T dwgc nhan tién, con néu
dat thudc quyén stir dung ctia vo chong éng N, ba P1 thi vo chéng 6ng N, ba Pl
nhan tién. Nay 6ng T yéu ciu vo chong 6ng N, ba P1 tra lai dat thi 6ng N, ba P1
khéng dong ¥ vi ddy la dat gdc cua gia dinh 6ng ba. Ong N, ba P1 ¢6 don phan t6
yéu cau dugc cong nhan quyén str dung dét trén toan bo phan dat dang tranh chap
dién tich 1 3.955,3m” tai cac vi tri (III), (IV), (V) va (VI) theo luoc db do dac thuc

té dé vo chong ong N, ba P1 dugc ding tén quyén sir dung dat; nhung trong tong
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dién tich dat nay c6 phan dat dién tich 2.548,4m” tai vi tri (V) va (VI) nam trong

phan giai phéong mit bang. Ong N, ba P1 théng nhat khong Aéu cau giai quyét
phan tién bdi thudng thu hdi dat, khi nao Toa an giai quyét xong dit thudc vé ai thi

nguoi d6 dugc nhan tién.

Tai bién ban ghi 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ba Bii Thi L (goi tdt la ba L), 6ng Lam Quang S (goi tdt la dng
S), 6ng Lam Quang C (goi tat la éng C) ciing thong nhdt trinh bay: Ba Bui Thi L
la vo 6ng Lam Quang T; 6ng Lam Quang S, 6ng Lam Quang C 1a con trai cia 6ng
Lam Quang T. Vao thoi diém xang muc kénh lam duong nude thi c6 mit ba L, éng
C khong c6 mat ong S; bén bi don c6 mat ba P1 vg 6ng N, 6ng T3 1a cha ba P1 ra
chi ranh, nhung do dét rimg rdm rap, cdy c6i um tum nén hai bén khong c6 chi
ranh cu thé, hai bén théa thuan mdi nguoi dugc st dung ntra con muong, khi xang
miic kénh xong thi c6 lan sang phan dat cia 6ng Lam Quang T dimg tén, nhung
dién tich 14n sang khoang 0,5 céng nghi 1a dién tich nho nén ciing khong tranh
chép. Sau nay khi c¢6 do dac khu quy hoach thi méi phat hién dién tich 1an sang qua
16n. Hién tai phan dit tranh chép tai thira 27 nay di duoc ting cho con trai 1a ng S
va éng C str dung, nhung van chua tach gidy chimg nhan quyén str dung dat. Gidy
chting nhan quyén sir dung dat ong T van dang dtng tén, do d6 ba L, 6ng S, ong C
théng nhét theo yéu cau khoi kién cua ong T va dé ong T toan quyén dinh doat

quyét dinh doi véi vu an nay.

Tai bién ban ghi 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi,
nghia vy lién quan ba Lam Thi Kiéu O (goi tdt la ba Kiéu O), ba Lam Thi Phirong
Ol (goi tdt la ba Phwong O1), ba Lam Thi Hoang O2 (goi tat la ba Hoang 02), ba
Ldam Thi My D (goi tdt ba D), éng Lam Quéc K (goi tdt la éng K) thong nhat trinh
bay: Ba Kiéu O, ba Phuong O1, ba Hoang 02, ba D, éng K 1a cac con cua éng
Lam Quang T va ba Bui Thi L, tat ca déu thong nhat véi yéu cau khoi kién cila 6ng
Lam Quang T vé phan dat tranh chip d6i v6i vo chong ong N, ba P1. Ngoai ra ba
Kiéu O, ba Phuong O1, ba Hoang 02, ba D, dng K khong trinh bay gi thém.

Tai bién ban ghi 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi,

nghia vu lién quan éng Chau Vin A (goi tdt la éng A) trinh bay: Khi éng T va vo
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chdng 6ng N, ba P1 tranh chap dit v6i nhau; c6 co quan chuyén mén phdi hop véi

Toda 4n tién hanh do dac dé giai quyét tranh chap thi 6ng T co chi do dac phan dat
ctia 6ng A dang st dung nhung 6ng T, 6ng N, ba P1 khong ai yéu cau phan dit nay
ctia ong A, nén 6ng A ciing khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy, yéu cau Toa an

giai quyét theo quy dinh.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan UBND huyén LM, tinh Hau Giang - nguoi dai dién cua UBND huyén
LM, tinh Hau Giang trinh bay: Qua xdc minh cua PTNMT huyén LM, tinh Hau
Giang; phan dit tranh chép 13 chua dam bao vé ngudi st dung dat véi Iy do: Vao
nam 1993 tai thoi diém 6ng Lam Quang T ké khai dang ky quyén sir dung dat dbi
v6i phan dat tai thira s6 27 thi vo chong 6ng Nguyén Vian N, ba Tran Kim P1 dang
st dung, thira dat ndy trude ddy trong 14 Dira Nudc, dén nim 2008 hai bén khai
pha trong Lua va muc kénh dé phan dinh ranh gi6i s dung dat. Theo lugc db do
dac ngay 03/12/2020 cia CTCP TNMT tinh Hau Giang thé hién phan dét tranh
chép 1a mot phan thira 27 tai cac vi tri: (IIT) ¢6 dién tich 560,9m?>, (IV) c6 dién tich
846m’, (V) c6 dién tich 1a 993,5m?>, (VI) c6 dién tich 13 1.554,9m’, tong dién tich
tai cac vi tri (II1) + (IV) + (V) + (VI) 12 3.955,3m" 13 do 6ng Nguyén Vian N va ba
Tran Kim P1 canh tac tir trudc dén nay. Nhu vay viéc cap gidy ching nhan quyén
str dung dét s 000158 cp ngay 17/6/2002 (cap lan hai) cho ho 6ng Lam Quang T
c6 s6 thira 14 27 dién tich 9.222m’, loai dat L4, t& ban d6 sb 5, dia chi thua dat ap
b, x4 VV, huyén LM, tinh can Tho (nay la thi trin VV, huyén LM, tinh Hau
Giang) 1a dung theo ngudi ké khai Pon xin diang ky quyén st dung dat 1ap ngay
17/4/1993, nhung viéc cap gidy trén khong dam bao theo khoan 1 Piéu 2 Luat Dat
dai ndm 1993 quy dinh: “Nguoi st dung dat 6n dinh, dugc UBND x4 Phuong, thi
trdn x4ac nhan thi dugc co quan Nha nude c6 tham quyén xét va cdp gidy ching
nhan quyén sir dung dat”. Nguyén nhan thira dat s6 27 c6 hai nguoi sir dung 1a do
vao thoi diém do dac dé 1ap ban dd dia chinh do ong T va éng N cung st dung
trong 14 Dira Nudc ranh gidi st dung dat chua rd rang nén moi cdp gidy theo ké
khai ctua ong T. Nay hai bén phat sinh tranh chdp yéu cau Toda an giai quyét theo
quy dinh phap luét.
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Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan BQL Hau Giang — nguoi dgi dién cua BOL Hdu Giang trinh bay: BQL
Hau Giang (goi tit 1a Ban quan 1y) dugc UBND tinh Hau Giang giao lam chu dau
tu dy 4n: San 1ap mit bang dudng sd 2, dudng sé 3, khu xir 1y nude va rac thai;
khu thyc nghiém trinh dién cay tréng can va vi sinh; xay dung tru s¢ tam (thudc
Khu Trung tdm — Khu Nong nghi¢p tmg dung cong ngh¢ cao Hau Giang). Ban
quan 1y ky hop dong thuc hién giai phong mit bang voi TTPTQD tinh Hau Giang
d6i v6i du an néu trén. Ngay 06/12/2019 TTPTQD tinh c¢6 bién ban ban giao mit
bang cho chu dau tu, trong d6 c6 bién ban ban giao mit bang ngay 28/11/2019 ddi
v6i ho cia ong Nguyén Vian N, ba Tran Kim P1. Sau khi nhan mit bang ngay
31/12/2019 chu dau tu cho thi céng cong trinh cho dén nay. Ban quan 1y yéu cau

Toa an giai quyét vu an theo quy dinh.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan TTPTQOD chi nhanh huyén LM, tinh Hau Giang - nguoi dai dién cua
TTPTOD chi nhanh huyén LM, tinh Hdu Giang trinh bay: Ngay 26/12/2019
UBND huyén LM, tinh Hau Giang dd ban hanh quyét dinh s6 2816/QD-UBND vé
viéc thu hdi dat ddi voi phﬁn dat tai thira s6 27, to ban dd sd 5, thude giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 000158 cap ngay 17/6/2002 (cap lan hai) cho ho ong
Lam Quang T vé6i dién tich dat bi thu hoi 1a 2.548,4m’, muc dich dé thuc hién dau
tu xay dung du an san lap mit bang dudng s 2, dudng sd 3, khu xir Iy nudc va rac
thai; khu thuyc nghiém trinh dién cay tré)ng can va vi sinh; xay dung try s¢ tam
(thuoc Khu Trung tam - Khu Nong nghi¢p ing dung cong nghé cao Hau Giang),
v6i tong s tién boi thuong va hd tro theo Quyét dinh s6 2821/QD-UBND ngay
26/12/2019 1a 323.646.800". TTPTQD chi nhanh huyén LM, tinh Hau Giang (goi
tat 1a Trung tim) dugc giao nhiém vu thyc hién giai phong mat bang d6i véi phan
dat nay, trong qué trinh thyuc hién thi phat sinh tranh chap giita ong T va vo chong
ong Nguyén Vian N, ba Tran Kim P1. Qua xac minh thé hién phan dét bi thu hoi 1a
do 6ng Lam Quang T dtng tén, nhung ho ong Nguyén Van N, ba Tran Kim P1 1a
ngudi dang truc tiép quan 1y st dung, Trung tdm c6 tao diéu kién dé hai bén thoa

thuan giai quyét vu an, nhung khong thoa thuén duge. Tuy khong thoa thuan duoc
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nhung vo chdng 6ng N, ba P1 di théng nhit ban giao mit bing cho don vi thi

cong, con tién boi thuong, hd trg thu hoi dat thi TTPTQD tinh Hau Giang dang
quan 1y, chua ai dugc nhén, hai bén cung thdng nhat doi két qua giai quyét ctiia Toa
an, dat thudc vé ai nguodi d6 nhan tién. Nay Trung tim yéu cau Toa an giai quyét

vu &n theo quy dinh phép luét.

Tai ban dn so tham sé: 02/2021/DS-ST ngay 18 thang 01 niam 2021 ciia Toa dn

nhan dan huyén LM, tinh Hau Giang da tuyén xu nhw sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lam Quang T ddi

v6i bi don 6ng Nguyén Van N va ba Tran Kim P1.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 cta bi don ong Nguyén Van N va ba Tran Kim
P1 d6i v6i ong Lam Quang T.

Cong nhan quyén sir dung dat phan dat c6 dién tich 3.955.3m” tai mot phan
thira 27, thudc to ban dd sé 5, loai dat CLN (L4), nam trong gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 0001580 do UBND huyén LM cip lan hai vao ngiy
17/6/20020 cho ho 6ng Lam Quang T. Phan dat 6ng Nguyén Vian N, ba Tran Kim
P1 duoc cong nhan tai cac vi tri (IIT), (IV), (V), (VI) theo manh trich do dia chinh
ngay 03/12/2020 cia CTCP TNMT tinh Hau Giang cu thé nhu sau:

- Phan dét tai vi tri (III) c6 dién tich 560,9m?, co cac canh t&r cn nhu sau: Canh
ngang giap vi tri (I) 1a 34m, canh ngang giap vi tri (IV) l1a 26,20m, canh dai gidp vi
tri (V) 1a 24,53m, canh dai giap thira 26 1a 15,69m. Phan dét tai vi tri (IV) c6 dién
tich 846m’, c6 cac canh tir can nhu sau: Canh ngang giap vi tri (III) 1a 26,20m,
canh ngang giap thtra 28 1a 26,34m, canh dai giap vi tri (VI) 1a 36,42m, canh dai
giap thira 26 1a 30,13m. Tong dién tich 1a 2.548,4m” d3 duoc thu hoi giai phong
mit bang theo Quyét dinh thu hdi dat sé 2816/QD-UBND, ngay 26/12/2019 cua
UBND huyén LM. Dé nghi co quan chuyén mén c¢6 thAm quyén giai quyét cac thu
tuc phap 1y vé thu hoi dat co lién quan d6i v6i phan dat co dién tich 2.548,4m” tai
vi tri (V) va (VI) cho 6ng Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1 theo quy dinh phap

luat.
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- Phan dat tai vi tri (V) c6 di¢n tich la 993,5m?, ¢6 cac canh tir cin nhu sau:

Canh ngang giap vi tri (I+1I) 1a 25,37m + 3,66m + 12,51m, canh ngang giap vi tri
(VI) 1a 39,13m, canh dai gidp vi tri (III) 1a 24,53m, canh dai giap vi tri (VIII) la
23,09m. Phan dat tai vi tri (VI) ¢ dién tich 1a 1.554,9m? c6 cac canh tr cin nhu
sau: Canh ngang giap vi tri (V) 1a 39,13m, canh ngang giap thua 28 1a 38,34m,
canh dai giap vi tri (IV) 1a 36,42m, canh dai giap thira 194 1a 45,95m. Tong dién
tich 1a 1.406,9m’. Pé nghi co quan chuyén mon cé tham quyén thuc hién tha tuc
dang ky quyén st dung dat dbi vai phan dat co dién tich 1.406,9m” tai vi tri (IIT) va
(IV) cho 6ng Nguyén Vian N va ba Tran Kim P1 theo quy dinh phéap luét.

Bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1 duoc quyén lién hé co quan
chuyén mén dé lam tha tuc phéap 1y vé thu hdi dat va thu tuc dang ky quyén sir
dung dat theo quy dinh dbi voi phan dat ong Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1
dugc cong nhan. Ong Nguyén Vian N, ba Tran Kim P1 dugc tiép tuc quan 1y va sir
dung dbi voi phan cay trong 1a Tram Rung trén phan dat tranh chép tai vi tri (IID)

va (IV).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thdm dinh, trich luc hd so; quyén

yéu cau thi hanh an va quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 01/02/2021 6ng Lam Quang T khang cdo yéu ciu hay toan b ban an so
tham va yéu cau budc bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1 tra lai cho
ong phan dét co dién tich 2.548,4m” va hai phan dat mdi phan c6 dién tich 560,9m’
va 846m” tai thira 27, to ban dd sd 5 thudc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
00158 ma ban an dén sy so thAm ngay 18/01/2021 cta Toa 4n nhan dan huyén LM,

tinh Hau Giang da tuyén cong nhan cho vo chong ong N, ba P1.

Tai phién toa phuc thdm cac duong sy c6 yéu cau nhu sau: Ludt su bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, 6ng Tran Hoai P 12 ngudi dai dién theo
lly quyén cta nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Lam
Quang S, 6ng Lam Quang C giit nguyén yéu cau dé nghi cong nhin phan dét co
dién tich 2.548,4m” tai vi tri (V) va (VI) d&& duoc nhan tién dén bu va yéu ciu cong

nhan phan dat co dién tich 1.406,9m’ tai vi tri (III) va (IV). Pong thoi cho rang,
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cép so' thAm khong xac dinh dét thyc té ai dang sur dung, nhan dinh nguoi truc tiép

str dung 1a bi don 1a khong khach quan; thira 27 cip hop phap cho nguyén don;
gidy chimg nhan quyén st dung dat cia nguyén don van con gia tri phap 1y; 6ng T
d3 nop diy du nghia vu thué d6i véi thira 27 nhung cdp so thim khong xem xét;
Lugc d6 ¢6 vi tri (VII) chua rd rang nhung ciing khong dugc nhan dinh hay quyét
dinh trong vu an. Dé nghi Hoi ddng xét xir hity 4n so thdm hodc chip nhan khang
céo ctia nguyén don céng nhan cho nguyén don phan dat c6 dién tich 2.548,4m” tai
vi tri (V) va (VI) di bi thu hoi, yéu ciu dugc nhan tién dén bu va cong nhan cho

nguyén don phan dat c6 dién tich 1406,9m? tai vi tri (III) va (IV).

Bi don 6ng Nguyén Van N, ba Tran Kim P1 giit nguyén yéu cau phan té yéu
cau dugc 6n dinh sir dung dat va yéu cau Toa an cong nhén quyén sir dung dat
phan dat dang tranh chap c6 dién tich 1a 3.955,3m” tai cac vi tri (IIT), (IV), (V) va
(VI) theo lugc dd do dac thuc té dé vo chong ong N, ba P1 dugc ding tén quyén st
dung dat, nhung trong té)ng dién tich nay c6 phén dét dién tich 2.548,4m” tai vi tri
(V) va (VI) nam trong phan giai phong mit bang da bi thu hdi yéu cau duoc nhan
tién dén bu.

Nguoi dai dién ctiia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan TTPTQD chi nhanh
huyén LM, tinh Hau Giang va BQL Héau Giang déu théng nhét trinh bay: Thuc
hién du an do UBND tinh Hau Giang phé duyén cdc by phan chuyén moén da thuc
hién xong viéc thu hoi phan dat c6 dién tich 2.548,4m” tai vi tri (V) va (VI) theo
lugc dd do dac thuc té cua Toa an; do dit tranh chép chua chi boi thuong dang cho
khi ban an ¢ hiéu luc s& tién hanh chi bdi thudng cho ngudi duge cong nhan. Céc
phan con lai trong dy 4n dang tién hanh giai doan tiép theo trong d6 c6 phan dat tai
vi tri (IIT), (IV). Pay 1a du 4n d3 thuc hién rat lau qua nhiéu thoi gian, nhung do
nhiéu hd dan c¢6 tranh chép chua thue hién duoc theo tién d6. Dé nghi Ho1 dé)ng xét
xtr quyét dinh phan dét tai cac vi tri: (III), (IV), (V) va (VI) thuéc quyén sir dung
clia ai nham giai quyét dit diém vu an va tao diéu kién cho co quan chuyén mén

hoan thanh thi tuc thu hdi va boi hoan theo dung tién do du an da dugc phé duyét.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc t6

tung; qua trinh thy Iy va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xur da
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thue hién dung quy dinh cta phap luat t6 tung. Dbi v6i nhitng ngudi c6 quyén loi,

nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu tap xét xtr hop 18 1an tht hai nhung van
Véng mat khong 1y do; can ctr Diéu 296 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa
an van tién hanh xét xu 1a dang quy dinh ctia phap luat. Quan hé phap luat va noi
dung vu 4n: Cap so thim xac dinh tranh chap quyén str dung dat 1a chua day du va
chinh xac, do @4t da bi thu hdi nén can xac dinh tranh chip tién dén bu giai phong
mat béng; do xac dinh sai quan h¢ nén cong nhan phﬁn dét cho bi don s& kho thi
hanh. Nguyén don khai kién yéu cau 2.548,4m” tai vi tri (V) va (VI cap so thim
cho bi don phan t6 14 3.955,3m’ 1a vuot qua pham vi yéu cau khéi kién. TUr nhan
dinh trén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hily toan bd ban 4n so tham chuyén ho

so cho Toa an cip so thim giai quyét lai vu an theo ding quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién

toa va can cur két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ngoai nhimg
ngudi c6 mat va lam don xét xir vang mat thi nhimg ngudi sau day gom: Ong Lam
Quéc K, ba Lam Thi My D, chi Lam Thi Kiéu O, ba Lam Thi Phuong O1, ba Lam
Thi Hoang 02 da duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung van ving mat khong 1y
do. Can ctr Diéu 296 cta Bo luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xtr.

[2] Vé quan hé phép luat tranh chap: Nguyén don 6ng Lam Quang T khai kién
yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1 tra lai phan dét c6 dién tich
2.548,4m> ma vo chong ong N, ba P1 dang sir dung nhung ong T 1a nguoi dang
dung tén gidy ching nhin quyén st dung dat. Bi don 6ng Nguyén Vin N, ba Tran
Kim P1 c6 don phan t6 yéu cau Tda an cong nhan cho 6ng ba st dung 6n dinh
phﬁn dét c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 3.955.3m” va yéu cau ong T sang tén
cho ong N, ba P1 dimg tén quyén sir dung dat. Cp so tham xac dinh tranh chap vé
quyén sir dung dat 1a chua ddy di can xac dinh lai thém quan hé tranh chép 13 tranh

chap quyén sir dung dat va tién dén bu giai phong mit bang.
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[3] V& dién tich dat tranh chdp: Cin ctr theo manh trich do dia chinh ngay

03/12/2020 cia CTCP TNMT tinh Hau Giang (goi tat manh trich) c6 cac vi tri nhu
sau: Vi tri (I) c6 dién tich l1a 5052,5m?, vi tri (IT) co6 dién tich la 230,5m>, vi tri (IIT)
c6 dién tich 560,9m> vi tri (IV) c6 dién tich 846m?, vi tri (V) c6 dién tich 1a
993,5m’, vi tri (VI) c¢6 dién tich 1a 1.554,9m?, vi tri (VII) ¢6 dién tich 13 468,8m?,
vi tri (VIII) c6 dién tich 13 544,6m>. Tai phién toa phiic thAm nguyén don va bj don
déu yéu cau cong nhan phan dét c6 dién tich 3.955,3m” tai cac vi tri (III), (IV), (V)
va (VI) theo manh trich; trong d6 c6 dién tich 2.548,4m” tai vi tri (V) va (VI) da bi
thu hoi, yéu cau dugc nhén tién dén bu. Cac duong su déu théng nhat voi quyét
dinh thu hoi va phuong an dén bu phan dat c6 dién tich 2.548,4m” tai vi tri (V) va
(VI); khong khiéu nai cac quyét dinh nay. Phan dt tai cac vi tri (D), (ID), (VII),
(VIII) cac duong sy khong yéu cau nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Hoi dong
xét xir chi xem xét dén pham vi yéu cau cia cac duong sy tai cac vi tri (III), (IV),

(V) va (VI).

[4] Xét yéu cau khang cdo hiy an ctia nguyén don va dé nghi hiy an cta dai
dién Vién kiém sat:

[4.1] Xét yéu cau huy 4n ctia ngudi dai theo Gy quyén ctia nguyén don, ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng C, 6ng S; Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don: Tai phién tda phuc thim nguyén don ¢ cung cip ban chinh
gidy to thué va cho rang cip so tham chua xem xét dén tinh tiét nguyén don da
thuc hién day du nghia vu thué vi Nha nuéce; Luge db thé hién vi tri (VII) nhung
khéng dugc cap so thAm xem xét danh gid trong ban an. Hoi dong xét xir nhan
thdy, gidy to thué ban chinh da cung cép, nhung bién lai khong thé hién rd rang
viéc ndp thué cé phai ndp tai thira 27 hay khong, khong 1 dién tich nop thué 1a
bao nhiéu; viéc nguyén don cho rang phan dét tai vi tri (VII) trong lugc do chwa
dugc danh gia nhung theo lugc dd thé hién vi tri (VII) da dugc xac dinh 1 phan dat
khéng tranh chip va cac duong su khong ai yéu cau nhu nhan dinh tai [3] nén cép
so tham khong giai quyét 1a phu hop.

[4.2] D6i v6i dé nghi huy an cua dai dién Vién kiém sat: Dai dién vién kiém sat

cho rang, cp so tham xac dinh tranh chip quyén st dung dét 1a chua chinh xac, do
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dat da bi thu hdi nén can xac dinh tranh chép tién dén bu giai phong mit bing;

nguyén don khoi kién yéu cau 2.548,4m” tai vi tri (V) va (VI) nhung cp so tham
cho bi don phan t6 14 3.955,3m” 1a vuot qua pham vi yéu cau khai kién. Hoi dé)ng
xét xtr nhan thdy, thuc té cac bén duong su déu co yéu cau céng nhan quyén sir
dung dat tai cac vi tri (III), (IV), (V) va (VI); nhung do phan dét tai cac vi tri (V)
va (VI) d3 bj thu hdi trude d6, viéc cong nhan quyén st dung dat 1a dé nhén tién
dén bu. Nhu nhan dinh trén trong phan quan hé phap luét tranh chap [2] cap phic
tham chi can ghi bo sung cho day du quan hé phap luat ciing khéng 1am anh huong
dén quyén va nghia vu cia cac bén. Dbi v6i dé nghi cho rang nguyén don khai
kién yéu cau 2.548,4m’ tai vi tri (V) va (VI), cap so tham cho bi don phan t6 1a
3.955,3m” 1a vuot quéa pham vi yéu cau khoi kién. Hoi déng xét xur nhan théy, mac
du vi tri (II1), (IV) 6ng T khong khai kién, nhung theo hd so thé hién va qua trinh
giai quyét sau khi co yéu cau phan té cta bi don d6i véi vi tri (III), (IV), nguyén
don théng nhét ty nguyén 6n dinh cho bi don tiép tuc str dung khong tranh chip; 18
ra cép so tham ghi nhan sy tu nguyén, cong nhan cho bi don l1a phu hop. Tuy
nhién, sau khi xét xtr so thim nguyén don c6 don khang cdo yéu cau budc ong N,
ba P1 tra lai téng dién tich dat tranh chép 14 3.955,3m’ trong do cé phﬁn dat tai vi
tri (II1), vi tri (IV), Vién kiém sat c6 dé nghi huy ban an so thim do vuot qua yéu
cau, nén Hoi dong xét xir phiic thAm khong thé ghi nhan ty nguyén nhu nhan dinh
trén ma can phai xem xét theo thi tuc chung. Can ctr hd so vu 4n va manh trich do
dia chinh dd xac dinh phan dat tai vi tri (III), vi tri (IV) da duoc cap so thim thu
thap xac minh, thim dinh day du va di co ¥ kién cia co quan c6 thAm quyén.
Nham dam bao quyén lgi cta cic bén tham gia t6 tung dam bao tién d6 thuc hién
du &n cua Nha nudc, c6 can ctr 10 rang khi cong nhan phﬁn d4t cho mot bén va
cling nham giai quyét triét dé vu an khong phai kéo dai, nén viéc cap so tham giai

quyét ludn trong cing vu an 1a phi hop voi tinh hinh thuc té khach quan.

[4.3] Tir nhan dinh trén xét thiy yéu cu huy an cua Ludt su bao vé quyén va
loi hop phap ctia nguyén don; ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don, ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng C, ong S cling nhu dé nghi huy an cua dai

dién Vién kiém sat 1a khong can thiét, nén khong duoc HO1 dé)ng xét XU chép nhan.
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[5] Xét khang cdo cua nguyén don yéu ciu cong nhan phan dat tai vi tri (I1I),

(IV), (V) va (VI). Hoi dong xét xtr nhan thdy: Mic du nguyén don va bi don déu
cho rang, phan dit dang tranh chip 1a do gia dinh khai pha tir trudc khi c6 Luat dat
dai diéu chinh, nhung khong ai cung cip duoc gidy to chimg minh dét 13 cua
nguyén don hay bi don khai pha. Nguyén don thi cung cap duogc gidy chimg nhan
quyén str dung dat cip doi vao nam 2002 sau khi Luat dat dai c6 hiéu lyc; nhung
khong ching minh dugce qua trinh st dung dat. B6i véi bi don chimg minh duogc
qua trinh st dung dat, chimg minh duoc ranh gidi 13 hang Tram Bau, c6 muong
ranh do nguyén don va bi don thod thuan thué dao va cac hd lan can cling nhu
chinh nguyén don déu thira nhan. Mic khac, theo ¥ kién cua dai dién UBND huyén
LM, tinh Hau Giang, can cu khoan 1 Piéu 2 Luat dat dai nam 1993 quy dinh:
“Nguwoi su dung dat on dinh, dwoc UBND xd Phuong, thi tran xdc nhdn thi dwoc
co quan Nha nuéc c6 tham quyén xét va cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.
Ngoai ra, theo Diéu 50 Luat dat dai nim 2003, Diéu 48 Nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh Phu va Piéu 3 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 ctia Chinh Phu quy dinh “ H9 gia dinh cd nhdn cé ho khau thuong tri
tai dia phiong va truc tiép san xudt dat néng nghiép, ldm nghiép...nay dwoc
UBND xd noi ¢é ddt xdc nhdn la ngwoi sir dung on dinh, khéng cé tranh chdp thi
dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”. Ngudi dai dién cia UBND huyén
LM, tinh Hau Giang cho rang cap gidy la theo don dng T ké khai dang ky quyén str
dung dat 1an dau vao nam 1993, nhung viéc cap gidy trén khong dam bao diéu kién
vé nguoi truc tiép sit dung dat 6n dinh, khong tranh chip. Nguyén don khong
ching minh dugc qua trinh khai pha, khong ching minh thoi gian st dung. Trong
khi do, b1 don chimg minh dugc qua trinh canh tac, st dung 6n dinh c6 ranh gioi
dugc nhitng nguoi 1an can xac dinh, viéc s dung dét cta cac bén c¢6 mdc ranh giol
r0 rang da duoc nguyén don thira nhan; nguyén don khong cd qua trinh sir dung
ma duoc cp gidy chimg nhin quyén sir dung dat 13 khong dung quy dinh ctia phap
luat va khong dung thuc té str dung dét, cap so thdm cin cit qua trinh sir dung 6n
dinh lau dai va chiing ctr xac dinh ranh gigi dugc cac bén va lan can thira nhan nén

khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to
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cua bi don 1a ¢6 can ct. Do d6, cong nhan cho bi don tiép tuc 6n dinh st dung

phan dat tai vi tri (II), (IV) con phan dét tai vi tri (V), (VI) di c6 quyét dinh thu
hdi va di giao dat, ddng thdi c6 phuong an bdi thuong nén coéng nhan cho bi don

dé duoc nhan tién bdi thudng theo quy dinh.

Tir nhitng phan tich trén khoéng c6 cin cir chdp nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat; giir nguyén ban an so tham.
Tuy nhién trong phan quan hé phap luat c6 bod sung nén trong phan tuyén can diéu
chinh lai cho phu hop. Cac quyét dinh cta ban an so tham cac duong su khong
khang céo, khang nghi va céc vi tri khac trong manh trich khong tranh chap, nén

Hoi dong xét xir phuc thim khong xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su nim 2015; Diéu 2
ctia Luat Dat dai nam 1993; Piéu 50 cua Luat Dat dai naim 2003; Diéu 26, Diéu 99,
Diéu 100, Diéu 202 va Diéu 203 cua Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua nguyén don ong
Lam Quang T dbi véi bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1.

Chép nhan yéu ciu phan t6 cta bi don ong Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1
d6i véi ong Lam Quang T.

Giit nguyén ban an so thim

Tuyén xir:

1. Cong nhan dién tich 2.548,4m” cho bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Tran
Kim P1. Phan dét tai vi tri s6 (V) c6 dién tich 1a 993,5m?; phan dét tai vi tri (VI) co
dién tich 1a 1.554,9m?; do dat bi thu hoi 6ng Nguyén Van N va ba Tran Kim P1
dugc quyén lién hé dén co quan c6 tham quyén dé giai quyét tién hd tro dén bu

theo quy dinh.
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2. Cong nhan dién tich 1.406,9 m” cho bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Tran

Kim P1 duoc quyén su dung. Phan dat tai vi tri (IIT) c6 dién tich 560,9m* Phan
dat tai vi tri (IV) c6 dién tich 846m”.

Bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1 dugc quyén lién hé co quan
chuyén mén dé lam tha tuc phap 1y vé thu hoi dat va thu tuc dang ky quyén sir
dung dat theo quy dinh dbi voi phan dat ong Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1

dugc cong nhan.

3. Ong Nguyén Van N, ba Tran Kim P1 duoc tiép tuc quan 1y va st dung ddi
v6i phan cdy trong 14 Tram Rung trén phan dat tranh chép tai vi tri (II1) va (IV).

4. V& an phi dan sy dan su so tham va phuc thim: Nguyén don ong Lam
Quang T duoc mién. Bi don ong Nguyén Vian N, ba Tran Kim P1 dugc nhan lai
300.000" (ba tram nghin ddng) tién tam ung 4n phi di ndp theo lai thu s6 0001914
phiéu 1ap ngay 01/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LM, tinh Hau
Giang.

5. V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: Nguyén don 6ng Lam Quang T ¢
nghia vu phai ndp chi phi xem xét tham dinh, do dac, trich luc hd so 1a 18.566.000°
(mudi tam triéu ndm trim sdu muoi sau nghin dong). Ong Lam Quang T di ndp
tam (mg 6.371.000° (s4u triéu ba trim bay muoi mét nghin ddng), duoc khiu trir
tién tam Gmg (6ng T di ndp xong). Ong Nguyén Vin N va ba Tran Kim P1 di nop
tam tng 12.195.000! (mudi hai triéu mot trim chin muoi 1am nghin dong); 6ng
Lam Quang T con phai tiép tuc ndp sb tién 12.195.000? (mudi hai triéu mot trim
chin muoi ldm nghin dong) dé tra lai cho bi don 6ng Nguyén Vin N va ba Tran

Kim P1.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an déan sy, tu nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat thi hanh

an dan sy, bi¢u 7a Luat sua doi, bo sung mot s6 di€u cua luat thi hanh an dan sy,
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tho1 hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan

su.

Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an ngay 14 thang 12
nam 2021.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang;
- TAND huyén LM;
- Chi cuc THADS H. LM;

- Cac duwong su;,

- Luru HS vu dn. Vo Hoang Khai
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