TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUAN LOC Poc Lap — Tuw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI
Ban an s6: 20/2022/DS-ST.
Ngay: 18/5/2022

VIV: “tranh chd:p tuyén bé van ban cong chimg
vo hiéu; hiy gidy chirng nhdn QSD dat; hiy )
cdp nhdt chinh ly; huy hop dong chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN XUAN LOC

Véi Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
- Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Tung
- Cac Hoi tham nhan dén:
1. Ong Nguyén Luong Khoa
2. Ong Nguyén Xuan Tung
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pham Tuan Hai — Thu ky Toa 4n.
Pai dién VKSND huyén Xuéan Loc: Ba Nguyén Thi Kim Hué - Kiém sat vién
Ngay 18/5/2022 tai try s& Toa an nhan dan huyén Xuan Loc xét xir so tham vy
an Dan sy thy 1y s0: 54/2020/TLST— DS ngay 27/3/2020 vé viée: “Yéu cau tuyén bo
van ban phan chia di san thtra ke vO hiéu, yéu cau huy gidy ching nhan quyen su dung
dat, hiry chinh ly bién dong glay ching nhan quyen sir dung dat, huy hop dong chuyen
nhuong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s
14/2022/QDXXST-DS ngay 12/4/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
93A/2022/QDST-DS ngay 28/4/2022, giira:

- Nguyén don: Ba Duong Thi T - sinh nam 1968 (c6 mat)
bia chi: ap 3A, xa Xuan Bic, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.
iy quyén cho 6 ong Nguyén Dinh T1 - sinh nim 1982 (c6 miit)
Pia chi: khu 5, 4p CT, phuong XT, thanh phd LK, tinh DN.
- Bi don: Ong Duong Vin P - sinh ndm 1962 (vang mat)
Dia chi: ap 3, xa SN, huyén DQ, tinh Pong Nai.
Chd o ap 5, x4 Xuan Bic, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai
iy quyén cho ba Poan Thi P1 - sinh nim 1962 (vang mit)
Pia chi: 4p 3, x4 Subi Nho, huyén Pinh Quan, tinh Pong Nai.
Cho &: ép 5, x4 Xuén Bic, huyén Xuan Ldc, tinh D@)ng Nai
- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Duong Vin T2 - sinh nam 1957 (d4 chét)
Dia chi: xom 17, xa PH, huyén KS, NB.
2. Ong Duong Vin T3 - sinh nam 1954 (ving mit)
bia chi: xom 17, xa BH, huyén KS, NB.
iy quyén cho 6 ong Nguyén Dinh T1 - sinh nim 1982 (c6 mat)
Pia chi: khu 5, 4p CT, phuong XT, thanh phé LK, tinh Pong Nai.
3. Ba Duong Thi H - sinh ndm 1959 (c6 mat)
Dia chi: ép Chg, xa SN, huyén BQ, tinh DN.
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4. Ba Duong Thi T4 - sinh nam 1965 (c6 mat)

bia chi: ép 4B, x4 Xuén Bic, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai.

5. Ba Duong Thi T5 - sinh ndm 1968 (c6 mat)

bia chi: ép 4B, x4 Xuén Bic, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai.

6. Ba Duong Thi C - sinh nim 1973 (ving mit)

DPia chi: ép 5, x4 Xuén Bic, huyén Xuan Loc, tinh Déng Nai.

7. Ba Duong Thi L - sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: 4p 5, xd Xuan Béc, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai.

8. UBND xa Xuan Bic, huyén Xuan Ldc, tinh DPong Nai (ving mit)

Tru so: ap 2A, xi Xuan Bic, huyen Xuan Loc, tinh Dong Nai.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Vin T6 - Chu tich UBND x& Xuan Bac

9. Ong Duong Vian Q - sinh ndm 1982 (ving mit)

Dia chi: 4p 5, x4 Xuan Béc, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai.

10. Ba Nguyén Thi Mai X - sinh nam 1987 (ving mit)

Dja chi: 4p Cho, xa Sudi Nho, huyén Pinh Quan, tinh Pong Nai

Chd ¢: 4p 5, x4 Xuan Bic, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai.

11. S& tai nguyén moi truong tinh Pong Nai (vang mit)

Tru s6: 250 Pong Khoi, phuong Tan Hiép, Thanh phé Bién Hoa, Pong Nai.

12. Van phong déang ky dat dai Pong Nai - chi nhanh huyén Xuan Loc.

Try s&: khu 1, Thi tran Gia Ray, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai

13. Ngan hang thuong mai c6 phan Xuat nhap khau Viét Nam - chi nhéanh
Pong Nai (vang mat).

Try so: 223 Ha Huy Giap, khu phd 4, phuong Quyét Thang, Thanh phd Bién
Hoa, Pong Nai.

14. Ba Boan Thi P1 - sinh nam 1962 (ving mat)

Dia chi: ap 3, x4 Sudi Nho, huyén Pinh Quan, tinh Dong Nai.

Chd o ap 5, x4 Xuan Béc, huyén Xuéan Loc, tinh Pong Nai

iy quyén cho dng Nguyén Ngoc P2 - sinh nam 1981 (ving mit)

Dia chi: Cong ty Luat hop danh Qudc Viét - chi nhanh Pinh Quan (t6 5, khu
phé Hiép Tam 1, Thi tran binh Quan, huyén Dinh Quan, tinh Pong Nai).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: Ba Pham Thi L1 -
sinh ndm 1932 (vang mat)

Pia chi: 4p 5, x4 Xuan Béc, huyén Xuéan Loc, tinh Pong Nai.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia 6ng Duong Vin T2:

1. Ba D4 Thi Y - sinh nim 1957 (vang mat)

Dia chi: xom 17, xa Déng Huodng, huyén Kim Son, Ninh Binh.

iy quyén cho 6 ong Nguyen Dinh T1 - sinh nam 1982 (c6 mét)

Pia chi: khu 5, 4p Cam Tan, phuong Xuan Tan, thanh phd Long Khanh, tinh
Pong Nai.

2. Ba Duong Thi V - sinh nim 1979 (ving mit)

bia chi: X6m 4, xa Kim Chinh, huyén Kim Son, tinh Ninh Binh

3. Ba Duong Thi T7 - sinh ndm 1982 (ving mit)

Pia chi: xém 17, xa Pong Hudng, huyén Kim Son, Ninh Binh.

4. Ba Pham Thi L1 - sinh nam 1932 (Véng mat)

Dia chi: ép 5, x3 Xuan Bic, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai



- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don Duong Thi T: Luat su
Lé Quang Y - Giam dc Cong ty Luat TNHH MTV Hiép Nhat (c6 mit)

bia chi: 85 Lé bai Hanh, khu phé 12, phuong hd Nai, thanh phé) Bién Hoa,
tinh Pong Nai

- Ngudi lam ching:

1. Bui Van L2 - sinh ndam 1958 va D34 Thi M - sinh nim 1960 (ving mit)

Dia chi: 4p Bao Thi, xd Xuan Dinh, huyén Xuan Ldc, tinh DPong Nai

2. Hoang Ngoc H1 - sinh nim 1959 (vang mit)

DPia chi: ép 5, x4 Xuén Bic, huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai

3. Ngd Minh T8 - sinh nim 1957 (ving mit)

Dia chi: 4p 5, x4 Xuan Béc, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai

4. Nguyén Vii K - sinh nim 1956 (vang mit)

Dia chi: 4p 3, x4 Subi Nho, huyén Pinh Quén, tinh Pong Nai

5. Vii Van H2 - sinh nim 1946 (vang mit)

Dia chi: 4p 5, x4 Xuan Béc, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai

6. Duong Thi N1 - sinh ndm 1949 (Vrfmg mat)

Dija chi: 4p 2A, x3 Xuan Béc, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 19/10/2018, don thay d6i yéu cau khoi kién ngay
18/10/2021, ban tu khai, bién ban hoa giai tai Toa an, phia nguyén don va dai dién
theo Uiy quyén ctia nguyén don Duong Thi T théng nhét trinh bay:

Ba Duong Thi T 1a con cua 6ng Duong Van N1, sinh nim 1930 (chét ngay
21/01/2003) va ba Pham Thi L1, sinh nam 1932. Cha m¢ ba T c6 09 nguoi con gém:
Duong Van T2, sinh nam 1954; Duong Van T3, sinh nam 1957; Duong Thi H, sinh
nam 1959; Duong Van P, sinh nam 1962; Duong Thi T4, sinh ndm 1965; Duong Thi
T va Duong Thi T5 cung sinh nam 1968; Duong Thi C, sinh ndm 1973 va Duong Thi
L, sinh ndm 1976. Qua trinh chung sdng, ong N va ba L1 ¢ tao lap duoc tai san chung
1 thira dat s 47, t& ban d6 6B - dia chinh xa Xuan Bic véi dién tich 4.520m” dugc
UBND huyén Xuan Loc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 K234929 ngay
26/8/1997 cho ho 6ng Duong Van N. Khi chét, 6ng N khong dé lai di chuc. Ngoai ba
L1 va nhimg nguoi con chung néu trén thi khong con ai thudc hang thira ké thir nhat
cua ong N ntra.

Pau thang 8/2018, 6ng Duong Vin P dén nha timg chi em muon chimg minh
nhan dén, s6 ho khau néi rang 1am thi tuc gia pha ho Duong dé giri vé ngoai Bac. Sau
do, ong P dua ba L1, ba T va cac chi em khac dén Uy ban nhan dan xi Xuan Bic,
huyén Xuan Loc dé ky gidy to. Vi 1a chd anh em tin tuong nhau, moi ngudi cir nghi Ia
ky vao gidy to 1am gia pha nén déu ky vao vin ban can bo xa dua cho ma khdng doc,
khong hoi nén khong biét rd ndi dung (sau ndy moi ngucn moi biét 1a bi 6ng Pha lira
ky vao vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké va ngudi nhan tai san thira ké chi
c6 mot minh 6ng P). Tai thoi diém ky vao gidy to nay thi ba L1 trén 80 tudi, khong
biét chit, khong ai néi ndi dung cho ba L1 nghe, khong c6 nguoi lam ching. Vai ngay
sau thi moi ngudi biét bi ong P Ira ky vao van ban phan chia di san thira ké nén moi
nguoi yéu cau 6ng Pha phai hity bo van ban trén, tra lai tai san cho ba L1 nhung éng P
khong dong y ma di lam thii tuc chuyen sang tén 6ng P. Moi nguoi lam don ngan chén
gui cac co quan chitc ning yéu cau khong cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
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ong P nhung ong P van hoan tat duoc thil tuc sang tén cho dng va lai tiép tuc lam hop
d6ng chuyén nhugng cho con trai ong 1a Duong Vian Q dung tén. Thang 9/2018, hai
anh cta ba T la 6ng Duong Van T2, 6ng Duong Véan T3 la nhiing ngudi khong tham
gia ky tén vao van ban trén da truc tiép vao dé ong P phai hity bo van ban thoa thuin
phan chia va nhén tai san thira ké dé tra lai dat cho me nhung 6ng P van khong dong ¥.
Hanh vi cta 6ng P 1am xam hai dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ba T, hon
nita viéc ky van ban phan chia di san thira thira ké nhung thiéu hai dong thira ké (ong
Duong Vin T2 va ong Duong Vin T3) 13 trai voi quy dinh vé thira ké theo quy dinh
B0 luat Dan sy. Ba L1 1a nguoi cao tudi nhung khong duoc di kham strc khoe dé dam
bao diéu kién c6 day du ning luc hanh vi dan su tai thoi diém ky gidy to hay khéng,
ba L1 khong biét chit nhung khong c6 ai doc lai ndi dung cho ba L1 nghe, khong cd it
nhat 02 nguoi lam chimg thé hién viéc ba L1 ky vao vin ban trén trong tinh trang tinh
than minh man, di hiéu dugc nodi dung 1a sai v6i quy dinh phap luat.

Ngay 06/12/2018, ba Duong Thi T c6 don khoi kién yéu cau Toa an tuyén vin
ban thoa thuan phan chia va nhan tai san thira ké ky chimg thuc sé 636, quyén sb
01/2018/TP/CC-SCT/HPGD do UBND xi Xuan Bic, huyén Xuan Loc ching thuc
ngay 14/9/2018 ddi voi thira dat s6 47, to ban dd 6B - x4 Xuan Bac véi dién tich dat
4.520m? 1a v6 hiéu. Gia dinh ba duoc quyén lién hé co quan chirc ning dé dugc quyén
dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 47, to ban d6 6B
- dia chinh xa Xuan Béc c6 dién tich 4.520m? dugc UBND huyén Xuén Loc cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 K234929 ngay 26/8/1997 cho ho 6ng Duong Vin N
theo luat dinh.

Ngay 06/8/2020, ba Duong Thi T c6 don bd sung yéu cau khdi kién yéu cau:
Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé CP 486193 do So tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ‘ngay 01/11/2018 dung
tén ong Duong Van P va hily cap nhat chinh 1y bién dong d6i voi glay ching nhan
quyén st dung dat sé CP 486193 do Vian phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi
nhanh huyén Xuan Loc chinh ly sang tén 6ng Duong Van Q ngay 05/6/2019.

Ngay 22/3/2022, ba Duong Thi T c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién dbi
v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 CP 486193 do S¢ tai nguyen
va Moi truong tinh Pong Nai cap gidy chung nhan quyén s dung dat ‘ngay
01/11/2018 dung tén 6ng Duong Vin P va huy cip nhat chinh 1y bién dong ddi véi
gidy chimg nhan quyén st dung dat s CP 486193 do Vian phong ding ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh huyén Xuan Loc chinh 1y sang tén ong Duong Vin Q ngay
05/6/2019 vi xét thay khong can thiét.

Péi véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba Pham Thi L1, ba T dong .

* Phia bj don Duong Van P trinh bay: Ong Duong Vin P 13 con rudt ong
Duong Van N va ba Pham Thi L1. Nhitng nguoi thudc hang thira ké thi nhat cua ong
N theo nhu phia nguyén don x4c dinh 1a dang. Ong N chét nam 2003 khong dé lai di
chdc.

Ong P va ba Poan Thi P1 séng chung voi nhau tir nim 1982 dén nim 2004 méi
dang ky két hon tai UBND xa Sudi Nho, huyén Dinh Quéan ngay 29/3/2004 va da ly
hén theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén sé 375/2019/QDST-HNGD ngay
21/11/2019 cua Toa &n nhan dan huyén Dinh Quan, tinh Béng Nai.

Thira dét cii s6 47, to ban dd 4B - Xuén Bic c6 dién tich dit 4.520m” (nay la
thira s6 161, t& ban d6 s 52 - Xuan Bic c6 dién tich dat 3540,2m?) c6 ngudn gbc do
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ong Duong Vin P va ba Poan Thi P1 nhan chuyén nhugng ctia 6ng Bui Van L2 va ba
P4 Thi M vao nam 1990. Sau khi mua miéng dat trén, 6ng P da truc tiép canh tac dat.
Vao nim 1993 vo chéng ong P chuyén vé Sudi Nho sinh song dé thuan tién mua ban
lam an nén vo chong 6ng P, ba P2 d3 dua vo chong ong N, ba L1 vao ¢ dé trong coi
rgly cho vo chéng ong P, ba P2. DPén nam 1995, khi Nha nude c6 chu truong ké khali
dat dé duoc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat thi do 6ng P, ba P2 & bén Sudi
Nho nén khéng biét, ong N di tur 'y di dang ky ke khai va dén nam 1997 thi ho dng N
dugc UBND huyén Xuan Loc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi voi thua
dat sd 47, to ban do 6B, x4 Xuan Bic. Sau khi 6ng P, ba P1 biét dugc, c6 hoi ong N
thi 6ng N no6i khong sao dau. Do éng N 1a cha rudt dng P nén vo chong ong P, ba P1
khong khiéu nai viéc cép gidy ching nhén quyén sir dung dat sai d6i tuong, doi co dip
thi sang tén lai cho ong P. Bén nim 2018, khi gidy chimg nhan quyén st dung dat
mang tén ho 6ng N di hét han st dung, can gia han b6 sung thi gia dinh théng nhat ky
van ban phan chia di san thira ké, thong nhat dé lai cho mot minh 6ng P hudng 1a dé
tra lai dat cho vo chong ong P. Do 6ng Duong Van T2, ong Duong Vian T3 ¢ xa
khong vao dugc nén gia dinh thong nhat khong khai 02 nguoi con nay nén éng T2,
6ng T3 khong c6 tén trong vin ban thoa thuan phan chia di san thira ké.

Hi¢n nay thua dat nay 6ng da chuyén nhugng cho anh Duong Van Q, anh Q
dang thé chap vay von tai Ngén hang xuat nhap khau Vigt Nam — chi nhanh Pong Nai.
Ong Duong Vin P khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don ba
Duong Thi T.

Déi véi yeu cau khoi kién doc l1ap cia ba Pham Thi L1, Toa an da téng dat va
triéu tap hop 1& cac vin ban t6 tung cho 6ng Phii nhung 6ng khong hop tac nén khong
c6 101 khai d6i voi phan nay.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Poan Thi P1 trinh bay: Dbi véi
yéu cau khoi kién cta ba T thi ba thong nhét véi v kién cia 6ng Duong Vin P. Déi
v6i yéu cau khai kién doc 1ap cia ba Pham Thi L1, Toa an di téng dat va triéu tap hop
1& cac van ban té tung cho ba P1 nhung ba khong hop tac nén khong co 15i khai doi
v6i phan nay.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap ba Pham Thi L1
trinh bay: chong ba la 6ng Duong Vin N; 6ng ba c6 tao lap dugc tai san chung 1a
quyén st dung dat dién tich dat 4.520m? dat thuoc thira dat s6 47, to ban do 4B (nay 1a
thira dat s6 161, to ban dd 52, dién tich 3.540,2m* dat) toa lac tai x4 Xuan Bic, , huyén
Xuan Ldc, tinh Dong Nai. Ngay 26/8/1997, dugc UBND huyén Xuéan Loc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dét s K 234929 cho ho ong Duong Vin N.

Ngay 21/01/2003, 6ng N mat. Trudc khi mat 6ng N khong dé lai di chic.

Vo chéng ba ¢6 09 ngudi con chung la: ba Duong Thi L, ba Duong Thi C, 6ng
Duong Van T2, 6ng Duong Van T3, ba Duong Thi H, ba Duong Thi T, ba Duong Thi
T4, 6ng Duong Vian P, ba Duong Thi T5, khong con ai 13 ngudi thude hang thira ké
thir nhat nita. Dau thang 8/2018, 6ng Duong Vian P c6 dén ting nha chi em dé muon
s6 ho khau va chimg minh nhan dan noi dé lam van ban gia pha dong tdc gui vé Bic.
Sau do, 6ng P Itra cac chi em va ba L1 ky tén vao van ban théa thuan phéan chia di san
thira ké va nhan tai san thura ké. Viéc 1ap van ban thoa thuan phan chia di san thtra ké
s6 chimg thuc s6 636, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCT-HPGD do UBND xa Xuéin Bic
chtng thyc ngay 14/9/2018 dbi véi tai san trén 1a khong dung quy dinh phap luat do
thiéu 02 nguoi dong thira ké (6ng Duong Vin T2 va ong Duong Vian T3) dan dén So
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tai nguyén va méi truong tinh Pong Nai cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
486193 cho 6ng Duong Van P vao ngay 01/11/2018 va sau d6 da dugc Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Xuén Loc cip nhat chinh 1y bién dong ky
x4c nhan ndi dung chuyén nhuong sang cho 6ng Duong Van Q ngay 05/6/2019. Piéu
nay 1am anh hudéng dén quyén va loi ich hop phéap cua ba.

Ba T yéu cau hiy vin ban thoéa thuan phan chia va nhan tai san thira ké do
UBND x4 Xuan Béc ky chimg thyuc ngay 14/9/2018 sb 636, quyén sé 01/2018/TP/CC-
SCT/HDGD thi ba nhét tri.

Ngay 22/10/2021, ba c6 don khéi kién doc 1ap, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét thudc thira 47 to ban d6 sb 6B (nay 1a thira 161, to ban d6
52) - dia chinh xd Xuan Bic gitra 6ng Duong Van P va dng Du’ong Van Q ky ngay
30/5/2019. Ba dé nghi Toa an kién nghi So tal nguyén va moi truong tinh Pong Nai
thu hoi gidy ching nhén quyén sir dung dat sé6 CP 486193 do S& tai nguyén va Mbi
truong tinh Pong Nai cap ngay 01/11/2018 cho 6ng Duong Van P.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Vin T2, ba Duong Thi H,
ba Duong Thi T4, ba Duong Thi T5, ba Duong Thi C, ba Dwong Thi L théng nhét
trinh bay: Cac 6ng ba théng nhat voi yéu cau khoi kién ctia ba Duong Thi T va ba
Pham Thi L1. Cac 6ng, ba khong c6 yéu cau khoi kién doc 1ap va co don xin vang mat
trong qua trinh Toa an giai quyet vu an va tal phién toa xét xur.

* Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Duong Van T3 (chét ngay
04/3/2020): ba Pham Thi L1, ba P6 Thi Y (ay quyen cho dng Nguyén Dinh T1), chi
Duong Thi V, chi Duong Thi T7 trinh bay: ba D6 Thi Y 13 vo 6ng Duong Vin T3.
Chi Duong Thi V, chi Duong Thi T7 13 cac con ctia dng Duong Vin T3. Ba o Thi Y
va cac chi Duong Thi V, chi Duong Thi T7 théng nhét voi 101 trinh bay cua 6ng
Duong Van T3, nguyén don ba Duong Thi T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap Pham Thi L1. Ba 'Y va cac chi V, T7 khong c6 yéu cau khoi kién
doc 1ap va co don xin vang mit trong qua trinh TOa 4n giai quyét vu an va tai phién
toa xét xur.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Vian Q, chi Nguyén Thi
Mai X mic du dd duoc Toa an nhiéu lan triéu tap hop 1& nhung anh Q, chi Mai X
khong hop tac, cb tinh vang mit nén khong c6 10i khai.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan UBND xa Xuan Béc, huyén Xuan Loc
trinh bay: Vao ngay 14/9/2018, ba Pham Thi L1 cuing cac con 1a Duong Thi C, Duong
Vin P, Duong Thi T, Duong Thi T4, Duong Thi H, Duong Thi T5, Duong Thi L dén
UBND x3 Xuan Béc dé 1ap van ban thoa thuan phan chia va nhan tai san thira ké. Uy
ban nhan dan x3 Xuin Bic d3 chung thuc sb 636, quyén s 01/2018 TP/CC-
SCT/HbPGD, vi¢c ching thuc trén theo dung quy dinh cua phdp luat. Khi chung thuc
c6 mit day du cua tat ca nhitng ngudi co trong vin ban thoéa thuan. Do cac duong su
khong trinh béo con c6 ong Duong Van T3, Duong Vin T2 14 hang thira ké thir nhat
cua 6ng Duong Van N nén UBND xa Xuan Bic khong biét da chung thuc thiéu hang
thira ké. Thoi diém 1ap bién ban, cac bén duong su déu c6 day du ning luc hanh vi
dan sy. Nay ba Duong Thi T yéu cau tuyén bd vin ban phéan chia va nhan tai san thira
ké 12 v6 hiéu, UBND xd Xuan Bic khong c6 y klen gi. Trong vu an nay, UBND xa
Xuan Bic khong yéu cau tranh chp, khong yéu cau khai kién doc 1ap va c6 don xin
Vang mat trong qua trinh TOa an giai quyet vu 4n va tai phién toa xét xur.



* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pong
Nai va Van phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh huyén Xuan Loc 1am dai
dién trinh bay:

Can ¢ van ban thoa thuin phan chia va nhén tai san thira ké s6 636, quyén s6
01/TP/CC-SCT/HPGD dugc UBND xd Xuan Béc ching thuc ngay 14/9/2018, can ctr
ban v€ trich luc va do tach thua dat ban d6 dia chinh theo yéu cau ctia ong Duong Van
P tai hop ddng s6 4016/HD-VPPK ngay 28/9/2018 va to trinh chinh 1y bién dong cia
UBND x4 Xuan Bic s6 336/TTr.UBND ngay 26/10/2016. Van phong dang ky dat dai
tinh Déng Nai — chi nhanh Xuan Loc; cin cir khoan 4 Diéu 95; khoan 5 Diéu 98, Diéu
188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/NP-CP Vin phong ding ky
dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Xuén Ldc da trinh cho So tai nguyen va moi truong
tinh Bong Nai (thua uy quyén cia UBND tinh Dong Nai) ky cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ong Duong Vin P vao ngay 01/11/2018, giay CNQSD dat s6
CP 486193. Viéc cip gidy ching nhan cho ong Duong Vin P ¢6 ngudn goc do nhan
thira ké theo vin ban trén 1a dung trinh tu tha tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Can ctr hop dong chuyén nhuong giita ong Duong Van P va 6ng Duong Vin Q
d3 duoc Vian phong cong ching Xuan An ching thuc; cin cbr theo diéu 188 Luat dat
dai nam 2013, Picu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/4/2014. Ngay 05/6/2019
Vién phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Xuan Loc ky xac nhan cap nhat
bién dong thay doi tén chu sir dung trén trang 3 gidy ching nhan s6 CP 486193 cho
ong Duong Vin Q. Viéc cap nhat chinh 1y gidy ching nhan quyén sir dung déat cho
6ng Duong Vin Q do nhan chuyén nhuong ciia 6ng Duong Vin P 1a dung trinh ty thi
tuc theo quy dinh cua phap luét.

Pbi voi viee yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thua dat
s6 161 to ban d6 52 xa Xuan Bic (thira cii s6 47 to ban dd sb 6B): Theo quy dinh viéc
thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung dat chi dugc thuc hién dbi véi cac truong hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai nam 2013, trong d6 tai diém d quy dinh
thu hoi dbi voi cac truong hop: “Gidy chimg nhan da cap khong dung tham quyén,
khong ding ddi tuong st dung dat, khong du diéu kién duoc cap, khong ding muc
dich str dung dét hodc thoi han sir dung dat hoic nguon goc sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat dat dai, trir truong hop nguoi duge cap gidy ching nhan do da thue hién
chuyén quyen str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat theo quy dinh coa
phap luat dat dai”.

Pong thoi theo quy dinh tai khoan 5, 6,7 Dicu 87 Nghi dinh 43/2014 quy dinh:

“ 5. Nha nude khong thu hoi Gidy ching nhan da cap trai phap luat trong cac
truong hop quy dinh tai Piém d Khoan 2 Diéu 106 ctia Luat dat dai néu nguoi duoc
cap Glay ching nhan da thyc hién thu tuc chuyén doi, chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén so hiru tai san gin lién vé6i dat hodc chuyén muc dich str dung dat va da
duogc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

6. Viéc thu hdi Gidy ching nhan da cap khong thudc cac truong hop quy dinh
tai khoan 2 Piéu 106 Luat dat dai chi dugc thuc hién khi c6 ban 4n hoic quyét dinh
cua Toa an nhan dan da duoc thi hanh.

7. Truong hop hoéi Gidy ching nhan da cép theo quy dinh tai khoan 6 ma nguoi
sir dung dat, chii s& hitu tai san gan lién v6i dat khong giao nop glay ching nhan thi
Van phong dang ky dat dai co trach nhiém bao cdo co quan co tham quyén cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat

7



quyét dinh hiy gidy chting nhan da cip; chinh Iy hd so dia chinh theo quy dinh; 1ap
danh sach gidy ching nhan di bi huy giri So tai nguyén va moi truong, Tong cuc quan
ly dat dai dé thong bao cong khai trén trang thong tin dién tr.”

Nhu vay, viéc thu hdi Gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén chi duoc
thue hién khi c6 ban an hodc quyét dinh cua Toa an. Truong hop nguoi sir dung dat,
chu s¢ hitu tai san gin lién voi dat khong giao nop Gidy chimg nhan thi Van phong
dang ky dét dai s& thuc hién viéc huy gidy chimg nhan theo quy dinh tai khoan 7 Dleu
87 Nghi dinh 43/2014. Theo hd so dia chinh thi thira dat trén di dugc chuyén quyen
va dugc cap gidy ching nhan cho 6ng Duong Van P, dong thoi 6ng Pda chuyén
nhuong quyén st dung dat va di duoc cip nhat bién dong trén gidy chimg nhén cho
ong Duong Van Q. Vi vay, dé nghi Toa an xem xét tinh chat phap 1y ciia Van ban thoa
thuan phén chia va nhén tai san thua ké va hop dong chuyen nhuong dbi v6i thua dat
néu trén va c6 don xin vang mit trong qua trinh toa 4n giai quyét vu an va tai phién
toa xét xur.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngin hang TMCP xuat nhap khau
Viét Nam, chi nhanh Péng Nai mic du d4 duoc Toa an nhiéu lan triéu tdp hop 1& dé
lam viéc, théng bao vé viéc tham gia t6 tung trong vu an dan su; tham gia phién hop
tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhung phia Ngan hang van khong hop tc,
khong co6 mat tai Toa an nén khong co6 101 khai.

* Quan diém cua dai dién VKSND huyén Xuan Loc:

** V§ thi tuc to tung:

- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan:

+ V& viéc thu Iy vu an: ngay 27/3/2020 Toa an thy 1y vu an nhung dén ngay
16/4/2020 méi gui cho Vién kiém sat 1a khong dung quy dinh tai diéu 196 Bo luat t6
tung Dan su.

+ Ve quan h¢ phap luat: theo don khoi kién cta nguyén don ba Duong Thi T vé
viéc yéu cau tuyén b van ban thoa thuan phan chia va nhén tai san thua ké duoc
chtng thuc sé 636, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCT/HPGD ngay 14/9/2018 cia UBND
xa Xuan Béc v hi¢u. Ngay 06/8/2020, ba Duong Thi T c6 don bd sung yéu cau khoi
kién yéu cau hay gidy ching nhan quyen su dung dat s6 CP 486193 do S¢ tai nguyén
va Moi trudong tinh Pong Nai cap gidy chung nhan quyén st dung dat ‘ngay
01/11/2018 dung tén 6ng Duong Vin P va hay cap nhat chinh 1y bién dong doi véi
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 486193 do Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh huyén Xuan Loc chinh 1y sang tén ong Duong Vin Q ngay
05/6/2019. Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pham Thi L1 ¢6 don khoi
kién doc 1ap, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 47
to ban do sd 6B (nay la thira 161, to ban dd 52) - dia chinh x4 Xuan Bic giita 6ng
Duong Van P va 6ng Duong Van Q ky ngay 30/5/2019. Do do, Toa an xac dinh quan
hé phap luat 1a “Tranh chép lién quan den yéu cau tuyén bd vin ban cong ching vo
hiéu, yéu cau huy gidy ching nhén quyen st dung dat, huy chinh ly bién dong gidy
ching nhéan quyén su dung dat, hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
khoan 3 Diéu 26 Bo luat Té tung dan sy.

+ Vé tham quyén giai quyét: UBND x4 Xudn Bic chung thuc vin ban thoa
thuan phan chia va nhan tai san thira ké ngay 14/9/2018. UBND xa Xuan Béc hién c6
tru s& tai x4 Xuan Bic, huyén Xuan Xuan Loc tinh Déng Nai nén cin ct diém a khoan



1 Piéu 35, diém m khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy thi Toa 4n nhan dan huyén
Xuan Loc c6 thAm quyén giai quyét vu an.

+ V& tu cach t6 tung ctia duong su trong vu an: Ba Duong Thi T c¢6 don khoi
kién 6ng Duong Van P nén Toa an xac dinh ba T 1a nguyén don, 6ng P 1a bi don 1a
ding theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat T tung dan su.

Nguyén don ba Duong Thi T ¢ gidy uy quyén cho 6ng Nguyén Dinh T1. Bi
don 6ng Duong Van P co giay uy quyén cho ba Poan Thi P1 1am ngudi dai dién theo
phap phap luat, van ban uy quyén phu hop phap luat nén chap nhan.

Ong Duong Vin T2, éng Duong Van T3, ba Duong Thi H, ba Duong Thi T4,
ba Duong Thi T5, Ba Duong Thi C, ba Duong Thi L, 1a cac con ctia ba Pham Thi L1
va 6ng Duong Van N, Toa an xac dinh 6ng T2, 6ng T3, ba H, ba T4, ba T50, ba C, ba
L1 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dung theo quy dinh tai Piéu 68 Bo luat
T6 tung dén sy.

Ong Duong Van T2 uy quyen cho 6ng Nguyén Pinh T1 1am ngudi dai dién
theo phap phap luat, vin ban ty quyén pht hop phap lut nén chip nhan.

Ba Pham Thi L 1a vo 6ng Duong Van N va c6 don khot kién doc 1ap yéu cau
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Duong Vin P va ong
Duong Vin Q ky ngay 30/5/2019 nén Toa an xac dinh ba L1 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap dung theo quy dinh tai Piéu 68 Bo luat T6 tung
dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ong Duong Van Truc chét ngay 04/3/2020
nén Toa an x4c dinh ba P4 Thi Y, chi Duong Thi V, chi Duong Thi T7, ba Pham Thi
L1 12 nguoi ké thira quyén loi, nghia vu ctia ong Truc theo quy dinh tai Piéu 74 Bo
luat TS tung dan sur.

Ba D6 Thi Y uy quyen cho 6ng Nguyén Dinh T1 lam ngudi dai dién theo phap
phap luat, vin ban uy quyén phu hop phéap luat nén chp nhan.

Vin ban théa thuin phan chia va nhan tai san thira ké ngay 14/9/2018 duoc
UBND x3 Xuén Bic chimg thuc nén Toa an xac dinh UBND xa Xuan Béc 1a ngudi ¢6
quyén lg1, nghia vu lién quan ding theo quy dinh tai Diéu 68 B luat T tung dan sy.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CP 486193 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cap cho 6ng Duong Vian P d6i véi thira dat s6 161, to ban db 52,
x3 Xuan Bic (thta cii s6 47, to ban d6 6B). Pén ngay 05/6/2019, 6ng P chuyén
nhuong lai cho anh Duong Van Q va da duge Van phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai, chi nhanh huyén Xuan Loc ky xac nhén trang 03 trén gidy chung nhén s6 CP
486193 nén Toa an xac dinh S& tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai, Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai, chi nhanh huyén Xuan Loc, anh Duong Van Q la
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dang theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat TH
tung dan sy.

So tai nguyén va Moi truong tinh Béng Nai ¢ van ban uy quyén cho éng Vo
Van V — Giam dbc Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai, chi nhanh huyén Xuén
Loc tham gia t6 tung, vin ban oy quyén phu hop phap luat nén chap nhan.

Ba boan Thi P1 1a vg 6ng Duong Van P, chi Nguyen Thi Mai X 1a vo anh
Duong Van Q nén Toa an xac dinh ba P1, chi Mai X 1a nguoi co6 quyén lg1, nghia vy
lién quan dling theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat TH tung dan su.

Ba Poan Thi P1 cé gidy iy quyén cho 6ng Nguyén Ngoc P2 lam ngudi dai dién
theo phap phap luat, van ban ty quyén pht hop phép luat nén chip nhan.
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Anh Duong Vin Q va chi Nguyén Thi Mai X ky hop dong tin dung sb
180LAV2000 5000 ddi voi Ngan hang TMCP xuat nhap khau Viét Nam — chi nhanh
Pong Nai, tai san dam bao 13 quyén st dung dat 3540,2m” thudc thira dat s6 161, to
ban d6 52, xd Xuan Bac nén Toa 4n xéac dinhNgan hang TMCP xuat nhap khau Viét
Nam — chi nhanh Péng Nai 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dung theo quy
dinh tai Diéu 68 Bo luat TH tung dan su.

+ V& thoi han chun bi xét xir: ngay 27/3/2020 Tda 4n tién hanh thu ly vu an;
ngay 27/7/2020 gia han xét xu; ngay 11/12/2020 tam dinh chi viéc giai quyét vu an;
ngay 23/4/2021 tiép tuc giai quyét vu an; ngay 23/8/2021 gia han xét xir; ngay
22/02/2022 gia han giai quyét vu an; ngay 12/4/2022 ban hanh Quyét dinh dua vu an
ra xét xu, an dinh thoi glan mé& phién toa ngay 28/4/2022; ngay 28/4/2022 hoan phlen
tdoa va an dinh lai thoi gian mé phién toa vao ngay 18/5/2022. Nhu véy Toa an con vi
pham thoi han chuan bi xét xtr theo diéu 203 B0 luét t6 tung dan su.

+ Quyet dinh dua vy 4n ra xét xtr ding mau.

+ Thoi han gri hd so cho Vién kiém sat nghién ctru: dung thoi gian.

+ Cap, tong dat van ban t6 tung cho Vién kiém sat va nguoi tham gia td tung:
ding quy dinh.

+ Viéc tiép can, cong khai chiing cir va hoa giai: ding quy dinh.

+ Viéc xac minh, thu thap chimg ctr: day du va dung quy dinh.

- Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa:

Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa tuan thu dung, ddy di quy dinh ctia phap luat
va cac van ban quy pham phap luat c6 lién quan.

- Viéc chap hanh phép luét ctia ngudi tham gia to tung:

+ Ba Duong Thi T thyc hién dung cac quy dinh tai diéu 70, 71, 91, 96, 227 cua
BO luét t6 tung dan su.

+ Ong Duong Vin P ¢ cung cap 1oi khai, gidy uy quyén nhung tur chbi nhan
van ban t6 tung 1 vi pham quyén, nghia vu cua bi don quy dinh tai diéu tai diéu 70,
72,91, 96, 227 cta Bo luat td tung dan su.

+ Ba Poan Thi P1, anh Duong Van Q, chi Nguyén Thi Mai X tir chdi nhan van
ban t6 tung, khong cho xem xét, tham dinh tai chd 1a vi pham quyén va nghia vu quy
dinh tai diéu 70, 73 cta B luét t6 tung dan su.

+ Ngan hang thuong mai c¢6 phan xuat nhap khau Viét Nam - chi nhanh Pong
Nai khong thyuc hién diing cac quyén, nghia vu quy dinh tai diéu 70, 73 cta B0 luat to
tung dan su.

+ Ong Duong Vin T2, 6ng Duong Vin T3, ba Duong Thi H, ba Duong Thi T4,
ba Duong Thi T5, ba Duong Thi C, ba Duong Thi L, ba Pham Thi L1, S¢ tai nguyén
va moi truong tinh Pong Nai, Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh
huyén Xuan Loc, Uy ban nhan dan xa Xuan Bic d3 thuc hién ding cac quyén, nghia
vu quy dinh tai diéu 70, 73 cua B9 luat td tung dan su.

+Ba Do Thi Y, chi Duong Thi T7, chi Duong Thi V, ba Pham Thi L1 thuc hién
ding cac quyén, nghia vu quy dinh tai diéu 70, 74 cua BO luat td tung dan sy.

** V& noi dung vy an:

+ Pbi v6i yéu cau ciia ba Duong Thi T: Ho6 6ng Duong Vin N duoc UBND
huyén Xuan Loc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 K234929 ngay 26/8/1997
ddi vé6i thita dét s6 47, to ban do 6B - dia chinh xa Xuén Béc véi dién tich 4.520m”.
Niam 2003 ong N chét khong dé lai di chuc. Vo 6ng N 14 ba Pham Thi L1. Hai nguoi
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c6 v6i 09 ngudi con gdm: Duong Vin T2, Duong Vian T3; Duong Thi H; Duong Vin
P; Duong Thi T4; Duong Thi T; Duong Thi T5; Duong Thi C va Duong Thi L. Ngoai
ra khong con ai thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng N. Ba L1 cing cac con: Duong
Thi H; Duong Van P; Duong Thi T4; Duong Thi T; Duong Thi T5; Duong Thi C va
Duong Thi L da 1ap Van ban théa thuan phan chia va nhan tai san thura ké, duoc ching
thuc sd 636, quyén sé 01/2018 TP/CC-SCT/HPGD ngay 14/9/2018 cua UBND xi
Xuan Bic, thiéu hang thira ké tht nhét cua 6ng Duong Vian N 1a 6ng Duong Vin T2,
Duong Van T3. Theo quy dinh tai Diéu 122, 123, 407, 620, 651 Bo luat Dan sy nim
2015 va khoan 29 Diéu 3 Luat dit dai nam 2013 thi 6ng T2, 6ng T3 1a thanh vién ho
gia dinh, thudc hang thira ké thir nhat ctia 6ng N khong c6 tén trong Vian ban nay,
khéng c6 van ban tu chéi nhan di san thira ké, khong thudc truong hop khong duge
quyen huong di san 1a xdm pham nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cua ong
T2, 6ng T3. Viéc khai nhan thiéu hang thira ké theo phap luat, vi pham diéu cam cua
phéap luat nén van ban thda thuan phan chia va nhén tai san thira ké duoc chung thuc
s6 636, quyén sé 01/2018 TP/CC-SCT/HPGD ngay 14/9/2018 cia UBND x4 Xuan
Bic vo hiéu. Chap nhan yéu cau nay cua ba Thom.

Ngay 22/3/2022 ba T c6 yéu cau rat mot phan yéu cau hay gidy chimg nhén
quyen sir dung dat so CP 486193 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap
gidy chung nhan quyen su dung dat ngay 01/11/2018 dumg tén 6ng Duong Van P, huy
cap nhat chinh 1y bién dong d6i vai gidy chimg nhan quyén su dung dat so6 CP 486193
do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh huyén Xuan Loc chinh 1y
sang tén dng Duong Vin Q ngay 05/6/2019 nén dinh chi phan nay.

+ Pbi v6i yéu cau cua ba Pham Thi L1:

Do van ban théa thuan phan chia va nhan tai san thura ké duge chirng thuc )
636, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCT/HDGD ngay 14/9/2018 cia UBND xa Xuén Bic
v6 hiéu nén hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét gitra ong Duong Vian P va
Duong Van Q cting v6 hi¢u. Do d6 yéu cau cua ba L1 la cé co so.

Ap dung cac diéu 122, 123, 407, 620, 651, 688 Bo luat Dan sy nam 2015 va
khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai nam 2013. Chap nhan toan by yéu cau khai kién cta ba
Duong Thi T.

Tuyén b vin ban thoa thuan phan chia va nhan tai san thira ké dugc ching thuc
s6 636, quyén sd 01/2018 TP/CC-SCT/HPGD ngay 14/9/2018 cia UBND x4 Xuan
Bic v hiéu.

Dinh chi yéu cau ctia ba T vé yéu cau hiy gidy ching nhan quyen str dung dat
s6 CP 486193 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap gidy chung nhan
quyen sir dung dat ngay 01/11/2018 dimg tén 6ng Duong Van P, huy cép nhét chinh ly
bién dong ddi voi gidy chtng nhan quyén su dung dat s&6 CP 486193 do Vin phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh huyén Xuan Loc chinh 1y sang tén 6ng
Duong Vian Q ngay 05/6/2019.

Chép nhan yéu cau khoi kién doc lap cua nguoi co quyen loi va nghia vy lién
quan ba Pham Thi L1 vé viée yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat thudc thira 47 to ban dd s6 6B (nay 1a thira 161, t ban d6 52) - dia chinh x4 Xuan
Bic giita ong Duong Vin P va 6ng Duong Vin Q k}'/ ngay 30/5/2019.

Ba Duong Thi T, ba Pham Thi L1 va nhiimg nguoi thugc hang thura ké thir nhat
cua ong Duong Van N dugc quyén lién hé voi co quan co tham quyén dé tién hanh
cac thil tuc cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dét theo quy dinh phép luét.

11



Kién nghi S& tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai thu hoi glay chimg nhan
quyen str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CP486193
cap cho 6ng Duong Van P ngay 01/11/2018, duoc Van phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai - chi nhanh huyén Xuan Loc ky xac nhén ndi dung chuyén nhuong sang cho
ong Duong Van Q ngay 05/6/2019 va cap lai cho ho Duong Van N.

* Quan diém cua vi Luat su bao vé cho ba Duong Thi T:

- Tda 4n xac dinh dung tu cach tham gia té tung va quan hé phap luat c6 tranh
chap.

- V& noi dung vu an:

Ngay 26/08/1997, ho 6ng Duong Vin N duoc UBND huyén Xuan Loc cap
Gidy chuang nhan quyén st dung dét s6 K 234927 ddi véi dién tich dat 4.520m? thuge
thira dat sb 47, to ban dd s6 6B toa lac tai x& Xuan Bac, huyén Xuan Loc, tinh Ddng
Nai (nay 12 thita dat sé 161, to bdan dé sé 52 dién tich 3.540,2m?). Theo Bién ban xac
minh cua Cong an x& Xuan Bic, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai ngay 22/04/2021, ho
ong Duong Van N tir nim 1988 dén nim 2006 c6 4 ngudi gdm: Duong Vin N, Pham
Thi L1, Duong Thi C, Duong Thi L.

Ngay 21/01/2003, 6ng Duong Vin N mat (Theo gidy ching tiz s6 79, quyén sé
01/2008 do UBND x& Xuan Bdc, huyén Xuan Lgéc, tinh Pong Nai cdp ngay
10/08/2018). Trudc khi mat, 6ng N khong dé lai di chuc.

Nhiing nguoi thira ké theo phap luat caa 6ng Duong Van N gom: Ba Pham Thi
L1 (vo 6ng N) cung cac con ruot la ba Duong Thi C; 6ng Duong Van T2; 0ng Duong
Vian T3; 6ng Duong Van P; ba Duong Thi T4; ba Duong Thi T; ba Duong Thi H; ba
Duong Thi T5; ba Duong Thi L.

Pau thang 8/2018, 6ng Duong Vian P c¢6 dén timg nha anh em dé muon s6 ho
khau va chimg minh nhan dan dé lam vin ban gia pha dong toc gui vé Bic. Sau do,
6ng P lra cac anh chi em va me ky vao “Vdin ban théa thudn phan chia di san thira ké
va nhdn tai sdan thira ké ” thira dat s6 47, to ban d6 sb 6B tai ap 5, x& Xuan Béc, huyén
Xuan Loc, tinh Pdng Nai (nay 1a thira dat so 161, to ban doé sé 52). Cach thic 1a c6
nhitng vin ban vé gia toc dé & trén cho moi nguoi thiy nhung khi ky thi tao ra viéc
gap gap dé moi nguoi khong kip nhin ma ky vao vin ban d6. Viéc ky vin ban khdng
c6 su tham gia cua 6ng Duong Van T2, Duong Van T3 — Con trai rugt 6ng N.

Sau khi hra dugc moi nguoi ky thoa thuan phan chia di san thira ké va nhan tai
san thira ké thira dat sang cho 6ng P tai UBND x& Xuén Bac, dng Phd thuc hién thu
tuc sang tén toan bo tai san sang tén ca nhan minh chuyén nhugng lai cho con trai tén
1a ong Duong Vin Q va 6ng Q dang thé chap tai san tai Ngan hang TMCP Xuat Nhap
khau Viét Nam Chi nhanh Pong Nai.

Nhan thdy hanh vi caa 6ng P xam pham dén quyén va lgi ich caa ba Duong Thi
T nén ba da lam don khoi kién 6ng Duong Van P tai TAND huyén Xuéan Loc va
TAND huyén Xuan Lac ra thu ly sé 29/TB-TLVA ngay 13/02/2019 vé viéc “Yéu cau
tuyén bé véin ban phan chia di san thira ké vo hiéu .

Sau d6, phia nguyén don c6 don yéu cau khai kién bd sung yéu cau hay giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 CP 486193 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh
Poéng Nai cap cho ong Duong Vin P vao ngay 01/11/2018 d6i véi thaa dat s6 161, to
ban d6 s6 52 x& Xuan Bic (thira dat cii s6 47, to ban d6 s6 6B), hay cap nhat chinh ly
bién dong sang tén Duong Van Q ngay 05/6/2019 cua Vian phong ding ky dat dai tinh
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Pdng Nai - chi nhanh Xuan Loc; ba Pham Thi L1 ¢6 don yéu cau doc lap hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Duong Van P va Duong Vin Q;
kién nghi thu hoi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé 486193 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Bong Nai cap
cho 6ng Duong Vin Pha vao ngay 01/11/2018 va cép lai cho ho 6ng Duong Vin N.

Ngudn goc thira dat s6 47, to ban d6 s6 6B tai ap 5, xa Xuan Bac, huyén Xuan
Loc, tinh Bong Nai (nay 1a thira ddt so 161 to ban do so 52) 1a cua ong Duong Vian N,
thé hién qua cac chang cu sau:
Pon xin cdp gidy chiing nhan quyén sir dung dat cua ong Duong Vian N ngay
05/09/1994, Danh s&ch cac chu sir dung dat dugc cdp gidy chung nhan kém theo
Quyét dinh s6 512/1998/QD.UBH ngay 26/08/1997; Danh sach xét duyét chi tiét ap 5,
x& Xuan Bic, huyén Xuan Loc.

~ Ngay 28/06/1997, Uy ban nhan dan huyén Xuan Loc cap Gidy ching nhan
quyen stir dung dat thira dat so 47, to ban do6 so 6B, dién :[I'Ch 4.520m? dung tén ho ong
Duong Van N. H 6ng Duong Van N quan ly, st dung 6n dinh, lau dai den Idc 6ng N
chet.

Bi don dng Duong Vian P trinh bay thira dat s6 47, to ban do s6 6B tai xa Xuan
Bac, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai la caa 6ng va ba Poan Thi P nhan chuyén
nhuong tir 6ng Bui Van L2 va ba D& Thi M tir nim 1990. Nam 1993, vg chong éng vé
Subi Nho séng nén da dua 6ng N va ba L1 vé song dé trong coi dat. Loi khai cua phia
nguyén don va bi don vé nguon gdc dat co su mau thuan. Loi trinh bay cua 6ng P
khong c6 co so. Méc khac, ho ong N da dugc Cap GCNQSDD tir nam 1997, str dung
o6n dinh, 1au dai, dng P biét 6ng N di duoc cap so nhung ciing khong ¢ v kién gi.

Tt nhitng trinh bay trén, c6 cin cir cho ring thira dat s6 47 to ban do sb 6B tai
ap 5, xd Xuan Bic, huyén Xuan Loc, tinh Bong Nai (nay 1a thira dat sé 161, to ban d6
s6 52) c6 ngudn gbc cia Ho 6ng Duong Vin N.

Viéc ky “Van bdn théa thugn phan chia va nhdn di san thia ké” ngay
14/09/2018 14 c6 su gian dbi cua 6ng Duong Vian P 13 ¢6 co s, cu thé: ng P cho ba
L1 ky Ban cam két noi dung ba Pham Thi L1 va 6ng Duong Van N ¢6 07 ngudi con
(khong ¢6 tén Duong Van T2, Duong Van T3); ong P [ra moi ngudi Ky “Van ban
théa thugn phan chia va nhdn di san thira ké”. Céch thirc 1a ¢6 nhiing vin ban vé gia
toc dé & trén cho moi nguoi thay nhung khi ky thi tao ra viéc gap gap dé moi nguoi
khong kip nhin ma ky vao van ban do.

Ong P trinh bay 6ng N da tu y dang ky ké khai phan dét thira dat s6 47, to ban
d6 6B - xd Xuan Bac. Ong P cho rang vi 6ng N la cha rugt nén ng khdng khiéu nai.
Pén 2018, khi Giay chiing nhan QSDD “hét hgn” thi 6ng P va gia dinh méi thong
nhat ky van ban phan chia di san cho 6ng P, muc dich 1a 6ng N tra lai dit ma trude day
ong Nghin da tu di ké khai cho vo chong dng P. Viéc khéng c6 6ng T2, 6ng T3 tham
gia da duoc gia dinh thong nhat.

Loi trinh bay cua 6ng P 1a khong dang va khong duoc nhitng nguoi thuéc hang
thira ké thir nhat caa dng Nghin thira nhan. Gidy ching nhan QSDP céap cho ho 6ng N
c6 thoi han sir dung dat 1a dén thang 8/2047 chir khong phai nam 2018 va 6ng T2, 6ng
T3 ciing khong dong y, khdng biét vé viéc 6ng P 1am Vin ban théa thuan phan chia va
nhan di san thira ké.
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Noi dung Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké khong dung vi dat cap
cho ho Duong Vin N. Do d6, di san tth:a ké caa 6ng N 1a 4.520m2 : 4 = 1.130m* dat
(Chinh Iy cap nhat bién dong 14 3.540,2m? : 4 ngudi = 885,05m?).

Pé nghi Toa an xem xét, giai quyet chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don Duong Thi T vé yéu Cau tuyén bd van ban phan chia di San thira ké ngay
14/9/2018 d6i véi thira dat sb 47, to ban dd sé 6B, dién tich 4.520m?, dat toa lac tai xa
Xuan Béc duoc chung thuc tai UBND xa Xuan Béc, huyén Xuan Lc}C, tinh Péng Nai
la v6 hiéu; chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba Pham Thi L1 ndi dung: Tuyén huy Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 30/05/2019 giita 6ng Duong Vin P
va 6ng Duong Van Q, di vai dién tich 3.540,2m? thudc thura dat s 161, to ban d6 sb
52 x& Xuan Bac, huyén Xuan Loc, tinh Pong Nai (Hop dong duoc Vin phong cong
chitng Xuan An — tinh Ddng Nai céng chang s6 3507, quyén sb: 03/2019/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/05/2019); dong thoi kién nghi S¢ Tai nguyén va Moéi trudng tinh
Pdng Nai thu hdi Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sb 486193 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Dong Nai cap
cho 6ng Duong Vin P vao ngay 01/11/2018 ddi vai dién tich 3.540,2m? thugc thira dat
s6 161, to ban do s6 52 xa Xuan Bic, huyén Xuan Loc, tinh Péng Nai di dugc Vin
phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh Xuan Loc ky xac nhan ndi dung
chuyén nhuong sang cho 6ng Duong Vin Q ngay 05/06/2019 va cap lai cho ho 6ng
Duong Van N.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xet xur nhén dinh:

[1] Vé quan hé¢ phap luat va tham quyén giai quyét: Ba Duwong Thi T c6 don
khoi kién yéu cau huy van ban thoa thuén phan chia va nhén tai san thira ké do thiéu
hang thira ké nén vo hiéu, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do S¢ tai
nguyén moi truong tinh Bong Nai cap cho 6ng Duong Van P va huy chinh Iy bién
dong gidy chimg nhan quyén st dung dat cap nhat cip cho ong Duong Van Q; ba
Pham Thi L1 ¢6 don khéi kién yéu cau hity hop déng chuyén nhu’O’ng quyen su dung
dat gitta ong P va anh Q nén quan hé phéap luat duoc xac dinh 1a: “ Yéu cau tuyén bd
van ban van ban thoa thuén phan chia va nhan tai san thira ke vO hiéu; yéu céu huy
gidy ching nhéan quyen su dung dat, hiy chinh ly bién dong gidy ching nhan quyén sir
dung dat; hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Vin ban phan chia di san
thira ké duoc UBND xi Xuan Bic ky ching thyuc va phan dat ma ba L1 yéu cau huy
hop dong toa lac tai xa Xuan Bac nén tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan
huyén Xuan Loc theo Piéu 35, Diéu 39 BLTTDS.

[2] V& tu cach tham gia t6 tung: Ba Duong Thi T c¢6 don khai kién 6ng Duong
Vin P @€ yéu cau van ban thoa thuan phan chia va nhan tai san thira ké nén ba T duoc
xac dinh la nguyén don, 6ng P dugc xac dinh la bi don. Ba Pham Thi L1 ¢6 don xin
huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giita 6ng P va anh Duong Van Q Vi
ba T da yéu cau huy van ban thoa thuan phan chia va nhén tai san thira ké nén ba L
dugc xac dinh 12 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap. Vin ban
thoa thuan phan chia va nhan tai san thira ké nay dugc UBND xi Xuédn Bic ky ching
thuc nén Uy ban nhan dan xd Xuan Béc dugc xac dinh 1a nguoi cod quyén lgi, nghia vu
lién quan. Ngoai ba T, 6ng P thi dng Duong Van N va ba Pham Thi L1 con c0 céic
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nguoi con chung la: Duong Van T2, Duong Van T3, Duong Thi H, Duong Thi T4,
Duong Thi T5, Duong Thi C, Duong Thi L nén dugc xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan. Ngay 24/8/2020 Toa an c¢6 Thong bao thu Iy bd sung nén So tai
nguyén moi truong tinh Pong Nai va Vin phong dang ky dat dai tinh Png Nai - chi
nhanh huyén Xuan Loc duoc xac dinh la nguoi co quyén lo1, nghia vu li€én quan. Ba
Poan Thi P1 cho rang ngudn gdc thira dat s6 47, to ban dd 6B - Xuan Bic 1 tai san
chung cua 6ng Duong Van P va ba nén ba Phugng ciing dugc xac dinh la ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan. Thua dat nay hién anh Duong Van Q dang ding tén
trén glay ching nhan quyén su dung dat va anh Q cung chi Nguyén Thi Mai X dang
thé chip cho Ngan hang TMCP xuit nhap khiu Viét Nam, chi nhanh Pong Nai dé
dam bao cho khoan vay cua anh chi nén anh Q, chi X va Ngan hang TMCP Xuat nhap
khau Viét Nam, chi nhanh Pong Nai ciing duoc xac dinh 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan. Trong qué trinh Toa 4n thy 1y, giai quyét thi 6ng Duong Van T3 chét do
d6 can dua ba BS Thi Y (vo ong T3) va Duwong Thi V, Dwong Thi T7 (con cta dng
T3), ba Pham Thi L1 tham gia t6 tung véi tu cach ngudi ké thira quyén va nghia vu
cua ong T3 la phu hop.

Toa 4n nhiéu 1an vao thuc dia thira dat so 47, to ban do 6B - Xuan Bic d¢ do
dac dat, xem xét thim dinh tai chd dé xem xét can thiét dua thém nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan vao tham gia to tung trong vu 4n hay khong nhung ong Phu, ba P2,
anh Q va chi X khong hop tac nén khong thé biét ngoai 4 nguoi nay ra thi con co ai
sinh song trén dat nita hay khong va tai san trén dat c6 nhimg gi, do ai tao dung. Pay
12 16i cua ong P, ba P1, anh Q va chi X, khong phai cua Toa an.

[3] Vé van dé uy quyén va thu tuc t6 tung: Ba T,0ng T2, ba Y uy quyen cho
anh Nguyen Dinh T1 tham gia t tung; 6ng P ty quyen cho ba P1 tham gia t6 tung; ba
P1 uy quyén cho anh Nguyen Ngoc P2 tham gia t6 tung. Xét viéc uy quyén déu tuan
thu dung quy dinh cua diéu 85, 86, 87 BLTTDS nén dugc chp nhan.

Tai phién toa ving mat cac duong su: 6ng Duong Van P, ba Poan Thi P1, anh
Duong Van Q, chi Nguyén Thj Mai X, anh Nguyén Ngoc P2, ba Pham Thi L1, UBND
x4 Xuan Bic, SO tai nguyén va moi trudng tinh Dong Nai, Vian phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai - chi nhanh Xuan Loc, Ngan hang thuong mai c6 phan xuét nhap khau
Viét Nam - chi nhanh DPong Nai, 6ng Duong Van T2, ba Duong Thi C, ba Duong Thi
V, Duong Thi T7 nhung xét thay da uy quyén hodc c6 don xin xét xur vang mat hoic
da duoc tri¢u tap hop 1€ dén lan tht hai nhung van c6 tinh Vang mit nén cin cu diéu
227, 228 BLTTDS dé tién hanh xét xtr 1a phu hop.

[4] Xét 101 trinh bay cua tat ca cac duong su nhan thay:

* Xét yéu cau cua ba Duong Thi T:

- Pbi v6i yéu cau tuyén hily van ban thoa thuan phan chia va nhan di san thira
ké:

Ba T x4c dinh ba 1a con ctia 6ng Duong Vin N (chét ngay 21/01/2003, khong
dé lai di chuc) va ba Pham Thi L1. Cha me ba T c6 09 ngudi con gdm: Duong Vin
T2; Duong Van T3; Duong Thi H; Duong Van P; Duong Thi T4; Duong Thi T,
Duong Thi T5; Duong Thi C va Duong Thi L. Vao ngay 26/8/1997 ho 6ng N dugc
UBND huyén Xuan Loc cap gidy chung nhan quyen sir dung dat sb K234929 d6i véi
thira dat s6 47, to ban d6 6B - dia chinh xd Xuén Béc c6 dién tich 4.520m?. Ngoai ba
L1 va nhiing ngudi con chung néu trén thi khong con ai thuoc hang thira ké thir nhat
cua ong N.
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Ngay 14/9/2018, ba T cung 6ng P va Duong Thi H; Dwong Thi T4; Duong Thi
T; Duong Thi T5; Duong Thi C va Duong Thi L dén UBND xi Xuan Bac dé ky gidy
td. Theo ba T thi dng P lira moi ngudi dén UBND x4 ky van ban 1ap gia pha ho Duong
dé gui vé Bic nén tin tudng ky ma khong doc lai ndi dung, khong co6 su hién dién va
tham gia ky cta 6ng Duong Van T2, Duong Van T3. Sau d6 thi phat hién van ban da
ky 13 van ban thoa thuan phan chia va nhan tai san thira ké v6i noi dung 13 dé lai toan
bo thira dit sd 47, t& ban dd 6B - xa Xuan Bic c6 dién tich dat 4.520m’ cho mot minh
6ng P huong. Ba T yéu cau huy vin ban thoa thuan phan chia va nhén tai san thira ké
vi 6ng P ¢4 hanh vi lira déi, vin ban thoa thuin phan chia va nhan tai san thira ké
nhung thiéu hai dong thira ké (6ng Duong Vin T2 va éng Duong Vin T3), ba L1 1a
ngudi cao tudi nhung khong duoc di kham stc khoe dé dam bao diéu kién co day du
nang lyc hanh vi dan sy hay khong, ba L1 khong biét chit nhung khong c6 ai doc lai
ndi dung cho ba L1 nghe, khong c6 ngudi lam ching.

Ba T va nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat ciia 6ng N xac dinh thira dat
s6 47, to ban d6 6B - xa Xuén Bic ¢6 ngudn goc do 6ng N, ba L1 tao dung va da dugc
UBND huyén Xuan Loc cép chimg nhan quyén su dung dat so K234929 cho h¢ ong
Duong Van N vao ngay 26/8/1997. Thoi diém dugc cap gidy chimg nhan quyen su
dung dat, ho Duong Vin N gom 04 thanh vién (6ng N, ba L1, ba C va ba L). Ong
Duong Vin P xac dinh thtra dat s6 47, to ban d6 6B - x4 Xudn Bic ¢6 ngudn goc do
6ng ba nhan chuyén nhuong tir ong Bui Vian L2 va ba D6 Thi M vao nam 1990. Nam
1995, do 6ng va ba P1 ¢ bén Su6i Nho khong biét nha nudc c6 chinh sach cho ding
ky ké khai dé duoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén ong N tu y di ké khai,
khi biét dugc thi o ong N hira s€ tra lai nén ong P, ba P1 khong tranh chap viée cap gidy
ching nhan quyén su dung dat sai dbi tuong. Pén ngay 14/9/2018 khi glay ching
nhan quyén sir dung dat ciia ho 6ng N hét han nén gia dinh méi théng nhat lam van
ban thoa thuan phéan chia va nhan tai san dé tra lai cho 6ng P dimg tén. Piéu nay ciing
khong dugc nhimg ngudi thudc hang thira ké thir nhat con lai ciia ong N thira nhén.
Ong L2, ba M xac dinh c6 chuyén nhuong 4.2 sao dit tai xa Xuan Béc cho 6ng P vao
nim 1990 nhung khong xac dinh phan dat nay c6 ding v6i phan dat dang co tranh
chap hay khong. Hon nira theo ho so cap giéy chting nhan quyén su dung dat thé hién,
thoi diém nam 1995 ca ong P va dng N déu dang ky ke khai xin cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, dén nam 1997 thi dugc cap gidy va 02 thura dat nay gan nhau, déu
c¢6 dién tich hon 4 sao dat nén viéc 6ng P, ba P1 cho rang khong biét Nha nudc co
chinh sach cho dang ky ké khai quyén sir dung dat, 6ng N tu ¥ di dang ky ké khai 1a
khong phu hop.

Ngay 21/12/2020, 6ng Duong Vén P c6 don khoi kién yéu cau Toa an huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 K234929 do UBND huyén Xuan Loc cap cho ho
6ng Duong Vén N vao ngay 26/8/1997, budc nhimg nguoi ké thira quyen va nghia vu
ctia 6ng Duong Van N tra lai dt va cac tai san gan lién trén thira dat s6 47, to ban dd
6B - x3 Xuéan Béc cho ong.

Ngay 19/5/2021, Toa an nhan dan huyén Xuan Loc c¢6 thong bao tra lai don
khoi kién s6 119/TB-TA cho 6ng Duong Vin P véi 1y do don cua ong P thudc trudng
hop khong c6 quyén khoi kién va chua cé du diéu kién khoi kién theo quy dinh cua
phap luat.

Trén co s& tat ca cac tai liéu, chimg cr do nguyén don va bi don giao ndp ciing
nhu tai lidu, chting ctr do Toa an thu thap dugc thi du co sé xac dinh thira dat s6 47, to
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ban d6 6B - xa Xuéan Bac duoc cip cho ho 6ng Nghin, thudc quyén sir dung hop phap
cta hg Duong Van N.

Ong N chét naim 2003, khong dé lai di chic nén vé di san ma 6ng N dé lai chi 1a
mot phan thira dat s6 47, to ban d6 6B - x3 Xuan Bic. Trong vin ban thoa thuan phan
chia va nhan tai san thira ké 1ap ngay 14/9/2018 da ké khai thiéu hang thira ké (6ng T2,
6ng T3). Viéc ndy déu dugc nguyén don, bi don, nhirng ngudi thudc hang thira ké the
nhét cia ong N cling nhu ba Poan Thi P1, UBND xa Xuan Bic thira nhan. Theo diéu
18 Nghi dinh 29/2015/ND-CP ngay 15/5/2015 c6 quy dinh: “Viéc thu Iy cong chung
van ban thoa thudn phan chia di san, van ban khai nhdn di san phai dwoc niém yet
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay niém yét. ..Truong hop di san chi gom cé bat dong
san thi viéc niém yét dwge thwc hién .. tai Uy ban nhdn déan cdp xa noi cé bat dong
san...Ngi dung niém yét phdi néu ré ho, tén ciia nguoi dé lai di san; ho, tén cia nhiing
Nguwoi théa thudn phdn chia hodc khai nhén di san thira ké; quan hé ciia nhitng nguwoi
théa thudn phén chia hodc khai nhén di san thira ké véi ngwoi dé lai di san thira ké;
danh muc di san thiva ké. Ban niém yét phdi ghi ré néu cé khiéu nai, t6 cdo vé viéc bo
s6t, gidu giém nguoi dwoc huong di san thira ké; bo sot ngueoi thira ké; di san thira ké
khéng thuéc quyén S0 hiru, quyén sir dung cua nguoi dé lai di san thi khiéu nqi, td cdo
do dwoc guri cho t6 chirc hanh nghe cong chimg da thuc hién viéc niém yét. Uy
ban nhan dan Cdp xd noi niém yét co trach nhiém xdc nhdn viéc niém yét va bao qudn
viéc niém yét trong thoi han niém yét”

Ba T va nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhét cua 6ng N cho rang bi ong P
Itra dbi ky vao van ban thoa thuan phan chia va nhan tai san thira Ké, nhung thira nhan
khong c6 chung ctr chiing minh cho 161 trinh bay nay va xac dinh ngay 14/9/2018 khi
tham gia ky vao van ban khong c6 chir ky cua 6ng T2, 6ng T3. Ong P xac dinh viéc ky
vao van ban thoa thuan phan chia va nhan tai san thira ké nhung thiéu 02 6ng T2 va T3
la dugc tat ca hang thira ké thir nhat cia 6ng N dong thuan. Loi trinh bay nay cta ong
P khong dugc su chép thuan cua nhitng ngudi khac va khong phu hop véi quy dinh
ctia phap lut nén khong co co s& chdp nhan. Viéc ké khai thiéu hang thira ké 1a 15i
ctia cac duong su nhung viéc niém yét viéc thu 1y cong chimg van ban thoa thuin
phan chia di san, van ban khai nhan di san 1a trach nhiém cia UBND xa Xuan Bic dé
xem xét cac duong su c6 ké khai thiéu hodc cd tinh gidu giém hang thira ké hay
khong. Viéc niém yét chua duge UBND x4 Xuan Bic thuc hién ma di ky chtng thyc
vao van ban 1a sai sot.

Céac duong su déu xac dinh ba L1 khong biét chir, phai diém chi vao vin ban
cong chimg nhung khong ai doc lai van ban cho ba L1 nghe, khong c6 nguoi lam
chtmg trude khi ba L1 diém chi 13 vi pham khoan 7 diéu 40 va khoan 2 diéu 47 Luat
cong chimg nam 2014, Cong vian 935/BTTP-CC ngay 03/10/2017 cta Bo tu phap vé
viéc hudng dan thi hanh khoan 2 diéu 47 Luat cong ching trong trudng hop ngudi yéu
cau cong chimg khong doc duoc, nghe duoc.

Tai thoi diém ky chimg thyc ba L1 1a ngudi cao tudi (sinh nam 1932), c6 nhiéu
kha nang khong dam bao nang Iyc hanh vi dan sy nhung UBND xa Xuan Bic khong
yéu cau ba L1 cung cip cac gidy to, tai liéu dé chimg minh ba L1 c¢6 ddy du ning luc
hanh vi dan sy phu hop. Diéu nay 1a sai sét, vi pham khoan 5 diéu 40 Luat cong ching
nam 2014.

Tt nhitng phén tich néu trén, xét thdy Vian ban thoa thuan phan chia va nhén tai
san thira ké do UBND x3 Xuan Bic ky chimg thuc sé 636, quyén s6 01/2018/TP/CC-
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SCT/HDGD dbi véi thira dét sé 47, to ban d6 6B - xd Xuan Béc voi dién tich dat
4.520m* 13 v6 hiéu. Yéu cau khoi kién cua ba Dwong Thi T 13 pha hop, dugc chip
nhan.

- D01 v6i yéu cau khoi kién bo sung cua ba T: Huy gidy ching nhén quyen su
dung dit s6 CP 486193 do S& tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay
01/11/2018 cho 6ng Duong Van P va huy cap nhat chinh Iy bién dong d6i voi gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 486193 do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh huyén Xuéan Loc chinh 1y sang tén 6ng Duong Van Q ngay 05/6/2019:

Ngay 06/8/2020, ba Duong Thi T c6 don b6 sung va Toa an da tién hanh thu 1y
bd sung, thong bao viéc thy Iy nay cho cac duong su c6 lién quan va xac dinh So tai
nguyén va moi truong tinh Dong Nai, Van phong dang ky dat dai tinh Pdng Nai - chi
nhanh huyén Xuén Loc tham gia t6 tung voi tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan dén vu 4n.

Viéc Toa an thu 1y bd sung yéu cau ndy va dua SO tai nguyén va méi truong
tinh Pong Nai, Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh huyén Xuan Loc
tham gia t tung 1a khong can thiét vi tai Cong vin sé6 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa 4n nhan dan Tdi cao co huéng dan “..tai diém d khoan 2 cua
Diéu 106 ciia Ludt Pt dai quy dinh co quan cap gidy chwng nhdn quyén st dung dat
khong duoc thu hoi gidy chitng nhdn quyén sir dung dat trong truong hop “..nguoi
duoc cap Glay ching nhan do da thyc hién chuyén quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu
tai san gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat dat dai...”. Theo Diéu 195 ciia Ludt
Dt dai thi trinh tu, thu tuc cap gidy chitng nhdn hodc xdc nhdn ni dung bién dong
do chuyén quyén siv dung dit do Chinh phi quy dinh. Piéu 79 cia Nghi dinh_so
43/2014/ND-CP ngay 15- 5-2014 cua Chinh phi quy dinh viéc dang ky bién dong, cdp
lai gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt do chuyen quyén duwa trén co so hé so hop
dong, Van phong dang ky ddt dai ¢ trach nhiém kiém tra ho so, néu di diéu kién thyc
hién cac quyén theo quy dinh thi xdc nhan noi dung bzen dong vao Gidy chitng nhdn
dd cdp hodc lgp hé so trinh co quan c6 tham quyén cap Gidy chimg nhdn quyén sir
dung dat.

Nhu vay, theo quy dinh cua Ludt Pt dai va Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 cua Chinh phu thi vigc cdp lai Gidy chirng nhdn quyen sir dung dat hodc
xdc nhdn néi dung bién dong trong truong hop thuc hién hop dong (cdc truong hop
quy dinh tai khodn 3 Diéu 105 ciia Ludt Pt dai) 1a thii tuc hanh chinh trong giao dich
dan su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh chinh ca bi¢t; co quan, t6 chirc c6
tham quyén sé thuc hi¢n viéc dang ky bién déng, cdp lai gidy chimg nhdn quyén sit
dung dat trén co so két qua giao dich co hiéu lyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chdp
vé hop dong chuyén quyén su dyng dat ma hop dong do bi vo hiéu, nhung nguoi nhdn
chuyén quyén dia dwoc cdp gidy chimmg nhdn quyén siv dung dat hodc da dwgc xac
nhdn noi dung bién dong thi khong dwa co quan co tham quyén trong viéc cdp gidy
tham gia 10 tung va khong can phai tuyén hiy glay ching nhdn cap cho nguoi nhan
chuyén nhwong. Khi Tda &an tuyén hop dong chuyen quyén sir dung dat vé hiéu thi Van
phong dang ky ddt dai, co quan Tai nguyen va Moi truong can cir vao ban an, quyét
dinh cua Toa dn dé gidi quyét diéu chinh blen dong hoac cap lai gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat phit hop véi két qua gidi quyét ciia Toa dn”.

~ ViToa an déa ban hanh Thong bao thu ly b6 sung, tgng dat cho cac duong su va
da tién hanh thu thap chig ctr c6 li€én quan nén khong thé huy bé tu cach tham gia to
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tung cta S& tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai, Van phong ding ky dat dai tinh
Dong Nai - chi nhdnh Xuén Ldc trong vu an.

Ngay 22/3/2022, ba Duong Thi T ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i
v6i yéu cau hiy gidy chung nhén quyen sir dung dat s CP 486193 do S¢ tai nguyén
va Moi truong tinh Pdng Nai cap gidy chung nhan quyen st dung dat ngay
01/11/2018 cho 6ng Duong Van P va huy cap nhat chinh Iy bién dong d6i voi gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 486193 do Vin phong ding ky dat dai tinh Pong
Nai — chi nhanh huyén Xuan Loc chinh 1y sang tén ong Duong Vian Q ngay 05/6/2019.
Xét viée it mot phan yéu cau nay cua ba Duong Thi T 13 hoan toan tu nguyén, khong
trai phap luat, khong trai dao dtrc xd hoi nén dugce chdp nhan: dinh chi phan yéu cau
nay cua ba T.

* Xét yéu cau ciia ba Pham Thi L1 vé viéc hay hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra ong Duong Van P va Duong Van Q:

Hoi dong xet xu nhén thdy 6ng Duong Van P duge S¢ tai nguyén va moi truong
tinh Pong Nai cap gidy ching nhan quyén si dung dat so CP 486193 trén co s vin
ban thoa thuan phan chia va nhan tai san thua ké dugc UBND xi Xuan Bic ching
thue sb 636, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCT/HPGD ngay 14/9/2018. Vin ban nay bi
ba Duong Thi T khoi kién va dugc Toa an chap nhéan, tuyén bd 1a vo hiéu nén hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Duong Vin P va Duong Vin Q
cling vo hiéu. Vi vay chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi L1.

* Xet 101 trinh bay cua S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai, Van phong
dang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh Xuan Loc vé viéc yéu cau xem xét tinh
phap 1y cua Van ban thoa thuan phan chia va nhén tai san thira ké dugc UBND x4
Xuan Bic chtng thuc sd 636, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCT/HPGD ngay 14/9/2018
va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Duong Vin P, Duong Vin
Q: nhu da phén tich ¢ trén, 02 van ban nay déu v hi¢u, khong c6 gia tri phép Iy. Va
nhu vay, gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so htru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 CP486193 do So tai nguyén méi truong cip cho 6ng Duong Vin P
ngay 01/11/2018, dugc Vian phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - chi nhanh huyén
Xuan Loc cap nhat chinh 1y ky xac nhan ndi dung chuyén nhugng sang cho ong
Duong Van Q ngay 05/6/2019 ciing khong con gia tri phap ly. Tuy nhién, theo Cong
van s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 ciia Toa an nhan dan Tdi cao, “Toa an khong
can phai tuyén hity gidy chimg nhan quyén st dung dat, Vin phong dang ky dat dai,
co quan Tai nguyén va Mai truong can cu vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai
quyet diéu chinh blen dong hoac cap lai glay chtmg nhin quyén sir dung dat phu hop
v6i két qua giai quyet ctia Toa an”. Do d6, kién nghi So tai nguyén va méi truong tinh
Pong Nai thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CP486193 cép cho 6ng Duong Van P ngay 01/11/2018, duoc
Vién phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh huyen Xuan Loc ky xac nhan
ndi dung chuyén nhuong sang cho 6ng Duong Vin Q ngay 05/6/2019 dé cip lai cho
ho Duong Van N theo luat dinh.

Ba Duong Thi T, ba Pham Thi L1 va nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhét
cua 6ng Duong Van N duoc quyén lién h¢ vi co quan c6 tham quyén dé tién hanh cac
thu tuc cap lai gidy ching nhén quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

* Poi voi hop dong tin dung, co thé chap quyén sir dung dat 1a glay chung nhén
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CP486193
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gitta anh Duong Van Q, chi Nguyén Thi Mai X véi Ngan hang thuong mai ¢ phan
xuat nhap khau Viét Nam - chi nhanh Dong Nai: Toa 4n di nhiéu lan triéu tap ‘hop 18
cac duong su dén lam viéc, xem xét tham dinh tai chd, tham gia phién hop tiép can,
cong khai ching cr va hoa giai, tham du phién tda nhung déu cb tinh khong hop tac,
khéng c6 101 khai nén phan nay khong xét.

[5] V& chi phi t6 tung: Yéu cau cua ba T duoc chip nhin nén 6ng P phai thanh
toan lai cho ba T 1a phu hop. Ba T da tam tng 8.830.000 (Tam triéu tAm tram ba muoi
ngan) dong, can budc dng P phai thanh toan lai cho ba T.

[6] V& an phi: Yéu cdu cua ba T va ba L1 dugce chdp nhan toan bd nén éng P
phai chiu an phi DSST. Ong P tuy sinh nam 1962 nhung khéng cung cip cho Toa an
cac gidy tO can thiét dé xac dinh ong sinh vao ngay, thiang nao dé xac dinh 6ng thudc
truong hop nguoi cao tudi (du 60 tudi) hay chua va ciing khong c6 don dé nghi mién
an phi DSST nén khéng thudoc truong hop quy dinh tai Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, ndp,
quan 1y va sit dung An phi va Lé phi Toa an. Ong P phai nop 300.000 (Ba trim) ngan
d6ng an phi DSST do yéu ciu cua ba T duoc chip nhan va 300.000 (Ba trim) ngan
d6ng 4an phi DSST do yéu cau cta ba L1 dugc chap nhan. Téng cong 6ng P phai ndp
600.000 (sau trim ngan) dong an phi DSST.

Hoan tra lai cho ba T tién tam Ung an phi da ndp. Ba L1 trudc day da dugc mién
tam rng an phi.

[7] Xet quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

- V& t tung: dai dién VKSND huyén Xudn Loc xac dinh ngay 27/3/2020 Toa
an tién hanh Thong bao thu 1y vu 4n nhung dén ngay 16/4/2020 méi gui cho Vién
kiém sat 1a khong dung quy dinh tai diéu 196 Bo luat t6 tung Dan su. Viéc nay Vién
kiém sat kién nghi dtng. Ngay 27/3/2020, hd so vu an duoc phan céng cho Tham
phan khac thu 1y, giai quyét. Sau d6, do thuc hién viéc diéu dong ctia Toa 4n nhan dan
tinh Péng Nai nén Chanh an Toa an nhan dan huyén Xuan Loc méi phan cong hd so
lai cho Tham phan méi vao ngay 24/12/2020. Do vay viéc tong dat Thong bao thy Iy
vu 4n tré 13 trach nhiém ctia Thim phan dugc phan cong 1an dau, Tham phan duoc ban
giao ho so vao ngay 24/12/2020 khong thé nao khic phuc dugc.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con kién nghi Toa an vi pham thoi han chuan
bi xét xur theo diéu 203 Bo luat td tung dan su. Theo tai li¢u c6 trong ho so vu an thé
hién: ngay 27/3/2020 Toa an tién hanh thu 1y vu an; ngay 27/7/2020 gia han xet xu;
ngdy 12/8/2020 Toa an Thong béo thu 1y bo sung sb 120/TB-TA; ngay 11/12/2020
tam dinh chi viéc giai quyét vu an; ngay 23/4/2021 tiép tuc giai quyét vu an; ngay
23/8/2021 gia han xet xur; ngay 22/10/2021 Toa an Thong bao thu Iy vu an sO 54A d6i
v6i nguoi c6 yéu cau doc lap; ngay 22/02/2022 gia han giai quyét vu an; ngly
12/4/2022 ban hanh Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr, 4n dinh thoi gian mé phién toa
ngay 28/4/2022; ngay 28/4/2022 hoan phién toa va én dinh lai thoi gian mé phién toa
vao ngay 18/5/2022. Theo diém a khoan 1 diéu 203 B6 luit t6 tung dan sy c6 quy
dinh: “Thoi han chudn bi xét xtr duoc tinh ké tir ngay thu 1y vu an”. Ngay 12/8/2020
va ngay 22/10/2021 Toa an ban hanh Thong bdo thu 1y nén thoi han chuén bi xét xir
duoc tinh lai tir nhitng ngdy nay nén Toa an khong vi pham diéu 203 B luat t6 tung
dan su.
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- V& noi dung vu an: quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Xuan Loc phut hop véi céc tai liéu, ching ctr ¢é trong hd so vu &n, phu hgp véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc ghi nhén.

[8] Xét ¥ kién ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Duong Thi
T:

- V& tu cach tham gia t6 tung va quan hé phap luat co tranh chap ph hop voi
nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén dugc ghi nhan.

- V& ni dung vu &n: Vé ngudn gdc dat, vé thanh vién ho ong Duong Van N tai
thoi diém duoc Cap gidy ching nhan quyén str dung dat, vé phan di san ma éng N dé
lai, hang thira ké tha nhét cua 6ng N, viéc ky vao Vin ban thoa thuan phan chia va
nhan tai san thira ké thiéu 6ng T2, 6ng T3 (thudc hang thira ké tha nhat caa 6ng N)
theo y kién cua vi Luat su l1a phd hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xi.

- V& viéc vi Luat su cho rang 6ng Duong Vin P hra cac chi em va me ky vao

“Van ban thoa thugn phan chia di san thara ké va nhan tai san thira ké ™ thira dat so
47, 1o ban do s6 6B tai ap 5, xa Xuan Bic, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai (nay la
thita dat sé 161, to bdn dé sé 52) véi cach thirc sdp xép nhiing vin ban vé gia toc dé o
trén cho moi ngudi thay, dé vian ban thoa thuan phan chia va nhan tai san thua ké ¢
dudi va tao ra viéc gap gap dé moi nguoi khdng Kip nhin ma ky vao van ban d6. Cac
hang thira ké thir nhat ciia dng N déu thira nhan khdng c¢6 gi chiang minh cho 1oi trinh
bay nay. Cac duong su trén 18 tudi, biét doc biét viét (trir ba L1), diy du nang luc
hanh vi dan sy thi phai cd trach nhiém tu doc lai noi dung va ty chiu trach nhiém vé
viéc ky vao van ban do.

- Vé duong 16i giai quyét vu an: vi Luat su dé nghi Toa an xem xét, giai quyét
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Dwong Thi T vé yéu cau tuy@n bd vin
ban phan chia di san thira ké ngay 14/9/2018 dbi voi thira dat s6 47, to ban db sé 6B,
dién tich 4.520m?, dat toa lac tai x& Xuan Bic duoc ching thuc tai UBND x& Xuan
Béc, huyén Xuan Loc, tinh Dong Nai 12 v hiéu; chap nhan yéu cau doc lap cua ba
Pham Thi L1 ndi dung: Tuyén hiy Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ky
ngdy 30/05/2019 giira 6ng Duong Vian P va 6ng Duong Vian Q, ddi véi dién tich
3.540,2m? thudc thira dat s6 161, to ban d6 sb 52 x& Xuan Bic, huyén Xuan Loc, tinh
Pong Nai (Hop dong duoc Vian phong cong ching Xuan An — tinh Pong Nai cong
chung s6 3507, quyén sé: 03/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/05/2019); dong thoi
kién nghi S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai thu hoi Gidy chang nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 486193 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap cho 6ng Duong Vin P vao ngay 01/11/2018
dbi vai dién tich 3.540,2m?* thugc thira dat s6 161, to ban d6 s6 52 x4 Xuan Béc, huyén
Xuan Loc, tinh Péng Nai da duoc Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi
nhanh Xuan Loc ky xac nhan noi dung chuyén nhuong sang cho ong Duong Vin Q
ngay 05/06/2019 va cap lai cho hd ong Duong Vin N.

Theo tai liéu do phia nguyén don va vi Luat su cung cap, Luat su 1a nguoi tham
gia bao vé quyen va lgi ich hop phap cho ba Duong Thi T. Tuy ba T va ba L1 la hai
me con ruot, quyén va nghia vu khéng di 1ap nhau nhung vi Luat su khong tham gia
bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Pham Thi L1 nén Hoi dong xét xir can nhac,
chap nhan yéu cau trong giéi han ma vi Luat su tham gia bao vé quyén va loi ich hop
phéap cho duong su.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH

Can ctr vao Diéu 26, 35, 39, 85, 86, 87, 147, 157,158, 164,165 va 273, 277, 288
cua B0 luat TTDS;

Ap dung cac Diéu 122, 123, 407, 620, 651, 688 Bo luat Dan sy ndam 2015;

Cian ctr khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai nim 2013;

Can cu diéu 40, 42, 47, 57 Luat cong ching 2014;

Cin cir diéu 18 Nghi dinh 29/2015/ND-CP cuia Chinh phu huéng dan chi tiét thi
hanh Luat cong ching 2014,

Cin cir Cong van 935/BTTP-CC ngay 03/10/2017 cua Bo tu phap quy dinh vé
viéc thuc hién khoan 2 diéu 47 Luét cong chung 2014;

Can ctr Cong vin 64/TANDTC -PC ngay 03/4/2019 cua Tda an nhan déan tdi
Ccao,

Cin ctr Nghi dinh 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét huéng dan
thi hanh Luat dat dai nim 2013;

Can cu Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung An phi va Lé phi Toa an.

Tuyén x:

* Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Duong Thi T.

- Tuyén bd hily van ban théa thuin phan chia va nhén tai san thira ké duoc
chtmg thyc s6 636, quyén s6 01/2018 TP/CC-SCT/HPGD ngay 14/9/2018 cia UBND
xd Xuéan Béc do vo higu.

- Pinh chi yéu cau hiy glay ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 486193 do S¢
tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Nai cap ngay 01/11/2018 dimg tén ong Duong
Van P.

- binh chi yéu cau hily cap nhat chinh 1y bién dong d6i véi gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 CP 486193 do So tai nguyén va Moi truong tinh DPong Nai cip
ngay 01/11/2018, duoc Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh huyén
Xuan Loc chinh 1y sang tén 6ng Duong Van Q ngay 05/6/2019.

* Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién doc 1ap ciia nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan ba Pham Thi L1:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 47 to ban do so
6B (nay la thira 161, to ban do 52) - dja chinh x4 Xuén Bic giita 6ng Duong Vin P va
6ng Duong Van Q ky ngay 30/5/2019.

- Kién nghi S¢ tai nguyén moéi truong tinh Pong Nai thu hoi gidy chimg nhén
quyén st dung dat sé6 CP 486193 do S& tai nguyén va Mdi trudng tinh Pong Nai cap
ngay 01/11/2018 dtng tén ong Duong Vian P, dugc Vian phong ding ky dat dai tinh
Pong Nai — chi nhanh huyén Xuan Loc cip nhat chinh 1y sang tén 6ng Duong Vin Q
ngay 05/6/2019 dé cap lai cho ho 6ng Duong Vin N theo luat dinh.

- Ba Duong Thi T va nhimg nguoi thudc hang thura ke thir nhat cia ong Duong
Vian N c6 quyén lién h¢ voi co quan co thAm quyén dé tlen hanh céc thu tuc cap lai
glay chtng nhan quyén str dung dat thira 47 to ban dd s6 6B (nay la thira 161, to ban
d6 52) - dia chinh xa Xuan Bic theo quy dinh phap luat.

* V& chi phi to tung: Ong Duong Vin P ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho ba
Duong Thi T 8.830.000 (Tam triéu tdm trim ba muoi ngan) dong.
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Ké tir ngdy an c6 hiéu luyc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi
dugc thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n chua thi hanh xong s6 tién trén thi con
phai chiu 1ai sudt theo quy dinh tai khoan 2 diéu 468 BLDS nam 2015 trén sb tién
cham thi hanh an.

* V& an phi: Hoan lai cho ba T tién tam Gng an phi ma ba da ngp tai Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Xuén Loc, tinh Bong Nai (s tién 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 007119 ngay 13/02/2019; s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién sb
0004047 ngay 11/8/2020; s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s 0004046 ngay
11/8/2020).

Ong P phai nép 600.000 dong an phi dan sy so thAm do yéu cau khoi kién cua
ba Duong Thi T va ba Pham Thi L1 dugc chp nhan.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan sy stra ddi, bd sung nam 2014.

Bé4o cho cac duong sy c6 mat biét duge quyén khang cdo ban an trong han 15
ngay tron ké tir ngay tuyén an. Riéng cac duong su vang mat thoi han 15 ngay duoc
tinh ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhin: | TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Péng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Xuén Loc;

- Chi cucTHADS H.Xuan Loc;

- Duong su;

- Luu ho so, VP,

Lé Thi Tung
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