TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phic
Ban an s6: 317 /2026/DS-PT

Ngay: 15 - 6 - 2026
“V/v: Tranh chdp hop déng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét.

Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Duy Thuan va ong Nguyén Vin Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nit Hoang Yén, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dik
Lik.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik: Ba Nguyén Thi Mai Lién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak xét xir phic
tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 78/2026/TLPT- DS ngay 19 thang 3 nam 2026
vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san”. Do Ban an dan su so tham sb: 210/2025/DS-
ST ngay 30/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 245/2026/QD-PT ngay
04/5/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 309/2026/QD-PT ngay 28/5/2026, giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Thi T, sinh nam 1979.
Pia chi: 2 V, phuong T, tinh Dak Lak.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Luu Hai H, ¢6 miit.
Pia chi: 383/63/35 N, phuong T, tinh Dak Lik.
2. Bi don: Ong Ha Vin H1, sinh nam 1998.
Pia chi: T6 dan phd G, phuong T, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van T1, 6 mit.
Dia chi: Cum A, thon I, phuong T, tinh Pik Lék.
3. Ngwoi khang cdo: Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién
theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:



Do co méj quan hé quen biff:t nén vao ngay 23/7/2025 o6ng Ha Van HI1 vay cua ba
Lam Thi T s6 tién 250.000.000 d¢ dao han khoan vay thé chap gidy ching nhan quyén
str dung dat tai Ngan hang TMCP L1 — Chi nhanh D (dia chi s6 B P, phuong T, tinh Dak
Lak), thoi han vay 03 ngay, khong c6 1ai suat.

Ngay 24/7/2025 6ng H1 vay thém ba T s6 tién 40.000.000 dong dé tré 1ai cho ong
L& Khac H2 tin dung noi 6ng H1 muon tién va chi phi di lam giay to vay Ngan hang dé
tra cho ba T. Ngoai ra, trudc do khoang 01 ndm ong H1 c6 mugn cua ba T 30.000.000
dong dé chudc so tur tiém cam do dé lay bia vay Ngan hang, nhung vay xong ong cling
khong tra lai cho ba T.

Trong qué trinh xac 1ap giao dich éng H1 ty tay viét gidy vay tién va ky xac nhan
sd tién vay. S6 tién ba T cho dng H1 vay 1 tai san riéng ctia ba T, khong phai 1a tai san
chung trong qua trinh hon nhan giita ba T va chong. Vi vay, ba T da tu xac 1ap giao dich
giao dich véi 6ng H1. Ngay 24/7/2025 sau khi thyuc hién thu tuc x6a thé chip xong d6i
véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat phat hanh s DM 094944, vao sb s6 CN 07534,
thudc thira dat s6 17, t s6 62 do chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Dak
Lak cap ngay 12/3/2024, dia chi thira dat tai xd E, huyén C, tinh Pk Lak (Nay 1a xi E,
tinh Pak Lak) 6ng H1 giao lai, gidy chimg nhan trén cho ba T dé 1am tin. Tuy nhién, khi
hét thoi han 6ng H1 lién tuc tranh né va khong thuc hién nghia vu thanh toén tong s tién
gbc di vay trén, gay kho khin cho ba T trong viéc thu hdi khoan ng. Vi vay, dé bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia minh, ba T dé nghi Toa an nhan dan Khu vuc 1- Pak Lak
budc 6ng Ha Vin HI tra s6 tién goc da vay ngay 23/7/2025 va ngay 24/7/2025 tong s6
tién 13 290.000.000 dong va tién 14i suat theo quy dinh 10%/nam.

Déi v6i ndi dung khang cdo ctia bi don tai cip phuc tham 1a khong c6 can cwr, dé
nghi cap phuc tham giit nguyén ban an so tham.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia b
don trinh bay:

Vao thang 8/2025 6ng H1 c6 me rudt 1a ba Ha Thi L c¢6 quen biét ba Lam Thi T,
1a ngudi chuyén thuc hién dich vu dao ’han pgﬁn hang. Gia dinh 6ng H1 c6 nho ba T thuc
hién ddo han ngan hang cho 02 thua dat, gom:

~ Thira dat s0 395, to ban d0 s6 71, tai phuong K, TP . (cii), nay 1a phuong T, tinh
bak Lak. Thura dat nay do ong H1 dimg tén va s6 tién dao han 1a 1.200.000.000 dong
(mdt ty hai tram triéu dong).

Thira s6 17, t& ban d6 s6 62, tai X E, huyén C (cii), nay 1a xa E, tinh Pak Lik.
Thura dat nay do 6ng H1 dimg tén va so tién dao han la 250.000.000 dong (hai tram nam
muoi tri¢u dong).

Téng s tién dao han 1a 1.450.000.000 vnd (mot ty bon traim nam muoi triéu dong).
Sau khi thyc hi¢n xong dao han, do 6ng H1 bi xép Vé;O nhoém ng xau, nén ngan hang
khong cho vay lai, ong H1 c6 dua ra phuong an chuyén tén cho nguoi khac dung vay
nhung ba T khong dong y.

Ba Lam Thi T da ép ong H1 sang tén gan ng dbi voi thira dat s6 395, to ban dd 71

dé trir vao cac khoan no cii, ng mai va tién 13i cao. Ngay 25/08/2025 me 6ng H1 la ba Ha
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Thi L da dimg ra lém van ban cam két hét no nan chj con la1 moén dao haq thira dat 17 to
62 1a 250.000.000 dong (hai tram nam muoi triéu dong) 1a ng lai theo gidy vay cua ong
H1. Vé thira dat so6 17, to ban do so6 62, thira dat nay 6ng H1 dung tén vay ngan hang
gium bén phia me vo 6ng H1 la ba Q.

Hién nay, ba Lam Thi T dang gitr Gidy chung nhan quyén st dung dat (bia o) d6i
v0i thira dat s6 17, to ban do so 62 va khong tra lai cho 6ng H1 mac du 6ng H1 ¢6 nan ni
dé 6ng H1 sang tén cho nguoi khac dé vay ngan hang tra cho ba Lam Thi T vi tai san do
ong H1 dung vay dum phia bén vg 6ng H1. Nay dai dién theo uy quyén cua bi don toi
xac nhén hién nay 6ng H1 cé ng'ba T tong cong so tién 1a 280.000.000 dong, lan thir nhat
250.000.000 dong va lan thur hai 1a 30.000.000 dong.

Dai dién cho 6ng H1 t6i chi ddng y théng nhét tra sb }ién cho ba T s tién géc
280.000.000 dong va yéu cau ba Lam Thi T phai tra lai ban goc gidy chung nhén quyén
st dung dat s6 DM 094944 cap ngay 12/3/2024 cho 6ng H1.

Tai Bén dn din sw so thim sé 210/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 ciia Toa dn
nhan déin khu vwce 1, tinh Dik Lik di quyét dinh:

Can cir khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diéng a khodn I‘Bié‘u 39; Biéu
147; Diéu 161; Diéu 207, Diéu 220, khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va Diéu
273 cua Bo ludt to tung dan su;

Ap dung Diéu 463, Piéu 464; Piéu 465; Piéu 466; Diéu 468 B¢ ludt ddn s ndm
2015.

Ap dung nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé miic
thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sw dung an phi va 1é phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lam Thi Tuyét .

Budc 6ng Ha Van HI cp nghia vu ’phéi tra lai cho ba Lém Thi’T t‘(;)ng s6 tién
301.455.544 dong, trong do so tién ng goc la 290.000.000 dong va so tién no 1ai la
11.455.544 dong tinh dén ngay 30/12/2025. ’ ‘ ,

Keé tir ngay 31/12/2025 6ng Ha Van H3 phai ti€p tuc chiu khodn tién 1ai suat phat
sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat t6 tung dan su (10%/ndm) cho dén khi
tra xong tién ng goc.

2. Vé an phi:

- Nguyén don — ba Lam Thi T khong phai chiu tiép an phi dan su so thém va duoc
nhén lai toan b tién tam ng an phi da nop 7.550.000 dong theo bién lai thu s6 0000752
ngay 11/9/2025 tai Thi hanh an déan sy tinh Dak Lak.

- Bi don — 6ng Ha Vian H1 phai chiju 15.073.000 déng tién an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con tuyén vé quyén khang céo cho cic duong su
theo quy dinh phap luat.

Ngay 07/01/2026, dng Nguyén Vian T1 12 nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don
c6 don khang cdo toan bo ban 4n so tham.



Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don giit nguyén noi
dung khang c4o; ngudi dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi
kién.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Pdk Lak phat biéu:

V& t6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky va cac duong su da chip hanh dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan su.

Vé nodi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching ¢t ¢6 trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho rﬁng khang cao cua nguoi dai dién
theo Uy quyén cta bi don 1a khong c6 cin ctr chdp nhdn, dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an so tham, dong thoi tuyén xir bd
sung budc ba T phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 DM 094944 cip ngay
12/3/2024 cho 6ng H1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai phién toa, can ctr
vao két qua tranh luan tai phién toa trén co so xem xét ddy du céc tai lidu chung ci, 1oi
trinh bay cta cac duong su, y kién cua Kiém sat vién:

[1] Vé td tung: Pon khang cdo ctia nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don 1am
trong han luat dinh va di ndp tam tng an phi phuc thim nén duoc xem xét, giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cliia ngudi dai dién theo Uy quyén cta bi don,
HDPXX nhan thiy:

Nguyén don va bi don déu thira nhan ndi dung vao ngay 23/7/2025 dng H1 c6 vay
ba T sb tién 250.000.000 dong, thoi han vay 03 ngay, khi vay cac bén khong xac dinh 14i
sut tién vay. D6i vai sb tién vay ngay 24/7/2025 6ng H1 xac nhan chi vay cta ba T s6
tién 30.000.000 dong, tuy nhién ba T khoi kién dbi voi so tién vay ngay 24/7/2025 1a
40.000.000 dong.

Can ctr vao gidy muon tién do nguyén don cung cap co chir ky va chit viét tén 6ng
Ha Van H1 thi c6 cin ct xac dinh ngay 24/7/2025 éng H1 c6 vay ctia ba T sd tién 1a
40.000.000 dong. Vi vy, Toa an so tham tuyén xir budt 6ng H1 tra cho ba T s6 tién ng
gbc 290.000.000 dong 1a co can cu.

Vé 13i suat: Toa an cdp so tham chip nhan muc 1ai suat nguyén don dé nghi ap
dung 10%/nam la phu hop vo1 quy dinh tai khoan 2 Bi€u 468 Bo luat dan su. Cu thé:

Péi vOi gidy muon tién ngay 23/7/2025, lai sudt tir ngay vi pham nghia vu 13
28/7/2025 dén ngay xét xu so tham ngay 30/12/2025 twong ng voi thoi han 1a 5 thang
02 ngay, cu thé: 250.000.000 dong x (10%/nam) x 5 thang 02 ngay = 10.555.555 dong.

})01 voi glay muon tién ngay 24/7/2025 khong xac dinh thoi han tra ng va khong
c6 13i suat Toa an cap so tham xac dinh thoi han tinh 13i suat tor ngay Toa thu 1y vu 4n, cu
thé dugc tinh tir ngdy 09/10/2025 dén ngay 30/12/2025 tong cong la 02 thang 21 ngay,
cu thé: 40.000.000 dong x (10%/nam) x 2 thang 21 ngay = 899.999 dong.



Tt nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xir xét thay Toa an cip so thim tuyén budc
6ng Pham Vian H4 c6 nghia vu phai tra cho ba Lam Thi T tong sé tién 301.455.544 dong,
trong d6 s tién no gde 12 290.000.000 dong va s tién no 13i 1a 11.455.544 ddng, tinh
dén ngay 30/12/2025 1a ¢ can ci. Do d6, khong c6 co s& dé chdp nhan khang céo cia
nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don dé nghi huy ban 4n so tham.

Qua trinh giai quyét vu an tai cap SO tham nguyén don va bi don déu thtra nhén
ndi dung bi don 6ng H4 c6 giao ban goc glay chting nhan quyen str dung dat s6 DM
094944, vao s6 s6 CN 07534 thudc thira dat s0 17, to ban d6 s6 62 do chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai huyén C, tinh Pik Lik cap ngay 12/3/2024, dia chi thira dat tai x4
E, huyén C, tinh Pak Lk (Nay 1a xi E, tinh Dék Lak) cho ba T dé lam tin khi vay tién.
Ong H4 nhiéu 1an yéu ba T tra lai ban gbc glay chtng nhan quyén sir dung dat nhung ba
T khong ddng . Xét thay, Toa an cap so tham tuyén budc ong H4 c6 nghia vu tra ng gbe,
1ai suat cho ba T nhung khong budc ba T tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng H4 1a chua triét dé vu an, nén cap phiic thAm can sira ban an so tham, budc ba T ¢6
nghia vu tra lai gidy chiimg nhan quyén st dung dat néu trén cho 6ng H4 13 phu hop.

Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Ho1 déng xét xr nhan théy can chép nhan
mot phan khéng cdo ciia nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don, sira Ban 4n dan su so
tham s6 210/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vye 1, tinh Dak Lik.

[3] Vé an phi: Do khang céo dugc chap nhan mot phan nén ngudi khang cao khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham va duoc nhan lai tam ung an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308; khoan 1 Diéu 309 cta Bo luat t6 tung dan sy;
Chép nhan mot phan don khang cdo ctia nguoi dai dién theo ty quyén cua bj don;

Stra Ban 4n dan sy so tham so: 210/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 cta Toa 4n nhan
dan khu vuc 1, tinh DBak Lak.

[2]. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don ba Lam Thi Tuyét .

Budc 6ng Ha Van HI cp nghia vu ’phéi tra lai cho ba Lém Thi,T ‘E(;)ng s6 tién
301.455.544 dong, trong do sO ti€n ng goc la 290.000.000 dong va so tién ng 1ai 1a
11.455.544 dong tinh dén ngay 30/12/2025.

K& tir ngdy 31/12/2025 6ng Ha Van H1 phii tiép tuc chiu khoan tién 1ai sudt phat
sinh theo quy din}} tai khoan 2 Diéu 468 B luat to tung dan su (10%/nam) cho dén khi
trad xong tién ng goc. o ‘

Budc ba Lam Thi T phai tra lai cho 6ng Ha Van H1 ban goc giay chimg nhén quyén
str dung dat s6 DM 094944, vao s s6 CN 07534, thudc thira dat s6 17, to ban d6 s6 62,
do chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C, tinh Bak Lik cap ngay 12/3/2024, dia
chi thira dét tai xa E, huyén C, tinh Pak Lik (Nay 1a x4 E, tinh Dak Lik).

[3] V& an phi:

- Nguyén don ba Lam Thi T khong phai chiu tiér} an phi dan su so thérp va dugc
nhan lai toan bo tién tam trng an phi da ndp 7.§50.QOO dong theo bién lai thu s6 0000752
ngay 11/9/2025 tai Thi hanh an dan sy tinh Bak Lak.
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- Bj don 6ng Ha Van H1 phai chiu 15.073.000 ddng tién an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Vin T1 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don duoc nhan lai
300.000 d6ng tam tng an phi phuc tham theo bién lai s 0000618 ngay 16/01/2026 tai
Thi hanh 4n dan sy tinh Dik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh én dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi cwéng ché
thi hanh dn theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, Pieu 7, Diéu 9 Ludt Thi hanh dn dan su, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai BPiéu 30 Ludt Thi hanh dan dén suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lik;

- TAND Khu vuc 1;

- THADS tinh Dik Lik;

- Phong THADS khu vyec 1;
- Cac duong suy;
- Luu hd so.

Nguyén Pinh Triét



