TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 10-DONG NAI Doc 1ap — Tuw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Bén an sb: 07/2025/DS-ST

Ngay 25/7/2025
VIV tranh chép hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10, TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xir so tham gém co:

Tham phén- Chu toa phién tda: Ong Pham Binh

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Vii Thi Dung

Ba Nong Thi Gioi

- Thw ky phién tda: Ba Tran Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 10 —
Pong Nai, tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sit nhan dan khu vuc 10 — Pong Nai, tinh Pong Nai
tham gia phién tda: Ba B4 Thi Minh Dung — Kiém sat vién

Ngay 25 thang 7 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan thi xa Binh Long (Ci),

Toa an nhan dan khu vuc 10 — Pong Nai, tinh Pong Nai xét xtr so tham cong khai vu
an dan su thu ly sb: 32/2025/TLST-DS ngay 20 thang 3 nam 2025, vé viéc: Tranh
chap hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 38/2025/QDXXST —
DS ngay 06/6/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 29/2025/QDST-DS ngay
25/6/2025, gitra:

Nguyén don: Ngan hang Ab

Dia chi: S6 2 LH, phuong GV, Thanh Phé Ha Noi

Nguoi dai dign theo phap luat: Ong Pham Toan V, Chirc vu: Tong Giam dbc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pinh Lénh Q, Chic vu: Giam doc Chi
nhanh BL, Tay Binh Phudc.

Nguoi dugc uy quyén lai: Ong Nguyén Cao N, Chuc vu: Phé Giam dbc
Agribank Chi nhanh BL, tay Binh Phudc. (c6 mat)

Bi don: Ba Nguyén Thuy D, sinh nim 1984 (c6 mit)

Pia chi: T6 7, khu phd BT, phuong BL, tinh Binh Phuéc.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Phan Khac H, sinh nam 1978

Pia chi: T6 7, khu phd BT, phuong BL, tinh Binh Phuéc. (ving mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdc tai liéu chung cu kem theo va loi trinh bay cua nguoi
dwoc uy quyén cua nguyén don:



Theo Hop dong tin dung s6: 5603LAV202401324, ngay 23/04/2024 giita Ngan
hang Ab, Chi nhanh BL Tay Binh Phuéc va ba Nguyén Thuy D thi ba Nguyén Thuy
D vay cua Ngéan hang néng nghiép va phat trién nong thén Viét Nam - Chi nhanh thi
x& Binh Long Tay Binh Phudc cho s6 tién 4.000.000.0004d (bon ty dong) thot gian
Vay 12 thang, 13i suat diéu chinh theo timg thoi ky, tai thoi diém giai ngan 1ai suét

8,9%/nam.

Pé bao dam cho khoan vay ba Nguyén Thuy D di ky két hai Hop dong thé
chap Quyén st dung dat sb: 2024.00228/HPTC va sb: 2024.00228/I/HPTC clng
ngay 23/04/2024 thé chap hai quyén str dung dat, gom:

Quyén st dung dat dién tich 131,5m?, trong d6 c6 50m? dat & do thi va 81,6m?
dat tré)ng cay lau nam, thudc thira dat sb 16, to ban dd s 40 toa lac tai dia chi khu phé
Binh An, phuong An Loc, thi xd Binh Long, tinh Binh Phudc (nay la khu phé Binh
An, phuong Binh Long, tinh Pong Nai) va tai san gan véi dat. Theo gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 AD 991207 do UBND huyén Binh Long (ci) cap ngay
28/12/2005 dimg tén ba Nguyen Thuy D cung chong 1a 6ng Phan Khic H;

Quyén sir dung dét dién tich 132,1m? trong d6 c6 100m? dat & d6 thi va 32,1m?
dat tréng cay lau nam, thudc thira dat sé 17, t& ban dd s 40 toa lac tai dia chi khu phé
Binh An, phuong An Loc, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc (nay la khu phé Binh
An, phuong Binh Long, tinh Pong Nai) va tai san gin VOl dat. Theo glay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dat s6 CU 796143
do S& Tai nguyén va Moi1 truong tinh Binh Phudce (cii) cap ngay 13/05/2021 dung tén
ba Nguyén Thuy D.

Trong thoi gian thuc hién hop dong, ba Nguyén Thuy D vi pham nghia vu tra
1ai. Tinh t6i thoi diém ngan hang khoi kién thi ba D chua thanh toan khoan tién 13
nao cho ngan hang. Tam tinh dén ngay 12/02/2025 ba Nguyén Thuy D con no cua
Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Binh Long,
Tay Binh Phudc tong so tién 4.268.219.178 dong (bén ty hai trim sdu muoi tam triéu
hai trim mudi chin nghin mot trim bay muoi tdm dong), trong d6 ng gbc 1a
4.000.000.000 dong, no 13i trong han 13 268.219.178 dong.

Ngan hang Ab yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bé Hop dong tin dung s0: 5603LAV202401324, ngay 23/04/2024;
Hop dong thé chap Quyen str dung dat so 2024.00228/HDTC ky ngay 23/04/2024;
Hop ddng thé chap Quyén sir dung dit s6 2024.00228/I/HDTC ky ngay 23/04/2024
gitra Ngan hang Ab, Chi nhanh BL, Tay Binh Phuéc véi ba Nguyén Thuy D la ¢o
hiéu luc phap luét.

2. Budc ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H c¢6 nghia vy tra ng cho Ngan
hang Ab, Chi nhanh BL, Tay Binh Phudc, tong so tién tam tinh dén ngay 12/02/2025
14 4.268.219.178 dong (bdn ty hai trim sdu muoi tAm triéu hai tram mudi chin nghin
mot tram bay muoi tdm dong), trong d6 no goc 1a 4.000.000.000 dong, no 1ii trong
han tinh dén ngay 12/02/2025 1 268.219.178 dong.



3. Budc ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H c6 nghia vu tiép tuc tra 13i cho
Ngan hang Ab, Chi nhanh BL, Tidy Binh Phudc theo Hop dong tin dung sé:
5603LAV202401324, ngay 23/04/2024, thoi gian tra 13i tiép theo tinh tir ngay
13/02/2025 cho dén khi tra xong tat ca cac khoan tién.

4. Trong truong hop ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H khéng tra dugc
ng cho ngan hang, thi Ngan hang Ab, Chi nhanh BL, Tay Binh Phudc c6 quyén yéu
cau xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap lut dé thu hdi no.

Tai phién toa phia Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién Nong thon Viét Nam
cung cap ban tinh tlen lai, thé hién s tién 14i theo Hop dong tinh toi ngay 12/02/2025
1a cao hon so voi sb tién 14i ma ngan hang yéu cau Trong don khdi kién. Tuy nhién
ngan hang chi yéu cau Toa an giai quyét s6 tién 13i dung theo don khoi kién.

Ba Nguyén Thuy D trinh bay: Ba D théng nhat voi 10i trinh bay cua nguoi dai
dién caa Ngan hang Ab vé noi dung hop déng tin dung, hop dong thé chap quyén st
dung dat, khoan no di vay tai ngan hang, cac khoan ng goc, ng 1ai con ng nhu nguoi
dai dién cia ngan hang d trinh bay. Ba D cho rang toan bo khoan vay nay déu do
chong ba 1a 6ng Phan Khic H quan 1y, sir dung nén ba khong c6 kha ning tra no. Ba
D ddng ¥ cho phia ngan hang phat méi tai san bao dam dé thu hdi no.

Pai dién Vién kién sat nhan dan khu vuc 10 - Pong Nai tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat td tung: Toa an thu Iy vu an Tranh chap hop dong
tin dung gitra Ngan hang Ab vé6i ba Nguyén Thuy D 1a dung tham quyén, xac dinh
dung tu cach tham gia t6 tung cua cac duong su. Qua trinh tién hanh t6 tung, Tham
phan, Thu ky toa an va Ho1 dong xét xir da tuan theo dung cac quy dinh cta phéap luat
v€ thu thap chimg cwr, hoa giai va xét xtr tai phién toa.

Vé viéc giai quyét vu an: Can ctr cc tai liéu chimg clr ¢6 trong hd so vu 4n va
10i trinh bay cua cac duong sy tai phién toa. Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan
yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Ab. Budc ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khac H
phai tra cho Ab sd no (tam tinh t&i ngay 12/02/2025 1 4.268.219.178 dong (bon ty
hai tram sau muoi tam tri¢u hai tram muoi chin nghin mot tram bay muoi tam dong).
Budc ba D, 6ng H phai tiép tuc tra ng 1ai theo Hop dong tin dung da ky két véi Ngan
hang ké tir sau ngay 12/2/2025 cho dén khi tra xong tat ca cac khoan ng, truong hop
khéng tra ng hodc tra khong hét no thi phia ngan hang c6 quyén phat mai tai san bao
dam dé thi hanh an. Budc ba D, 6ng H phai chiu an phi so thim theo quy dinh cia
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé ap dung phéap luat t6 tung: Tranh chdp giita Ngan hang Ab voi ba
Nguyén Thuy D, 6ng Phan Khac H 1a tranh chap hop dong dan su thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xd Binh Long, tinh Binh Phuéc (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 10 — Dong Nai, tinh DPong Nai) theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.



Tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Khic H vang mat
nhung 6ng H di duoc Toa an tong dat hop 18 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét
dinh hoan phién toa nén can ctr vao khoan 2 Diéu 227 B6 luat TH tung dan sy Toa an
tién hanh xét xtr ving mat 6ng H.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Theo don khoi kién, 101 trinh bay cua duong sy va tai liéu chimg ctr kém theo
thi ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H ky két Hop ddng tin dung sb:
5603LAV202401324, ngay 23/04/2024 véi Ngan hang Ab, Chi nhanh BL, Tay Binh
Phudc dé vay so tién 4.000.000.000 dong (bon ty dong), thoi gian vay 12 thang, 1ai
suit diéu chinh theo tung thoi ky, tai thoi diém giai ngan 13i suat 12 8,9%/nam. Tra 1ai
3 thang/lan tra gbc vao cudi ky.

Ké tir ngdy giai ngan (ngay 23/4/2024) t6i nay ba Nguyén Thuy D, dng Phan
Khic H chua tra 14 cho Ngan hang Ab (sau day goi tat 1a Agribank). Nhu vay ba D,
6ng H da vi pham nghia vu quy dinh tai Hop dong tin dung da ky két v6i Agribank.
Nén Agribank chuyén toan bo khoan vay thanh ng qua han, dong thoi khéi kién yéu
cau ba D, 6ng H tra no trude han 1a phi hop véi Pidu 95 cua Ludt cac to chic tin
dung nam 2010, sira doi bd sung nam 2017 nén dugec Hoi dong xét xir chap nhan.
Budc ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khiac H phai tra no cho Agribank ca ng goc va
ng lai theo hop dong tin dung di ky két. Do phia ngan hang chi yéu cau giai quyét s6
tién 13i da néu trong don khoi kién, nén tam tinh téi hét ngay 12/02/2025 téng cong ca
ng goc, no 1ai 1a 4.268.219.178 ddng (bdn ty hai trim sdu muoi tdm triéu hai trim
mudi chin nghin mét tram bay muoi tdm déng) Ké tir sau ngay 12/02/2025 thi ba D,
ong H phai tiép tuc tra 1ai theo muc 14i sut quy dinh tai hop dong da ky két.

Pé bao dam cho khoan vay tai hop dong tin dung néu trén thi khi ky két hop
dong, ba Nguyen Thuy D da thé chap cho Agribank cac tai san gom:

Quyén str dung dat tai thira dat s6 16, to ban d6 sb 40 dién tich 131,5m?, toa lac
tai dia chi khu phd Binh An, phuong An Loc, thi x3 Binh Long, tinh Binh Phuoc (nay
1a khu phé Binh An, phuong Binh Long, tinh Dong Nai) va tai san gan voi dat;

Quyén st dung dat tai thira dat s6 17, to ban dd s 40 dién tich 132,1m?, toa lac
tai dia chi khu phd Binh An, phudng An Loc, thi xa Binh Long, tinh Binh Phu:0’c (nay
1a khu phd Binh An, phudng Binh Long, tinh Dong Nai) va tai san gin voi dat.

Vi vay truong hop ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H khong tra duge no
hodc tra khong het ng thi phia Agrlbank c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su cO thdm quyen phat mal tai san dd thé chap néu trén dé thu hoi no.

[3] Vé chi phi t6 tung Qua trinh giai quyét vu an phia Agribank da nop tlen
tam ng chi phi t6 tung vé viéc xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san bao dam, so
tién tam ng 14 2.500.000 ddng (hai triéu nam trim nghin dong). Do ba Nguyén Thuy
D, 6ng Phan Khic H c6 16i nén ho phai chiu phan chi phi té tung nay. Vi vay budc ba
Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khac H phai hoan tra cho Agribank sé tién 2.500.000
dong (hai triéu nam trim nghin dong).

Vé an phi: Do ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H c6 16i, phai tra no nén
Nguyén Thuy D, 6ng Phan Khéc H phai chiu toan b tién 4n phi so thdm trén sd no
phai tra, cu thé 1a: 4.268.219.178 dong = 112.000.000d + (268.219.178 & x 0,1%) =

4



112.268.219 dong (mot trim muoi hai triéu hai trim sdu muoi tdm nghin hai trim
mudi chin dong). Tra lai tién tam Gng an phi cho Agribank.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Dé)ng Nai tai phién
toa la phu hop voi nhan dinh ctia Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Ap dung Diéu 95 cua Luat cac td chirc tin dung nam 2010, stra d6i bd sung
nam 2017,

- Ap dung céc Piéu 280, 299, 466, 468 Bo luat dan sy;

- Ap dung cac Piéu 144, 147 B0 luat Té tung dan su;

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc héi veé an phi, I€ phi Toa an.

1. V& ndi dung tranh chdp: Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang Ab.

Tuyén bd Hop dong tin dung sd: 5603LAV202401324, ngay 23/04/2024; Hop
dong thé chap Quyén sur dung dat sd 2024.00228/HPTC ky ngay 23/04/2024; Hop
dong thé chap Quyén sir dung dat s 2024.00228/I/HDTC ky ngay 23/04/2024 giita
Ngan hang Ab, Chi nhanh BL, Tay Binh Phudc véi ba Nguyén Thuy D 1a ¢6 hiéu luc
phap luat.

Budc ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khac H phai tra ng cho Ngan hang Ab,
Chi nhanh BL, Tay Binh Phuéc cac khoan no theo Hop dong tin dung so:
5603LAV202401324, ngay 23/04/2024 1a 4.268.219.178 dong (bon ty hai tram séu
muoi tam tridu hai trim muoi chin nghin mot traim bay muoi tim dong). Trong d6 no
gbc 1a 4.000.000.000 ddng (bdn ty dong), no 1ai (tam tinh dén ngay 12/02/2025) la
268.219.178 dé)ng (hai tram sau muoi tam triéu hai tram muoi chin nghin mot tram
bay muoi tam dong).

Ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H con phai tiép tuc tra ng 1ai cho Ngan
hang Ab, Chi nhanh BL, Tay Binh Phudc theo muc 13i suét thoa thuan tai hop dong
néu trén ké tir ngay 13/02/2025 cho dén khi tra xong tat ca cac khoan no.

Truong hop Ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H khong tra no hodc tra
khong hét no thi phia Ngan hang Ab - Chi nhanh BL, Téy Binh Phudc co quyen yéu
cau Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén phat mai tai san da thé chap dé thi
hanh &n, tai san thé chap gom:

Quyén su dung dét tai thira dat sb 16, to ban do sb 40 dién tich 131,5m?, toa lac
tai dia chi khu phd Binh An, phuong An Loc, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc (nay
1a khu phd Binh An, phuong Binh Long, tinh Pong Nai) va tai san gan voi dat 1a mot
can nha dién tich 67 ,5m?, loai nha xay cap 4, c6 két cAu: mai ton, tudong gach, nén
gach men, ctra sit;

Quyén st dung dat tai thira dit s6 17, to ban dd sb 40 dién tich 132,1m? toa lac
tai dia chi khu phd Binh An, phuong An Loc, thi x4 Binh Long, tinh Binh Phudc (nay
1a khu pho Binh An, phuong Binh Long, tinh Pong Nai) va tai san gan vGi dat 1a mot
can nha tién ché dién tich 74,97m?, c6 két ciu: mai ton, cot sat, nén xi ming, khong
co vach.



2. Vé chi phi t6 tung: Budc ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H phai hoan
tra cho Ngan hang Ab, Chi nhanh BL, Tay Binh Phudc sd tién chi phi xem xét, thAm
dinh tai ché ddi véi tai san thé chap 1a 2.500.000 dong (hai triéu ndm trim nghin
dong).

3. V& an phi: Ba Nguyén Thuy D va 6ng Phan Khic H phai chiu 112.268.219
d6ng (mot trim mudi hai triéu hai trim sdu muoi tam nghin hai trim muoi chin déng)
an phi dan sy so tham. Tra lai cho Ngan hang Ab 56.143.000 dong (nim muoi sau
triéu mot traim bon muoi ba nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu
s6 0002432 ngay 19/3/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi x4 Binh Long, tinh
Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 10 — Dong Nai).

4. V& quyén khang cao: Puong su c6 mit tai phién tda co quyén khang cdo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 18
ban an./.

THAY MAT HQI PONG XET XU SO THAM

Noi giri: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND tinh Pong Nai; (a4 ky)

-VKSND khu vue 10 — Pong Nai

- Phong THADS khu viee 10 — Pong Nai;
-Cac duong su;

~Lueu ho so.

Pham Binh



