TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 100/2019/DS-PT
Ngay: 16 —9-2019

V/v “Tranh chap hop dong vay
tai san va hop ddéng chuyén
nhuong quyén stir dung dat”

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién tda: Ong Nguyén Van Thu
Cdc tham phén: Ong Vii Hoang Linh
Ba DPinh Thi Quy Chi

Thar ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam — Thu ky Toa an cta Toa an nhan
dan tinh Binh Phuoc.

Kiém sdt vién Vién kiém sdt nhin dan tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa:
Ba Dam Thi Vang.

Ngay 16 thang 9 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xr phiic tham cong khai vu 4n dan su phuc tham thuy 1y sb: 84/2019/TLPT- DS ngay
03 thang 7 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”. Do Ban an Dan su so tham s6 10/2019/DS-ST ngay
26/4/2019 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 110/2019/QDPT-DS ngay 06 thang
8 nam 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Bui Thi N, sinh nam 1973 (c6 mat)
Dia chi: ép A, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc

Bi don: Ba Vii Thi H, sinh nam 1964 (cO mat)

bia chi: ép V, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba V& Thi N1, sinh ndm 1949 (c6 don xin ving mit)
bia chi: ép V, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc
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- Ba Bui Thi K, sinh nim 1971 (ving mit c6 don xin ving mit)
DPia chi: ép T, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc

- Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1963 (c6 don xin ving mit)

Dia chi: ép V, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc

- Anh Nguyén Vin Minh D, sinh nim 1988 (c6 don xin vang mit)
Dia chi: 4p V, x4 L, huyén L, tinh Binh Phuéc

- Chi Nguyén Thi Bich C, sinh nam 1993 (c6 don xin vang mait)
Dia chi: ép V, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc

Nguwoi khdang cdo: Bi don ba Vi Thi H.

NOI DUNG VU AN:

Can cir don khoi kién dé ngay 08 thang 01 nam 2018, qud trinh giai quyét vu
an nguyén don ba Bui Thi N trinh bay:

Vao ngay 08/10/2017, ba Bui Thi N ¢6 cho ba Vii Thi H vay sb tién
66.000.000 dong (sau muoi sau triéu dong). Dé bao dam viéc vay muon hai bén c6
lam hop dong mua ban dat ngay 08/10/2018 dé 1am tin. Theo hop dong mua ban dat
c6 ghi ba H béan cho ba N thira dat s6 418 to ban d6 s6 13 toa lac tai 4p Viét Quang
(nay 14 4p Viét Tan), xa Loc Quang, huyén L, tinh Binh Phudc duoc So Tai nguyén
va Mbi truong tinh Binh Phudc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s CS
00183 ngay 05/5/2017 véi gia 200.000.000 dong, ba N giao tién dot 1 vao ngay
08/10/2017 14 66.000.000 ddng. Tuy nhién day 1a hop dong gia tao, chi viét dé 1am
tin. Thuc té gitra ba H v&i ba N khong c6 quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat
ma chi c¢6 quan hé vay tién, ba H vay cta ba N 66.000.000 dong. Khi vay ba H c6
thoa thuan 1ai suat 13 4%/thang. Tir khi vay dén nay ba H khong tra tién gdc va tién
1ai cho ba N. Ba N c6 don khoi kién yéu cau ba H tra cho ba N s tién gbc di vay 1a
66.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay vay dén ngay Toa 4n giai quyét xong vu an
theo murc 14i suét 1a 20%/nam.

Pong thoi ba N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/10/2017 giira va Vii Thi H v6i ba Bui Thi N ddi voi thira dat s6 418 to ban dd sb
13 toa lac tai 4p Viét Quang (nay 1a 4p Viét Tan), xd Loc Quang, huyén L, tinh Binh
Phuéc duoc Sé Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 CS 00183 ngay 05/5/2017.

Qud trinh gidi quyét vu dn bi don —ba Vi Thi H trinh bay:

Vao thang 5/2017, thong qua su gidi thiéu cua ba Bui Thi K, ba H ¢6 vay cua
ba N sd tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) dé dao han ngan hang. Sau khi
d4o han ngan hang, ba H d3 tra cho ba N sb tién 180.000.000 dong, con no lai sb
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tién gdc 1a 20.000.000 ddng, ba N cong tién gbe va tién 13i thanh 51.000.000 dong.
Do ba H khéng than thiét vi ba N nén ba N yéu cau ba H chuyén sé no nay sang
cho ba K, giita ba H, ba N va ba K di 1am gidy giao no. Theo d6 ba H di nhan ng ba
K s6 tién 51.000.000 dong, ba K c6 trach nhiém tra no cho ba N con ba H khéng no
tién ba N nira. Do ba K no ba V& Thi N1 (chi dau caia ba H) 50.000.000 dong nén ba
H d3 nhén tra no cho ba N1 thay ba K, giita ba H va ba K c6 viét gidy giao ng. Ba H
da tra cho ba N1 s6 tién 50.000.000 dong, giita ba H voi ba K d3 thong nhat 1a ba H
khong con ng ba K nira.

V& hop dong mua ban dét viét ngay 08/10/2017, ba H cho rang ba H khong
thoa thuan mua ban dit véi ba N va khong biét vé hop dong mua ban dat. Vao
khoang thang 10/2017, ba N gip ba H tai quan nudc & thi trAn Loc Ninh, ba N yéu
cau ba H 1am gidy nhan ng s tién 51.000.000 dong. Ba H c¢6 nodi v6i ba N 1a ba H
d3 nhan no véi ba K rdi nén khong nhan no véi ba N nita nhung ba N néi ba K da
b6 trén nén ba N tiép tuc yéu cau ba H nhan ng véi ba N. Ba H khong dong ¥ nhung
ba N lam am T doi danh ba H nén ba H déng y tam viét gidy nhan ng véi ba N, dén
khi ba K vé thi dé ba K tra no cho ba N. Ba N di dua cho ba H mot to gidy A4 va
noi ba H viét vao mit sau cta to gidy v6i ndi dung 1a “Pa nhan da 66.000.000 dong
(sdu muoi sau triéu dong chan)” va ba H da ky tén vao gidy. Noi dung to gidy ba N
dua cho ba H viét 1a gi thi ba H khong biét. Ba H thira nhan chit ky, chir viét trong
hop ddng 1a chir ky caa ba H, tuy nhién ba H chi viét nhu vay dé cho ba K vé giai
quyét chir ba H khong nhén tién ctia ba N va ciing khong ban dat cho ba N. Hop
d6ng mua ban dat 1a gia tao. Nay ba N khai kién yéu cau ba H tra sb tién 66.000.000
dong va tién 14i thi ba H khong dong ¥.

Déi voi yéu cau huy hop dong mua ban dat ngay 08/10/2017, ba H cho ring
hop dong nay 1a gia tao. Ba N yéu cau huy thi ba H khong c6 ¥ kién gi, dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi K trinh bay:

Vao khoang thang 5/2017, bd H c6 nho ba K hoi ba N vay sb tién
200.000.000 dong dé dao han ngan hang. Sau khi ba H d4o han ngan hang thi co tra
cho ba N sé tién 180.000.000 dong, con thiéu lai 20.000.000 dong va tién i thi ba
H khong tra dugc cho ba N. L&i suét vay 1a 3.000d/triéu/ngay. Do ba H khéng quen
biét véi ba N nén ba N yéu cau ba K nhan no véi ba N. Do ba K ng ba N1 (chi dau
ctia ba H) sd tién 50.000.000 dong nén ba H, ba N1 vaba K thoa thuan can trir no, ba
H tra no cho ba N1 thay ba K va ba K nhan no véi ba N sé tién 51.000.000 dong
thay cho ba H. Khi thoa thuén can trir ng thi cac bén c6 viét gidy, hién do ba H dang
giit. Ba K véin chua tra no cho ba H. Ba K khong biét ba H c¢6 1am hop dong mua
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ban dat v6i ba N hay khong. Trong vu 4n trén ba K ciing khong ¢ yéu cau gi va xin
vang mat khi giai quyét, xét xir vu 4n.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi
N1 trinh bay:

Ba N1 1a chi dau ctia ba H. Ba N1 chi nghe ba H va ba K ké lai su viéc: Ba H
c6 vay ctia ba N s tién 200.000.000 ddng dé dao han ngan hang. Sau khi ba H déo
han ngan hang thi c6 tra cho ba N s tién 180.000.000 ddng, con thiéu lai
20.000.000 dong va tién 14i thi ba H khong tra dugc cho ba N. Do ba H khéng quen
biét v&i ba N nén ba N yéu cau ba K nhan no véi ba N thay ba H. Cung luc d6, ba K
c6 vay cua ba N1 s tién 50.000.000 dong nén ba H, ba N1 va ba K thoa thuan can
trir no, ba H tra ng cho ba N1 thay ba K va ba K nhin no v4i ba N sb tién
51.000.000 dong thay cho ba H. Ba H da tra hét ng cho ba N1. Khi thoa thuan can
trir no thi cac bén ¢ viét gidy, hién do ba H dang giir. Ba K van chua tra no cho ba
H. Ngoai ra ba N1 khong biét ba H co vay tién cta ba N thém 1an nao khac hay
khong va ciing khong biét ba H c6 lam hop ddng mua ban dat voi ba N hay
khong.Trong vu an trén ba N1khong c6 yéu cau gi va xin vang mat khi giai quyét,
x¢&t XUr vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Vin H, anh Nguyén
Van Minh B va chi Nguyé~n Thi Bich C da dwoc Toa an triéu tap nhiéu lan nhung
ong H, anh b va chi C khéng dén nén Toa dn xét xir ving mdt.

Tai Ban an dan su so tham s6 10/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 cta Toa an
nhan dan huyén L da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Bui Thi N.

- Budc ba Vil Thi H c¢6 nghia vu tra cho ba Bui Thi N sé tién 66.000.000d
(sdu muwoi sau triéu dong).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2017 giira ba
Bui Thi N va ba Vii Thi H thira dit ¢6 dién tich 1.635m?, thugc thira dét s6 418 t&
ban do sb 13 toa lac tai 4p Viét Quang (nay 1a 4p Viét Tan), xd Loc Quang, huyén L,
tinh Binh Phudc dugc S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Phudc cip Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 CS 00183 ngay 05/5/2017 ding tén hd ong
Nguyén Vin H, ba Vii Thi H.

Ngoadi ra bdn dn so tham con quyét dinh vé an phi va cdc chi phi t6 tung khdc,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khdng cdo ciia cdc dong su.

Ngay 05/6/2019, bi don ba Vii Thi H khang c40 mot phan Ban 4n so tham:
Yéu cau Toa an stra ban an dan sy so thim s 10/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 cua
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Tda an nhan dan huyén L theo huéng ba H khong phai tra cho ba N sé tién
66.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham: Bi don ba Vi Thi H van giit nguyén yéu cu khang
céo.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Binh Phudc phdt biéu: (cé bai phat kiéu
kem theo).

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan va Hoi dong xét xir: Ké tir ngdy thu
Iy vu 4n va tai phién toa ThAm phan va Hoi dong xét xur tudn thu ding cac quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctt khoan 1 Piéu
308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015, giit nguyén Ban 4n dan sy so thim so
10/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 cia Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.

Vé an phi, chi phi t tung khac va nghia vu thi hanh 4n, Hoi dong xét xir
quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai liéu, chirng cur c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xtr phuc tham nhéan dinh:

Tai phién toa phuc tham ba Vi Thi H van giir nguyén yéu cau khang cdo dé
nghi stra Ban an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khaéi kién ba Bui Thi
N vé viéc ba budc ba H tra cho ba N so tién gbc 66.000.000 dong.

Xét yéu cau khang cdo ctia ba Vii Thi H thay rang:

Giita ba N va ba H khong c6 gidy to gi thé hién viéc vay tién ma chi c6 Hop
déng mua ban dat ngay 08/10/2017, hop dong thé hién ndi dung ba H chuyén
nhuong cho ba N thira dit sb 418 td ban dd sd 13 toa lac tai 4p Viét Quang (nay 1a
ép Vi¢t Tan), xa Loc Quang, huyén L, tinh Binh Phudc duge S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s CS 00183 ngay
05/5/2017 voi gia 200.000.000d (Hai trdm triéu dong), bad N giao tién dot 1 vao
ngay 08/10/2017 1a 66.000.000d (Sau muoi sau triéu dong). O phan ky “bén ban”
trong hop dong c6 dong chit ghi “dd nhan du 66.000.000d (sdu muoi sau triéu dong
chin)” va c6 chir ky cua ba H.

Ba N cho rang Hop dong mua ban dat chi 1a dé 1am tin viéc ba H vay ba sé tién
66.000.000 dong chtr hai bén khong c6 mua ban dit.

Ba H thira nhan dong chir viét ghi “dd nhan du 66.000.000 dong (sau muoi sau

triéu dong chin” va chir ky trong Hop dong mua ban dat ngay 08/10/2017 dtang 1a
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chir viét, chir ky ctia ba H giira ba va ba N khdng c6 mua ban dat gi. Ba H 1y giai vé
viéc ky va ghi dong chir trén nhu sau: Ba khong vay cua ba N sé tién 66.000.000
déng ma ba H chi vay ctia ba N sé tién 200.000.000d (Hai tram triéu déng) dé dao
han Ngan hang, sau khi d4o han ba di tra cho ba N s tién 180.000.000d (M6t trim
tam muoi triéu ddng) va chi no lai sd tién gdc 13 20.000.000d (Hai muoi triéu dong)
va tién 13i. Ba N tinh tién gdc va tién 14i, tong cong ba H con ng ba N sd tién
51.000.000d (Nam muoi mbt triéu déng) va sd tién no lai nay ba H da thoa thuan dé
ba K tra ng cho ba N do khi d6 ba K ¢6 ng ba V5 Thi N1 (chi ddu cta ba H) sé tién
50.000.000 dong nén ba H di nhén tra ng cho ba N1 thay ba K, gitta ba H va ba K
c6 viét gidy giao ng. Nhung do ba K bo trén nén ba N ép ba H viét va ky vao hop
ddng ndi dung nhu trén dé chd ba K vé giai quyét. Tuy nhién, ba H khong dua ra
duoc tai liu ching ctr nao dé chting minh viéc giira ba N, ba H, ba N1 va ba K thoa
thuan viéc chuyén giao s tién no tir ba H qua cho ba K va ciing khong c6 tai liéu
chung ctr ndo chimg minh viéc ba N ép ba H viét va ky nhan da nhan du 66.000.000
d6ng vao phan ky tén ctia Hop ddng mua ban. Mit khac, 16i trinh bay ctia ba H ciing
khong dugc phia ba N thira nhan, ba N cho rang truéc d6 ba N ¢6 cho ba H vay tién
rat nhiéu lan nhimg déu da thanh toan day du, khong cé lién quan dén sé tién
66.000.000 dong va viéc ba H ky nhan du so tién 66.000.000 dong 1a hoan toan tu
nguyén ba N khong hé ép budc. Viéc ba H cho ring di thoa thuan chuyén khoan no
qua cho ba K ba N hoan toan khong biét viéc nay. Do d6, Toa 4n cap so thim chap
nhan yéu cau khoi kién cta ba N budc ba H phai tra sb tién 66.000.000 dong la c6
can cu.

Tai phién toa phuc thim, ba H khong dua ra dugc tai liéu, chimg cit khac dé
chtmg minh cho yéu cau khang céo ctia minh. Do d6, Hoi déng xét xir khong c6 cin
ctr dé xem xét yéu cau khang céo cua ba H.

Tach quan hé thoa thuan tra no thay gitra ba Vi Thi H, ba Bui Thi K, ba Vo
Thi N1 ra khoi vu 4n. Cac quan hé nay s& duoc giai quyét bang mot vu an dan sy
khac khi cac duong su co yéu cau.

Tuy nhién, xét ddi véi yéu cau tinh 13i ctia nguyén don: Tai phién tda so tham
nguyén don tuy nguyén rat yéu cau tinh 13i, dang 18 Toa an cap so tham phai dinh chi
giai quyét doi véi yéu cau nay ciia cic nguyén don moi dung nhung trong phan
“Quyét dinh” ctia ban 4n so tham khong tuyén dinh chi ddi véi yéu cau tra tién 1ai
suat 1a co thiéu sot, can sira ban 4n so tham vé ndi dung nay. Do d6, khang cdo cua
cac bi don duoc chép nhan mot phén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phude 1a ¢6 céan ct,
dung quy dinh phap luat dugc chip nhan.



An phi dan sy phac thim: Do khang cdo duoc chip nhan mot phan nén ba H
khong phai chiu an phi.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da
c6 hiéu lyc phap luat, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 148 va khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su
2015;

Ap dung cac diéu 117, 119, 122, 124, 129, 131, 132, 370, 407, 423, 427, 463,
466, 468, 502 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2014;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu
Quéc héi quy | nh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
va Ié phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don ba Vit Thi H.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 10/2019/DS-ST ngay 26/4/2019 cia
Toa 4n nhan dan huyén L.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Bui Thi N.

Budc ba Vil Thi H c6 nghia vu tra cho ba Bui Thi N s tién 66.000.000d (sau
muoi sdu triéu dong).

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/10/2017 giira ba
Bui Thi N va ba Vii Thi H thira dat c6 dién tich 1.635m?, thudc thira dat s6 418 to
ban do s6 13 toa lac tai 4p Viét Quang (nay 1a 4p Viét Tan), xd Loc Quang, huyén L,
tinh Binh Phudc dugc S& Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Phudc cip Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 CS 00183 ngay 05/5/2017 diémg tén ho ong
Nguyén Vin H, ba Vii Thi H.

- Pinh chi xét xir yéu cau tinh i suat ctia nguyén don ba Bui Thi N do duong
su rt yéu cau.

[3] Vé én phi dan sie so tham:

Ba Vi Thi H chiu 3.600.000 dong (Ba triéu sau trim ngan dong) an phi dan
su so' tham.

Ba N khong phai chiu tién an phi dan su so tham, Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén L hoan tra cho ba N s tién tam tmg an phi 1a 1.735.000 dong (Mot triéu bay
trim ba muoi 1im ngan dong) di ndp theo bién lai thu tién s 005687 ngay
12/02/2018 va 300.000 dong (Ba trim ngan dong) di ndp theo bién lai thu tién sb
0006212 ngay 17/10/2018



[4] Vé dn phi ddn sw phic thdm: Ba Vi Thi H khéng phai chiu an phi dan
su phtic tham. Hoan tra lai cho ba H s tién tam tng an phi 300.000 dong ma ba H
d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0000275 ngay
11/6/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai diéu 357, diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

Trw & ngho pquyé t | nhily w ¢ cthifAnhtheoquy i nhta iD ié u
2 Lua tthi Anh'n dn sw thingw & i w @ c thi Anh™n dn sw , ngw & i pha i thi
Anh™n dn sw ci quyé n thd a thud n thi Anh™n, quyé n yu cA u thi Anh™n, tw
nguy@ n thi Anh“n hod ¢ bi cw & ng ché thi Anh™n theo quy i nh ta i &c
D ié u6,79 9 Lua tthi Ank'n dn sy ; the i hi€ u thi Ankn v @ ¢ thw ¢ hié n
theoquy i nhta iD i& u30Lud tthi Ainki'ndnsw .

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén L;

- CCTHA dan su huyén L;
- Cdc dvwong su;
- Luu. ba ky

Nguyén Viin Thu



