TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 76/2020/DS-PT
Ngay: 26-5-2020

V/v “Tranh chap Quyén sir
dung dét va doi tién thué dat”

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Qudc Vil.

- Cac Tham phan:

1. Ba Luu Anh Nguyét;

2. Ba Tran Thi Kim Sang.

- Thu ky phién tda: Ong Nguyén Dtc Pang, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Tay Ninh xét xur
phuc tham cong khai vy an thy ly sd: 356/2019/TLPT- DS ngay 02 thang 12 nam
2019 vé viéc “Tranh chap Quyén st dung dat va doi tién thué dat”

Do Bén 4n dan su so thdm sb 45/2019/DS-ST ngay 18 thang 9 nim 2019, cia
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sb: 110/2020/Qb-PT ngay
28 thang 02 nam 2020 va Thong bao thay doi ngay xét xir so 06/TB-TA ngay 24
thang 4 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Van L, sinh ndm 1961; cu trt tai: T6 4, ap LC, xa
LV, huyén CT, tinh Tay Ninh; vang mat.

Ngueoi dai dign hop phdp cua ong T ran Van L: Anh Tran Nhut Q, sinh nim
1988; cu tru tai: To 4, ap LC, xa LV, huyén CT, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy
quyen ngay 24-02-2017); c6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Vin B, sinh ndm 1962; cu trt tai: T6 16, 4p LC, x&
LV, huyén CT, tinh Tay Ninh; vang mat.

Ngueot dai dién hop phdp cia ong Tran Van B: Anh Nguyén Puc C, sinh
nam 1985; cu tru tai: SO 89, duong TP, khu pho NT, phuong NS, thanh pho TN,
tinh Tay Ninh (theo Van ban uy quyén ngay 02-4-2019); c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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- Ba Tran Thi R, sinh nam 1958; cu tra tai: T6 4, ép LC, xa LV, huyén CT,
tinh Tay Ninh; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba T ran Thi R: Anh Tran Nhut Q, sinh nim
1988; cu tru tai: T6 4, ap LC, xa LV, huyén CT, tinh Tay Ninh (theo Van ban uy
quyén ngay 24-02-2017); c6 mat.

- Ba Bui Thi H, sinh nim 1964; cu tra tai: T6 16, ap LC, x& LV, huyén CT,
tinh Tay Ninh; vang mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba Bui Thi H: Anh Nguyén Dtrc C, sinh nam
1985; cu tru tai: SO 89, duong 'I:P, khu pho NT, phuong NS, thanh phd TN, tinh
Tay Ninh (theo Van ban uy quyén ngay 02-4-2019); c6 mat.

- Anh Tran Nhyt L, sinh nam 1984; cu tra tai: T6 4, ép LC, xa LV, huyén
CT, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Anh Tran Nhut Q, sinh nam 1988; cu tra tai: Tb 4, ép LC, xa LV, huyén
CT, tinh Tay Ninh; c6 mat.

- Anh Tran Bao Tr, sinh nam 1989; cu tru tai: T6 4, ap LC, xa LV, huyén
CT, tinh Tay Ninh; vang mat.

- Anh Tran Nhut T, sinh ndm 1992; cu tra tai: T 4, 4p LC, xa LV, huyén
CT, tinh Tay Ninh; vang mat.

- Anh Tran Tié’n’ M, sinh nim 1997; cu tra tai: T6 4, ap LC, xa LV, huyén
CT, tinh Tay Ninh; vang mat.

- Anh Tran Xuér} M1, sinh nadm 1999; cu tra tai: T6 4, ép LC, xa& LV, huyén
CT, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua anh L, anh Tr, anh T, anh Tzen Mai, anh
Xuan M&i: Anh Tran Nhut Q, sinh nim 1988; cu tra tai: To 4, ap LC, x4 LV,
huyén CT, tinh T4y Ninh (theo Vin ban ty quyén ngay 18-5-2020); c6 mit.

- Chi Tran Thi Kim L, sinh nim 1983; cu tr tai: TO 16, ép LC, xa LV,
huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xur vang mat.

- Anh Tran Thanh Ng, sinh nim 1985; cu tr tai: T6 16, ap LC, x& LV,
huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xir vang mat.

- Anh Tran Vin T, sinh ndm 1987; cu trd tai: T 16, 4p LC, xa LV, huyén
CT, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xr vang mat.

- Anh Tran Van Trl, sinh ndm 1989; cu tra tai: T6 16, ép LC, xa LV, huyén
CT, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xr vang mat.

- Chi Nguyén Thi H2, sinh nam 1978; cu tru tai: ép LC, xa LV, huyén CT,
tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xtr vang mat.

- Ba Tran Thi R(Ron), sinh nam 1956;,cu’ tra tai: ép Long Pai, xa LV,
huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét xtr vang mdt.
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- Ong Tran Vian Thl (Tran Van Boi), sinh nam 1960; cu tra tai: Ap LC, xa
LV, huyén CT, tinh Tay Ninh; c6 don xin xét x{r vang mat.

4. Ngwoi khang cdo: Ong Trép Vin L 13 nguyén don; ong Tran Vin B 1a bi
don; ba Bui Thi H la nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan.

5. Khdang nghi: Vién Kiém sat nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 01-3-2017 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan, nguyén don ong T ran Van L trinh bay: Trudc nim 1982, 6ng cong tac tai
Uy ban nhan dan (viét UBND) x& ND (khi d6 thugc x&@ Ninh Dlen) den nam
1982 6ng dugc chinh quyén dia phuong cap cho phan dat co nguon gbe dat
truong hoc di doi di noi khéc, dat hién nay toa lac tai khu 2, ap LC, xa LV,
huyén CT, tinh Tay Ninh. Sau khi duogc cép dat, ong cit nha & 6n dinh, dén
khoang nam 1998 6ng di dang ky ké khai va dugc UBND huyén CT, tinh Tay
Ninh cap Gidy chting nhan quyén st dung dat (viét GCN QSDD) sé 01196
QSDD/254/Qb-UB (H) ngay 08-4-1999, dién tich 9.290 m? tai cac thira sb
1551, 1552, 1553, 1591, 1592 va 1593, to ban d6 sd 11, c6 tir can: Pong giap
thira s6 1555; Tay giap dudong do; Nam giap duong do; Bic giap thira sé 1590.

Niam 2000, do dt ciia me vo 1 ba Huynh Thi Ngan nam phia trong va sau
dat ctia 6ng, nén ba Ngan hoi 6ng muon phan dit rong 20 m, dai 50 m thudc
thira s6 1551 va mot phan thira s6 1552 giap dudng cit nha tam dé ¢, sau d6 ba
Ngan dugc nha nudc xdy nha tinh nghia trén phan dat nay, nhung 6ng khong
ddéng ¥ doi dat voi ba ma noi khi ndo ba Ngin chét tra dat muon lai. Khoang
nam 2003 ba Ngan chét, nhung 6ng Tran Vin B 1a em vo 6ng song chung vdi ba
Ngan khong tra lai dat cho gia dinh 6 6ng, do hoan canh kh¢ khan, nén 6ng sang
nhuong dat ngang mat dudong do cho nhiéu nguoi, riéng phan dét giap dat nha ba
Ngan muon thi chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H2. Sau khi sang nhuong
dat, 6ng giao GCN QSDP cho ba Hoa di lam thu tuc sang tén, nhung khong biét
vi sao ba Hoa khong lam dugc thu tuc va gitr GCN QSDD cua 6ng sudt 6 nim
khong tra lai, nén ong khong c6 ching cur dé khoi kién 6ng B. Ng0a1 dién tich
dat muon, Ong B con bao chlem ctia 6ng dién tich khoang 4.000 m? tai cac thira
so 1553, 1552, 1591 da dugc cép GCN QSDDb. Ong B bao chiém dét cua 6ng
trong hoa mau dé huong loi, sau d6 trong cay 520 su sudt gan 10 nam, lam thiét
hai dén quyen loi cua gia dinh Ong. ong yéu cau Toa an giai quyet budc ong B
tra lai phan dat muon chiéu rong 20 m, chiéu dai 50 m tai thira s6 1551 va mot
phan thtra s6 1552 va budc 6ng B tra lai phan dat bao chiém tai cc thira sb
1553, 1553, 1591; ca 02 phan dat thudc thira méi s6 36, to ban do sd 28, dién
tich 5.245 m®. Yéu cau 6ng B tra tién thué dit cho 6ng 13 nim 1a 50.000.000
dong (tinh tr nim 2004 dén nam 2017, mdi nam 3.846.000 dong).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng Tran Van L: Anh Tran Nhyet Q trinh
bay: Anh thong nhat voi 10i trinh bay ctia 6ng L va xac dinh céc thia dat 6ng L
khoi kién duge nha nude cip va vao sb bo tir nam 1975, dén nam 1998, 1999
moi cho dan di ké khai ding ky va 6ng L dugc cap GCN QSDD.
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Phan dat 6ng L chuyén nhuong cho ba Hoa giap ranh phan dét tranh chép
véi 6ng B dang st dung. Ong L d3 giao GCN QSDP cho ba Hoa di lam thu tyc
sang tén, nhung khong hiéu vi sao ba Hoa khong di lam, ciling khong tra lai cho
gia dinh 6ng L, nhung thyc t¢ GCN QSDP ciia ong L do dng B cat giir subt 06
nam, vi dén khi hoa giai dat tranh chép tai UBND x4 LV, huyén CT thi 6ng B
tra lai GCN QSDD cho 6ng L.

Theo don yéu cdu phan 16 ngay 08-8-2017; don rut yeu cau phan té ngay
30-10-2018, bi don éng Tran Van B trinh bay: Nguon goc phan dat tranh chap 1a
ctia nha nude. Cudi nam 1979, gia dinh 6ng vé sinh song trén phan dat nay va
cha, me 6ng la cu Tran Vin Cau va cu Huynh Thi Ngan truc tiép dén gip dai
dién chinh quyén 4p gdm 6ng Dung Bi thu chi bg, 6ng Da Truong ban nhan dan
va ong Thién Nong hoi dé xin phan dat c6 dién tich khoang 1,2 ‘ha dé canh tac
va sinh song, mat giap dudng dat khoang 100 m va chinh quyén cho biét gia
dinh ong ct str dung khi nao nha nudc c6 nhu cau thi tra lai. Gia dinh 6ng sinh
séng va canh tac dén nim 1989 thi cha ong chét dé lai cho me va chi, em ong
gd6m ba Tran Thi Rong, ba Tran Thi R, 6ng Tran Van Th1 va dng clng canh téc.
Nam 1998, me 6ng 1a cu Ngan di dang ky ké khai dién tich 20 m x dai 50 m,
phan dién tich 80 m x 50 m me ong cho ba R sir dung. Nam 2000, nha nudc xay
cho me 6ng cin nha tinh nghia trén phan dat ngang 20 m x dai 50 m cho dén
nam 2006 thi chét di, 6ng 1a con trai ut nén tiép tuc sng tai nha, dat nay cho dén
nay, con dat ciia 6ng L, ba R di chuyén nhugng hét cho nguoi khac.

Céc thira dat s6 1552, 1553, 1591 ong cu Ngan da dang ky, k& khai vao sO
muc ké, nén sau khi me chet ong tiép tuc st dung va trong cdy cao su, 6ng
khong biét ong L co dugc cap GCN QSDPD phan dat nha nudc xay tinh nghia
cho me ong chua, nhung khi nha nudc xay nha tinh nghia thi ¢6 6ng L dén tham
du va 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Ong L yéu cau ong tra lai phan dat tai cac thira s 1551, 1552, 1553, 1553,
1591, t& ban d6 sb 11, dién tich tong cong 5.245 m” va tra tién thué dat 13 nim
1a 50.000.000 dong 6ng khong dong v, vi phan dat nay 1a do cha me ong khai
pha va cho 6ng sir dung tir nam 1979 cho dén nay.

Qng rat lai yéu cau phan t6 yéu cau 6ng L tra lai dién tich 453 m® da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H2.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cua éng Tran Van B, anh Nguyén Pirc C
trinh bay: Anh thong nhat véi 10i trinh bay cua 6ng B va bo sung y kién, phan
dat 6ng B dang sir dung duoc ké khai dang ky ngay 15-10-1998 dén ngay 09-11-
1998, dugc UBND huyén CT cap GCN QSDD. Anh thong nhat y kién 6ng B
khong dong ¥ tra lai dat va tra tién thué dat theo yéu cau ctia dng L.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Trdan Thi R trinh bay: Ba 13 vo
ctia Ong L va 14 chi rudt ciia 6ng B. Vo chong ba két hon chung song véi nhau tir
nam 1983 bén gia dinh chong gan cau Go Chai dugc khoang 6-7 thang, thi vé
phan dat dugc nha nude cip tai ap LC, x8 LV, huyén CT sinh sdng, sau khi ba
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sinh dugc 02 ngudi con do viéc lam khong 6n dinh nén vg chong ba lai quay vé
bén chong sinh song.

Nguén gbc phan dat tranh chip, ndm 1975 dng L chdng ba cong tac tai kho
luong thuc ctia xa Ninh Dlen (nay la xa LV), huyén CT, khi trudong hoc doi di
noi khac thi nha nudce cap phan déat nay cho dng L nam 1975. Khi ba vé chung
song véi ong L, dén ngay 29-01-1999 di ké khai ding ky va dugc UBND huyén
CT cap GCN QSDD ngay 08-4-1999, dién tich khoang 1,5 ha. Nam 2009 thi vo
chdng ba sang nhuong dat cho 6ng V& Vin Roi, ba Lé Thi Bé Hai, ba V& Thanh
Thuy, ong Nguyén Vin Dong, ba Nguyén Thi Ich, ba Nguyén Thi My va ba
Nguyén Thi H2, nhung cu thé thoi gian nao, dién tich bao nhiéu ba khong rd.

Nam 2000, me cia ba cu Huynh Thi Ngan Xin vo chong ba cho xay can nha
tinh nghia trén phan dat rong 20 m, dai khoang 50 m giap duong dé & sau khi cu
chét s& tra lai. Nam 2003, cu Ngan chét, vg chong ba dén yéu cau 6ng B tra dat
nhung Boi khong dong y. Hién nay dng B dang trong cdy sao su dugc 7 nim
tudi trén phan dat dién tich khoang 5.000 m®.

Ba dong y véi yéu cau khoi kién cia ong L yéu cau dng B tra lai dién tich
dét chiéu rong 20 m, dai khoang 50 m va dién tich 6ng B bao chiém tai céc thua
s6 1553, 1553, 1591, dién tich tong cong 1a 5.245 m?, Yéu ciu 6ng B tra tién
thué dat 13 nam 1a 50.000.000 dong.

Nguoi co quyen loti, nghia vy lien quan anh Tran Nhut O cung la nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia ba Trdan Thi R, anh Tran Nhyet L, anh Tran Bdo Tr, anh
Trdan Nhut T, anh Trdn Tién M, anh Tran Xudn M1, anh Q trinh bay: Anh thong
nhat véi 10 trinh bay cua 6ng L, ba R khong b sung gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi H khai: Ba 1a vo ciia 6ng
B. Nam 1983, ba két hon véi 6ng B vé 1am dau, sinh song tai phan dét hién dang
tranh chap. Ba thong nhat véi 10i trinh bay cta 6ng B va bo sung, phan dat phia
sau tai mot phén cac thira s6 1552, 1553, 1553, 1591 cu Ngﬁn da ké khai nén sau
khi cu Ngan chét, vo chong ba tiép tuc sir dung va trong cao su cho dén nay.
Phan dat ndy cu Ngan di ding ky vao s6 muc ké nhung sau khi cu chét ba co
dén dia chinh x4 LV héi thi duoc can bd dia chinh tra 16 dat da bi ong L ké kha,
dang ky trung nén khong thé 1am thu tuc cap GCN QSDP duoc. Ba khong biét
phan dat 6ng L tranh chap dugc cdp GCN QSDD hay chua, nhung ba biét khi
nha nudc xay nha va trao nha tinh nghia thi déu c6 6ng L dén tham dy, nhung
6ng L khong co y kién gi.

Ong L yéu cau vo chong ba tra lai dién tich 5.245 m® va yéu cu tra tién
thué dat 13 nam 1a 50.000.000 dong ba khong dong ¥, vi phan dat nay 1a do cha
me chdng ba khai pha va cho vo chong ba sir dung tir nam 1979 cho dén nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Kim L, anh Tran
Thanh Ng, anh Tran Véin T va anh Tran Vén Trl trinh bay: Cac anh, chi 1 con
rudt cua 6ng B, ba H. Anh, chi thong nhat theo ¥ kién cua 6ng B, ba H khong
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chap nhan yéu cé}u khoi kién cua 6ng L yéu cau tra lai phan dat dién tich 5.245
m?va tién thué dat 50.000.000 dong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Ba
khong nhd thoi gian ndo cd sang nhugng cua 6ng L, ba R phan dat rong 10 m,
dai 48 m chua duoc cap GCN QSDD, khi sang nhuong dat hai bén co lam gidy
tay nhung khong tim dugc dé cung cap cho Toa an. Ba khong yéu cau Toa an
glal quyet viéc chuyén nhugng dat giita ba va vo chong ong L, khi nao Toa an
giai quyét xong tranh chap giita 6ng L véi 6ng B, dng L chuyén nhugng phan
dat nay cho ba sau.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran Van Thi trinh bay: Ong la
anh rudt ciia dng B, em rudt ba R. Cha me ong c6 09 ngudi con, chét 05 nguoi
khi con nhé, hién con 04 ngudi gom: ba Tran Thi R(Ron), ba Tran Thi R, 6ng
Tran Van Thl (Boi) 1a 6ng va ong Tran Vin B.

Khoang thoi gian tir nam 1975-1977, cha éng 13 cu Tran Vin Cau lam
Nong hdi cép dat cho dan kinh té méi tai xd Long Thanh Nam, huyén Hoa
Thanh (sau nay la xa LV, huyén CT). Trong thoi gian nay, gia dinh 6ng dugc
nha nudc cap cho mot phan dat dé sinh séng nhung khéng rd dién tich bao
nhiéu, c6 ngudn gdc 1a dat truong hoc sau khi truong di doi di noi khac va hién
nay ong L, 6ng B dang tranh chp. Khi ba R lay chong nhung song bén chong
khong dugc, nén cha ong kéu ba R vé cho mot phan dién tich dat nay dé sinh
song, ong khong r6 dién tich bao nhiéu. Vo chong ba R ¢ day dugc 02 nam thi
vé song bén chong gan ben Go _Chai, khi vo chong ba R di cha va anh, em 6ng
phu thao d& nha dem vé cit & gan bén Go Chai cho ba R &. Vo chong ba R bo di
thi dé lai phan dat cho me ong 1a cu Ngan quan 1y, trén dat ¢ trong cay diéu téi
mua trai me 6ng thu hoach ba R vao ché diéu dem ban, that sy ba R hoan toan
khong biét dat co ranh dat nhu thé nao.

Phan dat dugc nha nudc xdy nha tinh nghia cho me ong 1a dat ciia cha me
ong do nha nude cap, khi con sébng me 6ng di dang ky ké khai voi co quan ¢
tham quyén. Khi anh, em ong c6 gia dinh riéng thi cha me 6ng di phan chia dat
cho timg nguoi, phan dat ong B dang quan ly, str dung la cua cha me chia cho
ong B, vi ong la con trai Gt song chung voi cha me. Phan dat dng L tranh chip
voi Ong B thuoc quyen quan 1y, str dung cua 6ng B, khong lién quan gi dén ong
L. P6i voi phan dat cha me phan chia cho ba R thi vo chong ba R chuyen
nhuong hét cho nguoi khac. Riéng 6ng khong tranh chap gi ddi v6i phan dat 6ng
B dang quan ly, su dung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Rtrinh bay: Ba thong
nhat véi 16 trinh bay cta 6ng Thi, khong bd sung gi thém. Ba ciing khong tranh
chap gi dbi véi phan dat 6ng B dang quan 1y, sir dung.

Tai Bdn én ddn sy so tham sé: 45/2019/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2019,
ciia Toa dn nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:
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Can ctr khoan 2 Piéu 228 B¢ luat T tung dan sy 2015; cac Diéu 166, 179,
202, 203 Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu 158, 159, 221, 224 Bo luat dan sy
2015; khoan 2 Diéu 27 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi.

‘ Chép nhan mot ph?}n yéu cau khoi kién cua ong Tran Van L dbi véi ong
Tran Van B v€ tranh qhép doi lai quyén su dung dat VQ"i Qién tich 236 m? thudc
thira s0 1591, to ban d6 s6 11 (thtra mai s6 36, to ban d6 s6 28 nam 2010).

Khong chap nhén yéu cau cla oOng Tran Van L d6i VO‘l ong Tran Van B vé
tranh chap doi lai quyén sir dung dat véi di¢n tich 5009 m? thudc thia sb 1551,
1552, 1553 (nay 1a 1554), 1553, t& ban dd s6 11 (thira dit méi 36, to ban dd sd
28).

Khong chap nhan yéu cau doi tién thué dat 50.000.000 dong cta ong Tran
Vin L d6i voi ong Tran Van B.

Budc ong T;an Van B c¢6 trach phiém thanh toan lai gia tri phﬁn dat 236 m?
cho 6ng L véi so tién 30.147.000 dong (ba muoi tri€u, mot tram bon muoi bay
nghin).

Ong Tréan Vian B va ba Bui Thi H dugc sir dung phan dat 6 dién tich 5.245
m? thudéc mot phép cac thira s@ 1551, 1552, 1553‘ (na}y la thtra 1554), 1’553 va
1591, to ban d6 s6 11 (thura dat mdi 36, to ban do s6 28 nam 2010), dat co tu
can: Dong gidp dudng dat dai 20,2 m; gidp thura so 1555 cua 6ng B dai 30 m;
40,6 m. Tay giap dat ong Truong Ngoc Phu dai 73,9 m; 17,7 m. Nam giap dat
ong L chuyén nhuong cho ba Hoa doan dai 45,7 m; doan 10 m; giép thura 19,
thira 367 ctua ba Nguyén Thi My doan dai 28,1 m; doan 15 m; giap dat ba
Nguyén Thi Ich, anh Lé Huy Cuong dai 24,1 m; giap thua dat 368 dai 53,4 m;
9,5 m; 12,4 m. Bac giap duong dat dai cac doan 9,7 m; 32,4 m; 11,2 m; 25,7 m.

Ong Tran Vian B va ba Bui Thi H duoc st dung toan bo cin nha tinh nghia
va toan by cac cong trinh phu, cay trai, cay cao su va cac loai cay khac trén dat.

Pinh chi yéu cau phan t cia Ong Tran Van B va ba Bui Thi H doi v6i ong
Tran Van L y€u cau doi lai phan dat c6 dién tich 453 m?, toa lac ap LC, xa LV,
huyén CT, tinh Tay Ninh.

Ong T1,r§n Van B co trach nhiém dén co quan nha nudc co thé}m quyén diéu
chinh lai gidy chiing nhan quyén str dung dat cho phu hgp véi quyét dinh nay.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo.

~ Ngay 01-10-2019, 6ng Tran Vin L khang cdo, yéu cau Toa an cip phic

tham phﬁp qhém yéu cau khaoi kién cua 6ng, bugc 0ng B tra cho 6ng toan b dién
tich 1an chiém 5.245 m®.

Ngay 01-10-2019, 6ng Tran Van B va ba Bui Thi H khang céo, yéu cau
Toa an cap phuc tham khong chap nhan yéu cau khdi kién cua 0ng L doi 6ng, ba
tra lai dién tich 8.936,6 m’ va tién thué dat 50.000.000 dong; budc Ong L chiu
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toan by an phi 46.247.247 dong + 2.500.000 dong = 48.747.247 dong va
11.000.000 dong tién tham dinh, do dac, dinh gia tai san; vo chong 6ng duoc
quyén st dung dién tich 8.936,6 m”.

Ngay 03-10-2019, Vién kiém sat nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh co
Quyét dinh khang nghi phac tham sé 04/QDKNPT-VKS-DS dbi v6i Ban an dan
su so tham s6 45/2019/DS-ST, ngay 18-9-2019 cuia Toa an nhan dan huyén CT,
tinh Tay Ninh theo hudng huy ban an, vi cac ly do sau:

- Pon xin ding ky quyén st dung dat ngay 15-10-1998 va Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cAp ngay 08-4-1999 cho ho 6ng Tran Vin L dién tich 9.290
m? tai cac thua 1551, 1552, 1553, 1591, 1592, 1593, t& ban d6 s6 11. Sau d6 ong
L chuyén nhuong dét lai cho 07 nguoi dién tich 7.788 mz, dién tich con lai 1.502

m2.

- Pon xin ding ky quyén sir dung dat ngay 15-10-1998 va GCN QSDDP cip
ngay 09-11-1998 cho ho 6ng Tran Vién B dién tich 6.982 m’ tai cac thira 1554,
1555, 3179, 3180, 3181, to ban dd sb 11, nhung don xin dang ky quyén st dung
dat va x4c minh tai Van phong ding ky dAt dai chi nhanh CT, thi thira dat 3179
dugc cit ra tir thira 1551; thira 3180 dugc cét ra tir thira 1552; thira 3181 duoc
cit ra tir thira 1553; Toa 4n nhan dan huyén CT c¢6 van ban yéu cau UBND
huyén CT xac dinh cac thira dugc cit ra cép cho Ong B tr thira 1551, 1552, 1553
c6 vi tri nhu thé ndo, ¢ trung véi thira 1551, 1552, 1553 cap cho dng L khéng,
nhung UBND huyén CT chua c6 van ban tra 101. Céac thira 3179, 3180, 3181 chi
ghi trén don xin ding ky quyén sir dung dat va GCN QSDP ma khong thé hién
trén ban dd dia chinh nam 2010 1 chua du co s giai quyét vu 4n.

- Ong B song vé6i cha, me tir nho trén phan dat nay, ngay 19-6-2000 UBND
huyén CT cip cho cu Ngin cin nha tinh nghia x4y trén dién tich 898 m?, thudc
thira 1551, 1552, to ban dd sb 11, sau khi cu Ngén chét, vo chéng ong B tiép tuc
sinh séng, quan 1y nha, dat. Dién tich dét thyc té 6ng B dang quan 1y 8.936,6 m?,
nhung GCN QSDD duoc cip 6.982 m?, nén chua c6 co so xac dinh cin nha tinh
nghia xay cho ba Ngan trén dét cua Ong B hay dat 6ng L. Do chua xac dinh viéc
cap dat c6 trung thira, co dung vi tri khong va cling chua xac dinh can nha tinh
nghia dugc xdy dung trén phan dat cta ai dé giai quyét vu an, nén khong thé
danh gia chimg cir mdt cach khach quan, toan dién.

Tai phién toa, anh Q dai dién cho 0ng L gilr nguyén yéu cau khang céo; anh
L cho rang do cha, me anh thiéu hiéu biét phap luat nén dién tich dat tranh chap
6ng B bao chiém tir nim 2004, nhung dén nay cha anh méi khoi kién.

Anh C dai dién theo uy quyén cua 0ng B, ba H cho rang ngudn gbc dat
tranh chap do cu Cau, cu Ngan khai pha tir nam 1975 ma c6; phia nguyén don
chi dya vao GCN QSDD duoc cap de cho rang dét ctia minh, trong khi tir nam
1979 dén nay Ong B 1a nguoi truc tlep quan ly, canh tac dién tich dat nay, do do
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng L.
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Tai phién toa, Kiém sat vién giit nguyén khang nghi sd 04 cia Vién kiém
sat nhan dan huyén CT.

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Tdy Ninh phat biéu y kién:

- Ve td tung: Toa an thu ly vu 4n va quyét dinh dua vu an ra xét xur bao dam
ding quy dinh cua Bo luat To tung dan su; HO1 dong xét xtr, Thu ky phién toa
thuc hién ding trinh tu, thu tuc do1 vo1 phién toa dan su; cac duong sy thuc hién
ding quyén va nghia vu cua minh.

- V& ndi dung: Do cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc té tung nén
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh giit nguyén Quyét dinh khang nghi phiic
tham sb 04 ngay 03-10-2019 ciia Vién kiém sat nhan dan huyén CT hay ban an
dan sy so thAm sé 45 ngay 18-9-2019 cta Toa 4n nhan dan huyén CT; do dé
nghi hity ban an so tham nén khong xem xét khang cdo ctia 6ng L, ong B, ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvru tai liéu, chirng cur co trong ho so vu an da dwoc xem xét
tai phién toa va can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu thap ching c:
[1.1] Hb so cap GCNQSDP cho dng Tran Vian B:

Ngay 15-10-1998, 6ng B c6 don xin dang ky QSDD tai cac thura 1554, dién
tich 770 m?; thura 1555, dién tich 3.120 m?; thtra 3179, cét ra tir thira 1551, dién
tich 600 m%; thira 3180, cét ra tir thira 1552, dién tich 560 m?; thira 3181, cit ra
tir thira 1553, dién tich 1.932 m®, tong cong 6.982 m?, t& ban d6 s6 11, toa lac ap
LC, xa LV, huyén CT, tinh Tay Ninh, nhung tai s6 muc ké (BL326) dng Tran
Vin B ké khai, dang ky thira s6 1554, 1555, to ban d6 s6 11, dién tich 3.890 m.
Ngay 09-11-1998, 6ng B dugc UBND huyén CT, tinh Tay Ninh cdp GCN
QSDD gdm 05 thira dat trén, dién tich 6.982 m®.

[1.2] Cac thira dat s6 1551, 1552, 1553, t& ban do s 11, dién tich 10.699
m? do cu Huynh Thi Ngén 13 me rudt cua 6ng B ké khai, dang ky trong s6 muc
ké, khong c6 tai liéu, chimg ¢ ndo thé hién cu Ngan cho dng B mdt phan dién
tich dat tai thura 1551, 1552, 1553 cit ra thanh céac thira 3179, 3180, 3181, vi
theo bién ban x4ac minh ngay 17-9-2019 tai Vin phong dang ky dét dai tinh Tay
Ninh - chi nhanh CT (BL322) x4c dinh, 03 thira dat 3179, 3180, 3181, t& ban d6
s6 11 (ban dd 299) khong thé hién vi tri cac thira dat, hd so gdc ciing khong thé
hién so d6 thira dat.

[1.3] Ho so cap GCNQSDD cho ong Tran Van L:

Ngay 15-10-1998, ong L lam don xin dang ky QSDD tai cac thira 1551,
dién tich 665 m? thira 1552, dién tich 1.140 m% thta 1553, dién tich 5.802 m?;
thira 1591, dién tich 561 m% thira 1592, dién tich 300 m? thua 1593, dién tich
822 m?, téng cong 9.290 m?, t& ban d6 sd 11, toa lac ép LC, xa LV, huyén CT,
tinh Tdy Ninh, nhung tai s6 muc ké (BL327) 6ng Tran Van L chi ké khai, ding
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ky 01 thira dat s 1591; cac thira con lai 1592 va 1593 do ba Nguy@én Thi ich va
ba Nguyén Thi My ké khai, ding ky. Ngay 08-4-1999, 6ng L dugc UBND
huyén CT, tinh Tay Ninh cap GCN QSDD gdm 06 thira dat theo don ding ky
QSDBP, dién tich 9.290 m®.

[1.4] Cac dat sb 1551, 1552, 1553, to ban d6 s6 11 do cu Ngan ké khai,
dang ky; cac thira 1592 va 1593 do ba Ich va ba My ké khai, dang ky trong s6
muc ké, khong cé van ban, tai liéu nao ching minh cu Ngén, ba ich, ba My
chuyén nhuong hay ting cho dng L dién tich dat trén.

Sau khi dugc cap GCN QSDP, dng L di chuyén nhuong cho 07 h dan hét
dién tich 7.788 m? dién tich con lai 1.502 m?, nhung 6ng L khoi kién yéu cau
ong B tra dién tich bi bao chiém 5.245 m? chua duoc Toa an cép so thAm 1am rd,
trong khi chinh quyén dia phuong cho rang 6ng L da chuyén nhugng hét khong
con dién tich dat nao.

[2] Theo két qua do dac cia Cong ty TNHH Trac dja va Ban do mién Nam
ngay 27-7-2017 (dinh chinh ngay 12-9-2019) thi 6ng B dang quan ly, st dung
tai mot phan cac thira 1551, 1552, 1553, 1591 va thira 1555, t& ban d6 sb 11,
téng dién tich 8.936,6 m?, nhung dién tich theo GCN QSDbD 6ng B duogc cép
6.982 m? (nhiéu hon gan 2.000 m?), nhung chua duoc 1am rd 1y do vi sao.

[3] Cac thua 1551, 1552, 1553, to ban dd s6 11, dién tich 10.699 m* do cu
Huynh Thi Ngan ké khai, dang ky; thira 1592 va 1593 do ba Nguyén Thi Ich va
ba Nguyén Thi My ké khai, ding ky trong s6 muc ké, nhung lai cdp GCN
QSDBD cho 6ng Tran Vin L; cac thira 3179, 3180, 3181, to ban do s6 11 (ban d6
299) chi ghi trén don xin dang ky QSDPD, khong thé hién vi tri cac thira dat, ho
so gdc khong thé hién so d6 thira dat, nhung lai cip GCN QSDD cho 6ng Tran
Vin B; gitta don xin dang ky QSDP véi s6 muc ké va GCN QSDP cap cho 6ng
B, 6ng L c6 sy mau thudn nhau chua duoc 1am rd, nhung Toa 4n nhan dan
huyén CT dua vu 4n ra xét xir trong khi chua thu thap day du chimg ctr nén chua
da co so dé giai quyét vu an.

[4] Ngay 23-02-2018 Tda 4n nhan dan huyén CT c6 Cong van sb 13/TA-
CT va ngay 12-8-2019 c6 Coéng van s6 135/TA-CT (ngodi cac cong vin nhic
UBND huyén tra 16i) giri dén UBND huyén CT yéu cau xac dinh GCN QSDD
cap cho dng B c6 dung vi tri khéng, co tring thira voi GCN QSDPD cap cho dng
L khéng, nhimg thira dit cip cho 6ng B duoc cit ra tir thira dat nao, trong khi
ong B dwgc UBND huyén CT cap GCN QSDD trude 6ng L. Ngay 28-8-2019,
UBND huyén CT c6 Cong van s6 1049/UBND yéu cau Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén CT chu tri phéi hop véi cdc don vi lién quan kiém tra thuc
dia, ho so dia chinh & c6 co sé tra 1i theo yéu cau ctia Toa an, nhung trong hd
so khong thé hién Toa an nhan dan huyén CT c6 dong thai nao phdi hop véi
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén dé kiém tra thuc dia phan dat tranh
chap va cho dén nay UBND huyén CT chua cé van ban tra 15i, nhung Toa an
nhan dan huyén CT dua vu an ra xét xt, trong khi chua xac dinh vi sao céc thira
dat 1551, 1552, 1553, 1592 va thira 1593, to ban d6 s 11 6ng L khdng ké khai,



11

dang ky trong s6 muc ké; cac thira dat 3179, 3180, 3181, t& ban dd s6 11 éng B
khong ké khai, ding ky trong s6 muc ké va co quan chuyén mén tra 16i khong
xac dinh vi tri cac thira dét, ho so géc khong thé hién so dd thira dat, nhung 6ng
B, 6ng L lai dugc cap GCN QSDD; viéc cap GCN QSDP cho cic duong sy cO
dung vi tri khong; co cap tring thira khong; vi sao dng B dugc cap gidy dién tich
6.982 m% nhung quan 1y, str dung theo két qua do dac dién tich 8.936,6 m* chua
dugc Toa an thu thap ching ctr day du.

[5] Toém lai, cac thira 1551, 1552, 1553, 1591, 1592, 1593 6ng L tranh chép
v6i 6ng B ghi trong don xin ding ky QSDP, nhung trong sé6 muc ké chi ké khai,
dang ky thira 1591; thuc té dién tich dit tranh chdp 6ng L khong quan ly, s
dung, nhung dugc cap GCN QSDBD; ddi voi Ong B trong don xin dang ky QSDb
gom cac thira 1554, 1555, 3179, 3180, 3181, tong dién tich 6. 982 m?, trong sb
muc ké chi ké khai, dang ky thura 1554, 1555 nhung ngoai thyc té chi dung 01
thtra s6 1555, dién tich 3.691,6 m?; cac thira con lai co dién tich 5.245 m? ong B
str dung On dinh tir trude dén nay da ké khai, dang ky va duoc cip GCN QSDD
tir nam 1998, nhung ddi chiéu cac thira dat dang quan 1y, st dung véi cac thira
dat ghi trong GCN QSDD khong trung khép nhau, chi trung khop thura 1555,
cac thira s0 1554, 3179, 3180, 3181 ghi trong GCN QSDD, nhung thyc té - khong
c6 dat, vi vay khi xet xu lai cap so tham can thiét phai kiém tra, ddi chiéu hién
trang st dung dét, s6 muc ké va GCN QSDb dé 1am ro.

[6] Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 27-7-201, tai sdn xem xé&t,
do dac, tham dinh tai chd gdm mdt phan dat toa lac ap LC, x4 LV, huyén CT,
tinh Ty Ninh, ma khong mé ta dién tich dat tranh chap cé ti can ra sao, thira
dat, to ban d6 s6 miy, dugc cadp GCN QSDD chua, ai ding tén; trén dat co
nhiing tai san gi. Trong khi trén phan dat tranh chap c6 xay dung nha &, c6 cong
trinh phy, ciy an trai, cdy cao su... nhung khong thé hién trong bién ban xem
xét, tham dinh tai chd 1 vi pham Piéu 101 Bo luat T tung dan su.

[7] Trong vu an nay, cac bén duong su thoa thuan thué Coéng ty TNHH
Tham dinh gia MHD tham dinh gié tai san, nhung ngay 21-7-2017, Toa &4n nhan
dan huyén CT ra Quyét dinh dinh gia tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh gia
(BL38) gdm Cong ty TNHH Trac dia va Ban dd mién Nam, Toa 4n 1ap bién ban
dinh gia tai san ngay 27-7 khong ghi nim c6 mit 6ng Lé Dinh Khan 13 Giam
dbc Cong ty va cac bén duong su, trong khi Cong ty nay 13 coéng ty do dac,
khong co chic niang tham dinh gia tai san. Trong vu 4n ndy Toa 4n ra Quyet
dinh dinh gia tai san va thanh 1ap Ho1 dong dinh gia, 1ap bién ban dinh gia tai
san 1a khong dung, vi duong su khong co yéu cau theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 104 Bo luat TH tung dan su.

[8] Thira dit s6 1591, dién tich 561 m* dng L ké khai, ding ky vao s6 muc
ké ngay 15-10-1998 va dugc cadp GCN QSDD, ngay 05-11-2004 6ng L chuyén
nhuong cho 6ng V& Vian Roi 115 m?; ngay 12-8-2009 chuyén nhugng cho ba Lé
Thi Bé Hai 210 m?, tong cong 325 m?. Theo két qua do dac ngay 27-7-2017 c6
mot phan thira dat 1591 6ng B dang quan 1y, sir dung nén khi xét xir Toa an
budc 6ng B tra cho 6ng L 236 m® bang hinh thirc khau trir dién tich dd chuyén
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nhuong dé tra dién tich con lai, ma khong do dac, kiém tra thyuc té thira dat dién
tich bao nhiéu m* khau trir dién tich chuyén nhuwong dé budc tra dién tich con lai.
Do d6, viéc Toa an nhan dan huyén CT xét xir budc dng B tra cho dng L 236 m?
la chua du co s0.

[9] Ngay 12-8-2019, Toa an nhan dan huyén CT m¢ phién toa (trudc do da
hodn mot 1an) va ra quyét dinh tam nging phién toa dé thu thap thém chimg ctr,
dén ngay 18-9-2019, Toa 4n md lai phién toa 14 qua thoi han 01 thang, vi pham
Piéu 259 B luat T tung dan su.

[10] Tai bién ban 13y 1oi khai ba Tran Thi R (BL150); bién ban 1ay 1i khai
anh Tran Nhut Q (BL156) tai tru s& Toa an nhan dan huyén CT, nhung ghi noi
1am viéc tai nha duong su 1a c6 su mau thuan; tai Pon yéu cAu tham gia do dac,
dinh gia, tham dinh tai chd... (miu do Toa 4n soan) ciia duong sy trong vu an
thé hién tai cac BL s6 29, 187, 188, 210, 260, 262 va 304 dén 307 ¢6 ndi dung
“T6i lam don nay dé nghi Toa an cho toi dwoc tham gia do dac, dinh gia, thim
dinh tai chd, phién hop klem tra viéc giao ndp tiép can cong khai chung cu,
phién hoa giai va xét xu Vang mat” la hoan toan mau thuan nhau, vi vira dé nghi
dugc tham gia, lai vira dé nghi xin Vang mat.

[11] Tai phién toa phtic thim, Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh gilt
nguyén Quyét dinh khang nghi phuc tham sd 04/QDKNPT-VKS-DS ngay 03-
10-2019 cua Vién kiém sat nhan dan huyén CT d6i v6i Ban 4n dan su so thim
s6 45/2019/DS-ST, ngay 18-9-2019 ctia Toa an nhan dan huyén CT, tinh Tay
Ninh 1a c6 céan ctr chép nhan.

[12] Tt nhing phén tich trén, xet thay cap so tham thu thap chung cur
khong day du; vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1am anh hudéng dén quyén
va loi ich hop phap cua duong su, tai phién toa phuc tham khong thé bo sung,
khic phuc dugc nén hiy ban 4n dan sy so thim. Do hily ban an dan sy so tham
nén khong xem xét khang cao cua nguyén don va khang cao cua bi don.

[13] Cac duong sy khong phai chiu an phi phtc thim theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi khoa 14 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B6 luat T tung dan su.

1. Huy Ban 4n déan sy so tham so: 45/2019/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2019, ctia Toa 4n nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh.

Giao hd so vy an vé Toa 4n nhan dan huyén CT, tinh Tay Ninh giai quyét
lai theo thu tuc chung.

2. Vé an phi déan sy phtic tham:

2.1. Ong Tran Van L khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, hoan tra
cho 6ng L 300.000 dong (ba tram nghin) tién tam Gng an phi dan sy phuc tham
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d3 ndp theo bién lai thu s6 0006350 ngay 01 thang 10 nim 2019 caia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén CT, tinh Tay Ninh.

2.2. Ong Tran Van B va ba Bui Thi H khong phai chiu an phi dan sy phic
tham, hoan tra cho 6ng B, ba H 300.000 dong (ba tram nghin) tién tam Gng an
phi dan sy phtic thim da ndp theo bién lai thu s6 0006349 ngay 01 thang 10 nim
2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Tay Ninh.

3. V& tién tam tng an phi dan su so thdm va céc chi phi t6 tung duong su
da nop s€ duoc xur 1y khi cap so tham giai quyét lai vu an.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén CT; N : 3 .
- VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- CCTHADS huyén CT,;

- Phong KTNV&THA,;

- Cac duong su; (da ky)
- Luu tap én;

- Luu ho so vu an.

Tran Quoc Vi



