TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 86/2023/DS - PT

Ngay 22 thang 12 ndm 2023
Vv Tranh chap hop dong CNQSD dat,
QSH nha & va cac tai san gan lién véi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH PHU THOQ

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Hoang Tién Diing;

Céac Tham phan:  Ong Nguyén Viét Anh

Ba biéu Thi Bich Luot

- Thu ky phién toa: Ong BUi Trung Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Phu Tho.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi The tham gia phién toa: Ong
Tran Xuan Hung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 12 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Pha Tho tién
hanh xét xir phic tham céng khai vy an dan su thy ly s6: 09/2023/TLPT - DS
ngay 31 thang 01 ndm 2023 vé viéc: “Tranh chap hop. dong chuyen nhwong
quyén sir dung dat quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san gan lien véi dat”. Do ban an
dan sy so tham s6: 30/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan
dan thanh phd V T, tinh Phi Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xur sb: 28/2023/QPPT-DS ngay 31
thing 3 ndm 2023, quyét dinh hodn phién tda s 01/2023/QD-PT ngay
27/4/2023, Qb s6 02/2023/QD-PT ngay 24/5/2023, quyét dinh tam ngiing phién
tdoa sé 01/2023/QDPT-DS ngay 20/6/2023 va théng béo m& phién tda 6
631/2023/TB_TA ngay 01/11/2023, quyét dinh hodn phién toa s6 03/2023/Qb-
PT ngay 23/112023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Ngoc H, sinh nim 1945 va ba Bui Thi T, sinh
nam 1949 (Cé don xin xét xtr vang mat).

Péu co dia chi: To6 X, phd A D, phuong T C, thanh phé V T, tinh Phd
Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Chi Bang Thi Thu H, sinh nim 1972 (C6
don xin xét xir vang mit);

Dia chi: Td Y, phd G, phuong T S, thanh phd V T, tinh Phi Tho.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Quéc Tan - luat su Van phong luat su Quéc Tan thudéc Doan luat su tinh Phu
Tho (C6 mat).

Dia chi: S6 1061, duong Hung Vuong, phuong T S, thanh phd V T, tinh
Phu Tho;



Bi don: Congty TNHHTM THP T;
Pia chi: To X, phd A D, phuong T C, thanh phd V T, tinh Pha Tho;
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Anh T - Chtic vu: Tong giam
d6c Cong ty TNHH TM T H P T (Vang mat).
Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi Thu H - sinh nim 1983
(Cb mat).
Dia chi: T6 Z, phd A D, phuong T C, thanh phd V T, tinh Pha Tho.
Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su H6 Vin P
va Luat su Nguyén Phiic T - Cong ty luat TNHH H L thudc Poan luat su tinh
Pht Tho (Péu c6 mat).
Dia chi: S6 440 duong N T T, phuong N T, thanh phé V T, tinh Phd
Tho.
Luat su Hoang Van S - Cong ty luat TNHH T S, Poan luat su thanh pho
Ha Noi (Co mat).
Pja chi: Tang X tda nha HUD3 Tower, s6 Z, phuong N T, quan H D,
thanh phd Ha Nai.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi Bang Thi Thay H, sinh nam: 1977 (C6 mat);
2. Anh Luong Vin L, sinh nam: 1970 (Cé mat);
Péu c6 dia chi: SN X, t6 Y, phd M S, phuong T C, thanh phé V T, tinh
Phl Tho.
3. Chi Bing Thi Thu H, sinh ndm: 1972 (C6 don xin xét xir vang mit);
Dia chi: Td Y, phé G, phuong T S, thanh phd V T, tinh Phi Tho.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don va ngwoi dai dién theo @y quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ong Ping Ngoc H va ba Bui Thi T 1a ho kinh doanh ca thé (ho gia dinh)
theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh (GCNDKKD) sé 18A005290 ngay
24/01/2008 (cap d6i ngay 26/6/2014) di duoc UBND phuong T C, thanh phd V
T, tinh Phi Tho cho thué thira dat sé 76, to ban dd 43, dién tich 741,4m? & phd
A D, phuong T C, thanh phd V T, tinh Phl Tho tir ndm 2006 dén nam 2012 dé
kinh doanh an ubng, ca phé, giai khat....cing véi cac con 1a Chi Bing Thi Thu
H, Chi Bang Thi Thiy H va Anh Luong Van L (I chong chi H). Khi d6, thua
dat con 1a dam lay, ao hd nén vo chong 6ng ba da dau tu san lap, xdy tuong bao
xung quanh dong thoi 1am nha dé kinh doanh véi tong dau tu 1a 1.100.000.000
dong (Mot ty mot tram triéu dong). Khi Hop dong hét han, 6ng ba tiép tuc dé
nghi va dugc UBND thanh phb V T, tinh Phi Tho giao cho 6ng ba quan ly va
sir dung toan bo thira dat véi tong dién tich 756,7m?, thoi han sir dung: 40 nim
tinh tir ngdy 20/5/2014 dén ngay 20/5/2054, ngudn gbc sir dung: Nha nudc cho
thué dat tra tién hang nam; dong thoi duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat (sau day goi tit la GCNQSD dat) s6: BV 786918 ding tén 6ng Bang Ngoc H
va ba Bui Thi T ngay 06/10/2014 (BL79) va duoc cap d6i thanh GCNQSD dat
s6: CQ728102 ngay 25/10/2019 vai dién tich 741,4m? dat (toan bo cac thdng sb
khac van gitt nguyén, chi thay doi vé dién tich dat do sai sd).
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Nam 2014, sau khi dugc cap GCNQSD dét, do cong trinh xay dung trén
dat da xubng cap, dng ba clng cac con (con géi, con ré) hop ban va théng nhat
dé cho Chi bang Thi Thiy H, Anh Lwong Van L (la chong cua chi H) va Chi
Ping Thi Thu H ciing nhau xay dung lai toan bo cong trinh, cay céi, dién nudc
trén dat dé tiép tuc kinh doanh dich vu dn uéng, to chuc sy kién. Cong trinh
dugc xay dung tir thang 04/2014 dén thang 09/2015 hoan thién vai téng sé tién
1a 2.500.000.000 dong (Hai ty nim tram triéu ddng), trong d6 vo chong anh L,
chi H dau tu 2.000.000.000 ddng (Hai ty dong) va Chi H dau tu 500.000.000
déng (Nam tram triéu dong). Sé tién nay chi H, anh L va Chi H dua truc tiép
cho 6ng ba 1am nhiéu 1an va nho 6ng ba mua ban nguyén vat liéu, trang thiét bi
cling nhu chi tra cdng the. Cu thé, anh L, chi H da 04 (Bén) 1an giao tién truc
tiép tai nha cho 6ng ba nhu sau: Lan 1: Giao 1.000.000.000 dong (Mot ty dong),
lan 2: Giao 400.000.000 d6ng (Bon tram triéu dong), lan 3: Giao 300.000.000
d6ng (Ba tram triéu dong), lan 4: 300.000.000 dong (Ba tram triéu ddng) va Chi
H 01 (Mét) lan giao cho dng ba sé tién 1a 500.000.000 déng (Nam tram triéu
dong). Ngay 06/8/2018, dé thuan tién cho viéc giao dich, Chi H, chi H, anh L da
dang ky kinh doanh va duoc cdp GCNPKKD s6 18A 018837 diing tén Chi
Ding Thi Thu H. Thyc té, toan bd qua trinh hoat dong kinh doanh cua gia dinh
tir khi bat dau kinh doanh déu do Chi H, chi H va anh L tryc tiép thuc hién, 6ng
ba chi trg gidp.

Nim 2021, do tinh hinh dich bénh Covid 19 dan dén viéc kinh doanh kho
khan, vi thuong cac con 6ng ba da chuyén nhuong toan bo thira dat s6 76, to ban
d6 43 ¢ phd A D, phuong T C, thanh phé V T, tinh Phi Tho (ma khdng ban bac
gi vai c&c con) cho Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai T H (sau day goi
tat 12 Cong ty TNHH TM T H hoic Cong ty), dai dién la 6ng Nguyén Anh T -
Tong giam doc. Muc dich ctia dng ba khi chuyén nhuong 1a dé cho cac con d&
ap luc vé kinh té va vuot qua giai doan dich bénh. Ngay 01/9/2021, 6ng ba da
cung dai dién Cong ty — 6ng Nguyén Anh T ky Hop ddng chuyén nhwong quyén
st dung dat, quyén so hitu nha va céc tai san khéac gan lién véi dat (sau day goli
tit 1a Hop dbng hoac HDCNQSDD, QSH nha va cac TS khac) voi gia:
7.350.000.000 dong (Bay ty ba trdm ndm muoi triéu dong) khong qua cong
chung, khéng qua chinh quyén dia _phuong. Khi ky Hop ddng ngoai 6ng ba va
dai dién Cong ty con c6 chi Nguyén Thi Thu Hong - ké toan Cong ty, chi Vi
Thi Minh - nhan vién Cong ty chimg kién; dén khi thanh toan tien thi 6ng ba c6
goi Chi H dén ky vao Hop ddng véi tu cach 1a nguoi 1am chang viéc giao nhan
tién glu'a Cong ty va ong ba nhung ong ba khong noi ndi dung Hop dong véi Chi
H. Ong ba da giao GCNQSD d4t cho Cong ty 1am tha tuc chuyén d6i, Cong ty
d3 thanh toan xong tién gia trj tai san cho vo chong 6ng ba. Véc thanh toan duoc
thuc hién 1am hai l1an, 1an dau vao ngdy 02/8/2021 Céng ty tra cho 6ng ba
2.000.000.000 ddng (Hai ty ddng) théng qua chuyén khoan dén tai khoan tai
ngan hang Vietinbank caa Chi Bang Thi Thu H, sb tién con lai 6ng ba da nhan
truc tiép ngay khi ky Hop dong ngay 01/9/2021.

Ngay 02/9/2021, Chi Pang Thi Thiy H, Anh Lwong Vin L sang nha thay
ban Hop ddng 6ng ba dé trén ban, sau khi doc anh chi da khong dong y vé viéc
6ng ba ban ca phan cong trinh trén dat 1 phan tai san hinh thanh tir von gop cua
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anh chi ma khong trao doi truéc véi anh chi. Ong ba da goi tat ca cac con vé hop
gia dinh va cong khai Hop dong thi cac con 6ng ba phét hién: Giao dich nay vo
hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat d6 1a dat thué tra tién hang nim thi
khong duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat thué ciia minh cho ngudi Khac.
Ngoai ra, d6i v&i toan bo cong trinh trén dat, chi H, anh L va Chi H déu théng
nhat: Hién dang kinh doanh 6n dinh, néu ban thi khdng c6 cng viéc nao dé sinh
séng nén khong déng ¥ ban. Ngay 03/9/2021 ong ba da truc tiép dén Cﬁng ty xin
huy Hop dbng va hoan tra tién lai cho Céng ty nhung 6ng T khong dbng y, ludn
tim céch trén tranh khong gap ong ba. Ngay 26/10/2021 ong ba thay Cong ty
thué may ui cho phé d& tai san trén dat gom Hon non bg, ao ¢4, cay canh.... gy
thiét hai udc tinh khoang 233.500.000 dong (Hai trim ba muoi ba trleu nam
tram nghin dong) nén 6ng ba da yéu cau Cong ty ding lai va co don gui dén
UBND thanh phé V T dé nghi xem xét, UBND thanh phé V T di chuyén don
dén UBND phuong T C thi su viéc méi duoc dung lai. Gia dinh 6ng ba da phai
thué 01 nha kho cua anh Nguyén Trung K 1a hang x6m dé sir dung tam va kinh
doanh. Nay ong ba xac dinh, tuy 6ng ba c6 quyén dinh doat ddi véi mot phan
khoi tai san trén dat nhung phan 16n cac cong trinh trén dat nay lai thudc quyén
s& hitu caa chi H, anh L va Chi H. Mic du viéc mua béan chi dé phuc vu gia dinh
trong giai doan khé khan nhung ong ba di khong trao d6i trudc voi cac con nén
cac anh chi khong ddng ¥ ban thi ong ba ciing khong thé quyét dinh thay duoc.
Vi vay, 6ng ba dé nghi Toa an nhan dan thanh phd V T giai quyet tuyén Hop
d6ng vo hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat va tai san trén dat céac con dng
ba khong ddng y ban. Ong ba ty nguyén tra lai toan bo sé tién da nhan cua Cong
ty va li suét theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc. Ngoai ra, 6ng ba yéu cau
Cong ty boi thuong gia tri thiét hai doi véi tai san trén dat 1a 233.500.000 dong
(Hai trim ba muoi ba triéu nim trim nghin d6ng) va tra lai GCNQSD dét so:
CQ728102 cap ngay 25/10/2019 diing tén 6ng ba H T cho ong ba theo quy dinh.
Bi don, Cong ty va nguoi dai dién theo ty quyén c6 loi khai thé hién:

Toan b noi dung giao dich ngay 01/9/2021 gitra Céng ty vai ongba H T
la tu nguyeén, cac thanh phan c6 mat khi ky Hop dong va viéc Cong ty da thanh
toan xong ciing nhu 6ng ba H T d3 nhan du sé tién 7.350.000.000 ddng (Bay ty
ba trim nim muoi triéu déng) 1am 02 (Hai) lan dung nhu 6ng, ba Hoa Thao da
trinh bay. Tuy nhién, nguoi dai dién theo uy quyen cuia Cong ty cho rang: Khi
giao dich Cong ty khéng biét khéi tai san trén dit 12 cua cac con dng ba H T xay
dung. Phia Cong ty xac dinh khéi tai san nay thudc quyen s¢ htru cua 6ng ba H
T va cho rang viéc 6ng ba H T khai cong trinh trén dat do cac con xay dung la
khong dtng bai 18, khi ky Hop dong Chi Bang Thi Thu H ciing ¢6 mat déng thoi
Ky vao Hop ddng véi vai trd ngudi 1am chieng ma khong cd y kién gi. Ngoai ra,
trong qua trinh giao dich, Cong ty da thanh toan tién lan tha nhat cho 6ng ba H
T vao ngay 02/8/2021 véi sé tién 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) thdng qua
chuyén khoan dén tai khoan tai ngan hang Vietinbank cua Chi Bing Thi Thu H
nhung Chi H ciing khong phan hoi gl Do vay Cong ty xac dinh day la tai san
cua ong ba H T. Nay, ong ba H T dé nghi tuyén huay Hop ddng ngay 01/9/2021
thi Cong ty khong dong y va c6 quan diém: Néu nguyén don nhét tri thi trong



thoi han 10 ngay ké tir ngay 15/12/2021 dén 25/12/2021, Cong ty s& tra thém
cho gia dinh 6ng ba H T s6 tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong) dé tiép tuc
thue hién Hop dong. Néu nguyén don khong dong v thi dé nghi Toa khong chap
nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan Anh Lwong Vin L, Chi Ping
Thi Thuy Hva Chi Pang Thi Thu H c6 loi khai thé hién: Céac anh chi déu nhét tri
v0i toan bo 101 khai cua Ong H, ba T vé ngudn goc thira dat cting nhu quyén so
hitu vé tai san trén dit va quan diém cua cic anh chi khi biét viéc chuyen
nhuong ngay 01/9/2021 Céc anh chi khang dinh: Toan b cac tai san trén dat
gom: Nha cura, cong, hé thong dién, hé thdng nude, cy cdi.. . cac anh chi déu co
quyén s& hitu chung ciing dng ba do cac anh chj da déng gop tién xay dung cong
trinh tir nam 2014. Trudc khi giao dich mua ban theo Hop dong ngay 01/9/2021,
6ng ba H T khong trao ddi gi v6i cac anh chi nén cac anh chi khong biét gi. Nay,
6ng ba H T khdi kién cac anh chi déu nhat tri v6i quan diém cua 6ng ba va dé
nghi Toa chip nhan yéu cau khot kién, tuyén huy Hop ddng ngay 01/9/2021, tra
lai cong trinh cho cac anh chi tlep tuc kinh doanh do hién cac anh chi dang pha1
thué mot nha kho gan d6 dé tiép tuc kinh doanh, rat vat va. Déi voi viéc 6ng ba
H T tu ¥ ky Hop dong, cac anh chi xac dinh 6ng ba 1am vay vi thuong cac con
va do 6ng ba cho rang tai san thudc quyén st dung ctia moi ngudi trong gia dinh
chtr khong ¢6 vi muc dich tu loi nao khéac. Ngoai ra cac anh chi khong c6 yéu
cau gi khéc.

Ba Vii Thi M la nhén vién Cong ty (da tham gia ky Hop dong véi tu
cach ngudi 1am chwng) tai phién toa so thAm cé quan diém: Loi khai coa
nguyén don, bi don dting vai thyuc té khi ky Hop dong ngay 01/9/2021, ngoai ra
ba khong c6 quan diém gi khac.

Ba Nguyén Thi Thu H Ia ké tean Céng ty dong thoi & vo cia 6ng
Nguyén Anh T - Tong giam déc Cong ty c6 loi khai thé hién: Hop dong ngay
01/9/2021 gira 6ng ba H T vdi Cong ty la giao dich mua ban cua Cong ty,
khdng phai giao dich véi ca nhan chi. Ban than chi 1a ké toan cia Cong ty nén
chi c6 mat dé chung kién viéc giao dich giita cac bén dong thdi giao tién caa
Cong ty cho 6ng ba H T. Viéc dng ba H T cho ring tai san trén dat Ia tai san
chung cua gia dinh, chi xac dinh khi giao dich Céng ty chi biét day 1a tai san cua
6ng ba H T. Néu day 1a tai san ctia ca Anh Luwong Van L, Chi Bang Thi Thay H
va Chi bang Thi Thu H nhu 6ng ba H T va céc anh chi L, Hang, Hién trinh bay
thi chinh Chi H ciing da c6 mat khi ky Hop dong ngay 01/9/2021 ddng thoi ky
vao Hop dong véi tu cach nguoi lam chang. Ngoai ra, ban than chi 1a Ké toan
truong CONg ty, chi da thuc hién chuyén khoan s tién 2.000.000.000 d¢éng (Hai
ty dong) dit coc mua ban théng qua chuyén khoan dén tai khoan tai ngan hang
Vietinbank cua Chi H, nén Chi H cho 1a khong biét viéc chuyén nhuong tai san
trén dat 1a khong ding. Do vay, néu tai san nay 1a caa Chi H cing sé hitu thi Chi
H ciing da dong y béan. B4i véi yéu cau khoi kién cua éng ba H T chi dé nghi
Toa an nhan dan thanh phd V T xem xét, giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Anh Nguyén Trung K c6 1oi khai thé hién: Ngay 01/12/2021 anh c6
cho gia dinh Ong H thué nha kho trén dién tich dat 500m? ¢ khu A D, phuong T
C, thanh phé V T, tinh Pha Tho, thoi gian thué dén ngay 01/01/2023 vi sb tién:
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6.000.000 ddng (Séau triéu dong)/thang dé vat liéu, ban ghé, khung rap dé to
chuc su Kién dam cudi, hoi nghi. Cac bén da ky hop dong va giao nhan tién day
du. D6i vai viéc tranh chap cua gia dinh 6ng ba H T véi Cong ty T H, anh cd
quan diém anh khong lién quan gi va dé nghi Toa khong triéu tap anh dén lam
VIEC.

Tai Bién ban xac minh ngay 22/9/2022, UBND phwong T C, thanh
phé V T da cung cap: Ngay 03/11/2021 UBND phuong T C nhan dugc vin
ban do UBND thanh phd V T chuyén dén gém: 01 (M6t) don dé nghi ngay
26/10/2021 cua 6ng Pang Ngoc H véi ndi dung yéu cau Cong ty T H ding ngay
viéc chit phé cdy cbi, hoa mau... trén thira dat cua 6ng ba. Kém theo 12 mot ban
photo GCNQSD dét va Hop dong chuyén nhuong ngay 01/9/2021. Sau khi tiép
nhan don, UBND phudng da tién hanh kiém tra nhung Cong ty T H da diing céc
hoat dong trén nén UBND phuong T C khong xir Iy hoac ¢ bat ca bién phap
nao khac d6i voi Cong ty T H.

Tai Bién ban xdc minh ngay 28/9/2022, dai di¢n Phong tai nguyen moi
trudng thanh phé V T da cé quan diém: Thua dat dang tranh chap c6 ngu0n
goc sur dung 1a nha nudc cho thué dat tra tién hang nam. Theo quy dinh tai Diéu
179 va Piéu 198 cua Luat dat dai thi chu sir dung dat thué dat nha nudc tra tién
hang nam chi duoc phép mua ban, chuyén nhuong tai san trén dat. Déi véi Hop
dong ngay 01/9/2021 giira 6ng ba H T véi Cong ty T H 1a Hop dong dan sy do
cac bén tu ky két khdng co6 su ching kién tham gia ciia bt ¢t co quan nha nudc
c6 tham quyén nao. Sau khi ky Hop dong cac bén ciing chua thyc hién dang ky
V6i co quan nha nude c6 tham quyén nén UBND thanh phé V T khéng c6 lién
quan gi va dé nghi Toa an nhan dan thanh phd V T can ctr vao cac quy dinh caa
phap luat dé giai quyét.

Tai Bién ban ddi chat ngay 10/12/2021 giira 6ng Ping Ngoc H, ba Bui
Thi T, Anh Lwong Van L, Chi Pang Thi Thay H, Chi Pang Thi Thu H, chi
Ping Thi Hién T va chi Piang Lé H thé hién: Toan bo cong trinh trén dat duoc
Xxay maéi vao nam 2014 do Anh Luong Van L, Chi Bang Thi Thay H, Chi bang
Thi Thu H xay dung vai tong sé tién 1a 2.500.000.000 déng (Hai ty nam trim
triéu dong), trong d6 vo chdng anh L, chi H dau tr 2.000.000.000 dong (Hai ty
ddng) va Chi H dau tu 500.000.000 déng (Nam trim triéu dong). Toan bd sb
tién nay duoc cac anh chi dau tu truc tiép vao Nha hang H T dé chi tra cong tho,
mua ban nguyén vat liéu.... Khi thuc hién Hop dong ngay 01/9/2021 véi Cong
ty T H 6ng ba H T khdng néi nén céc anh chi khéng ai biét gi.

Tai Bién ban déi Chét ngay 25/11/2022 giira nguyén don, bi don,
ngudi dai dién theo iy quyén Ciia nguyen don, nguoi dai dién theo iy quyén
cia bi don, nguwoi bao vé quyén va lgi ich hep phéap cua nguyén don va
ngudi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan da thong nhat: Hop dong ngay
01/9/2021 la Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cuing toan bo cac tai
san gan lién véi dat thudc thira dat s 76, to ban do 43, dién tich 741,4m? & phé
A D, phuong T C, thanh phd V T, tinh Phi Tho cd gia chuyén nhuong 1a
7.350.000.000 ddng (Bay ty ba trdm nam muoi tri¢u ddng). Bi don di thanh toan
va nguyén don déd nhan du s6 tién nay. Di v6i cong trinh trén dit, phia Cong ty
cho rang khdng biét tai san trén dat 1a cua nguoi khac xay dung nén mai ky Hop
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dong nay, dong thoi Cong ty xac dinh toan bo tai san trén dat thuoc quyén so
hiru caa éng ba H T, do 6ng ba H T xay dung.

Tai budi cong khai chting ¢t nguyén don, bi don va nguoi cd quyén loi
nghia vu lién quan déu thong nhat vai két qua dinh gid, khdng c6 y kién gi.

Tai phién toa ngay 22/9/2022, nguyen don da rat mot phan yéu cau khoi
kién vé viec buoc Cong ty boi thuong gia tri thiét hai dbi véi tai san trén dat 1a
233.500.000 dong (Hai trim ba muoi ba triéu nim tram nghin dong), cac yéu
cau khéc van gitr nguyén.

Tai don xin xét x{r vang mat tai cip so tham nguyén don c6 quan diém
khdng chiu 1ai theo I4i suat Ngan hang Nha nuéc ma xin ty nguyén hd tro cho
Cong ty sé tién 1a 120.000.000 ddng

* Tai ban &n dan su so tham s6: 30/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd V T, tinh Pha Tho da quyet dinh:

Cian ctr khoan 2 Diéu 119, Piéu 122, Piéu 123, Diéu 129, khoan 2 Piéu
131, Piéu 207, Piéu 208, khoan 1 Diéu 218 cua Bo luat dan sy 2015 va Piéu
166, Piéu 167, Diéu 170, khoan 1 Piéu 175, diém ¢ khoan 3 Diéu 176, khoan 2
Diéu 179, khoan 1 Diéu 189 ctia Luat dat dai 2013,

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piém c khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 104, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta B
luat to tung dan sy 2015, xur:

[1]. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ong Bang Ngoc H, ba
BUi Thi T d6i véi Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai T H P T (dai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Anh T - Chtrc vy: Tong giam dée Cong ty trach
nhi¢ém hitu han thuong mai T H) vé viéc "Tranh chap Hop dong Chuyen nhuong
quyén sir dung dat, quyen so hitu nha va cac tai san khac gan lien Voi dat"

Tuyén b Hop dong chuyén nhugng quyén si dung dat, quyén so hu:u nha
va céc tai san khac gin lién véi dat ngay 01/9/2021 giira 6ng Bang Ngoc H, ba
Bui Thi T va Céng ty trach nhiém hitu han thuwong mai T H (dai dién theo phap
luat: Ong Nguyén Anh T - Chuac vy: Tong giam déc Cong ty trach nhiém hitu
han thuong mai T H) v0 hiéu.

[2]. Budc 0ng Bang Ngoc H va ba Bui Thi T thanh toan cho Cong ty trach
nhiém hiru han thuong mai T H P T (dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T -
Chuc vu: Tong giam d6c Cong ty trach nhiém hiru han thuong mai T H) so tién
7.470.000.000 dong (Bay ty bbén trim bay muoi triéu dong) trong do coé
7.350.000.000 dong (Bay ty ba trim nam muoi triéu ddng) tién goc va 120.000.000
dong (Mot tram hai muoi triu dong) tién 6ng ba H T tu nguyén hd tro.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phép luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh &n c6 quyén chia dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién I3i cua s6 tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat
quy dinh tai Diéu 357 va biéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

[3]. Budc Cbng ty trach nhiém hitu han thuwong mai T H P T (dai dién theo
phap luat: Ong Nguyén Anh T - Chutc vu: Tong giam déc Cong ty trach nhiém
hitu han thuong mai T H) phai tra cho éng Bang Ngoc H va ba Bui Thi T 01
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(Mat) ban chinh Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6: CQ728102 do UBND
thanh phd V T cap ngay 25/10/2019 dung tén dng Bang Ngoc H va ba Bui Thi
T.

Truong hop 6ng Pang Ngoc H va ba Bli Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh
an ma Cong ty trach nhiém htu han thwong mai T H (dai dién theo phap luat:
Ong Nguyén Anh T - Chuc vu: Tong giam déc Cong ty trach nhiém hitu han
thvong mai T H P T) khong thuc hién nghia vu tra lai ban chinh Gidy chtng
nhan quyén st dung dat s6: CQ728102 do UBND thanh phd V T cap ngay
25/10/2019 dang tén 6ng Bang Ngoc H va ba Bui Thi T cho éng bBang Ngoc H
va ba Bui Thi T thi 6ng Ding Ngoc H va ba Bui Thi T duoc quyén lién hé voi
co quan Nha nuéc c6 thim quyén dé nghi thu héi va xin cap lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat thay thé cho Giy chung nhan néu trén.

[4]. Pinh chi ddi v&i yéu cau budc Cong ty trach nhiém hitu han thuong
mai T H P T (dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh T - Chtic vu: Tong giam
dbc Cong ty trach nhiém hitu han thuwong mai T H P T) phai bdi thuong sé tién
233.500.000 dong (Hai trim ba muoi ba triéu nim traim nghin déng) 1 gia tri
thiét hai doi voi tai san trén dat do 6ng Bang Ngoc H va ba Bui Thi T rit yéu
cau. Ong bang Ngoc H va ba Bui Thi T c6 quyen khai kién yéu cau Toa an giai
quyét lai y&u cau nay.

Ngoai ra, ban &n con tuyén an phi va cac van dé khac theo quy dinh cua
phap luat.

Khang céo: Ngay 15/12/2022, Cong ty TNHH TM T H P T do 6ng Nguyén
Anh T dai dién khang céo toan bd ban &n, khang céo bd sung ngay 19/12/2022
va ngay 21/12/2022 vai noi dung: Khong chap nhan toan bo quyét dinh ciia ban an
dan su so tham, yéu cau tda an cap phlc tham xét xa: Céng nhan hiéu luc doi
V6 i san ma cac bén da chuyén nhuong cho nhau da dugc 02 bén thoa thuan
trong hop dong. Con phan dat 1a vo hiéu va gia dinh ong Ping Ngoc H va ba
Bui Thi T phai hoan tra sb tién da nhén 1a hon 05 ty dong.

Tai phién toa phdc thim nguyén don van gitr yéu cau khoi kién bi don gitr
nguyén yéu cau khang céo.

Luat su bao vé quyén lgi cho nguyén don dé nghi bac don khang céo cua
Ccong ty TNHH TM T H P T. Gitt nguy@n ban an so tham.

Khong chap nhan két qua giam dinh cta Vién khoa hoc hinh sy Bo cong an
do da giam dinh chit ky nhay thi khong thé tring khép chir ky that day du Ky tu.
Két qua giam dinh dé cung cap két qua giam dinh vuot qua Y&u Cau cua co quan
tién hanh t6 tung da yéu cau la vi pham Piéu 23,32 Luat giam dinh tu phap nam
2020. Giam dinh vién tu phap co6 dau hiéu vi pham phép luat hinh su V& toi
“Lam quyén trong khi thi hanh c6ng vu” dugc quy dinh tai Piéu 357 BLHS nim
2015, can kién nghi dén Vién khoa hoc hinh sy Bo cong an dé kiém diém, xir ly
rat kinh nghiém.

Luat su Nguyén Phuc T, luat su HO Van P bao vé quyén loi cho phia bi don
dé nghi cap phic tham sta ban an S0 tham theo ‘huéng chap nhan don khang
cao, cong nhan mot phan hop dong vé phan chuyen nhuong tai san trén dat, vo
hiu vé phan chuyén nhuong quyén st dung dat, buoc vo chong Ong H ba T tra
lai s6 tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).
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Luat su Hoang Vian S bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia bi don dé
nghi hoi ddng xét xtr chap nhan don khang cdo, sua ban an so tham; néu co vi
pham nghiém trong thu tuc té tung thi d& nghi haty ban an so tham.

Tai phién toa phic tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho
tham gia phién toa c6 quan diém vé viéc tuan theo phéap luat caa tham phan va
Hoi dong xét xu, thu ky phién toa khi giai quyét vu an ¢ cdp phic tham, tham
phan di chap hanh dung quy dinh cta B luat té tung dan sy, khang céo dung
han luat dinh. Hoi dong xét xir da xét xir dung nguyén tic, cac bén duong sy déu
thuc hién quyén va nghia vu dung quy dinh caa Bo luat tb tung dan su.

V& néi dung: Can ctt khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 B6 luat té tung
dan su; D& nghi Hoi ddng xét xur: Hay ban an dan su so tham sé: 30/2022/DS-
ST ngay 12 thang 12 nam 2022 cta Toa an nhan dan thanh phé V T, tinh Phi
Tho.

Giao hd so cho TAND thanh phd V T xét xtr lai.

Vé &n phi phic tham: Do ban &n bj hay nén bj don khong phai chiu an
phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir c&c tai ligu, ching cit ¢6 trong ho so vu dn dwoc thdm tra tai
phién toa; Can cir két qua tranh tung tgi phién toa, y kién cia dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Phi The; Héi dong xét xir nhdn dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Khang céo caa Cong ty TNHH TM T H P T nop trong
han luat dinh, nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phidc tham.

Trong thoi gian chuan bj xét xtr phdc thim Ba Nguyén Thi Thu H 1a
nguoi dai dién theo ay quyén cua Cong ty TNHH TM T H P T ¢6 don t6 céo
Tham phan cap so tham c6 c4c vi pham sau:

[1.1]. T6 cao hanh vi lam sai léch hd so vu an cua Tham phan Nguyén
Thi H, Tham phan Nguyén Thi Phong P va dé nghi giam dinh chit ky caa 6ng
Nguyén Phic T tai trang 1,2 cia Bién ban lam viéc ngay 15/12/2021 va Bién
ban vé kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr ngay 15/12/2021;
Chit ky, chir viét dung tén Nguyén Phic T tai Bién ban giao nhan tai liéu chiing
ctr ngay 07/12/2021.

Tai Két luan giam dinh s 308/KL-KTHS ngay 18/10/2023 cua Vién
khoa hoc hinh sy Bo cong an, noi dung Két luan: “Chir ky can giam dinh trén
cac mau ky hiéu A1, A2 va chi ky, chit viét dang tén Nguyén Phic T can giam
dinh trén cac mau ky hiéu A1, A2 va tir M1 dén M4 khong phai do cing mot
nguoi Ky, viét ra”.

Keém theo Két luan giam dinh s6 308 1a Cong van sd 2963/C09-P5 ngay
19/10/2023 vé viéc phét hién dic diém: “Qua trinh giam dinh d3 phat hién: Cac
mau can giam dinh ky hiéu A1, A2 da bi thay trang 1, trang 2.

Xét thay noi dung té cdo cua Ba H thugc tham quyén cua Co quan diéu
tra Vién kiém sat nhan dan Téi cao nén TAND tinh Phi Tho di chuyén don to
céo va két qua giam dinh cua Vién khoa hoc hinh su B cong an dén Co quan
diéu tra Vién kiém sat nhan dan Toi cao dé xem xét theo tham quyén.

[1.2]. TS cdo Tham phan c6 hanh vi sira chira va viét thém vao bién ban
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xac minh ngay 30/9/2022 tai cong an phuong T C, Toa an nhan dan tinh Pha
Tho di tién hanh xac minh tai cong an phuong T C ciing cho rang mot s6 noi
dung c6 sy sta chita va viét thém nhung khong c6 cin ¢t nao dé ching minh,
mit khac theo ban tuong trinh ciia Tham phén cua cip so tham cho rang khong
cd viéc stra chira va viét thém nhu 10i trinh bay cua Cong an phuong T C.
HPXX thdy rang: Mac di c6 sy mau thuin vé noi dung ndy nhung cap phuc
tham chua c6 can ctr dé xac dinh c6 viéc sta chira va viét thém hay khong.

[1.3]. Ngoai ra, Ba H cho rang chit ky cua luat su Nguyén Phic T trong
bién ban giao nhan tai liéu, chiing ct do Tham phan Nguyén Thi Hoa vao hoi
09h00 ngay 07/12/2021 14 chit ky gia mao, quyét dinh dwa vu &n ra xét xt sd
4712022/QDXX-ST ngay 14/7/2022 cua TAND thanh phd V T (ban dau do) da
nhan duoc thi khong c6 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
nhung trong hd so vu an ¢6 Quyét dinh vu an ra xét xur s6 47/2022/QDST-DS
ngay 14/7/2022 ctia TAND thanh phé V T lai dwa Chi Diang Thi Thu H, Anh
Luong Van L va chi Bang Thi Thu H 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an.

Can ctr vao hd so vu &n va ban tudng trinh cua tham phan vé noi dung tu
minh ky chit ky cua luat su Nguyén Phlc T trong bién ban giao nhan tai liéu,
chung cir 1a gidy ty quyén tham gia tb tung Ia dung theo nodi dung don ctia Ba H
1a ¢6 can ctr nhung khong thay doi gi dén viéc giai quyét vu an bai 1&: Gidy ay
quyen trén do bi don uy quyen cho dng Nguyén Phic T tham gia t6 tung chir
khong phai uy quyen cho nguoi khac, trong qua trinh giai quyét vu an ong
Nguyén Phic T van tham gia t6 tung theo quy dinh.

Pbi voi noi dung t6 cao quyét dinh dua vu an ra xét xua s6 47/2022/
QDbXX-ST ngay 14/7/2022 ciia TAND thanh ph6 V T (ban dau do) bi don da
nhén duoc thi khong c6 nguoi c6 quyén lgi nghia vu Ilen quan trong vu an
nhu’ng trong ho so vu an van Quyét dinh vu an ra xét xir s6 47/2022/QDST-DS
ngay 14/7/2022 cia TAND thanh phd V T lai dwa Chi Diang Thi Thu H, Anh
Luong Van L va chi Bang Thi Thu H 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an. HDXX xét thay: Can cir vao tai liéu c trong ho so vu &n va tai ligu
do Ba H cung cap thi ndi dung don t6 cao 1a c6 cdn cu, Toa an cap so tham c6
vi pham thu tung té tung trong viéc ban hanh quyét dinh té tung.

Ngoai ra, ngay 08/12/2023 Ba Nguyén Thi Thu H giao nop 04 ban sao
(c6 chung thuc) bién ban lam viéc ngay 04/12/2023 cua Luat su Hoang Vian S
véi Cong ty TNHH HDY T D, Coéng ty TNHH thuong mai C T, Cong ty TNHH
N N, Cong ty c6 phan dich vu cong trinh xay dung V N. Cu thé noi dung lam
viéc nhu sau:

+ Bién ban 1am viéc hdi 09h ngay 04/12/2023 véi Cong ty ¢6 phan dich
vu ¢6ng trinh xay dung V N. Cu thé ndi dung 1am viéc nhu sau: Xac minh vé 02
héa don (phiéu giao nhan hang) caa Showroom V C véi khach hang chid L nha
hang H T ghi ngay 20/8/2014 va 09/9/2014 véi sb tién 247.410.000 d phia cong
ty cho ring 02 hoéa don nay khéng phai caa Showroom V C, mit khac ciing
khong c6 nhan vién nao tén 1a T, hon nita Showroom V C méi duogc doi tén
thang 9/2022( truéc d6 tén 1a Showroom B L) do vay, khong thé c6 hoa don ban
hang tir nam 2014. Qua ra soat trén hé théng ban hang cua Showroom thé hién
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co 01 khach hang tén L mua hang ngay 02/6/2023 c6 tong gia tri 12 1.210.000
dong.

+ Bién ban lam viéc hdi 10h ngay 04/12/2023 véi Cong ty TNHH HDY
T D. Cu thé noi dung 1am viéc nhu sau: Xac minh thong tin 08 héa don ban 1é
mang tén Cong ty TNHH HDY T D véi khach hang A L nha hang H T ghi vao
cac ngay 01/3/2014 (02 to); 15/3/2014; 01/4/2014; 03/4/2014; 20/4/2014;
30/4/2014 (02 t&) phia cdng ty cho rang cac héa don nay gia mao lay tén cua
cbng ty vai cac ly do sau:

Tht nhat, véi Céng ty TNHH HDY T D thanh 1ap tir nim 2018 nhung
cac hoa don ban 1é nay déu ghi thoi gian tir nam 2014.

Tha hai, tir trude t6i nay véi Cong ty TNHH HDY T D khdng c6 bat ky
nhan vién nao tén la H.

Thtr ba, véi Cong ty TNHH HDY T D ciing khong bao gio c6 cac hoa
don 1¢ @é giao cho khéach hang.

+ Bién ban 1am viéc hdi 11h30 phit ngay 04/12/2023 véi Cong ty TNHH
thuong mai C T. Cu thé ndi dung 1am viéc nhu sau: Xac minh 03 hoa don ban
hang cua Cong ty TNHH thuong mai C T véi khach hang ALV T (NHHT)
ghi cac ngay 10/3/2014; 25/3/2014; 01/4/2014. Pai dién cong ty xac dinh 03
hoa don nay khong phai cua Cong ty TNHH thuong mai C T vai 03 ly do:

Thi nhat, cong ty khdng c6 nhan vién nao tén 1a N nhu trong cac héa don
da ghi.

Tha hai, noi dung ghi trén hoa don vé sé lwong va gi tri hang hoa 1a
khong dng, khong khop véi cac hoa don luu trix trén hé thdng.

Thu ba, khong c6 day du chit ky cia can bo nhu 14i xe, tha kho xuat hang.

+ Bién ban 1am viéc hoi 16h ngay 04/12/2023 voi Cong ty TNHH thuong
mai N N. Cu thé noi dung 1am viéc nhu sau: Xac minh thong tin 04 héa don ban
hang cia Cong ty TNHH N N vai khach hang Bac L nha hang H T ghi cac ngay
04/3/2014; 15/3/2014; 04/4/2014; 30/4/2014 Pai dién cong ty xac dinh 04 hda
don nay khong phai cua Cong ty TNHH N N bai 03 ly do:

Tha nhat: Cong ty TNHH thuwong mai N N khéng c6 bat ky nhan vién
nao tén la Nguyén Ngoc T.

Thu hai, Cong ty TNHH thuong mai N N khéng c6 con ddu vuéng nhu
trén cac hda don ban 1¢.

Thu ba, dia chi cua Cong ty TNHH thuong mai N N c6 dia chi tru s¢ tai
s6 nha X duong H V, phuong V C, thanh phd V T, tinh Phii Tho khéng phai 1a
tai dia chi khu céng nghiép Thuy Van, Tp V T, tinh Pha Tho nhu 04 héa don
ban I¢ thé hién.

~ Céc noi dung to céo va cac tinh tiét moi do Ba H xuat trinh HDXX nhan
thay:

Can ctr vao két luan giam dinh cua Vién khoa hoc hinh su Bd cong an va
nhitng vi pham t6 tung theo ndi dung to céo va céc bién ban lam viéc vé noi
dung xac minh cdc hoa don ban l¢ do Ba Nguyen Thi Thu H cung cap cap phuc
tham khong thé thuc hién bd sung duoc nén can phai huy ban an dan sy so tham
s6: 30/2022/DS-ST ngay 12 thang 12 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh phé
V T, tinh Pha Tho, chuyén hd so cho TAND thanh phé V T giai quyét lai theo
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thu tuc so tham va diéu tra, xac minh 1am ré cac noi dung trén theo tham quyen.

Quan diém cua luat sw Nguyén Phic T, H Van P, Nguyén Quédc T khong
phU hop véi nhan dinh cia HDXX nén khong ¢o can ¢t duoc chap nhan.

Quan diém cua luat sy Hoang Vin S dé nghi néu c6 can ct vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung thi d& nghi hay ban an so tham phi hop véi nhan
dinh cuia HDXX nén duoc chap nhan.

[2]. V& noi dung: Do Toa &n cap so tham cd vi pham thu tuc t6 tung nén
cap phdc tham huy ban an dan sy so tham sé: 30/2022/DS-ST ngay 12 thang 12
nam 2022 caa Toa an nhan dan thanh phd V T, tinh Phd Tho nén khéng xem xét
vé noi dung 1a phi hop.

[3]. Do hily ban 4n so thim nén Coéng ty TNHH TM T H P T khéng phai
chiu an phi phic tham. An phi so tham va chi phi t6 tung s& dugc xac dinh lai
khi giai quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.,

[4]. P& nghi cia Kiém sét vién tai phién toa 1a c6 can clr nén dugc chap
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Piéu 308, biéu 310, khoan 3 iéu 148 B¢ lujt t6 tung
dan sy; khoan 3 Dieu 29 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cia UBTVQH vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi 1é
phi Toa an.

Tuyén xir:

[1]. Hiy ban 4n dan sy so tham so: 30/2022/DS-ST ngdy 12 thang 12 ndm
2022 ctua Toa an nhan dan thanh pho V T, tinh Pha Tho.

Giao ho so cho TAND thanh phé V T giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2]. An phi so thim va chi phi t6 tung s& duoc xac dinh lai khi giai quyét
lai vu an theo thu tuc so tham.

[3]. Vé an phi phuc tham: Congty TNHH TM THP T khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham. Tra lai cong ty TNHH TM T H P T sé tién 300.000
dong (Ba trim nghin d6ng) tién tam Gmg an phi phuc tham di ndp theo bién lai
thu tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0000031 ngay 12/01/2023 caa Chi cuc thi
hanh 4n déan sy thanh phd V T, tinh Pht Tho.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho V T;

- TAND thanh phé V T;

- Cac duong su;

- Luu: HS,VP.

Hoang Tién Diing
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THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viét Anh Piéu Thi Bich Luot Hoang Tién Diing
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