TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN CAINUOC Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban an so: 55/2023/DS-ST
Ngay: 07 -6-2023
“VIV tranh chap ranh dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN‘ DAN HUYEN ?AI ‘NU’OC, TINH CA MAU
- Thanh phan Hgi dong xét xi# se' tham gom cd:
Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Tran Tuan Kiét
Cac Hgi tham nhan dan:
Ong Nguyén Vin Mam
Ong V& Tan Liém
- Thar ky phién tda: Ong Luong Vian Khai — La Thu ky Toa an nhan dan huyén
Céi Nuac.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Cdi Nuéc tham gia phién toa: Ba
Tran Bich T - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 06 va 07 thang 6 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Cai
Nudc xet xu so tham cong khai vu an thu ly s6: 352/2020/TLST-DS ngay 14 thang

12 nam 2020 vé viéc “Tranh chap ranh dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
64/2023/QbXXST-DS, ngay 12 thang 4 nam 2023 gitra cac duong Su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van T - Sinh nim: 1978 (c6 mat)
Ba Tran My L - Sinh ndm: 1983 (c6 mat).
Cung dia chi: Khém A, thi trin C, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
Pai dién theo Gy quyén cua ong Nguyén Vin T va ba Tran My L: Ong Nguyén
Van Nh — sinh nam 1975 (c6 mat).
Dia chi: S6 85, L, khém A, phuong B, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.
Bi don: Ong Pang Viét N - Sinh nam: 1972 (vang mit).
Ba Tran M L - Sinh ndm: 1973 (ving mat).

Cung dia chi: Khém A, thi trin C, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Tran Xuéan T - Sinh ndm: 1979 (ving mit).
Ba Nguyén Ngoc T - Sinh ndm: 1983 (ving mit).
Cung dia chi: Khém A, thi trin C, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

Tai cac bién ban hoa gidi va tai phién toa, nguyén don ong Nguyen Van T, ba
Tran My L va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T va
ba Tran M¥ L 12 6ng Nguyén Vian Nh trinh bay: Ong Nguyen Vin T va ba Tran My L
dugce me 1a ba Huynh Thi D ting cho thira ké mot phan dit co dién tich 1.172,6 m?
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toa lac tai khom 2, thi trAn Cai Nudc, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Ong T va ba L
d3 duoc S¢ Tai nguyén va Moi T tinh Ca Mau cép gidy ching nhin quyén st dung
dat s CS09205 ngay 29/7/2016, tai thira dit s6 52, to ban d6 s 16. Phan dét co vj tri
tir can nhu sau:

Phia Pong giap v6i Qudc 10 1A;

Phia Tay giap v6i dat 6ng Nguyén Vian T;

Phia Nam giap voi dat 6ng V6 Minh Thim;

Phia Bic giap v6i dat ong Pang Viét N.

Ngay 28/5/2019 ong bang Viét N va ba Tran M§ L xay dung nha lan sang
phan dét cua ong T va ba L véi chiéu ngang mit tién 1a 0,7 met, dai 36 met, tong dién
tich 12 25,2 m% Ngay 29/5/2020 dng T va ba L yéu cu dén chinh quyén dia phuong
khom 2, thi trdn Cai Nudc yéu cau 6ng N va ba L tra lai phan dat 1an chiém. Uy ban
nhan dan thi trdn Cai Nudc da tién hanh hoa giai nhung khong thoa thuan dugc.

Nay 6ng yéu cau 6ng N va ba L tra lai cho 6ng T va ba L phan dat co dién tich
theo do dac thuc té 1a 19 m?, toa lac tai khom 2, thi tran Cai Nudc, huyén Cai Nudc,
tinh Ca Mau. Ong thong nhét voi két qua do vé cua Cong ty TNHH MTV méi T
Dang Phong di cung cp cho Toa an. Ong thong nhét gia tri phan dat tranh chap theo
gia thi T mot mét vudng c6 gia 5.300.000 dong, toan bd 19m? dat tranh chip cé gia
100.000.000 déng. Vé mot phan vach nha do 6ng Ping Viét N xdy dung trén phan
dat tranh chap c6 gia tri 1a 200.000.000 dong. Tong cong gia tri dat tranh chip va mot
phan vach nha c6 gia tri 1a 300.000.000 dong.

Tai cac bién ban hoa giai, bi don 6ng Pang Viét N trinh bay: Ong khong dong
y theo yéu cau khdi kién cua 6ng T va ba L.Vao nim 2015 6ng va ba L c¢6 nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin Thién phan dat co dién tich dugc cap gidy 1a 144
m2, toa lac tai khom 2, thi trin Cai Nuéc, huyén Céi Nudc, tinh Ca Mau. Khi 6ng va
ba L nhan chuyén nhuong dat thi trén dat c6 mot cin nha cap 4 bi téc mai lgp. Khi
nhan chuyén nhuong ong c6 thué Vian phong dang ky dat dai huyén Cai Nude két
hop véi can bd dia chinh thi trin Cai Nudc dén do dac thuc té phan dat éng va ba L
nhan chuyén nhuong, ong va ba L da duoc Uy ban nhan dan huyén Cai Nudc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 17/7/2015, khi do dac co6 6ng T cung
cac ho giap ranh ching kién x4c dinh ranh va c6 cdm tru d4 lam ranh, hién tai tru da
van con. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng va ba L co nang nén nha trén hién
trang can nha cii cua Ong Th, 6ng xé4c dinh 6ng va ba L khong c6 1an dat ctiia 6ng T va
ba L do khi nhan chuyén nhugng dat c6 do dac va c6 su chung kién cta nguyén don.
Ong chi xay dung nha trén nén nha cii ctia 6ng Th trudc d6 cht khong co thay doi
hién trang phan dat va nha. Ong khong dong y theo yéu cau ctia 6ng T va ba L. Trude
day ong T co6 thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng N, ba L phan dat ngang mat tién 13
0,7 mét, mat hau 1a 00 cm (hinh tam giac), dai 36 mét véi gia 1a 15.000.000 déng, co
lam gidy tay c6 cac bén ky tén, 6ng c6 dat coc cho ong T 5.000.000 dong nhung sau
do 6ng T khong co dua glay chtrng nhan quyén st dung dat cho 6ng di lam thu tuc
chuyén tén phan dat chuyén nhugng nén ong khong dong y tiép tuc chuyén nhuong,
sau d6 ong T da tra lai cho ong sb tién 5.000.000 dong ong di dit coc cho dng T. Do
d6 dat ciia ong T va ba L van con thira phan dit ngang mit tién 0,7 mét, mit hau 00
cm, dai 36 mét. Ong thong nhat voi két qua do v& cua Cong ty TNHH MTV méi T
Dang Phong di cung cip cho Toa an. Ong thdng nhét gia tri phan dat tranh chip theo
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gid thi T mot mét vudng c6 gia 5.300.000 dong, toan bd 19m? dat tranh chip c6 gia
100.000.000 dong. V& mot phan vach nha do 6ng xay dung trén phan dét tranh chip
c6 gia tri 1a 200.000.000 déng. Tong cong gia tri dat tranh chip va mot phan vach nha
c6 gia tri 1a 300.000.000 dong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc dé nghi HO1
d6ng xét xtr khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ddi véi bi
don. V& an phi dan su so thdm va chi phi do dac budc 6ng T va ba L phai chiu theo
quy dinh phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Xét quan hé phap luat tranh chip giita nguyén don 6ng Nguyén Van T va
ba Tran My L voi bi don 6ng Pang Viét N va ba Tran My L 1a quan h¢ phap luat vé
“Tranh chap ranh dat”. Vu an thude tham quyen giai quyet cua Toa an theo quy dinh
tai Diéu 26 cua B0 luat t tung dan su, quyén sir dung dat tranh chap toa lac tai Khém
A, thi tran C, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau nén Tda an nhan dan huyén Cai Nudc
thu 1y giai quyét la dang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va Piéu 39 Bo luat t6
tung dan su.

[2] Vé noi dung tranh chip cta vy an: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba
Tran My L yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Pang Viét N va ba Tran My L tra lai
phan dién tich dit theo do dac thuc té 14 19m? toa lac tai khém 2, thi trAn Cai Nudc,
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Ong N va ba L khong dbng y theo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don véi ly do Ong ba khong co lan chiém phan dat trén, phan dat nay
trudc day nhan chuyen nhuong tur Nguyen Van Thién sau do vg chdng ong da quan
ly, su dung 6n dinh phan dat nay, phan dét trén da dugc cap gidy chung nhéan quyén
st dung dét dtng tén 6ng ba vao nim 2015 vé6i tong dién tich 1a 144m?, giira phan dat
do 6ng va 6ng T va ba L dang quan 1y, st dung di c6 ranh cu thé. Khi ong va ba L
nhan chuyén nhuong dat thi trén dat c6 mot cin nha cip 4 bi tdc mai lop. Khi nhan
chuyén nhuong ong c6 thué Vin phong dang ky dat dai huyén Cai Nudc két hop véi
can b dia chinh thi trin Cai Nudc dén do dac thuc té phan dat 6ng va ba L nhén
chuyén nhuong, 6ng va ba L da duoc Uy ban nhan dan huyén Céai Nudc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 17/7/2015, khi do dac c¢6 6ng T cung cac ho
giap ranh chimg kién xac dinh ranh va c6 cAm try d4 1am ranh, hién tai tru da van
con. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng va ba L c6 nang nén nha trén hién trang
can nha cii cua ong Th trude d6 chir khong co thay déi hién trang phan dat va nha.
Hoi dong xét XU thay rang, vé ngudn goc dat thuodc quyen quan ly, str dung cua Ong T
hién tai dugc cap glay ching nhan quyén su dung dat vao nam 2016, khi cap gidy co
do dac voi canh gidp Qudc 10 1A chiéu dai 9,61m?, tuy nhién theo do dac thuc té thi
ong T, baL dang quan ly, str dung phan dat c6 chiéu dai 10,22m (khong tinh phan dét
tranh chép). Nguon gbc phan dat 6ng N va ba L dang quan ly st dung hién tai la phan
dat nhan chuyén nhu’ong tor 6ng Hiru co tong dién tich 144m?, theo do dac thuc té co
téng dién tich 124m® (khéng tinh phan dét tranh chip do Ong T va ba L xac dinh la
6ng N va ba L 14n chiém), phan dat tranh chip giira cac duong sy 13 19m?. Nhu vay
néu tinh ca phan dat 6ng T va ba L khoi kién cho rang 6ng N va ba L 1an chiém thi
phﬁn dat (thé hién trén giéy ching nhan quyén su dung dat dién tich 144m2) hién tai
6ng N va ba L dang quan 1y, str dung trén thuc té chi c6 143,5m* (nho hon phan dién
tich dat dugc cap thé hién tai gidy chimg nhan quyén str dung dat). Tai phién toa cac
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duong sy déu thira nhan phan dat 6ng T va ba L tai canh giap Qudc 16 1A duoc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat co do dai 9,61m. Tuy nhién, theo ban v& hién
trang ngdy 22/7/2021 thi 6ng T va ba L hién dang quan 1y, sir dung phan dat theo do
dac thuce té co canh giap Qudc 16 1A (canh M6 M7) c6 do dai 10,22m, néu tinh ludn
phan dit tranh chap thi c6 d6 dai 10,87m la dai hon 1,26m so d¢ dai cua canh tuong
tmg thé hién trén glay ching nhan quyén str dung dat duoc cap. Dong thoi, nguyén
don, bi don déu thong nhat x4c dinh khong co tranh chap vé ranh voi cac ho 1an can.
Viéc nay gop phan khang dinh yéu cau khoi kién ctia 6ng T va ba L d6i voi ong N va
ba L la khong ¢6 can cur vi hién tai 6ng N va ba L dang quén ly, sir dung phan dit co
chénh I¢ch nhé hon nhu’ng tuong ddi gan duang vo1 ngudn goc dat va dién tich, vi tri
hién trang luc duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban dau ctia bi don.

Vé cdy cbi, cong trinh kién trac trén dit: Cac duong su déu thira nhan trén
phan dét tranh chép thi c¢6 can nha do 6ng N va ba L xay dung tir nam 2015 (dugc stra
chita lai ngay trén nén nha cii da xay cét tir nim 2000 cta 6ng Th). Nhu vay ching to
viéc phan dat tranh chap di duoc 6ng Th va sau d6 1a 6ng N, ba L quan 1y, st dung
6n dinh mot thoi gian dai khong c6 tranh chip, dén nim 2019 mdi phat sinh tranh
chap voi bng T va ba L. Nhu vy c6 can ctr xac dinh viéc gia dinh 0ng N va ba L da
quan ly, st dung o 6n dinh phan dét tranh chip tir trude khi duoc cp gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho dén nay.

Nhu vay, can cur vao vi tri, hién trang dién tich duoc cép trudc day va hién
trang thyc t& ma nguyén don, bi don dang truc tiép quan 1y st dung va yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi khdng co co sd xac dinh 6ng N va ba L dang 14n chiém phan
dat theo do dac thuc té dién tich 19m®. Do d6 Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu
cau khéi kién cua 6ng T va ba L 1a phu hop.

Dbi v4i phan gia tri cai tao dat va cy cdi, cong trinh kién trac trén dat, do
khong c6 co so xac dinh 6ng N va ba L da 1an chiém phan dat trén nén Hoi dong xét
xur khong ddt ra xem xét.

Vé chi phi do dac phan dat tranh chip tong cong l1a 9.746.000 dong: do khdng
chap nhan yéu cau khoi kién nén dng T va ba L phai chiu toan bo, 6ng T va ba L da
nop xong.

[3] V& 4n phi dan sy so thAm: Yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T va ba
Tran My L khdng duoc chap nhan nén 6ng Nguyén Van T va ba Tran My L phai chiu
an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

[4] Ta1 phién toa vi dai dién Vlen kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc phat biéu
quan diém vé tuin theo phap luat vé td tung giai quyét vu an phat biéu viéc tién hanh
1ap hd so vu 4n, tién hanh hoa gidi cac duong sy, tri¢u tap nhiing nguodi tham gia
phién toa, tién hanh cac hoat dong t6 tung khac khi giai quyét vu viéc dan su dung
theo trinh tu quy dinh cua phap luét. Vé ndi dung dé nghi Hoi dong xét xir khdng
chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctua nguyén don. Xét thay 161 d& nghi cta Vién
kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc 1a phit hop nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi céac I€ trén;

QUYET DINH:



Ap dung cac Biéu 26, 35, 39, 146, 147, 217, 218, 227, 244, 266, 267, 271, 273
Bo luat TH tung dan su.

Ap dung cac Diéu 175 B luat dan sy;

Ap dung Diéu 98, biéu 100, Piéu 105, Diéu 106, Diéu 166, Diéu 170, biéu
179, Diéu 203 cia Luat dat dai;

Ap dung Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xif:

Khong chip nhin yéu cau khoi kién cua ong NQUyen Vian T va ba Tran My L
d6i voi ong bang Viét N va ba Tran My L vé viée yéu cau Toa an budc ong Dang
Viét N va ba Tran M7 L tra lai phan dét dién tich theo do dac thuc té 1a 19m?, toa lac
tai khom 2, thi trin Cai Nudc, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau. Phan dt c6 vi tri t can
nhu sau:

Phia Bac giap phan dét cua ong Pang Viét N va ba Tran My L canh MsMy, dai
37,06 met.

Phia Nam gidp phan dat cua 6ng Nguyén Van T va ba Tran My L canh MM,
dai 37,49 met.

Phia T4y giap phan dat caa 6ng Nguyén Van T va ba Tran My L canh MgMyg
dai 0,53 met.

Phia Pong giap vdi Quéc 16 1A canh MsMs dai 0,65 mét.

(C6 so d6 kém theo).

Budc 6ng Nguyén Vian T va ba Tran My L phai chiu chi phi do dac tong cong
14 9.746.000 dong ( da nop xong).

V& an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach: Budc 6ng Nguyén Van T va ba
Tran M¥ L phai chiu 4n phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 13 300.000 ddng, 6ng
Nguyén Vin T va ba Tran My L ¢6 du ndop 300.000 dong theo bién lai thu tam (mg an
phi, 18 phi toa an s6 0005965 ngay 11 thang 12 nam 2020 cua Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Cai Nudc dugc chuyén thu, 6ng Nguyén Vian T va ba Tran My L d3 nop du
an phi.

T hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn su
thi nguwoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw cé quyén théa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tu nguyén thi hanh an hoac bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn ddn su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan
SU.

An xir so thim céng khai nguyén don 6ng Nguyen Vin T va ba Tran My L ¢6
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bj don ong
Ping Viét N va ba Tran My L, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ong Tran
Xuan T, ba Nguyén Ngoc T c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duogc ban an hoac ban an dugc niém yét cong khai.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV&THA TAND tinh CaMau;  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cai Nudc; .

- Chi cuc THADS huyén Cai Nudc;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Tran Tuan Kiét



