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Ban 4n s6: 16/2017/DS-ST
Ngay: 28 - 7 - 2017 ,
VIv “T/c quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Poan Ngoc Thién
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Huynh Thi Thanh Lién
Ba Nguyén Ngoc Suong
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh 13 Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ba Ria Viing Tau.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Ba Rja - Ving Tau tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2017, tai Tru s& Toa an nhan dan Tinh Ba Ria -
Viing Tau, xét xtr cong khai vu 4n dan su so tham thu 1y s 41/2017/TLST-DS
ngay 05/4/2017 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 24/2017/QDXX-ST ngay 30 thang 6 nam 2017, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Pinh K, sinh nam 1948 (Ving mit)

Dia chi: S6 311/26 duong L 5, phuong 5, quan 8, Thanh phd HO Chi
Minh.

2. Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1949 (C6 miit)

Dia chi: SO 134 thon P, x4 T, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1956 (Vang mit)

Pia chi: S6 110 M, phuong T, Tp. Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

4. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1957 (Cé mit)

Pia chi: S6 337/5 duong C, phuong 2, quan Phi Nhuan, TP. HO Chi
Minh.

5. Ong Nguyén Dinh T, sinh nim 1959 (C6 mit)

Pia chi: T6 8 khu phé H, phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

6. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961 (Vang mit)

Dia chi: SO 134 thoén P, x4 T, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria - Viing Tau.

7. Ong Nguyén Durc H, sinh nim 1963 (C6 mit)

8. Ba Nguyén Thi Thién M, sinh nim 1966 (Ving mit)

9. Ong Nguyén Quang M, sinh nim 1968 (Vang mit)

10. Ong Nguyén Manh H, sinh nam 1973 (C6 mat)



Cung dia chi: S6 155 (S6 méi: 77 Puong H) t6 8, khu phé H, phuong L,
thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguwoi dai dién hop phdap cua nguyén don éng K, ba Vv, ba C, ba T, dng H,
ba M, éng M va dng H:
Ba Nguyén Thi S va ong Nguyén Pinh T (Nguyén don); theo gidy ty
quyén sd 120 ngay 09 thang 4 nim 2012 (CO mit).
- Bi don:
1. Ba V5 Thi N, sinh nim 1944 (Vang mat)
Dia chi: S6 126 t6 9, khu phé H, phuong L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
- Viing Tau
Ngueoi dai di¢n hop phdp cua ba N: Ong Nguyén Thanh N, tr( cung dia chi.
Theo giay uy quyén s6 29 ngay 05/3/2012 (C6 mat).
2. Ong Bui Van B, sinh nam 1975 (C6 mit)

Pia chi: S6 125 t6 9, khu phd H, phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

3. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1948 (C06 mit)

Pia chi: S6 124 t6 9, khu phé H, phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén N, sinh nam 1938

Dia chi: S6 134 Thon P, xa T, huyén Tan Thanh, tinh Ba Ria Viing Tau.

2. Ba Lé Kim N, sinh nam 1954

Pia chi: S6 311/26 dudng L 5, phudng 5, quan 8, TP. H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Vin H, sinh ndm 1951

Pia chi: S6 110 M, phudng T, Tp. Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

4. Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1954

Dja chi: S6 337/5 dudng C, phuong 2, quan P, TP. H6 Chi Minh.

5. Ba Pham Thi Ngoc T1, sinh nam 1963

Pia chi: S6 155 t6 8, khu phd H, phuong L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

6. Ba Do Thi T2, sinh ndm 1956

Dia chi: S6 166/2 khu phd 4, phuong T, Tp. Bién Hoa, Dong Nai.

7. Ong Nguyén Hung T2, sinh nim 1968

Pia chi: S6 155 t6 8, khu phd H, phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

8. Ba Pham Thi Hé)ng V, sinh nam 1979

Pia chi: S6 155 t6 8, khu phd H, phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

9. Ba Bui Thi Hoang Y, sinh nam 1979



Dia chi: S6 155 t6 8, khu phé H, phuong L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phdp cia ong N, ba N, éng H, ong T1, ba T1, ba T2,
ong T2, ba V va ba Y: Ba Nguyen Thi S va 6ng Nguyén Dinh T (L& nguyén
don); theo gidy ty quyén sé 120 ngay 09 thang 4 nam 2012 (C6 mit).

10. Ong Bui Puc H, sinh nim 1982 (Xin ving mit)

11. Ba Nguyén Thi Chau T, sinh ndam 1989 (Xin vang mat)

12. Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1968 (C6 mit)

Cung dia chi: S6 126 t6 9, khu phé H, phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

13. Tran Thi Ngoc T, sinh nam 1976 (Xin Véng mat)

Dia chi: Sb 125 t6 9, khu phé H, phuong L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria -
Ving Tau.

14. Ba Bang Thi L, sinh nam 1970 (Xin vang mit)

15. Ong Pang Vin S, sinh nam 1973 (Xin vang mat)

16. Ong Pang Van D, sinh nam 1985 (Xin vang mit)

17. Ba Danh Kim P, sinh ndm 1978 (Xin vang mit)

Cung dia chi: S6 124 t6 9, khu phd H, phudng L, thanh phb Ba Ria, tinh Ba
Ria - Viing Tau.

18. Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Vian H - Chu tich

Ngueoi bdao vé quyén va lpi ich hop phdp: Ong boan Anh T, Chuc vu:
Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho Ba Ria; theo gidy uy
quyén so0 1396 ngay 12 thang 5 nam 2017 (Xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khoi kién ngay 19/12/2012, nguyén don yéu cau Toa dn gidi

quyeét:

1- Budc ba V3 Thi N hoan tré lai dién tich dit da chiém dung 80m?;

2- Budc 6ng Bui Van D hoan tra lai dién tich dat da chiém dung 80m?;

3- Buoc ba Nguyén Thi D hoan tra lai dién tich dat da chiém dung 50m>.

Toan bd 03 16 dat néu trén déu thudc thira s6 92, to ban do sd 60, toa lac
tai phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau. Pat c¢6 ngudn gbc cua
6ng, ba ngoai dé lai cho cha, me 1a 6ng Nguyén Pinh L va ba Huynh Thi N. Sau
giai phong nam 1975, thi gia dinh cho ba N, 6ng S (Ong S 14 6ng noi ciia dng b)
va gia dinh 6ng T, ba T (Céu, mg bén chdng ba D) lam nha tam ¢ nho trén dat
ma khong lap gidy to gi. Nam 1997, 6ng L dugce cap gidy chimg nhén quyén s
dung dat dbi voi thira dit nay. Sau nhiéu lan yéu cau tra lai dat, nhung cac ho
trén khong chiu tra, nén ndm 2010, 6ng L da yéu cau UBND phuong L giai
quyét. Tai budi hoa giai gitra ong L, ba S voi cac bi don thi cac bén co thuong
luong vé viée ba N dong v tra cho éng L 70.000.000d6ng, 6ng B dong v tra cho



ong L 70. 000. 000ddng, ba dong y tra 40.000.000d6ng. Sau do, ong L dong v
bét cho moi nguoi 5.000. OOOdong nhung cac bi don yéu cau tra dan s tién trén
hang nam tir 2.000.000d dén 3.000.000d, nhung 6ng L khong ddng ¥, nén budi
hoa giai khong thanh. Do d9, viéc tranh chap da duoc UBND phudng chuyén
lén Toa 4n nhan dan thanh phd Ba Ria giai quyét.

- Don khoi kién bé sung ngay 09/12/2016 cua nguyén don céd noi dung:

Yéu cau Toa an huy Glay chimg nhan quyén s& hitu nha s 1777/CN-
SHN do Ty xay dung tinh Bong Nai cap ngay 21/5/1983 cho ong Bui Van S va
huy Gidy chting nhan quyén so hitu nha do Ty x@y dung tinh Pong Nai cap cho
ba V& Thi N (Gidy ctia ba N khong c6 sd, khong cé ngay, thang, nim).

- Pon khdi kién bé sung ngay 06/6/2017 ciia nguyén don ¢6 néi dung:

Chi yéu cau Toa 4n budc cac bi don phai tra sb tién gia tri dat dang chiém
dung cia gia dinh, cy thé: Ba N phai tra 150.000.000d6ng, 6ng P phai tra
150.000.000d6ng va ba B phai tra 70.000.000dong.

- Bi don:
1. Ba V6 Thi N va nguoi dai dién trinh bay:

Nguodn goc nha dat hién co tranh chép 1a do cha me Ba khai pha tir nim
1972. Nam 1973 gia dinh Ba nhap khau, xay dung nha cira va sinh song on dinh
trén dat ma khong cé tranh chap voi ai. Nam 1981 Ba keé khai dang ky dat va
nam 1983 duoc Ty Xay dung tinh Pong Nai cap glay ching nhan quyén so hiru
nha. Do thiéu sot cua Ty Xay dung khong ghi s6 cap va ngay thang nam cp,
nhung Ba xac dinh gidy chirng nhan quyén s& hitu nha duoc cap cung dot voi
6ng Bui Vin S. Trong qua trinh str dung dat, gia dinh Ba c6 dong thué sir dung
dat day du tir sau khi giai phong téi nay. Nam 2012, UBND phuong c6 moi Ba
1én 1am viéc; 6ng N 1 con trai dai dién 1én 1am viéc thi mdi biét nha nude da cip
gidy chimg nhan quyén st dung dét cho 6ng L vao nam 1997, trong d6 co toan
bo dién tich dat ma gia dinh Ba dang quan 1y st dung tir nim 1973 cho dén nay.
Do d6, budi hoa giai tai UBND phuong khong thanh va vu an duoc chuyén qua
Toa an giai quyét cho dén nay.

Ba khéng dong y vé yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi néu 1a dét cua
ong L thi Ty Xay dung tinh Pong Nai da khong cap gidy chung nhén quyen SO
hitu nha cho Ba. Gia dinh Ba da sir dung dat on dinh tir naim 1973 dén nay
khong c6 tranh chap véi ai va thuc hién nghia vu dong thué day du cho Nha
nudc nén theo Ba viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén
Dinh L 1a khong dung.

Ngay 01/7/2016, ba N ¢6 don yéu cdu phan to: Yéu cau Toa an cong
nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thira s6 92, to ban d6
s6 60, dién tich 94,1m2 toa lac tai phuong L, thanh phé Ba Ria cho Ba.

2. Ong Bui Van P trinh bay:

Nguén gbc phan dat hién nay c6 tranh chép 1a cua ong, ba noi dé lai cho
cha Ong trudc nam 1958. Ong ndi 1a ong Bui Vian S di dugc cdp ching nhan



quyén so hitu nha sé 1777/CN - SHN ngay 21/5/1983, dién tich xdy dung la
28m-.

Sau khi 6ng ndi mat da dé lai cho cha me Ong 1a 6ng Bui Vian C va ba V6
Thi N quan ly, st dung. Nam 2006, 6ng C mat, dén nam 2011 nhiing nguoi
dong thira ké dong ¥ sang tén nha dat trén cho Ong va dugc Cong chung tai
Phong Cong chimg Ba Ria. Ong str dung dét on dinh, khong c6 ai tranh chap.
Trong qué trinh sir dung dét, gia dinh Ong ciing da déng thué theo quy dinh cua
nha nude. Do hoan cénh gia dinh kho khén nén Ong chua c6 diéu kién di dang
ky ké khai dé duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat theo quy dinh. Hon
nita, Ong nghi dat khong sang nhuong, cam c6 cho ai nén khong can di lam gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Vi vay, Ong khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don. Khong co viéc Ong d3 thuong luong véi dng L vé viée
thanh toan gi4 tri nha dat nhu cac nguyén don trinh bay.

Ngay 03/8/2016, éng B ¢6 don phan té: Yéu cau Toa an cong nhan quyén
st dung dat va tai san gén lién vé6i dat ddi véi thira s6 92, to ban dd sb 60, dién
tich 114,6m?toa lac tai phuong L, thanh phd Ba Ria cho Ong.

3. Ba Nguyén Thi P trinh bay:

Do khi vo chong Ba téi ¢ thi 6ng Lap néi 1a dat ciia 6ng L. Vi vay, theo
Ba dién tich dat hién dang sir dung thudc quyén sir dung ctia 6ng L. Trudc day,
6ng L yéu cau vo chong ba dong tién dat hang nam 1a 20.000d, sau ting lén
50.000d va gén day nhat 13 100.000d/nam. Trudc day, gia dinh ba st dung
khoang 100m?, nhung khoang nam 1995, 1996 thi 6ng L lay lai mot nira va phan
con lai Ba lam nha tam dé ¢ ma khong c6 xin phép ai ca. Vé yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don thi Ba mong mudn cac nguyén don chuyén nhuong lai cho
Ba dién tich dat dang ¢ voi gia nhu di thoa thuan véi 6ng Lap tai UBND
phuong L nam 2010 1a 40.000.000 dong, mdi ndm xin tra 2.000.000d0ng, Vi gia
dinh Ba di ¢ trén dat ndy may chuc nim nay va hoan canh gia dinh rat kho khan,
khong c6 diéu kién dé tim noi & méi.

Ngay 03/8/2016, ba P c6 don phdn to: Yéu cau Toa an cong nhan quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat d6i véi thira sd 92, t& ban d6 so 60, dién
tich 78,9m” toa lac tai phuong L, TP. Ba Ria cho Ba. Vi nguén gbc can nha hién
Ba dang quan 1y va st dung la ctia 6ng Bang Van T, ba Bui Thi T (Cau mg rudt
chong) ¢ trudec nam 1975 sau d6 bo di noi khac song va dé lai cho vo chong Ba
st dung on dinh tir d6 dén nay.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B& Nguyén Thi S la nguwoi dai dién theo iy quyén cua: Ong N, ba N,
ong H, 6ng T1, ba T1, ba T2, 6ng T2, ba V, ba Y trinh bay: Hoan toan déng N
theo trinh bay cua cac nguyén don va khdng cé y kién gi khac, khéng cd don
yéu cau doc lap trong vu 4n nay.

2. Ong Nguyén Thanh N trinh bay:



C)ng la con cua ba N (Bi don) va hoan toan dong y theo trinh bay cua me,
khoéng chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu &n nay.

3. Ba Trdn Thi Ngoc T trinh bay:
Ba la vo cua 6ng D (Bi don), ba ddng ¥ theo trinh bay cua chong va
khong c6 ¥ kién gi, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nay.

4. Ba DBang Thi L, dng Pang Van S, d0ng Dang Van D va ba Danh Kim P
trinh bay:

Ho la con cua ba b, viéc tranh chap dat giita cac nguyén don va ba D 13
do ba Pau quyét dinh. Ho khéng co dong gop cong suc hodc tai san g1 vao nha
dat dang tranh chap. Dé nghi Toa an giai quyét thau tinh, dat 1y dé gia dinh c6
chd &, béi gia dinh c6 hoan canh khé khin va khong c¢6 chd & nao khac.

5. Pai dién Uy ban thanh phé Ba Ria trinh bay:

Tai thoi diém xét cap gidy ching nhén quyén sir dung dat (GCNQSD dat)
d6i v6i thira 92/1.385,5m” to ban dd sb 60, Xa L nam 1997 c6 04 ho gia dinh
dang stir dung dat, trong d6 c6 03 ho co gidy to hop 1é (Co gidy chimg nhan
quyén so hitu nha) gom: Nguyén Pinh L, V& Thi N va Bui Van S; 01 ho sir
dung trén co s& théa thuan véi 6ng Nguyén Dinh L 1a ba Nguyén Thi D. Tuy
nhién, UBND xi L (Nay la phuong L) di khong xem xét dé lam rd viéc sir dung
dat ctia 03 ho Vo Thi N, Bui Van S va Nguyén Thi B ma van xem xét va dé nghi
cdp GCNQSD dat dan dén viéc UBND thi x4 Ba Rja cAp GCNQSD dat sb
K923242 ngay 22/8/1997 cho 6ng Nguyén Dinh L thira 92/1.385,5m? 14 c6 sai
sot.

Cin ctr Khoan 2, 3 Diéu 106 Luat Dat dai nim 2013; Khoan 5, 6 Diéu 87
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh thi viéc
thu hoi GCNQSD dat s6 K 923242 ngay 22/8/1997 cip cho 6ng Nguyén Dinh L
“Chi dwoc thuc hién khi co ban an hoac quyét dinh cua Toa an nhan dan da
dwoc thi hanh”. Ba N, ong S (Nay 1a ong D) céat nha trén dat cia gia toc ong
Nguyén Dinh L. Tuy nhién, ba N va éng S di duoc Ty xay dung tinh Pong Nai
cap gidy ching nhan quyén sé hiru nha vao nam 1983 thi can cong nhan quyén
sir dung dat cho 02 h¢ nay, nham dam bao quyén va loi ich hop phap cta ho d6i
v6i tai san gan lién trén dat.

Dbi véi viée str dung dat va tai san gan lién trén dat cia ba Nguyén Thi D,
can lam rd cin ct st dung dat, viéc tra tién hang nim cta ba D voi ong L tir
truée nam 1975 dén khi phat sinh tranh chap. Truong hop ¢6 can cir xac dinh
day 1a viéc thué muon dat, dé nghi 4p dung quy dinh vé quan 1y va cai tao Xa
hoi chu nghia ddi véi nha, dat cho thué tai cac do thi cua cac tinh phia Nam dé
xem xét giai quyét.

Tai phién toa, nguyén don thay doi mot phan don khoi kién ngay
06/6/2017 chi yéu cau ba N va ong P phai c6 nghia vu tra gia tri cua dién tich
dat dang s dung dbi voi phan vuot qua dién tich da duoc Ty xdy dung tinh
Pong nai cap “Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha” nim 1983 theo so d6 do vé&



cua Trung tam ky thuat TNMT tinh Ba Ria-Ving Tau ngay 27/7/2016 la
150.000.000d6ng/nguoi.

Riéng truong hop cua ba b, do co hoan canh kho khan nén xin dugc mua
lai phan dién tich dit tranh chap 78,9m’ véi gia 50.000. OOOdong, yéu cau nay
dugc cac nguyén don chap nhan va ba D di rat don yéu cu phan t6.

- Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu y kién cho rang:

+ Tham phan, thu ky, Ho1 déng xét xr va cac duong su da thuc hi¢n ding

quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy;

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit, nhung c6 don xin vang
Mt nén cin cr vao quy dinh Piéu 228 cia BLTTDS dé giai quyét ving mat ho;

+ Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xir xac dinh: Ong N, ba N, dng H, dng
T,baT1,baT2,0ng T, baV vabay langusico quyen loi va nghia vu lién quan
trong vu an. Xet thay, nhimg nguoi nay la dau, ré va chau cua 6ng L. Trong khi
nhitng nguoi thira ké ctia ong L di duoc Tda an triéu tap tham gia tb tung day du,
nén nhitng nguoi nay khong phai 1a ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
trong vu an.

+ Cac b1 don cho réng dét cua cha me, ong ba khai pha roi dé lai, nhung
khong ai cung cép dugc tai liéu ching cu gi dé ching minh. Céc nguyén don da
chirng minh duoc nguon goc dat 1a cua gia toc co tir nam 1963, thyc hién viéc
dang ky thué va duoc cap so bo, dén nam 1983 dugc cap chi quyen nha va nam
1997 0ng L (Cha cua cac nguyén don) duoc cap GCNQSD dat. Nam 2010, cac
bi don da thira nhan viéc ¢ nho trén dat va dong ¥ mua lai phan dat dang o,
nhung cac bén khong thong nhat dugc gid dat cling nhu thoi han tra tién, nén
moi xay ra tranh chip cho dén ngay hom nay. Nén cac nguyén don khéi kién
yéu cau cac bi don co nghia vu tra s6 tién do st dung dit cua gia dinh minh 1a c6
co 8¢ va can duoc chap nhan;

+ Khong chap nhan yéu ciu phan & ctia bi don la ba N va dng b;

+ Ch4p nhan viéc rit yéu cau phan td cta bi don 1a ba Nguyén Thi D;

+ Ghi nhén sy thoa thudn cia cac nguyén don va bi don ba Nguyén Thi b
vé viéc ba B dugc quyén st dung phan dién tich dit tranh chp 78,9m” va c6
trach nhiém tra cho cac nguyén don sb tién 50.000.000d0ng.

+ C&c bén duong su co trach nhiém lién hé co quan nha nudc co tham
quyén dé ding ky cdp GCNQSD dét va chinh Iy QSD dat theo quy dinh phap
luat.

Tait phién toa, caC bén duong su khong cung cép dugc tai liéu ching cur gi
moi, khong ai yéu cau triéu tip thém ngudi lam ching hay ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan khac; ong D va nguoi dai dién cta ba N khong ty thoa thuan
dugc véi nguyén don vé viée giai quyet vu an, nén Hoi déng xét xir cin clr cac
tai liu, chimg cr duong sy di cung cap va Toa an da thu thap dugc c6 trong hd
so vu an dé tién hanh xét xir theo quy dinh.

Riéng ba P va cac nguyén don da ty thoa thuin dugc voi nhau vé viée
giai quyét tranh chap quyén sir dung dat, nén can ghi nhan su thoa thuan cua cac
duong su theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién

Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé d6i twong tranh chip va thAm quyén thu 1y, giai quyét:

Cac nguyén don déu xac dinh, dién tich dat thira 92, to ban dd sé 60, toa
lac tai x4 L, thanh phb Ba Ria c6 ngudn gbc ctia cha me qua doi dé lai chua chia,
hién dang c6 tranh chip vé “Quyén sir dung dat”, nén nim 2011 Toa an thi xa
Ba Ria xé4c dinh d6i twong tranh chip 1a “Tranh chip quyén sir dung dat” va thu
ly giai quyét 1a dung quy dinh. Tuy nhién, ngay 09/12/2016, cac nguyén don co
don bo sung thay d6i noi dung khai kién, yéu céu Toa an huy Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha do Ty Xay dung tinh Pong Nai cip ngay 21/5/1983 cho 6ng S
va ba N. Can ct theo quy dinh tai Dicu 34 ctia B luat to tung dan sy nam 2015,
vu an thudc tham quyén giai quyét so thAm cia TAND tinh Ba Ria - Viing Tau,
nén TAND thanh ph6 Ba Ria di chuyén vu an dé TAND tinh Ba Ria -Viing Tau
giai quyét theo tham quyén 1a dung.

[1.2] Duong sy trong vu an dugc xac dinh:

+ Nguyén don: Gom c6 cac ong (Ba): Nguyen Dinh K, Nguyen Thi S,
Nguyén Thi V, Nguyén Thi C, Nguyén Pinh T, Nguyén Thi T, Nguyén Puc H,
Nguyén Thi Thién M, Nguyén Manh H va Nguyén Quang M La hang thura ké
ctia ong Nguyén Dinh L va ba Huynh Thi N.

+ Bj don: Ba V5 Thi N, ba Nguyén Thi D va 6ng Bui Vin D.

+ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Theo quyét dinh dua vy 4n ra
xét xur xac dinh: Ong N, ba N, ong H, 6ng T1, ba T1, ba T2, 6ng T2, ba V va ba
Y la ngudi co quyen lgi, nghia vu lién quan trong vu an. Tuy nhién, nhiing nguoi
nay la dau, ré va chau cua 6ng L. Trong khi nhimg ngudi thira ké ctia ong L da
dugc Toa an triéu tap tham gia t tung dy du, nén nhitng nguoi nay khong phai
1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan gom c6: Ong (Ba) Nguyén Thanh
N, Nguyén Thi Chau T, Bui Ptrc H, Tran Thi Ngoc T, béng Thi L, Bang Van S,
Danh Kim P, Pang Van D va Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria -
Viing Tau.

[1.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat, nhung cd ban tu
khai giri Toa an va dé nghi duoc vang mat, nén Hoi dong xét xtr tién hanh giai
quyét Véng mat ho theo quy dinh tai Diéu 227 va 228 cia Bo luat tb tung dan sy.

[2] Vé ndi dung tranh chép:

[2.1] Vé ngudn gbc dat va viéc cap Giéy chung nhan quyén sir dung dét
s6 K923242 hgay 22/8/1997 du’ng tén 6ng Nguyén Dinh L;

Nhan thdy, theo hd so xin cip Gidy chting nhan quyén st dung dt cua
ong Nguyén Pinh L (Cha d¢ cta cac nguyén don) ngay 29/10/1996 do 6ng L
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dung tén dang ky su dung 1.385, 5m? thé hién, dat xin cap c6 ngudn gdc ciia 6ng
co ngoai Huynh Van K dé lai cho ba, me cua ba Nguyét la Huynh Van H va Ly
Thi D, s6 bo 692/488, dién tich 2. 300m? , tor can:

- Bong: Giap duong 16n song Dinh

- Nam: Giap duong nho

- Tay: Giap duong lang va ba Tran Thi T

- Bic: Glap Lé Van N va ong nguyen Duy N.

C6 gidy dong thué tho trach sé 319/LH ngay 11/11/1963 sau dé 6 ong ba dé
lai cho ba Huynh Thi N truéc ndm 1975. Nam 1979, ba N qua doi va ong L la
chong tiép tuc dong thué hang nam. Nam 1982, 6ng L dugc Ty Xay dung tinh
Pong Nai cap Glay ching nhan quyén s& hu‘u nha”sb 55, 4p H, xa L, huyén
Chau Thanh, tinh Péng Nai. Dién tich nha 36m* (Gidy ghi 3, nguén géc nha la
do cha Huynh Van H va me Ly Thi D d¢ lai) trén dién tich 2 300m2 Nhu vay,
“Giay ching nhéan quyén so hitu nha” ¢o gia tri xac dinh tai san trén dat ciing
nhu quan 1y vé sO nha, ho khau trén dat. Ngay 22/8/1997, ong L duoc UBND thi
x3 Ba Ria cAp GCNQSD dat s6 K923242 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, tai thoi diém
nay trén dat co6 03 can nha, 01 cin cia ba N va 01 cin cua ong S da dugc cap
“Giay chtmg nhan quyén sé hitu nha” va dién tich dat san, vuon kem theo. Con
O1 can nha cua gia dinh 6ng T, ba T (Nha tam, khong c6 gidy t&) ma Uy ban
chua xac minh lam ré vé quyén sir dung dat, quyén so hitu nha cua cac ho nay
va c6 tranh chap hay khong ma van tién hanh cap GCNQSD dat cho 6ng L 1a c6
thiéu sot.

[2.2] V& yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Nhan thdy, ngudn gbc dét cua gia toc r0 rang, duoc Nha nudc thira nhan
va cap glay chiing nhan quyen stt dung dat. Gia dinh ong L chua nhan bat ctr
mot quyét dinh thu hdi dat nao tir phia cac co quan co tham quyén ké tir ngay
giai phong Mién Nam dén nay. Cac bi don cho rang, dat ctia 6ng ba cha me
khai phé va dé lai tir nhitng nim 1958 va 1972, nhung khong cung cap duoc tai
liéu chung cir dé chung minh cho nguon goc dat khai pha. Ong D cung cip duoc
01 “Glay chtmg nhan quyén sé hitu nha” s6 125, ap H, xa L, huyen Chau Thanh,
tinh Dong Nai. Dién tich nha 28m°, dién tich san, vuon 08m” (Tong cong la
36m?). Ba N cung cip duogc 01 “Glay chtig nhan quyén s¢ hitu nha” s6 126, ap
H, xa L, huyen Chau Thanh, tinh Pong Nai. Dién tich nha 18m?, dién tich san,
vuon 30m® (Tong cong 1a 48m?). Nhu vay, “Glay chting nhan quyén sé hiru
nha” co gia tri xac dinh tai san trén dat, xac dinh s6 nha cu thé, 16 rang. Va day
cling 13 can ctr dé xem xét ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ciing nhur
yéu cau phan td ctia cic bi don. Tuy nhién, tai phién tda nguyén don thira nhan
nha ba N va nha 6ng S (Ong noi ong ) ¢ nho trén dat vao khoang nim 1964
dén nay, nim 2010 cac bi don déu thira nhin va xin dugc mua lai dién tich dat
dang str dung, nhung vi khong thong nhat duoc gia tién, nén chuyén Toa 4n giai
quyet Nay ho chi yéu cau ba N va ong D tra 5O tlen gla tri cua dién tich dat dang
chiém dung vuot quéa dién tich nha dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén so
hitu nha, san, vuon nam 1983 véi s tién 1a 150.000.000d6ng/ngudi, nén Hoi
dong xét xtr chi xem xét trong pham vi yéu cu nay, cy thé:



- Péi v6i ong D: Hién sir dung dién tich dat 114,6m2 - 36m* (Phan dugc
cap chu quyén nha, san, vuon nam 1983) = 78 ,6m” (Dién tich dat du) x
3.500.000d/m* (Gia dat hién tai theo két qua dinh gia) = 275. 100.000 dong (gia
tri d6i voi phan dat du). Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau tra sb tién
150.000.000dong la hoan toan c6 co so, nén can dugc chap nhan.

- Pbi v6i Ba N: Hién s dung dién tich dat 94,1m2 - 48m? (Phﬁn duoc cép
chi quyén nha, sin, vudn nim 1983) = 4o, Im® (Dién tich dat du) x
3.500.000d/m’ (Gia dat hién tai theo két qua dinh gia) = 161. 350.000 dong (gia
tri d6i voi phan dat du). Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau tra sb tién
150.000.000d6ng 14 hoan toan cé co s&, nén can dugc chap nhan.

Trén phan dat cap GCNQSD dit cho ong L con ¢6 01 cin nha tam cia gia
dinh 6ng T, ba T (Nha tam, mai ton, vach cot, nén xi ming, dién tich 48m®) hién
nay ba D 1a nguoi quan ly, sir dung. Trong qua trinh hoa giai tai UBND phuong
cling nhu qua trinh giai quyét vu an, ba B va cac con déu thira nhén la ¢ nho trén
dat cta 6ng L, nhung ngay 04/7/2016 ba b c6 don phan t6 cho rang nguén goc
nha dat nay 1a cta vo chong 6 ong cau bén chong khai pha, sir dung sau d6 cho vo
chong Ba ¢ tir sau giai phong dén nay, nhung Ba khong xuat trinh dugc bat ky
mot tai liéu, ching ctr nao dé chimg minh cho 16i trinh bay ctia minh. Tuy nhién,
tai phién toa, ba D thay doi y kién va xin mua lai dién tich dat dang tranh chép,
nhung vi hoan canh gia dinh qua kho khin nén xin tra véi s tién 50.000.000
d6ng. Nguyén don da chap nhan yéu cau cta ba .

Xet thay, day la sy tu nguyén cua cac bén duong sy, hoan toan phu hop
voi1 thuc te cudc song cua gia dinh ba B ma khong trai vo1 quy dinh cua phap
luét, nén can ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

[2.3] Xét yéu cau phan té cua cac bi don:

+ Xét yéu cau phan t6 ctia ba N va éng b:

Nhan thdy, tai phién toa cac nguyén don chi yéu cau ba N va ong D tra sO
tlen gia tri cua di¢n tich dat dang chiém dung vuot qua dién tich nha dat da duoc
cap gidy ching nhan quyen s0 hitu nha, san, vuon nam 1983, nén co can cu dé
chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia ba N va 6ng B dbi v6i phan dién tich
da dugc cap glay ching nhéan quyén s¢ hitu nha, san, vuon nam 1983.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia cac bi don 601 voi yéu cau cong
nhan quyén sir dung dat phan vuot qua dién tich di dugc cip gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha, san, vuon nam 1983 hién dang c6 tranh chap, vi khong c6 cin
cu.

+ Xét yéu cau phan td cta ba b:

Tai phién toa, cac nguyén don va ba D da tu thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét dién tich dat tranh chip va ba P da rat yéu cau phan t, nén Hoi
dong xét xtr khong xem xét ma dinh chi déi voi yéu cau phan to ciia ba .

Tir nhitng phan tich nhan dinh néu trén, c6 du can cir & chap nhan don
khai kién stra d6i bo sung ngiy 06/6/2017 va sy thay d6i mot phan don khoi
kién ctia Cac nguyén don tai phién toa. Budc ba Vo Thi N va 6ng Bui Vin D mbi
nguoi phai c6 nghia vu tra cho cac nguyén don sd tién 150.000.000 dong.
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Ghi nhan su thoéa thuan cta cac duong su 1a ba Nguyén Thi B c6 nghia vu
tra cho cac nguyén don sd tién 50.000.000 dong.

Ba N duoc quyén st dung va dinh doat dién tich 94m2; ong b duoc quyén
st dung va dinh doat di¢n tich 114,6m2; Ba b duoc quyén st dung va dinh doat
dién tich 78,9m? tai thira 92, t& ban dd sb 60, phuong L, thanh phd Ba Ria. Dt
da duoc cap GCNQSD dét ding tén 6ng Nguyén Dinh L.

Cac bén duong su dugc quyén lién hé voi co quan nha nudc co thAm
quyen vé quan ly dat dai dé dang ky quyén st dung dat va chinh 1y dién tich
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép lut.

7 [2.4] V& chi phi do V&, tham dinh, dinh gia tai san tranh chap 02 lan: Hét
tong cong 9.661.000d6ng : 04 phan = 2.415.000d6ng/phan. (Cac nguyén don
phai chiu %, ba N, ba B va ong B moi nguoi phai chiu % 1a 2.415.0004).

[2.5] Vé an phi dan sy so tham co gia ngach:

- Yéu cau khoi kién duogc chap nhan, nén cac nguyén don khong phai chiu

an phi dan sy so tham d6i voi yéu cau nay;

- Pon phan t6 cta cac bi don c6 modt phan duwoc chidp nhan, nén cac
nguyén don phai chiu 4n phi tuwong Gmg d6i v6i phan yéu cau phan t6 dugc chip
nhén, cu thé:

+ Dbi v6i yéu cau phan td cua ba N: 48m? (Dién tich dugc chip nhén) x
3.500.000d/m* = 168.000.000d x 5% = 8.400.000d6ng.

+ D4i voi yéu cau phan té cua ong D: 36m? (Dién tich duge chip nhan) x
3.500.000d/m” = 126.000.000d x 5% = 6.300.000d0ng.

Téng cong 02 khoan 1a: 14.700.000d0ng.

- Pon phan td c6 mot ph?m duoc chép nhan, nén cac bi don khong phai
chiu 4n phi tvong tng d6i voi phan yéu cau duoc chip nhén;

- C4c bi don phai chiu an phi twong tng d6i véi phan yéu cau khoi kién
duoc chip nhan, cy thé:

+ Ong B: 7.500.000 dong (150.000.000d x 5% = 7.500.0004);

+ Ba N: 7.500.0004 (150.000.0004d x 5% = 7.500.0004d);

+ Ba P: 2.500.000d (50.000.000 dong x 5% = 2.500.000d).

Ba P ¢6 hoan canh gia dinh kho khin, nén Hoi dong xét xir quyét dinh
giam cho Ba 1/2 so tién an phi phai nop. Nhu vdy, ba D chi phai ndp sb tién
1.250.000d6ng.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu, ‘ . )
- Khoan 7 biéu 25, Diéu 35 cua Bo 1u;,it t0 tung dan sy nam 2004;
- Cép biéu 34, 37 va 38 cua B¢ ludt to tung dan sy ndm 2015;
- biéu 246, Khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan su nam 2015;

- Cac Dicu 3, 4, 13, 14, 20, 21, 36, 52 va 73 cuia Luat Dat dai nam 1993;
- Diéu 179 va 203 ctia Luat dat dai 2013;
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- Diéu 157 ciia Luat nha ¢ ndm 2005;
- Khoan 2, 5 va 7 Biéu 27 ctia Phap 1énh an phi 1€ phi To0a an;

Tuyen XU;

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua c4c nguyén don gdm: Ong Nguyen
Pinh K, ba Nguyen Thi S, ba Nguyen Thi V, ba Nguyen Thi C, 6ng Nguyén
Pinh T, ba Nguyén Thi T, 6ng Nguyen buc H, ba NgUyen Thi Thién M, 0ng
Nguyén Quang M va Ong Nguyén Manh H vé “Tranh chap quyén st dung dat”
tai thira 92 to ban dd s6 60, phudng L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing
Tau; dat cip cho 6ng Nguyén Pinh L theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
s6 K923242 ngay 22/8/1997 d6i vai cac bi don, ba V& Thi N, ong Bui Van D va
ba Nguyén Thi b.

+ Budc ba Vo Thi N phai c¢6 nghia vu thanh toan sb tién gia tri cua dién
tich dat dang chiém dung cua gia dinh cic nguyén don 13 46,1m” tai thira 92 t&
ban do s6 60 phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau véi s6 tién 1a
150.000.000d (M6t traim nim muoi triéu) dong.

+ Budc 6ng Bui Van D phai c6 nghia vu thanh toan sd tién gia tri cta dién
tich dat dang chiém dung cua gia dinh cac nguyén don 13 78,6m? tai thira 92 to
ban do sd 60 phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau véi s6 tién 1a
150.000.000d (M6t traim nim muoi triéu) dong.

2. Ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong sy gilia ba Nguyén Thi P va céac
nguyén don. Ba P phai c6 nghia vy thanh toan sd tién gla tr1 cua dién tich dat
dang chiém dung cua gia dinh cac nguyén don |a 78.9m” tai thira 92 to ban do sO
60 phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau véi s tién tién 1a
50.000.000d (Nam muoi triéu) dong.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua céac b1 don, ba V5 Thi N d6i
v0i yeu cau cong nhan quyén su dung dat dién tich 48m va 6ng Bui Van b dol
v6i yéu cau cong nhan quyén su dung dat dién tich 36m? tai thira 92 to ban dd sb
60 phuong L, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

4. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia cac bi dO‘n ba V& Thi N doi vOi
yéu cau cong nhan quyen str dung dat dién tich 46,1m? tai thira 92 t& ban d6 sb
60 phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau Va ong Bui Van b dbi
V@i yéu cau cong nhan quyen st dung dat dién tich 78,6m? tai thira 92 t& ban do
s6 60 phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

5. Dinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don, ba Nguyén Thi D ddi véi yéu cau
cong nhan quyén su dung dat dién tich 78,9m? tai thira 92 to ban dd sb 60
phuong L, thanh ph6 Ba Ria, tinh Ba Ria - Viing Tau.

6. Dinh chi giai quyet mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé
viéc: Yéu cau huy “Gidy ching nhan quyén so htru nha” s 1777/CN - SHN
ngay 21/5/1983 dimg tén ong Bui Van S va yéu cau huy “Gidy chung nhén
quyeén s¢ htru nha” khong so, khong ngay, thang, nam ding tén ba Vo Thi N.

Khi an ¢6 hi¢u lue, cac bén duong sy dugc quyen lién hé v&i co quan nha
nudc ¢o6 tham quyén vé quan 1y dat dai tai thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing
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Tau dé dang ky quyén sir dung dat; chinh 1y quyén sir dung dét theo quyét dinh
ciia Ban an va theo So d6 vi tri ngdy 27/7/2016 cua Trung tim Ky thuat Tai
nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria -Viing Tau kém theo ban an, theo quy dinh
cua phéap luat.

7. V& chi phi do V&, tham dinh, dinh gia tai san tranh chép:

- Ba V& Thi N phai chiu 2.415.000d0ng;

- Ong Bui Vin D phai chiu 2.415.000dong;

- Ba Nguyén Thi D phai chiu 2.415. OOOdéng,

- Cac nguyén don phai chiu 2.415. 000ddng.

S tién trén cac nguyén don di ndp tam tng chi phi, nén ba N, ba b va
ong P phai c6 nghia vu thanh toan cho cac nguyén don sb tién nay khi an co
hiéu luc.

8. V& an phi dan su Y tham c6 gia ngach:

- Céc nguyen don gom: Ong K, ba S, ba V, ba Chiéc, 6ng T, ba T, 6ng H,
ba M, ong M va ong H phai ndp chung téng sb tién: 14.700. OOOdong, nhung
dugc khau trir vao s tién 660.000d (Sau trim sau muoi ngan) dong da nop tam
g an phi dan sy so tham theo bién lai s6 013825 ngay 28/12/2011 cia Chi cuc
Thi hanh an déan su thi xd (Nay la thanh phd) Ba Ria. Nhu vay, cac nguyén don
con phai nop thém 14.040.000d (Muoi bbn triéu khong tram bon muoi ngan)
dong.

- Ong D phai ndp so tién: 7.500.000d6ng, nhung dugc khau trir vao so
tién tam tng an phi dan su so tham da nop 1a 2.846.000d0ng theo bién lai sb
0002115 ngay 03/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph6 Ba Ria. Nhu
vy, ong D con phai nop thém s6 tién 1a 4.654.000d (Bén triéu, sau trim nim
muoi bén ngan) dong.

- Ba N phai ndp s tién: 7.500.00d0ng, nhung dugc khau trir vao s tién
tam Gng an phi dan sy so thAm d3 nop 1a 2.278.000d6ng theo bién lai sb
0002035 ngay 04/7/2016 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Ba Rja. Nhu
véy, ba N con phai ndp thém sb tién 1a 5.222.000d (Nam triéu, hai trim hai muoi
hai ngan) dong.

- Ba D phai ndp s6 tién: 1.250.00d0ng, nhung dugc khau trir vao s tién
1.240.000dong tam mg 4n phi dan sy so tham d3 nop 1a theo bién lai sb
0002036 ngay 04/7/2016 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Ba Ria. Nhu
vay, ba P con phai ndp thém sb tién 1a 10.000d (Muoi ngan) dong.

Ké tir ngdy bén dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra 13i doi
voi s6 tién cham tra theo 13i sudt duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su twong Gmg voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a,
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7Tbva9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 28/7/12017), cac duong
su cO mit co quyén khang cao ban an lén Toa 4n nhan dan Cép cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh dé yéu cau xét xtr lai vy an theo trinh tu phuc thim. Ddi voi
duong sy vang mat, thoi han khang céo 13 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hoic tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT; Ba ky)
- CCTHADS TP.Ba Ria

- Cuc THADS tinh BR-VT;
- Cac duong sy;
- Luu hd so.

Poan Ngoc Thién
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