TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Péc Lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:46/2023/DS-ST
Noay 27-7-2023
V/v tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN YEN, TINH BAC GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Thdm phdn - chii toa phién tod: Ba Poan Thi Oanh

Cac Héi tham nhén dén:

Ong Nguyen Vin Kiém

Ong Nguyén Quéc Stru

- Thw ky phién toa: Ba Ngo6 Thi Van- Thu ky Toa an nhan dan huyén Tan
Yén, tinh Bic Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tén Yén tham gia phién toa: ba
Duong Thi Hai Yén - Kiém sét vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Tan Yén,
tinh Bic Giang xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 41/2023/TLST- DS
ngay 13 thang 4 nam 2023 vé viéc tranh chdp hop dong dit coc theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd 135/2023/QDXXST-DS ngay 04 thang 7 nam 2023 va
Quyét dinh hodn phién toa sé 125/2023/QDST- DS ngay 21 thang 7 nim 2023
gitra cadc duong su:

1. Nguyén don: anh Nguyén Vin B, sinh nim 1987 (c6 mit)

Dia chi: thon T, x@ V, huyén T, tinh B.

2. Bi don: anh Hoang Quang Kh, sinh nam 1981 (vang mit)

Dia chi: thon C, xa C, huyén T, tinh B.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién, ban tu khai va cac 10i khai tiép theo nguyén don anh
Nguyén Vian B trinh bay: anh ¢4 quan hé biét v4i anh Hoang Quang Kh. Ngay
25/01/2022 anh va anh Kh ¢6 thoa thuan anh Hoang Quang Kh chuyén nhuong
cho anh dién tich dat 528,3m?, tai thira s6 176, t& ban d6 so 32, dia chi thira dat
& thon Ng, xa C, huyén T, tinh B voi gia 1a 1.500.000.000 dong. Anh da dat coc
cho anh Kh1.000.000.000 dong va thoa thudn dén ngay 25/02/2022 thi anh Kh
(bén A) c6 trach nhi€ém ban giao day du gidy t& phap ly cho anh 1a (bén B) Con
anh s& co trach nhiém thanh toan so tién con lai cho anh Kh. Anh da tryc tiép
giao cho anh Kh s tién 1.000.000.000 dong cho anh Kh ngay 25/01/2022. Tuy
nhién dén han anh Kh khong thuc viéc ban giao day du gidy to theo quy dinh.



Anh cho anh Kh thém thoi gian dé ban giao gidy to cho anh nén ngay 07/4/2022
co ky hop lai déng dat coc v&i ndi dung hai bén thdéa thuin la anh Kh chuyén
nhuong cho anh dién tich dat 528,3m? tai thira s6 176, t& ban dd s6 32, dia chi
thira dat & thon Ng, xd C, huyén T, tinh B v6i gia 1.500.000.000 dong. Anh da
dit coc cho anh Kh 1a 1.000.000.000 dong va thoa thuan dén ngay 07/5/2022 thi
anh Kh ( bén A) c6 trach nhiém ban giao day du gidy to phap 1y cho anh con anh
s& c6 trach nhiém thanh toan s tién con lai cho anh Kh. Anh va anh Kh c6 thoa
thuan sau khi ky hop déng duoc ky két, qua thoi han thoa thudn néu trén néu
bén A khéng ban giao, khong chuyén nhuong tai san dit coc cho anh (bén B) thi
anh Kh (bén A) sé& phai boi thudng cho anh giap 2 lan s6 tién ma anh da dic coc
cho anh Kh. Sé tién anh Khai phai tra cho anh 1a 2.000.000.000 dong. Hop dong
dat coc c6 chir ky cia bén A la anh Hoang Quang Kh, chir ky ctia bén B 1a anh
Nguyén Vin B va chir ky ctia bén C nguoi 1am ching anh Nguyén Vin Th. Pén
ngay 07/5/2022, anh Kh khong thuc hién hoan tat glay to thu tuc va chuyen
nhuong 16 dat theo di thoa thuan véi 1y do chua cap d6i dugc s6 hong va dat
dang bi ting dién tich. Tir d6 dén nay anh di nhiéu lan yéu cau anh Kh hoan tat
thu tuc gidy to va chuyén nhuong dién tich dat nhung anh Kh khong thyc hién.
Nay anh khai kién yéu cau anh Kh phai tra sé tién coc 1.000.000.000 dong va
phat coc 1.000.000.000 dong theo nhu hop dong dit coc anh ngay 07/4/2022.

Sau khi anh khoi kién ngay 07/5/2023 anh Kh chuyén tra sb tién
50.000.000 dong va ngay 11/5/2023 anh Kh chuyén tra 250.000. 000 ddng vao
tai khoan ctia anh. Dén nay anh yéu cau ca nhan anh Kh phai tra s6 tlen coc con
lai 700.000.000 ddng, anh khong yéu cau anh Kh phai tra sb tién phat coc
1.000.000.000 d6ng. Tai phién toa anh B c6 mit yéu cau anh Kh tra sd tién coc
la 700.000.000 d6ng, khong yéu cau anh Kh phai tra tién phat coc.

* Tai bién ban ghi 101 khai cua bi don anh Hoang Quang Kh trinh bay: anh
c6 chuyén nhuong cho anh B quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 176 (thira
moi 14 627), to ban d6 s6 32, dién tich dat 528,3m? dia chi thira dat ¢ thén Ng,
xa C, huyén T, tinh B voi gia 1a 1.500.000.000 déng Ngay 07/4/2022 anh va
anh B c¢6 thoa thuan dat coc trudce 1. 000.000.000 ddng, hai bén co 1ap hop dong
dat coc v6i ndi dung anh B dat coc s6 tién 1.000.000.000 dong dé nhan chuyen
nhuong quyén stir dung dat doi voi thira dat trén. Thoi han coc 14 30 ngay ké tir
ngay 07/4/2022 dén ngay 07/5/2022, vé cac khoan thué, 1 phi anh B ( bén B)
phai dong. Anh cam két giao day du dién tich theo thira méi, dat khong co tranh
chap, cung cap glay td phap 1y d6i voi thira dat, qua thoi han 30 ngay ma khong
chuyen nhugng quyén sir dung dét thi anh phai b01 thuong cho anh B gip 2 lan
s6 tién dit coc. Anh B khong mua thi phai chiu mét tién coc. Hop dong dit coc
c6 chit ky ctia anh va anh B. Khi anh va anh B thoa thuan c¢6 anh Nguyén Vin
Th, sinh ndm 1987 ¢ thon T, xa V, huyén T chimg kién. Anh di nhan du sé tién
1.000.000.000 dong cua anh B. Sau khi ky hop dong dit coc, anh B yéu ciu anh
phai tach thira dat 1am 4 thira thi anh B méi ddng ¥ mua, anh dong ¥ theo yéu
cau ctia anh B. Sau d6, anh ¢6 lam thu tuc tach thira nhung khong tach dugc do
dat ¢ doi du. Vi vay dén nay anh va anh B chua lam thu tyc chuyén nhuong
quyén sir dung dat d61 véi thira s6 176 dugc. Dén nay anh B khéi kién yéu cau
anh phai tra sb tién coc 1.000.000.000 dong va phat coc 1.000.000.000 ddng.
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Anh déng y trd cho anh B sb tién dit coc 1.000.000.000 déng con tién phat coc
anh khong dong ¥.

Sau khi Toa an thu 1y vu an anh d3 chuyén vao tai khoan cua anh B tra s
tién 300.000.000 dong. Pén nay anh xac nhan c4 nhan anh sé& tra anh B sd tién
coc con lai 700.000.000 ddng, tai phién toa anh Kh ving mit.

* Tai ban tu khai ngay 30/4/2023 chi Nguyén Thi Ta O xéac dinh sé tién
dit coc giita chong chi anh B véi anh Kh 13 tai san riéng cta anh B khong lién
quan gi dén chi.

* Tai ban tu khai ngay 19/6/2023 chi Nguyén Thi Th trinh bay: anh
Nguyén Vin B khéi kién anh Hoang Quang Kh tra sé tién coc 1.000.000.000
ddng, chi xac dinh khong lién quan gi dén chi va dé nghi Toa an khong dua chi
vao tham gia to tung trong vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cta Tham phan, Thu ky,
Hoi dong xét xir dam bao theo quy dinh.

Doi voi nhitng nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don anh B di chip hanh
dung quy dinh cua phap luat. Bi don chua chap hanh dang quy dinh ctia phap
luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua
anh Nguyén Vin B déi véi anh Hoang Quang Kh. Budc anh Kh phai tra cho anh
B s tién 700.000.000 dong.

Dinh chi yéu cau khéi kién ctia anh B yéu cau anh Khai tra tién phat coc
1.000.000.000 dong.

V& an phi: anh Hoang Quang Kh phai chiu 32.000.000 déng an phi dan su
so tham theo quy dinh.

V& quyén khang cdo: cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cru hd so vu an va thim tra ching ctr tai phién toa, sau
khi nghi an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: anh Nguyén Vin B khai kién yéu ciu tra s tién
coc va phat coc d6i véi anh Hoang Quang Kh, noi cu tra: thon C, xa C, huyén T.
Toa 4n nhan dan huyén T da thu 1y giai vu an tranh chip hop dong dit coc Ia
dung phap luat, ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat t6 tung dan su. Trong qua
trinh giai quyét vu 4n, Toa an tién hanh hoa giai nhung khong thanh nén dua vu
an ra xét xu la dung quy dinh.

Péi v6i chi Nguyén Thi Ta O 1a vo cua anh Nguyén Vin B qua trinh giai
quyét vu 4n chi O xac dinh sé tién anh B yéu cau anh Kh tra tién coc 12 tai san
riéng ctia anh B khong lién quan dén chi. Chi Nguyén Thi Th xac dinh khong
lién quan gi dén chi nén Hoi dong xét xir khong dua chi O, chi Th vao tham gia
t6 tung trong vu 4n nay.



Tai phién toa anh Kh viang mat nhung di duogc triéu tp lan tht hai nén
Hoi dong xét xir xét xtr vang mit anh Kh 1a dung quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat t tung dan su.

[2] V& yéu cau khai kién ctia nguyén don:

Tai don khdi kién anh Nguyén Vin B yéu cau anh Hoang Quang Kh tra
s tién coc 1.000.000.000 ddng va sb tién phat coc 1.000.000.000 ddng theo hop
ddng dit coc ngay 07/4/2022. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa anh B
xin rat mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau anh Kh tra tién phat coc
1.000.000.000 dong. Hoi ddng xét xir thiy viéc anh B rat mot phan yéu cau khoi
kién la ty nguyén nén Ho1 déng x¢ét xtr dinh chi yéu cau nay cua anh B theo Piéu
244 B) luat to tung dan su.

Vé s6 tién dat coc anh Nguyén Van B yéu cau: theo 15i khai cua nguyén
don anh Nguyén Vin B va ngudi lam ching anh Nguyén Vian Th déu xac nhan:
ngay 07/4/2022, anh B va anh Kh c6 ky hop lai ddng dit coc véi ndi dung hai
bén thoa thuan la anh Kh chuyén nhuong cho anh B dién tich dat dién tich dat
528,3m?, tai thira s6 176, to ban do sb 32, dia chi thia dat & thon Ng, xi C,
huyén T, tinh B vé6i gia 1a 1.500.000.000 dong. Anh B di dit coc cho anh Kh
1.000.000.000 déng va thoa thuin dén ngay 07/5/2022 anh Kh (bén A) c6 trach
nhiém ban giao day du giay to phap 1y cho anh B con anh B sé& c6 trach nhiém
thanh toan sd tién con lai cho anh Kh. Hop dong dit coc c6 chit ky cua bén A 1a
anh Hoang Quang Kh va c6 chit ky ctia bén B 1a anh Nguyén Vin B va chit ky
ctia bén C ngudi lam chimg 13 anh Nguyén Vin Th. Tai bién bién ban ghi 15i
khai anh Kh ciing thira nhan ngay 07/4/2022, anh Kh c6 théa thuin chuyén
nhuong cho anh B dién tich dat 528,3m?, tai thira s6 176, to ban d6 sé 32, dia
chi thira dit ¢ thon Ng, xa C, huyén T, tinh B vé6i gia 1a 1.500.000.000 dong.
Anh B di dit coc cho anh Kh 1.000.000.000 déng va thoa thuin dén ngay
07/5/2022 thi anh Kh (bén A) ¢ trach nhiém ban giao diy du gidy to phap cho
anh B (b&n B) con anh B s& co trach nhiém thanh toan sb tién con lai cho anh
Kh. Can ctr vao 1oi khai cua nguyén don, bi don, nguoi lam ching va cac tai liéu
c6 trong hd so vu an xac dinh ngay 07/4/2022, anh Kh c6 thoa thuan chuyén
nhuong cho anh B di¢n tich dat 528,3m?, tai thira s 176, to ban dd sb 32, dia
chi thira dat & thon Ng, xa C, huyén T, tinh B véi gia 1.500.000.000 dong. Anh
B dit coc cho anh Kh 1.000.000.000 dong va thoa thuan dén ngay 07/5/2022,
anh Kh (bén A) co trach nhiém ban giao ddy du gidy to cho anh B (bén B). Tuy
nhién dén han, anh Kh khong thuc hi€n nghia vu theo hop déng dat coc da ky la
vi pham ndi dung hai bén da thoa thuan. Pén nay, anh B yéu cau anh Kh phai tra
s6 tién coc 700.000.000 dong, anh Kh ddng ¥ tra sd tién 700.000.000 dong cho
anh B nén Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ciu cta anh B 1 phl hop vé6i quy
dinh tai Diéu 328 Bo luat dan su.

Vé nghia vu tra tién coc: 6 tién anh Kh nhan tién coc cta anh B 13 tai san
riéng cua anh B khong lién quan dén vo anh va cac con. Do vy, Hoi dong xét
xir can budc anh Kh phii tra cho anh B s tién coc 700.000.000 dong.

[3] V& i suat phat sinh do cham tra tién: do hai bén duong sy khong thoa
thudn dugc murc 13i suat cham tra tién nén Hoi dong xét xu can ap dung khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy dé 4n dinh mirc 13i suat cham tré tién.
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[4] V& an phi: Do yéu cau khéi kién ctia anh Nguyén Van B duoc chip
nhén nén anh Hoang Quang Kh phai chiu an phi dan sy so thim la 32.000.000
ddéng quy dinh khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Anh Nguyén Vin B dugc hoan tra sd tién 36.000.000 dong tam tng da
ndp tai bién lai thu tién s6 0004817 ngay 13 thang 4 nim 2023 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Tan Yén.

[5] V& quyén khang cdo: duong su c6 quyén khang céo theo quy dinh tai
Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B luat TS tung dan su.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Di€u 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Dicu
39: khoan 3 Diéu 144; khoan 2 Diéu 244; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1,
khoan 3 Piéu 228; Piéu 271; khoan 1 Diéu 273 B9 luat to tung dan su; Biéu 328
Piéu 357; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy; Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Xu:

1. Chap nhdn yéu cau khai kién cia anh Nguyén Vin B ddi v6i anh
Hoang Quang Kh.

Budc anh Hoang Quang Kh phai tra cho anh Nguyén Vin B sb tién
700.000.000 dong (bay trim triéu dong).

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Van B yéu cau anh Hoang
Quang Kh tra s tién phat coc 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

3. V& an phi: anh Hoang Quang Kh phai chiu 32.000.000 d6ng (ba muoi
hai triéu dong) an phi dan su so tham.

Anh Nguyén Vin B dugc hoan tra sé tién 36.000.000 dong (ba muoi sau
triéu dong) tam ng di ndp tai bién lai thu tién sé 0004817 ngay 13 thang 4 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén T.

4. V& quyén khang cao: Duong sy c6 mat co quyen khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong sy vang mat co quyen khang
&0 ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngay nhan duoc (hodc niém yét) ban an,

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong khoan tién phai tra, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muec 1i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy twong ung vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7a, Diéu 7b va
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su.



Thot hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh B; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén T;

- CCTHADS huyén T;
- Cac duong sy;

- Luu ho so.

Doan Thi O
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