TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY TU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH SOC TRANG

Ban én s6: 02/2020/DS-ST.
Ngay: 19-3-2020.
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG

Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Phuéc Tuan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ly Thanh Chiéu.

Ong Pham Minh Tho.

- Thuw ky phién téoa: Ba Nguyén Kim Yén 1a Thu ky Tod 4n nhan dan
huyén My T, tinh Séc¢ Trang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén din huyén My Tu, tinh Soc Trang tham
gia phién toa: Ba Triéu Thi Mong Ly - Kiém sat vién.

Trong ngay 19 thang 3 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén My T,
tinh Séc Trang xét xu so thAm cong khai vu an thy ly s6: 130/2018/TLST-DS
ngay 11 thang 9 nam 2018, v€ tranh chap hop dong vay tai san, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so: 06/2020/QDbXXST-DS, ngay 07 thang 02 nam 2020 va
Quy¢et dinh hoan phién toa s6: 07/2020/QDST-DS ngay 28 thang 02 nam 2020
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai ¢ phan P.

Pja chi: Phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ong Lam Vin N.

Pia chi: Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring, vin ban ty quyén sd 37
ngay 19 thang 7 nam 2018 (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Chau Truong D (vang mit);

2. Ba Pham Thi T1 (ving mit).
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Cung cu tra tai ap B, x4 P, huyén M, tinh Soc Tring.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Chau Truong H (ving mit);

2. Ba Nguyén Thi Hong T2 (ving mat);

3. Ong Nguyén Tan D (ving mat).

Cung cu tru tai ép B, xa P, huyén M, tinh Séc Trang

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién lap ngay 19 thang T nam 2018 cua nguyén don Ngdn
hang thiwong mai c6 phdan P va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhu tai
phién toa so tham ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Lam Vian N
trinh bay:

, Ngay 02 thang 6 nam 2017, Ngan hang thuong mai ¢ phan P (sau day goi
tat la Ngan hang) voi ong Chau Truong D va ba Pham Thi T1 sau qua trinh thoa
thuan co ky Hop dong tin dung s6 0358/2017/HDTD-CN voi so tién vay la:
456.000.000 dong.

- Muc dich vay: Mua xe 6 t6 hi¢u HUYNDAI GRAND 110;

- Loai hinh cho vay: Vay ting lan;

- Thoi han vay: 84 thang ké tir ngay 06 thang 6 nim 2017;

- Lai suat: 10%/nam trong 12 thang dau (trén co sé mot nam tinh 360
ngay). Tuong duong lai suat vay trén co s¢ tinh mét nam la 365 ngay la
10,1389%/nam, voi cong thirc quy doi la: (10%/nam : 360 ngay) x 365 ngay, tu
thang 13 tr¢ di ap dung lai suat vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, theo cong
thure tinh 11 nhu sau: Lai suat cho vay (diéu chinh) = Léi suat co s + bién do lai
suat, trong do:

+ Lai sult co s6 = (Iai suat gii tiét kiém VND ky han 13 thang tra 13i cudi
ky do Ngan hang cong bo tai thoi di€m tinh 131 : 360) x 365;

+ Bién d¢ 13i suat = (tbi thiéu 5.1%/nam) : 360 x 365;

Lai suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay nay gom:

Quyen sit dung dat theo Gidy chimg nhan quyen sit dung dat s6 AA
109395 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Trang cap cho hé ong Chau

Truong D ngay 23 thang 9 nam 2004, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s0 0358.01/2017/BbP ngay 02 thang 6 nam 2017;

- Xe 0 t0 theo Giéy chimg nhan dang ky xe 6 t0 s6 007434 do Phong canh
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sat giao thong, cong an tinh Séc Trang cap ngay 05 thang 6 nam 2017, theo hop
ddng thé chap xe 6 to hinh thanh trong twong lai s 0358.02/2017/BP ngay 05
thang 6 nam 2017.

Cac bén thuc hién Hop déng tin dung 6 0358/2017/HPTD-CN nhu sau:

- Ngay 06 thang 6 nam 2017, Ngan hang da giai ngan cho bén vay la 6ng
D, ba T1 sb tién 456.000.000 dong, theo khé uéc nhan no sé 0358.01/2017-
OCB/KUNN-CN; tra ng gbc: Tir thang thir 01 dén thang thtr 83 (mdi thang/ky)
tra 5.400.000 dong, thang cubi tra 7.800.000 dong; tra no 14i: 01 thang/lan, dinh
ky vao ngay 05 hang thang, theo du no thuc té.

- Bén vay da tra cho Ngan hang s6 tién 1ai tinh tir ngay 06 thang 6 ndm
2017 dén hét ngay 04 thang 5 nam 2018 la 40.469.218 dong, tién goc da tra
59.400.000 dong.

Tam tinh dén hét ngay 19 thang 7 ndm 2018, 6ng D, ba T1 con no Ngan
hang so tién 405.816.448 dong. Trong do: Tién gdc trong han 385.800.000 dong,
tién gbéc qua han 10.800.000 dong, tién 14i trong han tir ngay 05/5/2018 dén hét
ngay 19/7/2018 12 9.079.963 ddng, tién 13i qua han tinh tir ngay 05/6/2018 dén
hét ngay 19/7/2018 14 136.485 déng. Ngan hang da nhiéu 1an nhic no dén han
thanh toan nhung dén nay bén vay van khong thanh toan no cho Ngan hang. Bén
vay da vi pham Piéu 4 ctua Hop dong tin dung 0358/2017/HDTD-CN vé tra no
gbc, 1ai va phi cho Ngan hang.

~ Tinh dén ngay 19 thang 3 nam 2020, 6ng D, ba T1 con no Ngan hang sb
tién nhu sau:

- S6 tién no vén gdc trong han: 277.800.000 dong.

- S6 tién no vén gbc qua han: 118.800.000 dong (tir ngay 05/6/2018 dén
hét ngay 19/3/2020).

- S6 tién 1ai trong han: 76.185.448 ddng (tr ngay 05/5/2018 dén hét ngay
19/3/2020).

- S tién 1ai qua han: 19.358.438 ddng (tir ngay 05/6/2018 dén hét ngay
19/3/2020).

Tong cong sd tién gdc va 13i: 492.143.886 dong.
Ngan hang thuong mai c¢6 phan P yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

- Budc 6ng Chau Trudng D, ba Pham Thi T1 phai tra cho Ngan hang sb
tién tinh dén ngay 19 thang 3 nam 2020 1a: 492.143.886 dong va tién 1ai phat sinh
theo Hop dong tin dung s6 0358/2017/HPTD-CN tir ngay 20 thang 3 nim 2020
cho dén khi 6ng D, ba T1 tra hét no cho Ngan hang.

- Trong truong hop ong D, ba T1 khong thyc hién hoac thuc hién nghia vu
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tra no khong day du thi Ngan hang yéu cau Toa an xr Iy tai san thé chap theo quy
dinh cua phap luat dé thu hdi no gom:

+ Quyen stt dung dat theo Gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 AA
109395 do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Trang cap cho ho ong Chau
Truong D ngay 23 thang 9 nam 2004, theo hop dong thé chap quyén sir dung dat
s0 0358.01/2017/BD ngay 02 thang 6 nam 2017.

+ Xe 6 t6 theo Gidy ching nhan dang ky xe 0 t0 s6 007434 do Phong canh
sat giao thong, cong an tinh Soc Trang cap ngay 05 thang 6 nam 2017, theo hop
dong thé chip xe 6 t6 hinh thanh trong tuong lai s6 0358.02/2017/BD ngay 05
thang 6 nam 2017.

Sau khi thy ly vu an, Toa an da ban hanh thong bao thu ly vu an so
332/TB-TLVA ngay 11 thang 9 nam 2018, thong bao ve viéc dua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung s6 425/TB-TLVA ngay 16 thang 9
nam 2019 va s6 458/TB-TLVA ngay 03 thang 10 nam 2019, tbng dat hop 1€ cho
cac bi don 6ng Chau Truong D va ba Pham Thi T1 va nhiing nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Chau Truong H, ba Nguyén Thi Hong T2 va ong Nguyén
Tan P nhung ong D, ba T1, 6ng H, ba T2, 6ng D khong c6 van ban trinh bay y
klen ctia minh ddi v6i yéu cau khéi kién cia nguyén don Ngan hang. Toa an da
tién hanh triéu tap hop 1& 02 1an ddi voi cic duong sy néu trén dé tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ¢ va hoa giai nhung cac
duong su néu trén déu vang mat khong c¢6 1y do, nén Toa an 1ap bién ban khong
tién hanh hoa giai dugc va ciing khong c6 10i khai cta cac duong su ndy trong hd
SO VU an.

Tai bién ban xdc minh ngay 03 thang 10 nam 2019 cta Toa &n nhan dan
huyén My Tu, tinh Séc Trang, chi Nguyén Thi Hong T2 trinh bay: Chi T2 va
chdng 14 anh Nguyén Tan B da thué cin nha cua ong Chau Truong D va ba Pham
Thi T1 dugc khoang 1,5 thang, gia thué 600.000 ddng/01 thang, thoa thuin bang
101 n6i 1a thué 01 ndm va chi T2, anh b da tra truéc cho 6ng D, ba T1 01 nam
tién thué nha véi so tién 7.000.000 ddng. Ngoai chi T2, anh D ra thi khong con ai
khéc ¢ trong can nha cua 6ng D, ba T1.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phéap luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu
an ctua Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky Toa an va viéc chdp hanh phéap luat
cia nhimg nguoi tham gia t6 tung 1a nguyén don ké tir khi thu Iy vu an cho dén
truge thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo

luat t6 tung dan su, riéng cac bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan chua thyc hién dang cac quy dinh cta B luat td tung dan su.

- V€ nd1 dung gidi quyét vu an:
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+ Yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 c6 cin cir nén dé nghi Hoi dong xét
Xu chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc cac bi don phai tra toan bo
s tién no goc 1ai trong han, 14i qua han theo hop dong tin dung da ky va tiép tuc
tra 13 sudt qua han thoa thuin theo hop ddng da ky tinh tir sau ngay xét xu.
Truong hop cac bi don khong tra ng hodc tra ng khong day du cho nguyén don
thi nguyén don co quyén yéu cau co quan co thAm quyén xur 1y tai san la quyén
st dung dat va tai san 1a xe 0t da thé chdp cho Ngan hang dé thu hoi no. Cac bi
don va nhiing ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 nghia vu giao tai san thé
chap ma cac 6ng, ba dang quan 1y dé co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh
phap luat. Céc b1 don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luét.

+ Riéng nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ia ba Nguyen Thi
Hong T2 va ong Nguyen Tan D khong ¢ yéu cau doc lap trong vu an vé yéu cau
Toa an xtr 1y hop dong thué nha véi cac bi don nén dé nghi Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét. Tur nhitng phéan tich trén, dé nghi Ho1 déng x€t xur nghi 4n
va tuyén an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién tdoa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

[1.1] V& thu tuc thu 1y viéc khai kién cia nguyén don va thdm quyén giai
quyét: Khi ndp don khoi kién, Ngan hang thuong mai c¢6 phan P cin ct vao hop
ddng tin dung sd 0358/2017/HDTD-CN ngay 02/6/2017 giita bén cho vay 1a
Ngan hang véi bén vay 13 6ng Chau Trudng D va ngudi dong trach nhiém 13 ba
Pham Thi T1, cung dia chi ap B, xd P, huyén M, tinh Séc Tring. Ngan hang c6
don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén My Tu, tinh Soc Trang budc 6ng
Chéu Truong D va ba Pham Thi T1 phai tra cho Ngan hang s tién vay vbn gbc
va lai sudt theo quy dinh ctia hgp déng cho dén khi tra hét ng va yéu cau xu 1y tai
san thé chap. Toa an nhan dan huyén My Ta da thy Iy don khoi kién va thong bao
cho Ngan hang ndp tién tam tng 4n phi theo quy dinh ctia phap luat va Ngan
hang da thyc hién viéc ndp tién tam Gmg an phi dang quy dinh. Nhu vay, viéc Toa
an nhan dan huy¢n My T, tinh Soc Trang thu 1y viéc khoi kién ciia Ngan hang
thuong mai c6 phan P 13 dung tham quyén va dung theo trinh tu thu tuc té tung
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; Piéu 191 va biéu 195 cta Bo luat t6 tung dan su.

[1.2] Dei voi cac bi don 6ng Chéu Truong D, ba Pham Thi T1 va nhing

nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Chéu Truong H, ba Nguyen Thi
Hong T2, 6ng Nguyén Tan D di duoc Tda 4an triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai
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nhung van vang mat tai phién toa khong c6 1y do. Cin c&t vao diém b khoan 2
Dicu 227 B0 luat t6 tung dan su, HO1 dong xét xr quyét dinh tién hanh xét xu
vang mat ho.

[2] V& ndi dung:

[3] Tai phién toa so thdm nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan P
yéu cau cac bj don 6ng Chau Truong D va ba Pham Thi T1 phai tra cho Ngan
hang s6 tién vay von gdc va 1ai sudt tinh dén ngay xét xtr theo hop dong tin dung
s6 0358/2017/HDTD-CN ngay 02/6/2017 (sau ddy goi tit 1a hop dong sd
0358/2017/HPTD-CN): Vén goc trong han 277.800.000 dong, vén goc quéa han
118.800.000 dong (tr ngay 05/6/2018 dén hét ngay 19/3/2020), 1ai trong han
76.185.448 dong (tir ngay 05/5/2018 dén hét ngay 19/3/2020), 13i qua han
19.358.438 dong (tir ngay 05/6/2018 dén hét ngay 19/3/2020). Tong cong
492.143.886 dong va tién l1ai phét sinh theo thoa thuan trong hop dong. Trong
truong hop 6ng D, ba T khong thuc hién hodc thuc hién khong ddy di nghia vu
thanh toan no thi Ngan hang yéu cau xir 1y tai san thé chip bao dam no vay theo
hop dong bao dam no vay s6 0358.01/2017/BP ngay 02 thang 6 nim 2017 va
hop ddng sb 0358.02/2017/BP ngay 05 thang 6 nim 2017 theo quy dinh cia
phap luat dé thu héi no.

[4] Xét yéu cau ctia Ngan hang, Hoi dong xét xir xét thay Vao ngay
02/6/2017, dng Chau Truong D va ba Pham Thi T1 c6 ky hop dong tin dung s6
0358/2017/HPTD-CN vé6i Ngin hang thuwong mai cd phin P — Chi nhanh Séc
Trang va ngay 06 thang 6 nam 2017, Ngan hang da gidi ngan cho bén vay la 6ng
D, ba T1 sb tién 456.000.000 dong, theo khé wdc nhan no sd 0358.01/2017-
OCB/KUNN-CN, théa thuan trong hop dong 1a tra ng goc tir thang thtr 01 dén
thang thir 83 (mdi thang/ky) tra 5.400.000 dong, thang cudi tra 7.800.000 dong;
tra no 1ai 01 thang/lan, dinh ky vao ngay 05 hang thang, theo du ng thyc té.
Trong thoi gian thuc hién hop dong, tinh den ngay 19/3/2020, ong D, ba T1 da
tra cho Ngan hang dugc 11 ky ng goc voi so tlen 59.400.000 dong va sd tién 1ai
40.469.218 ddng va con no Ngan hang sd tién von gdc trong han 277.800.000
doéng, von gdc qua han 118.800.000 dong (tir ngay 05/6/2018 dén hét ngay
19/3/2020), 14i trong han 76.185.448 dong (tir ngay 05/5/2018 dén hét ngay
19/3/2020), 13i qua han 19.358.438 dong (tir ngay 05/6/2018 dén hét ngay
19/3/2020). Tong cong 492.143.886 dong.

[5] Cin cr theo khoan 2 Diéu 91 cua Luat cac to chirc tin dung quy dinh
“T6 chic tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suét, phi cip tin
dung trong hoat dong ngan hang cua t6 chirc tin dung theo quy dinh ciia phap
luat”; theo khoan 2 Diéu 95 Luat céc to chirc tin dung quy dinh “Trong trudng
hop khach hang khong tra dugc no dén han, néu cac bén khong cé thoa thuan
khac thi t6 chirc tin dung c6 quyén xt 1y no, tai san bao dam tién vay theo hop
ddng cip tin dung, hop déng bao dam va quy dinh cua phap luat” va khoan 1
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Diéu 466 Bo luat dan su quy dinh “Bén vay tai san 1 tién thi phai tra da tién khi
dén han” va trong hop ddng tin dung 0358/2017/HDTD-CN ngay 02/6/2017 thi
hai bén ciing d3 thoa thuan bén vay 1a ong D, ba T1 c6 nghia vu tra ng gdc va lai
sudt ddy du, dung han. Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong thi 6ng D,
ba T1 da khong thyc hién dung nghia vu nhu da cam két, cu thé, dén han tra no,
ong D, ba T1 khong tra day du, ding han. Nhu vay, Ngan hang khoi kién yéu cau
ong D, ba T1 tra tién v6n gdc va 13i suat 1a co can cu.

[6] Ttr nhitng nhan dinh trén, can chip nhan yéu ciu ciia nguyén don, budc
cac bi don 6ng Chau Truong D, ba Pham Thi T1 c6 nghia vu tra cho nguyén don
Ngén hang thuong mai c6 phan P so tién nhu sau: Sé tién vén goc trong han
277.800.000 dong, von gbc qua han 118.800.000 dong (tir ngay 05/6/2018 dén
hét ngay 19/3/2020), 14i trong han 76.185.448 ddng (tir ngay 05/5/2018 dén hét
ngay 19/3/2020), 14i qua han 19.358.438 dong (tir ngay 05/6/2018 dén hét ngay
19/3/2020). Tong cong 492.143.886 dong.

[7] Xét yéu cau tiép tuc thanh toan 1ai phét sinh tir sau ngdy xét xir so tham
cho dén khi bi don thanh toan xong khoan no theo mure lai suit dugc cac bén thoa
thuan trong hop dong tin dung da ky: Theo an 1¢ s6 08/2016/AL dugc Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan toi ccao thong qua ngay 17 thang 10 nam 2016 va
duoc cong bd theo Quyét dinh s 698/QD-CA ngay 17 thang 10 nim 2016 cta
Chanh 4n Toa an nhan dan tdi cao vé xac dinh 13i suét, viéc diéu chinh 14i suét
trong hop dong tin dung ké tir ngdy tiép theo cia ngay xét xir so tham thi “Trong
hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé 1ai suat cho vay, gdm: Lai suat cho
vay trong han, 1ai suat no qua han, viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo tirng thoi
ky ctia Ngan hang, t6 chirc tin dung cho vay ma dén thoi diém xét xtr so tham
khach hang vay chua thanh toan, hodc thanh toan khong du s() tién no goc, 1ai
theo hop dong tin (dung. Truong hop nay, khach hang vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang, t6 chirc tin dung khoan tién no goc chua thanh toan, tién 14i trén
ng goc trong han (néu ¢o), 14i no qua han cta sb tién goc chua thanh toan theo
muc 1ai suat ma cac bén thoa thuin trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no gdc nay. Trudng hop cic bén cé thoa thuan vé viée diéu chinh muec 1ai
suat cho vay theo timg thoi ky ciia ngan hang, to chic tin dung cho vay thi 13i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cta Toa an ciing
s& duoc didu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang, t6 chuc
tin dung cho vay”. Hoi dong xét xtr xét théy tinh chat, cac tinh tiét, sy kién phap
ly trong vu an nay tuong tu nhu cac tinh tiét, sy kién phap ly trong an I¢. Vi vay,
theo quy dinh cua an 1¢ s6 08/2016/AL thi ké tir ngay tiép theo ctia ngay xet xu
so thim cac bi don con phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don khoan tién lai
phat sinh theo hop dong cua sb tién no gbc chua thanh toan theo mirc 13i suat ma
cac bén thoa thuén trong hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc nay. Lii sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan cho nguyén don s&
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duogc didu chinh phu hop voi su diéu chinh 14i suét cho vay theo ting thoi ky cua
Ngan hang thuong mai c¢6 phan P.

[8] Xét yéu cau cua Ngan hang vé viéc yéu cau xtr 1y tai san thé chap, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[9] Dé dam bao khoan no vay tai Ngan hang, 6ng D va ba T1 da thé chap:

[9.1] - Quyén st dung dét thudc thira dét s6 1250, t& ban d6 s6 8 toa lac tai
ap B, xd P, huyén M, tinh Séc Trang thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat:
S6 AA 109395, s6 vao sd cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 50 3389
QSDD/ QP.UBH do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Trang cap ngay
23/9/2004 do ho 6ng Chau Truong D dimg tén quyén st dung dat theo hop dong
thé chip quyén st dung dat s6 0358.01/2017/BP ngay 02 thang 6 nam 2017, da
dugc ching thuc ngay 02 thang 6 nam 2017. Hop dong thé chap nay hoan toan
phu hop v6i quy dinh cua phap ludt.

[9.2] - Xe 6 t6, nhan hiéu HUYNDAI, sé loai GRAND 110, bién sé 83A-
060.99, tén chu xe Chau Trudong D, theo gidy ching nhin dang ky xe 6 to sO
007434 do Phong canh sat giao thong, cong an tinh Soc Trang cap ngay 05 thang
6 nam 2017, theo hop ddéng thé chip xe 6 to hinh thanh trong tuong lai sb
0358.02/2017/BD ngay 05 thang 6 nam 2017, tai san nay da duoc dang ky giao
dich bao dam tai Trung tim ding ky giao dich, tai san tai Thanh phd H6 Chi
Minh chimg nhan ngay 06 thang 6 naim 2017. Hop dong thé chap nay hoan toan
phu hop véi quy dinh ctuia phép luat.

[10] Sau khi Toa 4n thu 1y vu 4n, ngay 03 thang 12 nam 2018, Toa an tién
hanh xem xét, tham dinh tai chd thi xéc dinh dugc trén dién tich dat thudc thira
dét s6 1250, to ban d6 sO 8 toa lac tai ép B, x@ P, huyén M, tinh Soc Trang thudc
gidy ching nhén quyen su dung dat: S&6 AA 109395, sb vao so cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 3389 QSDB/ QP.UBH do Uy ban nhéan dan huyén M,
tinh S6¢ Trang cap ngay 23/9/2004 do h¢ 6ng Chau Truong D ding tén quyén sur
dung dat khong co thay dbi vé hién trang so voi khi thé chip va trén thira dat c6
01 can nha cap 4 do ong D, ba T1 xay dung trudc khi thé chap quyén sir dung dat
dé vay Ngan hang.

[11] Dén ngay ngay 03 thang 10 ndm 2019, Toa an nhan dan huyén My
Ta, tinh Séc Tring tién hanh xac minh vé nguoi dang quan ly, sir dung can nha
ciia 6ng D, ba T1 trén thira dat s6 1250, to ban dd sb 8 toa lac tai 4p B, xa P,
huyén M, tinh Séc Tring da thé chép, thi dugc ba Nguyén Thi Hong T2 cung cip
thong tin: Ba T2 va chong 1a 6ng Nguyén Tan P di thué cin nha cua 6ng Chau
Truong D va ba Pham Thi T1 dugc khoang 1,5 thang, gid thué 600.000 déng/Ol
thang, thoa thuan bang 10 noi 1a thué 01 nam va ba T2, ong P di tra trude cho
ong D, ba T1 01 nam tién thué nha voi sd tién 7.000.000 dong. Ngoai ba T2, 6ng
D ra thi khong con ai khac ¢ trong can nha ctia 6ng D, ba T1.
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[12] Xét hop ddng thué nha & gitta 6ng D, ba T1 vé6i ba T2, éng D néu
trén, Hoi dong xét xir xét thdy theo khoan 1 Piéu 120 Luat Nha & quy dinh vé
trinh ty, thu tuc thuc hién giao dich vé nha & véi ndi dung “Céac bén tham gia giao
dich nha ¢ thoa thuan lap hop ddng mua ban, cho thué, thué mua, tang cho, d6i,
thé chap, gop von, cho muon, cho ¢ nhd, Gy quyén quan 1y nha & hodc vin ban
chuyen nhuong hop dong mua ban nha & thuong mai (sau day goi chung la hop
dong vé nha &) c¢6 cac ndi dung quy dinh tai Diéu 121 cua Luat nay; truong hop
t6 chtrc ting cho nha tinh nghia, nha tinh thwong thi chi can 1ap van ban ting
cho”, tai Piéu 121 Luat Nha & quy dinh vé hop doéng vé nha &, thi “Hop dong vé
nha & do cac bén thoa thuan va phai dugc 1ap thanh vin ban ...”. Theo hop dong
thé chap quyén sir dung dat s 0358.01/2017/BP ngay 02 thang 6 nam 2017 quy
dinh: Tai khoan 2 Piéu 2 “Phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay
dung, cac tai san gan lién v6i dién tich dat da thé chap ciing déu thudc tai san thé
chép theo Hop dong nay” va tai khoan 2 Diéu 3 quy dinh “Bén thé chap duoc cho
thué, cho mu0’n quyén st dung dat, néu c6 van ban chap thuin cia OCB (Ngin
hang) ...” va tai Piéu 129 B6 luat Dan su quy dinh “Glao dich dan sy vi pham
quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thac thi vo hiéu, ...”, viéc thué nha ¢ giira
ba Nguyén Thi Hoéng T2 va ong Nguyén Tan P véi ong Chau Truong D va ba
Pham Thi T1 chi thoa thuan bang 10i n6i va khong co vin ban chap thuin cia
Ngan hang nén v6 hiéu. Do ba T2 va ong P khéng c6 yéu cau doc lap nén Hoi
ddng xét xir khong xir Iy hau qué ctia viéc vo hiéu néu trén. Tuy nhién, Hoi dong
xét xir danh quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét thanh vu an khac vé quan
hé hop ddng thué nha giita ba T2, 6ng P v6i éng D, ba T1.

[13] Péi véi xe 6 to nhan hiéu HUYNDAL s6 loai GRAND 110, bién s6
83A-060.99 do 6ng Chau Trudng D dtng tén chu so hiru, thi Toa an khong tién
hanh xem x¢ét, tham dinh tai chd duoc do chiéc xe nay khong c6 tai nha cua ong
D toa lac 4p B, xa P, huyén M, tinh Soc Trang (6ng D, ba T1 vang mat) va nguoi
dai dién cua Ngan hang khong cung cap duoc noi dang quan 1y chiéc xe ndy &
dau. Tai van ban s0 72/PC08-BK ngay 28 thang 3 nam 2019, Phong Canh sat
Giao thong Cong an tinh Séc Tring cung cdp thong tin cho Toa 4n “Qua kiém tra
ho so va tra ciru trén hé thdng dang ky quan 1y xe thi xe 83A-060.99 ding ky 1an
dau ngay 05 thang 6 nam 2017 do 6ng Chau Truong D ding tén chu s¢ hitu, dia
chi ap B, xa P, huyén M, tinh Soc Trang. Xe co dac diém nhu sau: Loai xe 6 to
con, nhin hiéu HUYNDALI, s6 loai GRAND 110, mau son bac, dung tich xi lanh
1248, s6 may GALAHM368900, s6 khung MALA841CAHM245587. Hién nay
Cong an tinh Séc Tring dang quan Iy hd so xe 83A-060.99 1a do ong Chau
Truong D dung tén chi s¢ hitu va dang thé chap, con chiéc xe hién dang ¢ dau
thi Phong Canh sat Giao thong khong biét”. Nhu vay, chiéc xe 6 t6 nhin hiéu
HUYNDAL s6 loai GRAND 110, bién s6 83A-060.99 dén nay vain do 6ng Chau
Truong D 13 chi s¢ hitu, quan 1y hop phap. Viéc ong D thé chip chiéc xe 6 t6
néu trén nhu da nhan dinh tai doan [9.2] thi hop déng thé chép nay hoan toan phu
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hop véi quy dinh cta phap luat nén viéc yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngin
hang d6i v6i chiée xe 6 to da thé chip néu trén 14 co can ctr, ding quy dinh cta
phép luat.

[14] Theo khoan 1 Piéu 299 B luat Dan su quy dinh vé cac truong hop xtr
1y tai san bao dam thi “Pén han thyc hién nghia vu dugc bao ddm ma bén co
nghia vu khong thuc hién hoac thyc hién khong ding nghia vu”, theo khoan 6
Piéu 320 Bo luat Dan su quy dinh vé nghia vy cua bén thé chép “Giao tai san thé
chap cho bén nhan thé chip dé xur 1y khi thudc mot trong cac truong hop xur 1y tai
san bao dam quy dinh tai Piéu 299 ctua Bo luat nay”, tai khoan 1 Piéu 325 B
luat Dan sy quy dinh “Truong hop thé chap quyén su dung dat ma khong thé
chap tai san gan lién v6i dat va nguoi st dung dat dong thoi 1a chu s¢ httu tai san
gan lién voi dat thi tai san duoc xtr Iy bao gdm ca tai san gan lién v6i dat, trir
truong hop c6 thoa thuan khac” va tai khoan 2 Piéu 2 cua Hop dong thé chap
quyén su dung dat s6 0358.01/2017/BP ngay 02 thang 6 nam 2017 quy dinh
“Phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém, cac tai san gan
lién véi dién tich dat da thé chap ciing déu thudc tai san thé chap theo Hop dong
nay”.

[15] Nhu vdy, cin ctr vao cac quy dinh néu trén thi Ngan hang yéu cau xur
1y tai san thé chip néu trén ctia ho 6ng D, ba T1 néu ong, ba khong tra ng hodc
tra ng khong day du 13 c6 cin ¢ chip nhin va khi ¢6 yéu cau thi cac bi don ong
Chéu Truong D, ba Pham Thi T1 va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién
guan 6ng Chau Truong H, ba Nguyen Thi Hong T2 va 6ng Nguyen Tan D ¢co
trach nhiém giao lai tai san thé chdp ma cac 6ng, ba dang quan 1y dé co quan cd
thAm quyén xt 1y theo quy dinh phép luat.

[16] Xét dé nghi cua Kiém sat vién vé noi dung giai quyét vu an 13 c6 cin
cu, dang quy dinh cua phap luat nén dugc Hoi dong xét xur chap nhan.

[17] Vé chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd: Can c& vao khoan 1 DPiéu 157;
khoan 1 Piéu 158 ciia Bo luat To tung dan sy céc bi don ong Chau Truong D va
ba Pham Thi T1 phai ndp 1.200.000 dong dé hoan tra lai cho nguyén don vi
nguyén don da np tam ung trudc.

[18] V& an phi dan su so thim: Do chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién
cia nguyén don, cin ci vao khoan 2 Piéu 26 cta Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa 4an nén céc bi don 6ng Chau Truong D va ba Pham Thi T1 phai chiu toan
bd an phi dan sy so thim c6 gia ngach 1a (5% x 400.000.000 dong) + (4% X
92.143.886 dong) = 23.685.755 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can cu vao:

- Khoan 3 Dicu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, diém b khoan 2 Dic¢u 227 Bo luat To tung
dan su;

- Khoan 2 Piéu 91 va khoan 2 Diéu 95 Lut cac t6 chirc tin dung;

- Diéu 129, khoan 1 Diéu 299, khoan 6 Diéu 320, khoan 1 Diéu 325, khoan
1 Biéu 466 B0 luat Dan su;

- Khoan 1 Piéu 120 va Diéu 121 Luat Nha &;

- An 18 s6 08/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao
thong qua ngay 17 thang 10 ndm 2016 va dugc cong bod theo Quyet dinh s6
698/QD-CA ngay 17 thang 10 ndm 2016 ctia Chanh 4n Toa 4n nhan dan to1 cao;

- Khoan 2 Piéu 26 ctua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Qhép nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang thuong
mai cO phan P.

2. Xt budc cac bi don 6ng Chau Truong D va ba Pham Thi T1 phai tra cho
nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan P s tién nhu sau: S6 tién vén goc
trong han 277.800.000 ddéng, von gdc qua han 118.800.000 dong (tr ngay
05/6/2018 dén hét ngay 19/3/2020), 1di trong han 76.185.448 dong (tir ngdy
05/5/2018 dén hét ngay 19/3/2020), 1di qua han 19.358.438 ddng (tir ngiy
05/6/2018 dén hét ngay 19/3/2020). Tong cong 492.143.886 dong (bdn trim chin
muoi hai triéu mét trim bon muoi ba nghin tAm trim tim muoi sau dong).

Ké tir ngdy tiép theo clia ngay xét xtr so thAm (tir ngay 20/3/2020) céac bi
don 6ng Chau Truong D va ba Pham Thi T1 con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai
qua han cua sb tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suit ma cic bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no gbc ndy. Trudng
hop trong hop ddng tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 141 suit
cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang thuong mai ¢ phan P thi lai suit ma
ong D, ba T1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang thuong mai co phan P theo
quyet dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i
suat cia Ngan hang thuong mai c6 phan P.

3. Trong truong hop 6ng Chau Truong D va ba Pham Thi T1 khong thuc
hién nghia vy hodc thuc hién nghia vu tra ng khong day du cho Ngén hang, thi
Ngéan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xu 1y tai san thé chap:
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3.1. Quyén sir dung dat thudc thira dét s6 1250, to ban dé s6 8 toa lac tai ép
B, xd P, huyén M, tinh Soc Trang thudc gidy chung nhan quyen st dung dat: S6
AA 109395, s vao sb cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 3389 QSDD/
QDP.UBH do Uy ban nhan dan huyén M, tinh Séc Tring cap ngay 23/9/2004 do
ho 6ng Chau Truong D ding tén quyén sit dung dat theo hop dong thé chap
quyén st dung dat sb 0358.01/2017/BD ngay 02 thang 6 nim 2017. Khi Ngin
hang co6 yéu céu thi cac bi don 6ng Chau Truong D, ba Pham Thi T1 va nhimg
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong Chéu Truong H, ba Nguyén Thi
Hong T2, 6ng Nguyen Tan P co trach nhi¢ém giao lai tai san thé chip ma cac ong,
ba dang quan 1y dé co quan c6 tham quyén xir 1y theo quy dinh phap luét.

3.2. Xe 6 t0, nhan hiéu HUYNDAI, s6 loai GRAND 110, bién so 83A-
060.99, tén chii xe Chau Truong D, theo Gidy chimg nhan dang ky xe 0 t0 s6
007434 do Phong canh sat giao thong, cong an tinh Soc Trang cap ngay 05 thang
6 nam 2017, theo hop ddéng thé chip xe 6 to hinh thanh trong tuong lai sb
0358.02/2017/BD ngay 05 thang 6 nam 2017, tai san nay da dugc dang ky giao
dich bao dam tai Trung tdm ding ky giao dich, tai san tai Thanh phd Hb Chi
Minh chiing nhan ngay 06 thang 6 nam 2017.

4. Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Hong T2
va ong Nguyen Tan D c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét thanh vy an
khac vé quan hé hop ddng thué nha & gita cac 6ng, ba v4i cac bi don 6ng Chau
Truong D va ba Pham Thi T1.

5. V& chi phi xem xé&t, tham dinh taj chd: Céc bi don ong Chau Trl‘rc‘mg D
va ba Pham Thi T1 phai chiu 1.200.000 dong (mot triéu hai tram nghin dong) dé
trd lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan P da nop trudc.

6. V& an phi:

6.1. Cgic bi don 6ng Chau Truong D va ba Pham Thi T1 phai chiu
23.685.755 dong (hai muoi ba triéu sau tram tam muoi 1am nghin bay tram ndm
muoi [am dong) an phi dan sy so tham c6 gid ngach.

6.2. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thim; hoan tra cho
nguyén don Ngan hang thuong mai c6 phan P s6 tién tam ung an phi, 18 phi Toa
an da nop 10.116.000 dong (muoi triéu mot trim mudi sau nghin dong) theo bién
lai thu tién tam ung 4n phi, 1 phi Toa an s6: AA/2016/ 0003498 ngay 10 thang 9
nam 2018 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy huyén My T, tinh Séc Trang.

7. Cac duong sy ¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 18 dé yéu cau Toa an nhan dan
tinh Soc Tring xét xir theo trinh ty phtc tham.
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8. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-Céc duong sy, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén My T; )

- Chi cuc THADS huyén M§ T; ba ky

- TAND tinh Séc Trang

(P.KTNV & THA);

- Luu hd so;

- Luu Toa an. :
Pang Phudc Tuan



