TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 382/2024/DS-PT
Ngay: 19 - 8 — 2024

VIV tranh chip doi tai san
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phadn - Chit toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nam;
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Bich Thuy;
Ba Pham Ngoc Giau.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi My Huong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhén dén tinhTay Ninh tham gia phién toa:
ba Bang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 207/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 6
nam 2024 vé viéc “Tranh chap doi tai san la quyén su dung dat”. Do Ban an dan
su so tham s0 59/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 nam 2024 ctua Toa an nhan dan
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd 280/2024/QDb-PT
ngay 01 thang 7 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don: chi Nguyén Thi Phuong T, sinh naim 1984, dia chi: ap P,
xa P, huyén D, tinh Tay Ninh, c6 mat;

- Negwoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: ba Nguyén
Thuy Hai D - Luat su ctia V1 thudc Doan luét su tinh T, c6 mat;

2. Bi don: anh Nguyén Hoang V, sinh nam 1978; dia chi: ép P, xa P,
huyén D, tinh Tay Ninh, c6 mat;

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Tri D, sinh ndm 1966; dia chi: 4p P, xd P, huyén D. tinh
Tay Ninh, c¢6 mat;

- Chj H6 Thi B, sinh nim 1974; dia chi: ap P, xi P, huyén D, tinh Tay
Ninh, c6 mat.

Ngudi khdng cdo: Chi Nguyén Thi Phuang T la nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
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Trong don khoi ki¢n ngay 25 thang 7 nam 2023 va qua trinh giai quyét
vu dan nguyén don chi Nguyén Thi Phuong T trinh bay:

Chi T va anh V la anh em rudt, vao nam 2009 cha me chi tang cho quyen
su dung dat cho céac con, trong d6 ch1 va anh V ciing dugc m01 ngudi mot phan.
Phan dat caa chi c6 dién tich 396m? thia sb 320, t& ban do sb 13, tai xa P, huyén
D, tinh T4y Ninh duoc Uy ban nhan dan huyén D cdp gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd AP745617 ngay 02/7/2009 do chi va chong chi la anh Nguyén Tri D
ding tén. Phan dét cta anh V duge tang cho giap dét chi T. Vao thoi diém duoc
tang cho thi dat khong c6 ranh gidi ro rang.

Vao khoang nam 2003 anh V xay nha, anh V xay va sira nha nhiéu
lan. Ldc dau anh V xay nha cap 4 trén dat cua anh V, khoang nam 2014
anh V xay tiép sang phan dat trong gitra hai nha (nha chi T va nha anh V)
xay bit lam chi T khéng mé& clra s6 dugc nhung chi khdng dé y va khong
biét anh V xdy lan sang dat cua chi nén chi khéng co ¥ kién gi. Khoang cudi
nam 2022 chi T ¢4 nhu ciu cAp d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat dé vay
tién thi dia chinh do dac lai mdi biét anh V xay nha 1an sang dat cla chi T.

Chi T thong nhat két qua do dac ciia Cong ty TNHH D1 da dugc Van
phong D2 chi nhanh huyén D tham dinh, chi cling théng nhat két qua
xem xét, tham dinh gia. Chi théng nhat dién tich dat chi tranh chap vdi
anh V theo két qua do dac 13 26,9m* 44 dugc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat cho chi va anh D nén nay chi khdi kién yéu cau anh V tra lai
cho chi dién tich dat trén.

Chi T xac nhan dién tich dat tranh chip d& dugdc anh V xdy nha ding
theo hién trang dd dugc Toa an xem xét tham dinh tai chd nén chi yéu
cau anh V phai thao d& tai san trén dat dé tra lai dat cho chi.

Khi hoa giai tai Uy ban nhan dan xa P, chi T nghi tinh anh em nén d3
théng nhat gitr hién trang nha anh V di xay dung dé sau niy cho chau chi (con
anh V) str dung, anh V phai ky tén ttr can cho chi thuc hién thu tuc cip doi gidy
chtng nhan nhung anh V ¢6 tinh giy kho khin nén nay chi T yéu cau anh V
phai thao dd tra dat cho chi, chi khong dong ¥ nhan tién theo gia thi truong dbi
v6i dién tich dat anh V 1an chiém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Hoang V trinh

bay:

Anh V thong nhét 10i trinh bay ctia chi T vé ngudn goc dat do cha me
tdng cho vao ndm 2009, phan dat ctia anh c6 dién tich 399m?, thira dat s6
321, t& ban dd sb 13, tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh dugc Uy ban nhan
dan huyén D cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat sé AP745615 ngay
02/7/2009 do anh V va vg la chi H6 Thi B ding tén. Phan dat cua anh
giap dat cua chi T.
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Vao nam 2003 anh xay nha va qua nhiéu lan xay sta c6 dugc hién
trang nhu ngay nay. Anh xay du dién tich cha me cho (ngang 7 mét), khi
anh chi xay nha thi vo chong chi T déu biét, anh em phu nhau nén khéng
c6 y kién phan ddi hay tranh chap gi. Pén cudi nam 2022 chi T do dac phat hién
anh V lan dat nén yéu cau thao d& nha tra dat lai cho chi T.

Anh V théng nhat két qua do dac cua Cong ty TNHH D1 ¢4 duge Vin
phong D2 chi nhanh huyén D thim dinh va két qua xem x&t, thAm dinh gia cua
Hoi dong.

Anh théng nhét di¢n tich dat chi T tranh chép véi anh theo két qua do
dac 14 26,9m’ d3 duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung dét cho chi T va anh
D nén nay chi T khoi kién yéu cau anh V tra lai cho chi dién tich dat trén thi anh
ddng y. Tuy nhién hién nay toan bo dién tich dit tranh chdp anh V d3 xay nha
kién ¢b, do luc xay dung thi anh ciing khong biét anh di 14n sang dit cta chi T
vi hién trang dat cha me cho nén khong c6 ranh gi6i, nham huong ma xay, anh
xdy dung dién tich cha me tang cho nhung bi 1éch vi tri so voi gidy chung nhan
quyén sir dung dat duoc cap; trong khi chi T cling khong c6 y kién. Nay nguyén
vong cua anh xin gittr nguyén hi¢n trang, dinh gia dién tich dat 1an chiém theo
gia thi trudng anh sé& hoan tién lai cho vo chong chi T.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay y kién:
Anh Nguyén Tri D théng nhéat 15i trinh bay ctia chi Nguyén Thi

Phuong T;
Chi Ho Thi B thong nhat 16i trinh bay ctia anh Nguyén Hoang V;

Tai Ban an dan su so tham sb: 59/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh, da quyét
dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Phuong T va anh
Nguyén Tri D vé “Tranh chap doi tai san l1a quyén st dung dat” doi véi anh
Nguyén Hoang V, chi H6 Thi B.

Buodc anh Nguyén Hoang V, chi HO Thi B ¢6 trach nhiém hoan lai cho
chi Nguyén Thi Phuong T va anh Nguyén Tri D sé tién twong duong gia tri
quyén sir dung dat di 14n chiém 26,9m” theo gia thi truong 1a 88.770.000 (tam
muoi tim triéu bay trim bay muoi nghin) dong.

Anh Nguyén Hoang V, chi Ho Thi B dugc quyén quan ly, st dung va
duogc ké khai cip gidy ddi véi dién tich 26,9m” (c6 so do hién trang kém theo).

Kién nghi S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh T thu hdi va cap lai cho phu
hop véi hién trang str dung dbi véi hai gidy chimg nhan quyén st dung dat thia
50 320, to ban d6 s6 13, tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh dwoc Uy ban nhan dan
huyén D cap s AP745617 ngay 02/7/2009 do chi Nguyén Thi Phuong T anh
Nguyén Tri D dimg tén va gidy ching nhan quyén sir dung dat thira sé 321, to
ban d6 so 13, tai xa P, huyén D, tinh Tdy Ninh dwoc Uy ban nhan dan huyén D
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cap s6 AP745615 ngay 02/7/2009 do anh Nguyén Hoang V va chi H6 Thi B
ding tén.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi td tung khac va
quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 27-5-2024, nguyén don chi Nguyén Thi Phuong T khang cdo mot
phan ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phuc thim xem x¢t lai mot phan ban
an so tham theo hudéng chdp nhéan cho chi T duoc quyén quan 1y, st dung phan
di¢n tich dat 12 26,9m?% budc anh V thdo do nha tam giao tra dién tich dat 1a
26,9m".

* Tai phién toa phiic tham:

‘ - Chi T gitr nguyén yéu cau khang cio gié nghi anh Nguyén Hoang V chi
HO Thi B tra lai cho vo chong chi dién tich dét 26,9m?, thira 321, t& ban dd s6
13, dat toa lac tai xa P, huyén D, tinh Tay Ninh.

- Bi don anh Nguyén Hoang V trinh bay anh khong dong ¥ voi yéu cau
khang cao cua phia nguyén don.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan, anh Nguyén Tri D c6 mit tai
phién toa phuc tham trinh bay dong ¥ véi ¥ kién cua chi T.

- Ngum co quyen ‘1(,71, nghia vu 1len quan, chi Ho Thi B ¢6 mit tai phién
toa phuc tham trinh bay dong y véi y kién cua anh V.

- Ngugai bdo vé quyén va Igi ich hgp phap cia nguyén don dé
nghi HOi dong xét x& chap nhan yéu cau khang cdo cla phia nguyén
don.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh T ay Ninh:

+ Ve td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung ctr, chuan bi xét
XU va quyét dinh dua vy an ra xét xir déu bao dam diang quy dinh vé thoi han,
ndi dung, thim quyén cua B luat To tung dan su; HO1 dong xét xu, Thu ky
phién toa thuc hién ding trinh tu, thu tuc do1 véi phién toa dan sy. Nhitng nguoi
tham gia to tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh, chap hanh tot
ndi quy phién toa.

+ V& ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang céo cia phia
nguyén don stra ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac ching cw, tai ligu da dwoc xem xét tqi phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét
thdy :

[1] V& t6 tung: Nguyén don chi Nguyén Thi Phuong T khang céo trong
thoi1 han quy dinh cia phép luat, nén du diéu kién dé xét xur theo thu tuc phuc
tham.

[2] Vé noi dung vu an:
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[2.1] Nguyén don chi Nguyén Thi Phuong T khéi kién yéu cau anh V
tré lai dién tich dat dién tich 26,9 m’, thira s6 321, t& ban dd sb 13, tai XA P,
huyén D, tinh Tay Ninh duoc Uy ban nhan din huyén D cdp s AP745615 ngay
02/7/2009 do chi Nguyén Thi Phuong T va anh Nguyén Tri D dung tén.

[2.2] Bi don anh Nguyén Hoang V trinh bay: chi T khai kién yéu cau
anh V tra lai cho chi dién tich dit trén thi anh déng y. Tuy nhién hi¢n nay toan
b6 dién tich dat tranh chép anh V da xay nha kién cd, do luc xay dung thi anh
cling khong biét anh d3 14n sang dt caa chi T vi hién trang dat cha me cho nén
khong c6 ranh gi6i, nhdm hudng ma xdy, anh xay ding dién tich cha me ting
cho nhung bi 1éch vi tri so vdi giéy chtng nhan quyén st dung dat dugc cap;
trong khi chi T cung khong co y kién. Nay nguyén vong cua anh xin gilt nguyén
hi¢n trang, dinh gia dién tich dat 1an chiém theo gia thi truong dé anh s& hoan
tién lai cho vo chong chi T,

[3] Xét khang céo ctia chi Nguyén Thi Phuong T, Hoi dong xét xir xét
théy: Can cur két qua do dac cua Cong ty TNHH D1 thuc hién va da dugc Van
phong ding ky dat dai tinh D2 chi nhémh Huyén D tham dinh (but luc s6 61) x4c
dinh dién tich dat tranh chép 14 26,9m?, thudc thira 320, to ban d6 sb 13, da duoc
cap glay ching nhan quyén st dung dat cho chi Nguyen Thi Phuong T va anh
Nguyén Tri D, cap ngay 02/7/2009, nguon goc dat 1a do cha, me rudt cia chi T
va anh V chia cho, cic bén duong su déu thong nhat phan dat ndy thudc quyén
quan 1y, st dung ctia chi T va anh D, anh V, chi B x4y nha di 14n sang phan dién
tich dat nay. Cip so thim chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 14 c¢6 cin
cu.

Tuy nhién, chi Nguyén Thi Phuong T khong dong ¥ nhan s tién gia tri
ph::in dat anh V 14n chiém la 88.770.000 déng, ma chi yéu cu anh V tra lai cho
chi dién tich dat thyc t& da 14n chiém la 26,9m’ thay rang phan dét anh V lin
chiém cua chi T trén dit co mot ph?ln bo tuong anh V xdy tir nam 2014, mot
phan st dung chung buc tuong nha ctia nha chi T phia trén anh V lop mai ton
giap bo tuong nha chi T khong phai 1a két cau ctiia mot can nha, tiép dén 1a khu
vé sinh va nha tam (kich thudc cu thé duoc thé hién qua két qua do vé cua Cong
ty TNHH P1) riéng cin nha cap 4 dugc anh V cit tir nam 2003 khong nam trong
dién tich dat tranh chap, phan nha chiap va dugc anh V xay dung tir nim 2014
sau khi anh V dugc cha, me cho, duoc xay bang gach chu khong phai bang két
ciu bé tong cot thép. Hon nira phan dién tich dat anh \Y4 ldn nam ngay gitra thira
dét cua chi T chiéu ngang anh V 14n c6 chd 1,81m, tong dién tich 1an chiém la
26,9m° 1a 16n, néu gitr nguyén hién trang nhu nhu ban 4n so tham s& lam mét di
gia tri cua thira dat cta chi T, gy thiét thoi cho nguyén don va tao tién 1& xu
trong nhan din, hon nita bd, me cua chi T va anh V 12 dng Nguyén Vin H, ba
Tran Thi L 14 ngudi da cho chi T va anh D cac dién tich dat ndy déu yéu cau vo
chdng anh V tra lai dang hién trang dat ma ong ba cho chi T1 1a ngang 7m dai
hét dat, bén canh d6 néu gitt nguyén hién trang thi anh V dang st dung birc
tuong nha chi T lam tuong nha anh V s€ khong thi hanh an duogc.

[4] Tu nhiing nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay c6 cin cur
chap nhan yéu cau khang cdo cua chi Nguyén Thi Phuong T; stra ban 4n so tham
budc anh Nguyén Hoang V, chi H6 Thi B di gio hoac pha bé toan bo toan bo tai
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san trén phén dién tich dat anh V, chi B 14n chiém dé tra lai cho chi Nguyén Thi
Phuong T va anh Nguyén Tri D dién tich 26,9m’ thudc thira 320, t& ban do s6
13 d4t toa lac tai ap P, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh dat da dugc cdp gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AP745617 ngay 02/7/2009 do chi Nguyén Thi
Phuong T va anh Nguyén Tri D diémg tén (c6 so do hién trang kém theo).

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hgp véi nhan
dinh cua HQ1 dong xét xir nén c6 can ctr chap nhan.

[6] V& an phi so thim va phuc tham dén su: do yéu cau khai kién va yéu
ciu khang céo cua chi Nguyén Thi Phuong T, anh Nguyén Tri D dugc chép
nhan nén chi T, anh D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va phuc tham.
Hoan tra lai cho chi T s tién tam tng 4n phi da ndp 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0013835 ngay 28-9-2023 va 300.000 dong theo bién lai thu sb 0007762
ngay 27/5/2024 ctua Chi cyc thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh.

Anh Nguyén Hoang V va chi H6 Thi Ba p chiu 300.000 déng an phi
dan su sa tham;

[7] V& chi phi t6 tung: do yéu cau khoi kién cta chi T va anh D duoc
chap nhan nén anh V va chi Ba p chiu 24.100.000 dong chi phi t6 tung so tham
va 2.000.000 dong chi phi to tung phuc tham tong cong 26.100.000 dong, do chi
T, anh D da tng ndp xong nén anh V, chi Ba p ¢6 nghia vu hoan tra cho chi T,
anh D s6 tién 26.100.000 déng chi phi t6 tung.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr, khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su;
- Chap nhén yéu cau khang cdo ctia nguyén don chi Nguyén Thi Phuong

T.

- Stra Ban an déan sy so tham sé: 59/2024/DS-ST ngay 16 thang 5 nim
2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Duong Minh Chéau, tinh Tay Ninh.

Can cu Diéu 166, 500, 501, 502 cta B luat dan su; Piéu 167 Luat dat
dai; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng

vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén x:

1. Chéap nhédn yéu ciu khoi kién ctia chi Nguyén Thi Phuong T vé viéc
“Tranh chap doi tai san 1a quyén st dung dat” voi anh Nguyén Hoang V.

- Budc anh Nguyén Hoang V, chi HO Thi B ¢6 trach nhiém tra cho chi
Nguyén Thi Phuong T va anh Nguyén Tri D phan dat dién tich 26,9 m? thudc
thira s6 320, to ban do s6 13, tai 4p P, xa P, huyén D, tinh Tay Ninh; theo gidy
ching nhian quyén st dung dat s6 AP745617 ngay 02/7/2009 cip cho chi
Nguyén Thi Phuong T va chdng chi 12 anh Nguyén Tri D dung tén (c6 Ban d6
chi tiét kém theo).
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- Anh Nguyén Hoang V va chi Ho Thi Ba p théo d& di doi céac tai sin
trén dién tich dat trén d€ tra cho vo chong chi Nguyén Thi Phuong T va anh
Nguyén Tri D dién tich dat noi trén.

2. V& an phi dan sy so tham:

- Chij T, anh D khong phai chiu tién an phi dan su so thdm va an phi
dan su phic tham. Hoan tra lai cho chi Nguyén Thi Phuang T sé tién tam
g 4n phi da ndp 300.000 ddng theo bién lai thu sé 0013835 ngay 28-9-2023
va 300.000 dong theo bién lai thu s6 0007762 ngay 27/5/2024 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Anh Nguyén Hoang V va chi Ho Thi Ba p chju 300.000 dong tién 4n
phi dan sy so tham.

3. V& chi phi té tung:

_Anh Nguyén Hoang V va chi HO Thi B c¢6 nghia vu hoan tra cho chi
Nguyeén Thi Phuong T726.100.000 (hai muot sau triéu, mot tram nghin) dong chi
phi do dac, xem x¢ét tham dinh tai cho;

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh dn cia nguwoi dwoc thi hanh an (doi
Véi cdc khoadn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho a”en khi thi hanh dan
xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoadn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dén sur.

4. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh TN; A AN _ * i ;
TAND huyén DMC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Chi cuc THADS huyén DMC;

- Phong KTNV.TAT;
- Cac duong su;

- Luu tap an;

- Luu VP TA tinh;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Nam
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