TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2026/DS-ST
Ngay: 30-3-2026 ,
VIV tranh chap vé thtra ké tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vuong Dinh Thi.
Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Pham Xuan Sang va 6ng Pham Vin San.

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
11 - Hai Phong.

- Dai di¢n Vién,kié?m sdt nhan dan khu vyc 11 - Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi To Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vue 11 - Hai
Phong xét xtr so thdm cong khai vy an dan sy thy 1y so: 35/2026/TITST—DS ngay
03 thang 6 nam 2025 vé viéc tranh chap vé thira ké tai san theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s0: 08/2026/QDXXST-DS ngay 12 thang 02 nam 2026, Quyéet dinh
hoan phién toa so: 10/2026/QDST-DS ngay 12 thang 3 nam 2026 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin B, sinh ngay 29/05/1989; sd can cude:
030089xxx; dia chi: Thon T2, x& T3, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Anh Pham Duy K, sinh ngay
27/01/1987; so cdn cude: 030087xxx; dia chi: Xom 1, thon X, xa S, thanh pho Hai
Phong (theo hop dong uy quyén ngay 12/5/2025, c¢6 mat).

2. Bj don: Chi Nguyén Thi Hong M, sinh ngay 07/07/1987; s6 can cudc:
030187xxx; dia chi: Thon T2, x& T3, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu dn:

3.1. Ba boan Thi B1, sinh ngay 10/06/1965; s6 can cude: 030165xxx; dia
chi: Thon T2, xa T3, thanh pho Hai Phong; (vang mat)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba B: Anh Pham Duy K, sinh ngay
27/01/1987; so cén‘cu’érc: 03OQ87XXX; dia chi: Xom 1, thon X, xa S, thanh pho Hai
Phong (theo hop dong uy quyén ngay 12/5/2025, c6 mat).

3.2. Chi Nguyén Thi T, sinh ngay 27/02/1993; s6 can cude: 030193xxx; dia
chi: Thén T2, x& T3, thanh pho Hai Phong; (vang mat)



Nguoi dai dién theo uy quyén cta chi T: Anh Pham Duy K, sinh ngay
27/01/1987; so can cude: 030087xxx; dia chi: Xom 1, thén X, xa S, thanh pho Hai
Phong (theo hop dong uy quyén ngay 12/5/2025, c6 mat).

3.3. Ba Hoang Thi D, sinh ngay 12/09/1932; s6 cian cudc: 030132xxx; dia
chi: Thon T2, x& T3, thanh pho Hai Phong (da chét ngay 20/6/2025).

Nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba D:

~ + BaPham Thi D1 (t€n goi khéc: Nguyén Thi D1), sinh ngay 01/01/1957;
s0 can cudc: 030157xxx; dia chi: Thén S2, xa T3, thanh pho Hai Phong. (vang
mat)

+ Chi Nguyén Thi X, sinh nam 1987; dia chi: Thén T4, x4 T3, thanh phd
Hai Phong. (vang mat)

+ Ong Nguyén Van C, sinh ngay 18/07/1963; sO can cude: 030063xxx; dia
chi: S6 nha xX, dia chat xx, thon H, phuong M2, tinh Quéang Ninh; noi lam viéc:
Cong ty Trach nhiém hitu han dau tu va thuong mai Q, t6 7 Di€ém Thuy (Cam Binh
cll), phuong P, tinh Quang Ninh. (vang mat)

+ Ong Nguyén Vin N, sinh ngay 30/10/1970; s6 cén cude: 030070xxx; dia
chi: Thén T2, x& T3, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

+ Ba Nguyén Thi N1, sinh ngay 30/10/1974; s6 cin cu6e: 030174xxx; dia
chi: Thon M3, xa S, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

4. Nguwoi lam chirng:

+ Ong Pham Van T1, S!nh ngay 15/05/,1960; s6 can cude: 030060xxx; dia
chi: Thon S2, x& T3, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

+ Ba Lé Thi L, sinh ngay 29/12/1975; s6 can cude: 030175xxx; dia chi:
Thon T2, x& T3, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

+ Ong Pham Vin B2, sinh ngay 22/06/1956; s6 can cude: 030056xxx; dia
chi: Thén S2, x& T3, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

+ Ong Phan Vin D1, sinh ngay 16/08/1958; s6 can cude: 030058xxx; dia
chi: Thén S2, x& T3, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

+ Ong Nguyén Van K1, sinh ngay 15/04/1962; s6 can cudce: 030062xxx; dia
chi: Thén T2, x& T3, thanh pho Hai Phong. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n, qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don anh Nguyén Vin
B va nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don thong nhdt trinh bay: Anh la
con trai cia 6&ng Nguyén Vian N3 (sinh nam 1965, chét ngay 11/7/2022) va ba Poan
Thi B1. B6 me anh sinh duoc 02 ngudi con 1a anh va chi Nguyén Thi Héng M.
Ngoai ra, bd me anh khdng con cé con riéng, con nudi nao khac. Cac cu than sinh
ra bd anh 14 cu 6ng Nguyén Van T5, sinh nam 1922 (chét nam 2010) va cu ba
Hoang Thi D, sinh nim 1932 (chét ngay 20/6/2025). Cac cu sinh dugc 06 ngudi

2



con gobm: Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1957 (con c6 tén goi khac 1a Pham Thi
D1); thir 2 1a ba Nguyén Thi N2, sinh nim 1961 (da chét nim 1991, chét trudc ca
hai cu T5 va cu D, ba N2 khong c6 chéng va chi c6 mot nguoi con gai la chi
Nguyen Thi X); thr 3 1a 6ng Nguyen Vin C, sinh nim 1963; thir 4 13 b anh dng
Nguyén Vin N3, sinh nim 1965 (chét ngay 11/7/2022); thir 5 1a 6ng Nguyén Vin
N, sinh ndm 1970 va thir 6 13 ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1974. Ngoai ra, hai cu
khéng con c6 con riéng, con nudi nao khac. Nay cu D da chét nén xac dinh nhitng
ngudi ké thira quyén, nghia vu caa cu D 13 05 ngudi gdm: Ba Nguyén Thi D1 (tén
goi khac Pham Thi D1), 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi
N1 va chi Nguyén Thi X (do ba Nguyén Thi N2 di chét).

Qua trinh chung séng bd me anh tao 1ap duoc khoi tai san chung 1a thira dat
s6 319, 320 to ban d6 s6 07; dia chi: X& T3, thanh phé Hai Phong, dién tich 405
m? (g6m 200 m? dat ¢, 151 m? dat vuon va 54 m? dat ao), trén dat c6 ngdi nha 02
tang duoc xay dung vao nim 2015 va duoc dau tu sira chira, hoan thién, nang cap
toan bd cong trinh nha & vao nim 2023. Ong Nguyén Vin N3 mét vao ngay
11/7/2022, khong dé lai di chic. Hién nha dét nay do me anh va vo chdng anh dang
quan ly, st dung. Do chi em anh khong thong nhat duogc viéc phan chia di san thira
ké nén anh yéu cau Toa an chia di san thura ké ctia bd anh dé lai 1a %2 thua dat b
319, 320 to ban do s6 07, dién tich 405 m? néu trén va tai san gan lién voi dat bang
hién vat. Anh dé nghi dugc nhan toan bo tai san bﬁng hién vat va ty nguyén thanh
toan bang tién theo gid tri tai san cho cac dong thira ké khac dé bao dam viéc sir
dung 6n dinh, 1au dai va gilr nguyén gia tri ciia khoi tai san. Anh nhat tri v6i két
qua xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Tai ban tw khai, QUa trinh gidi quyét vu dn, bi don — chi Nguyén Thi Hong
M trinh bay: Chi la con gai cua 6ng Nguyén Vian N3 va ba Poan Thi B1. B6 me
chi sinh dugc 02 ngudi con 1a chi va anh Nguyén Vin B. Ngoai ra, bd me chi khong
con c6 con riéng, con nudi nao khac. Ong ba noi chi 1a cu ong Nguyén Vian T5
(chét nim 2010) va cu Hoang Thi D (mét ngay 20/6/2025). Ngay 11/7/2022, bd
chi 12 6ng Nguyén Vian N3 chét khong dé lai di chuc. Di san thira ké dé lai chi c6
ngodi nha trén dat 12 tai san chung ctua bd me chi. Khi bd chi chét, hang thtra ké thu
nhat ctia bd chi gdm c6 04 ngudi: Ba ndi chi 1a cu Hoang Thi D, me chi 1a ba Poan
Thi B1; chi va em trai chi la Nguyén Vin B. Nay, em chi la Nguyén Vin B khai
kién yéu cau Toa 4n chia di san thira ké ctia bd chi dé lai la % quyén st dung thura
dat s6 319, 320, to ban dd s6 07; dia chi: Xa Ky Son, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong
(nay 1a xa T3, thanh phé Hai Phong), dién tich 405 m? (gom 200 m? dat &, 151 m?
dat vuon va 54 m? dat ao), gia tri: 210.250.000 dong va Y gia tri con lai clia cin
nha 02 tang xay dung nim 2015 gia tri 60.000.000 dong; tong gia tri di san thira
ké 1a 270.250.000 déng theo phap luat, chi nhat tri dé nghi Toa an xem xét giai
quyét chia di san thira ké ctia bd chi theo phap luat. Sau khi Toa an thu Iy giai quyét
vu an, ba ndi chi da l1a cu Hoang Thi D da uy quyen cho chi tham gia t6 tung. Tuy
nhién ngay 20/6/2025, ba ndi chi la cu D da chét, khi chét ba noi chi khong dé lai
di chuc. Ba ndi chi c6 06 ngudi con gdm: Ba D1, 6ng Nguyén Vian C, ba Nguyén
Thi N2 (d4 chét trude ong ba nodi chi, bd N2 khong c6 chdng va chi c6 mot ngudi
con gai 12 Nguyén Thi X), 6ng Nguyén Van N3 (da chét), 6ng Nguyén Vin N va
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ba Nguyen Thi N 1. Chi nhét tri nhan lai toan b ky phan ctia nhiing nguoi ké thira
quyén va nghia vu cua cu D dé lai cho chi, chi dé nghi dugc nhan bang hién vat,
chi khong dong ¥ nhan gia tri bang tién. Chi nhat tri voi két qua xem xét thim dinh
tai chd va dinh gia tai san.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — ba Podn Thi BI va nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba thong nhat trinh
bay: Ba va 6ng Nguyén Vin N3 két hon véi nhau vao nim 1986, c6 dang ky két
hon tai UBND xa@ Tai Son, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay la xa T3, thanh phé
Hai Phong). Tuy nhién, do lau ngay nén gidy ching nhén két hon bi myc nat, hién
ba khong con luu giltr dugc Glay ching nhan két hon nay Sau khi két hon dugc
mot nam, dén nam 1987 vo chong ba mua duoc thira dat 1am nha dé o, sau d6 ba
m&i dé chi Nguyén Thi Hong M va anh Nguyén Vin B. Vo chong ba chi sinh duoc
hai nguoi con 13 chi M va anh B. Bén ngay 10/7/2000, vo chong ba dugc Uy ban
nhan dan huyén Tt Ky, tinh Hai Duong cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 Q 251335 ddi véi dién tich 405 m? dat bao gdm hai thira: Thira s6 3 19 to ban d6
s6 7 tai xa Tai Son, huyen Tu Ky, tinh Hai Duong, dién tich 351 m? , trong d6 co
200 m? dat & va 151 m? dat trong cay lau nam. Thira s6 320 to ban do 50 7 ¢ dién
tich 54 m? mait nudc nuoi trong thuy san. Pén nam 2015, anh B di xuat khau lao
dong tai Pai Loan vé va vo chong ba xdy nha trén manh dat nay tir thang 3 nim
2015 hét khoang 800 triéu dong trong d6 vo chong ba c6 300 triéu dong, anh B
g6p 500 triéu dong. Pén thang 6 nam 2015, anh B 1y vo 1 chi Nguyén Thi T. Khi
d6 vo chong anh B chi T chung séng cung véi vo chong ba. Pén thang 10 nim
2021, 6ng N3 bi tai bién liét nira nguoi, khong néi duge, khong ctr dong duoc; ba
va vo chong anh B cling nhau cham soc 6ng N3 dugc khoang chin thang. Pén ngay
11/7/2022, 6ng Nguyén Vin N3 chét khong dé lai di chic. Khi 6ng N3 chét, chi
phi mai tang 12 do ba va vo chdong anh B chi tra; khi dng N3 nam vién diéu tri bénh
t6n kém rat nhiéu tién cha yéu do ba va v chong anh B chi tra, vo chong chi M ¢6
hd tro 30 triéu ddng. Do do, khi 6ng N3 chét, vo chong ba khong con tién mit va
chi con mdi ngdi nha trén thira dat nay. Khi d6 nha di xubng cip, c6 bi am mdc.
Pén cudi nim 2023, vo chong anh B stra lai nha, 1am lai bép, chd tho cung, son lai
va san 1ap ao, ton san lam lai sin vudn nhu hién nay, ba khong c6 dong gop gi cho
vigc stra chira lai nha cira nay. Céac cu dé radng N3 1a cu Nguyén Vin T5 (mét nim
2010) va cu Hoang Thi D (mé&i mat ngay 20/6/2025). Ngay 11/7/2022, 6ng Nguyén
Vin N3 chét, hang thira ké thir nhat ctia 6ng N3 c6 04 ngudi gom: Cu D, ba, chi M
va anh B. Nay, anh B khoi kién yéu cau Toa an chia di san thira ké ciia 6ng N3 dé
lai 1a ¥ quyén str dung thira dat s6 319, 320 va % gia tri con lai ciia can nha 02 ting
xdy dung nim 2015 theo phéap luat, ba nhét tri dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét
chia di san thira ké ctia chong ba theo phap luat. Do ba va vo chong anh B dang st
dung ngdi nha nay nén dé nghi Toa an chia cho ba va anh B tiép tuc st dung ngdi
nha nay, phﬁn chi M néu duogc hudéng dé nghi Toa an chia cho chi M dugc hudng
mot phan dat theo phép lut. Ba xac dinh anh B ¢4 déng gop cho vo chong ba xay
nha tir ndm 2015 va vo chong anh B lai stra chita nha nim 2023 nén vo chong ba
chi c6 mot phan nho vao gia tri ngdi nha nhu hién nay 13 300 triéu dong/800 triéu
tong gia tri nha nam 2015, dén nay da 10 nam chi con 80% 1a 80% x 300 triéu dong
= 240 triéu dong. Ba dé nghi Toa an chia bang hién vat, phan cta ba dugc hudong
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tir di san ctia 6ng N3 va phan riéng ctia ba, ba cho anh B dugc huong tat ca nén dé
nghi Toa an giao toan bo ngdi nha cho riéng anh B st dung.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan —chi Nguyén Thi T va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia chi thong nhdt trinh
bay: Chi va anh Nguyén Vin B két hon v6i nhau vao nam 2015. Trong thoi ky hdn
nhan, vo chdng chi cing nhau tao dung khéi tai san chung nhu sau: 500 triéu dbng
tién xay dung ngdi nha 02 tang tai thon T2 vao ndm 2015. Dén nim 2023, vo chong
chi tiép tuc stra nha, san, cong, khdng gian xung quanh ngoi nha. Tat ca tai san ndy
chi uy quyén cho chdng chi 12 anh B toan quyén quyét dinh va xt 1y. D4i véi phan
gia tri cong strc dong gop cua chi lién quan dén vi€c stra chira va cai tao cong trinh
trén dat, chi dé nghi gop chung voi phan quyén ma anh B duoc hudng dé hinh
thanh khéi tai san chung vo chong.

Tai Gidy 1ty quyén ngay 13/6/2025, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
—ba Hoang Thi D uy quyén cho chi Nguyén Thi HongM Ngay 20/6/2025, ba D
chét. Nhitng nguoi ké thira quyen nghia vu cua ba D gom co: Ba Pham Thi DI,
chi Nguyen Thi X, dng Nguyén Vin C, Ong Nguyén Vin N va ba Nguyen Thi N1
déu thong nhdt trinh bay: LUc cu D con séng, cu cd nguyén vong danh phan di san
dugc huong tir 6ng N3 cho tdng cho con gai ciia ong N3 la chi M. Néu duoc “huong
quyén loi lién quan dén phan di san ma cu D dugc hudng tir 6ng N3 chét dé lai thi
cling nhat tri véi nguyén vong cua cu D va tu nguyén tang cho phan duoc hudng
cho chi M va déu dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét vang mat.

Tai ban tw khai, nhitng nguoi lam chung la 6ng Pham Van T1,ba Lé Thi L,
ong Pham Vin B2, 6ng Phan Vin D1 va ong Nguyén Vin K1 déu xdc dinh: La
ngudi cung xom, gidp ranh vdi nha 6ng Nguyén Vin N3, ba Doan Thi B1. Tur trudc
dén nay giita hai gia dinh khong c6 tranh chap vé mdc gidi, ranh gidi dat dai. Ranh
gi61 hién tai gitra hai gia dinh 1a do hai bén ty thoa thuén va da xay bo bao xac dinh
ranh gid1 voi nhau. Nay, xac dinh gia dinh khong c6 tranh chap vé méc gioi quyén
str dung dat v6i gia dinh 6ng N3 ba B. Néu Toa an giai quyét chia nha dat cua gia
dinh 6ng N3 ba B theo ranh gidi hién trang da dugc xac dinh theo twong bao gitra
hai gia dinh thi gia dinh nhat tri va khong c6 tranh chép dat dai gi véi gia dinh dng
N3 ba B.

Xac minh tai chinh quyén dia phwong, Uy ban nhan dén xd T3, thanh phé
Hai Phong cung cdp: Ong Nguyén Vian N3 chét ngay 11/7/2022. Ong N3 két hon
v6i ba Poan Thi B1 va sinh dugc hai ngudi con 1a Nguyén Thi Hong M va Nguyén
Van B. Ngoai ra, dng ba khéng nhan nu6i con nudi hay khai sinh con riéng nao
khac. B6 me ciia 6ng N3 13 cu 6ng Nguyén Vian T5 sinh nam 1922 chét nam 2010
va cu ba Hoang Thi D sinh nam 1932 chét ngay 20/6/2025. Hai cu ¢6 06 ngudi con
goém: Ba Pham Thi D1, ba Nguyén Thi N2 (ba N2 chét nam 1991, khong c6 chong
va c6 01 con 1a Nguyén Thi X), 6ng Nguyén Van C, 6ng Nguyén Vian N3, 6ng
Nguyén Van N va ba Nguyén Thi N1; ngoai ra, hai cu khong c6 ngudi con nio
khac. V& ngudn gdc thira dit dang tranh chap: Theo ban d6 do v& nim 1986: Thira
d4t duoc thé hién tai thira dat sd 357, to ban do sb 08, mang tén ba B. Theo ban do do
v& duyét ngay 05/10/2000: Thira s6 319, to ban dd s6 07, dién tich 351 m?, loai dat
(T), mang t&n Nguyén Vin N3. Thira s6 320, t& ban d6 s6 07, dién tich 54 m?, loai
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dat: (A) mang tén Nguyén Van N3. Hién thira dat dang do gia dinh ba Poan Thi
B1 quan ly str dung. Cac ho giap ranh voi thira dat ciia 6ng N3 ba B gém co: Ba
Lé Thi L, Ong Pham Van T1, 6ng Pham Van B2, 6ng Phan Van D1 va Ong Nguyen
Vin K1. Bén nay dia phuong khong nhén duge don tu tranh chap dat dai hen ké
v6i thira dat nay. Theo két qua do dac, dién tich hién trang thuc té tang 16,4 m? so
v6i dién tich trén Gidy ching nhan quyen su dung dat. Néu khong o6 tranh chap
v6i cac ho lién ké va khong c6 viée chuyén quyén sir dung dat giita cac ho lién ké
v6i 6ng N3 ba B thi dién tich dat nay duoc tinh thanh dt trong cay 14u nim trong
dat caa 6ng N3 ba B do sai s6 do dac va dién tich hién trang 421,4 m? nhu thAm
dinh thi trong d6 gdm 200 m? dat & va 221,4 m? dit trdng cay 1au nim (do dit ao
da san lap). Dién tich tdi thiéu theo quy dinh ctia thanh ph Hai Phong dé cap gidy
Chimg nhan quyén st dung dat: Dat ¢ 1a 60 m?, dat vuon 1a 360 m?.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai ché va So dé hién trang kem theo xac
dinh: Hién trang thira dat co téng dién tich 421,4 m2. C6 tir canh: Phia dong béc
giap nha 6ng T1 (doan tir A9 dén A10) c6 chiéu dai 17,21 m; phia tay bac giap dat
nha ba L va dudng di (tir A3 dén A9): 1,84 + 11,13+ 2,14 + 7,75 + 3,26 + 2,54 =
28,66 m; phia tdy nam giap duong di (tr Al dén A3): 6,9 + 6,13 = 13,03 m; phia
d6ng nam giap phan dit nha 6ng K1, 6ng D1, 6ng B2 (tur Al0 dén A14 dén Al):
12,25 + 0,85 + 7,39 + 2,44 + 3,36 = 26,29 m. Tai san trén dat gom: 01 nha 02 tang
xay nam 2015 c6 dién tich x4y dung 13 85,4 m?; 01 lan ton canh va sau nha 02 tang
(ton thuong) c6 dién tich 66 m? xay dung nam 2023; 01 san 14t gach Ceramic c6
dién tich 122,5 m% 02 tru cong c6 kich thude: 0,55 x 0,55 (m), cao 3m xdy nim
2023; 02 canh cong sat son tinh dién cat CNC c6 kich thudc 2,8 x 3,2 (m) 1am nam
2023; 01 doan tudng 10 giap dudng co chiéu dai 6,9 + 2,54 + 3,26 = 12,7 m, cao
Im 1am nam 2023, phia trén tuong rao c6 hang rao con tién bé tong c6 chiéu cao
0,9m 1am nam 2023; 01 doan tudng 10 giap nha ba L c¢6 chiéu dai 7,75m, cao 2,3m;
01 doan tuong 10 giap nha 6ng D1 c6 chiéu dai 0,85 + 7,39 + 2,44 = 10,68 m, cao
1,5m; 01 doan tuong 10 giap nha éng B2 3,36m, cao 1,7m phia trén c6 hang rao
ludi B40 cao 0,7m, dai 3,36m; 01 doan tuong 10 giap nha 6ng T1 6,68m, cao 1m,
phia trén ¢ hang rao 1udi sit cao 1m. Trén dat co cay cbi gdm: 02 cay tao, 01 cdy
x0ai, 01 cdy v sita, 01 cdy khé, 01 cay roi, 02 cy buoi. Cat san 1ap ao 54 m?
khoang 70 m3. (but luc s 54-56)

Tai Bién ban dinh gia tai san, Hoi déng dinh gia xac dinh: Gia tri quyén su
dung dat 200 m? x 4.000.000 dong/m? = 800.000.000 déng (tam tram triéu dong);
dat trong cdy lau nam 80.000 dong/m? x 151 m? = 12.080.000 dong; dat nudi thuy
san 75.000 dong/m? X 54 m? = 4.050.000 dong. Tai san gan lién v4i dat: Nha 02
tang xay nam 2015 sira lai nam 2023 ¢6 gié tri 792.512.000 dong; 14an t6n lam nam
2023 c6 gia tri 47.920.000 dong; san lat gach Ceramic lam nam 2023 gia tri
26.460.000 dong; tru cong 4.247.100 ddng; canh céng 14.515.000 dong; 01 doan
tuong 10 gidp dudng 2.665.000 ddng; con tién bé tong 4.914.000 dong; cac doan
tuong 10 khac 9.683.000 dong; ludi B40 gia tri 837.000 dong. Cay cbi trén dat
gdém: 01 cay tao dudng kinh than 6cm 274.000 dong; 01 cay tao dudng kinh than
10cm 498.000 dong; 01 ciy xoai cao 40cm 25.000 dong; 01 cay vu sita dudng kinh
than Scm 87.000 dong; 01 cay khé dudng kinh than 15cm 498.000 ddng; 01 cay

6



roi 66.000 dong; 01 cdy budi dudng kinh than Secm 87.000 dong; 01 cdy buoi
duong kinh than 15cm 274.000 dong. Cat san lap 70m® x 180.000 dong/m® =
12.600.000 dong. (but luc s 60-61)

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don van | gilr nguyen
yéu cau khoi kién, xac dinh 01 ciy xoai cao 40 cm nguyén don mai trong tai vi tri
bdn hoa bén phai phia trudc ngdi nha giap véi nha ba L nhung tai so ¢ kém theo
bién ban xem xét, thAm dinh tai chd chua thé hién, céc cay cdi chu yéu do nguyén
don moi trong gia tri khong dang ké nén khong dé nghi chia, dé nghi Hoi dong xét
xt (HDXX) tinh cong strc dong gop, quan 1y di san cho anh va ba B bang 01 suit
thira ké, dé nghi chia theo hién trang str dung dat, dé nghi duoc nhan tai san bﬁng
hién vat va thanh toan phﬁn gia tri chénh 1€ch cho cac déng thira ké khac dé bao
dam su hop 1y, 6n dinh va phu hop véi thuc té st dung tai san cua gia dinh. Anh B
tu nguyén nhap tai san duoc chia vao tai san chung vo chong va tu nguyén cho chi
T cung ding tén trén cac tai san ma anh dugc huong. Néu phai chia bang hién vat
cho cac dong thira ké thi dé nghi HDXX chia quyén st dung dat cho nguyén don
phan c6 ngoi nha, phan dat chia cho chi M ¢6 céc tai san gan lién véi dat, nguyén
don khong dé nghi tinh gia tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba Poan Thi B1 nhat tri v6i yéu cau khoi
kién cing cac quan diém trinh bay ctia nguyén don. Ba tu nguyén tang cho toan b
tai san ma ba dugc hudng tir di san thira ké ctia 6ng N3 va tai san riéng cta ba
trong khdi tai san chung véi 6ng N3 cho anh Nguyén Vian B dé anh B tiép tuc quan
ly, st dung, gin giit khoi tai san cua gia dinh.

Nguoi dai dién theo ity quyén cta chi Nguyén Thi T nhat tri véi yéu cau cia
nguyén don. Ddi v6i phan cong stc dong gop cua chi T lién quan dén viéc sira
chita, cai tao cong trinh trén dat, chi dé nghi gop chung vao phan ma anh B dugc
huong dé hinh thanh khdi tai san chung vo chong.

Bai dién Vién kiém sat nhéan dan khu vue 11 — Hai Phong tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién: Toa an thu 1y giai quyét vu an 1a ding thAm quyén, dung thoi han
to tung, trong qua trinh giai quyét, xét xu tai phién toa dé tuan theo dung trinh tur
tb ‘tung. Cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat
T6 tung dan su. bé nghi HbXX: Can cu Piéu 609, 610, 611, 612, 613, 614, 615,
618, 623, 649, 650, 651, 652, 660 B luat Dan su; Diéu 26, 35, 39, 74, 147, 157,
165 Bo luat TTDS; bicu 26, 31, 45 Luat Dat Dai 2024; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy ban Thudng vu Quoc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an: Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc
chia di san thira ké ctia 6ng Nguyén Van N3. Xac dinh hang thira ké ciia ong N3
gom: Ba Hoang Thi D, ba Poan Thi B1, chi Nguyén Thi Hong M, anh Nguyén
Vin B; ba Hoang Thi D d4 chét, xac dinh hang thira ké ctia ba D gom: Ba Nguyén
Thi D1, ba Nguyén Thi N2, 6ng Nguyén Vin C, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi N1; bad N2 d3 chét, ¢ con 1a chi Nguyén Thi X nhan ky phﬁn thira ké. Xac
dinh di san thira ké ctia 6ng Nguyén Vin N3 bao gom: % dién tich dat cua thira dat
s6 319, 320, to ban do s 07, dia chi thén T2, x4 T3, thanh phé Hai Phong 1 210,7
m? (gdm: 100 m? dat &; 110,7 m? dat trong cdy lau ndm) tri gia thanh tién 1a
408.856.000 dong va %4 gia tri ngdi nha tinh dén thoi diém hién tai khoang
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75.704.000 dong; tong di san thira ké ctia 6ng N3 tri gia thanh tién 1a 484.560.000
d6ng. Trich cho anh B va chi T mdt phan cong strc dong gop, ton tao di san thira
ké 1 12.600.000 dong. Gia tri di san thira ké ctia 6ng N3 con lai dé chia di san thira
ké 1a 471.960.000 dong. Chia di san thira ké cua 6ng Nguyén Van N3 thanh 04
suat, mdi suét tri gia thanh tién 1a 117.990.000 déng. Cong nhan sy ty nguyén cua
hang thira ké ctia cu D 1a ba Nguyén Thi D1, chi Nguyén Thi X, 6ng Nguyén Vin
C, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi N1 v& ting cho phan di san thira ké dugc
nhan cho chi Nguyén Thi Hé)ng M; chi M duoc nhan 02 suét thira ké chia bﬁng
hién vat dam bao theo quy dinh phap luat. Cong nhan sy tu nguyén ctia ba Poan
Thi B1 tang cho phén di san ba B thira ké ctia 6ng N3 cho anh Nguyén Vin B; anh
B duoc nhan 02 suat di san thira ké bang hién vat dam bao theo quy dinh phap luat.
Cong nhén sy ty nguyén tang cho phan tai san riéng cta ba B trong khdi tai san
chung cho anh Nguyén Vin B sir dung, gdp vao di san thira ké anh B nhén dugc.
Péi vai s tién chénh léch giita chia di san bang tién va hién vat s¢ dugc cac bén
thanh toan lai cho nhau. Ghi nhan su ty nguyén ctia anh B vé viéc nhp tai san
duogc chia vao khdi tai san chung cta anh B, chi T dé anh B va chi T cung dung
tén. V& chi phi td tung: Dé nghi giai quyét theo phap luat. V& an phi: Theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat tranh chap, thim quyén giai quyét: Can ctit don khai
kién ctia anh Nguyén Vin B khai kién bi don chi Nguyén Thi Hong M c¢6 dia chi
thdn T2, x& Ky Son, huyén Tur Ky, tinh Hai Duong (nay la thon T2, xa T3, thanh
ph6 Hai Phong) va 10i khai ctia cac duong sy, Hoi dong xét xir xac dinh day la
tranh chép vé thira ké tai san theo quy dinh tai Diéu 649, Diéu 650 ctia Bo luat Dan
su (BLDS), Toa an nhan dan huyén Ttr Ky, tinh Hai Duong (nay la Toa an nhan
dan khu vyc 11 - Hai Phong) thy ly, giai quyet vu an la ding tham quyén theo quy
dinh tai khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va Diéu 39 cua B0 luét T4 tung
dan sy (BLTTDS); khoan 2 Piéu 1 ctia Luat sira ddi, bd sung mot s6 diéu cua B
luat TH tung dan sy, Luat T6 tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an.

2] Vé nhing nguoi tham gia t6 tung: Anh Nguyén Vin B khdi kién chi
Nguyén Thi Hong M nén anh B 1a nguyén don, chi M 1a bi don; nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vy li€én quan gom c6 ba Poan Thi B1, chi Nguyén Thi T va ba Hoang
Thi D. Ngay 20/6/2025, ba D chét khong dé lai di chuc, ba D ¢6 nhitng ngudi thudce
hang thira ké tha nhat gom c6 Ba D1, ong Chéc, 6ng Nhi, ba Nén va ba Nguyén
Thi N2 (da chét nam 1991, ba N2 khong c6 chong va chi c6 mot nguoi con gai la
Nguyén Thi X) nén HPXX xac dinh nhiing nguoi nay la nguoi ké thira quyén,
nghia vu cta ba D 1a phu hop véi khoan 1 Diéu 74 ctia BLTTDS va Dleu 652 cua
BLDS. Sau khi thy ly vu an, Toa an da téng dat hop 1¢ Thong bao vé viée thy Iy
vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa, gidy
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triéu tap cho duong su. Tai phién toa, bi don da dugc triéu tap hop 18 lan thr hai
nhung van vang mat, nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vy cua ba D dé nghi giai
quyet vang mat nén HbXX tién hanh xét xtr vu 4n vang mdt bi don va nhiing nguoi
ké thira quyén, nghia vu ctia ba D 1a phu hop véi diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu
228 cua BLTTDS.

[3] V& thoi hiéu thira ké: Anh Nguyén Vin B khéi kién yéu cau chia di san
thira ké cua 6ng Nguyen Van N3 (chét ngay 11/7/2022) theo phép luét dén nay van
con thoi hiéu thira ké theo quy dinh tai Piéu 623 cua BLDS.

[4] V& thoi diém, dia diém mo thira ké va hang thira ké: Ong Nguyén Vin
N3 chét vao ngay 11/7/2022, khong dé lai di chuc nén thude trudong hop chia thira
ké theo phap luat theo quy dinh tai Piéu 650 BLDS. Thoi diém mo thira ké 1a ngay
11/7/2022. B6 cta 6ng N3 1a 6ng Nguyén Van T5 chét (nam 2010) trude 6ng N3
nén nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhat dugc huong di san thira ké cua 6ng
N3 c6 04 ngudi: Ba D, ba B, chi M va anh B 1 phu hop véi khoan 1 Diéu 611,
Diéu 613, Piéu 614, diém a khoan 1 Piéu 651 BLDS. Ong N3 cu tru tai thén T2,
x4 Ky Son, huyén T Ky, tinh Hai Duong (nay 1a thon T2, x4 T3, thanh phd Hai
Phong) nén déy ciing 13 dia diém mo thira ké theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 611
cua BLDS.

[5] V& di san thira ké: Cac duong su déu thong nhat di san thira ké ctia 6ng
N3 chét dé lai yéu cau chia 13 % quyén sir dung thira dat s6 319, 320, to ban d6 s6
07; dia chi: Xa Tai Son, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong (nay 13 xa T3, thanh phd
Hai Phong), dién tich 405 m? (gom 200 m? dat ¢, 151 m? dat vuon va 54 m? dét ao)
va Y gié tri con lai cuia can nha 02 tang xay dung nam 2015; con céc tai san khac
cac duong su déu khong yéu cau chia.

[6] V& ngudn gbe dat: Theo ban d6 do v& nam 1986: Thira dat duoc thé hién
tai thira dét s6 357, to ban dd sb 08, mang tén ba B. Theo ban d6 do v& duyét ngay
05/10/2000: Thira s6 319, to ban d6 s6 07, dién tich 351 m?, loai dat (T), mang tén
Nguyén Vin N3. Thira s6 320, to ban do s6 07, dién tich 54 m?, loai dét: (A) mang
tén Nguyén Vin N3. Thura dat s6 319, 320 to ban 4656 7 nay dé duoc Uy ban nhan
dan huyén Tt Ky cip Glay chu’ng nhan quyén st dung dat mang tén ong Nguyén
Vin N3, ba Doan Thi B1 vao ngay 10/7/2000. Theo két qua xem xét thAm dinh tai
chd tai so dd hién trang do v& ngay 04/11/2025 ctia Cong ty Co phan tu van bat
dong san va mdi trudng Cam Giang thi hién trang sir dung dat clia CAC thira dat nay
c6 tong dién tich 12 421,4 m?, dién tich tang 16,4 m? do sai s6 do dac, dién tich dat
ao da dugc nguyén don san lap (70m3) cat, khong co tranh chap véi cac ho giap
ranh, cac du’O’ng su de nghi gidi quyet theo hién trang do v&. Do vay, Hoi dong xét
XU xem xét giai quyét dién tich dat tranh chip theo két qua xem xét, tham dinh tai
chd, xac dinh hién trang st dung dat c6 dién tich 1a 421,4 m? va hién trang ao da
san 14p nén dugc x4c dinh gdbm c6 200 m? dat & va 221,4 m? dat trong ciy lau nam.

[7] Vé x4c dinh gia tri di san thira ké: Nhitng ngudi thira ké déu xac dinh sau
khi 6ng N3 chét khong dé lai nghia vu tai chinh gi, déu nhat tri v6i gia ma hoi dong
dinh gia di xac dinh. Nhu & trén, thira ¢t mang tén 6ng N3 ba B c6 dién tich theo
hién trang gdm c6 200 m? dat & va 221,4 m? dét trong cay lau nam, day 1a tai san
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chung vo chong cta 6ng N3 ba B nén di san ctia 6ng N3 chét dé lai 1a ' khdi tai
san chung vo chong bang 100 m? dat ¢ c6 gia tri 400.000.000 dong va 110,7 m?
dat trong cdy lau nam c6 gia tri 8.856.000 dong; tong gia tri quyén st dung dat =
408.856.000 ddng (bdn tram linh tAm triéu tdm trim nam muoi sau nghin dong).
Nhu vy, gid tri quyén st dung dét ctia ba B trong khéi tai san chung voi 6ng N3
13 408.856.000 dong (bdn tram linh tAm triéu tdm trim nim muoi sdu nghin dong)
va can xac dinh phan dit cua ba B 1a phan dat c6 nha giap véi nha ba L va phan
d4t con lai duoc tinh dé chia thira ké 1a phu hop véi hién trang st dung dat, phu
hop vé6i Diéu 33 cuia Luat Hon nhan va gia dinh.

[8] P6i véi tai san gan lién voi dat: Cac duong sy déu xac dinh ngdi nha 02
tang dugc xdy dung nam 2015 véi gia tri thoi diém xay dung 1a 800.000.000 dong
trong d6 vo chong 6ng N3 ba B ¢6 300.000.000 dong, anh B c6 gop 500.000.000
d6ng, sau khi dng N3 chét nam 2022, nam 2023 vo chong anh B chi T di sira chita
lai ngdi nha nay cuing san vudn hét 500.000.000 dong; hién tai gid tri ngdi nha va
cac tai san gin lién = 792.512.000 dong + 47.920.000 dong + 26.460.000 dong +
4.247.000 dong + 14.515.000 dong + 2.665.000 ddng + 4.914.000 ddng +
9.683.000 dong + 837.000 dong = 903.753.000 dong (chin trdm linh ba tri¢u bay
trdm nam muoi ba nghin ddng) (but luc 60- -61). Nhu vay, gia tri tai san ng0| nha
02 tang tai thoi diém mo thira ké dén nay c6 gia tri = 903.753.000 dong —
500.000.000 dong = 403.753.000 dong (bdn tram linh ba triéu bay tram nim muoi
ba nghin dong). Cac duong sy déu xac dinh khi xay nha nim 2015 6ng N3 ba B
chi c6 300/800, con lai ctia anh B 500/800, anh B yéu cau tra lai cho anh gia trj
nay. Do d6, gia tri ngdi nha ma 6ng N3 ba B con lai = 403.753.000 dong x 300/800
= 151.407.000 dong (mdt trim nam muoi mot triéu bon tram linh bay nghin dong).
Gia tri 1/2 ngdi nha 1a di san thira ké ctia 6ng N3 dé lai = % x 151.407.000 dong =
75.704.000 dong (bay nam triéu bay trim linh bén nghin dong). Gié tri phan dong
g6p cua anh B vao gia tri ngdi nha tai thoi diém md thira ké 12 403.753.000 dong
X 500/800 = 252.346.000 dong; gia tri phan dong gop cua anh B chi T vao gia tri
ngdi nha hién tai = 792.512.000 dong — 403.753.000 dong = 388.759.000 dong.
Dbi véi cay cbi trén dit cac duong su déu khong yéu cau chia.

[9] Do d6, tong gié tri di san thira ké ma 6ng N3 chét d¢é lai 1a 408.856.000
dong + 75.704.000 dong = 484.560.000 dc‘mg (bbn trim tdm muoi tu triéu nim
tram sau muoi nghin dong) va ciing 14 tong gia tri tai san riéng ba B dugc huong
tir khoi tai san chung vo chong giita ba va 6ng N3.

[10] Vé chia di san thira ké: Cac duong sy déu co nguyén vong nhan béng
hién vat nén HDXX s& chia di san thira ké bang hién vat cho nhimg ngudi thira ké.
Sau khi 6ng N3 chét ngay 11/7/2022, ba B va vo chong anh B 1a nguoi truc tiép sir
dung va quan ly di san thua ke cho dén nay, vo chong anh B con truc tiép ton tao,
san lap ao 70m3 cat voi s tién 12.600.000 dong moi duge nhu hién nay, HDXX
thiy rang ba B va vo chong anh B 13 nguoi truc tiép sir dung, khai thac gia tri cta
di san cho dén nay, thoi gian quan 1y di san chua nhiéu, nguyén don yéu cau tinh
bang 01 suit thira ké trong khi hang thira ké caa 6ng N3 chi c6 04 ngudi 1a chua
phl hop, cdng sirc cua vo chong anh B dong gdp vao ngdi nha dd dugce tinh & trén
nén HDXX s& chi tinh cho anh B chi T gia tri ton tao thira dat 1a 12.600.000 dong
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(g6p phan 1am ting gia tri quyén sir dung dat) 1a phu hop véi Diéu 618, Piéu 658
cua Bo luat Dan su.

[11] Do d6, gia tri di san thira ké cua 6ng N3 con dé chia = 484.560.000
déng - 12.600.000 dong = 471.960.000 déng, mdi ky phan thira ké s& duogc
117.990.000 dong (mdt trim mudi bay triéu chin trim chin muoi nghin déng). Nhu
vdy, gia tri di san thira ké ba B, ba D, chi M, anh B mdi ngudi duoc hudng =
117.990.000 déng (mot trim mudi by triéu chin trim chin muoi nghin dng). Tuy
nhién ba D chét, nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu ctia ba D déu ting cho chi
M phan gia tri di san thira ké duoc huong tir di san cua 6ng N3; viéc nhitng nguoi
nay c6 nguyén vong tang cho chi M ddi vai ph?ln tal san ma ho duoc nhan la hoan
toan tu nguyén va khong vi pham diéu cam cua luat nén can ghi nhan sy ty nguyén
ctia nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu cia ba D tang cho chi M nén chi M dugc
hudng 02 ky phan thira ké c6 gi tri 235.980.000 dong (hai tram ba muoi nam triéu
chin traim tim muoi nghin d6ng). Ba Poan Thi B1 tu nguyén ting cho anh B toan
b gié tri di san thira ké ctia ba dugc hudng tir di san thira ké ciia 6ng Nguyén Vian
N3, déng thoi g@p chung tai san riéng ciia ba dugc chia tir khdi tai san chung vo
chdng gitra ba va 6ng N3 cho anh Nguyén Vén B; viée ba B tang cho anh B la hoan
toan tu nguyén va khong vi pham diéu cAm cua ludt nén can ghi nhan su ty nguyén
cua ba B vé viéc tang cho anh B nén anh Nguyen Van B cling dugc nhan 02 ky
phan thira ké tir di san thira ké ctia ong Nguyen Vin N3 trj gia 235.980.000 dong

cong v4i phan gia tri ba B duoc hudng tir khoi tai san chung vo chong giita ba va
6ng N3 484.560.000 dong, gia tri tai san anh B dugc nhan = 720.540.000 dong
(bay trim hai muoi triéu ndm trim bon muoi nghin dong). Anh B ty nguyén nhap
vao tai san chung vo chéng vo1 chi T nén téng gia tri vo chéng anh B duogc nhan =
720.540.000 dong + 12.600.000 dong = 733.140.000 dong (bay trim ba muoi ba
triéu mot tram bon muoi nghin dong).

[12] Céc duong su déu dé nghi chia bang hién vat 100 m? dat ¢ va 110,7 m?
dat trong cdy lau nam, anh B va chi M mdi nguoi duge 02 ky phan nén mdi ngudi
dugc 50 m? dat & va 55,35 m? dat trong cdy lau nim; anh B duoc ba B ting cho
100 m? dat ¢ va 110,7 m? dat trong cay lau ndm nén dién tich ctua anh B dugc
huéng bang 150 m? dat ¢ va 166,05 m? dat trong cdy lau nam. Tuy nhién, theo
Quyet dinh s6 158/2025/QD- -UBND ngay 12/9/2025 cua Uy ban nhan dan thanh
pho Hai Phong quy dinh chi tiét mot s6 dicu cua Luat Dat dai s6 3 1/2024/QH15,
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 dicu cua Ludt DAt dai va Nghi dinh s6 151/2015/ND-CP_ngay
12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh Ve phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia
phuong 02 cap, phén quyén, phan cap trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh phd
Hai Phong tai diém b khoan 3 Diéu 11: Diéu kién tach thira, hop thira dat, dién tich
tbi thiéu dugc phép tach thira, hop thira dat ddi voi dat & thi ddi voi khu vuc céc xa
thi dién tich thira dit méi hinh thanh t4i thiéu 1a 60 m?, chiéu rong mit tiép giap
duong giao thong, tiép giap 16i di cua thira ¢t moi hinh thanh t6i thiéu 12 04 m,
chiéu sau vao phia trong cta thira dit méi hinh thanh t4i thiéu 1a 05 m va céc thira
d4t moi hinh thanh phai dam bao mait cat ngang chd hep nhét cua thira dt phai 16n
hon hoac bfmg 3,5 m. Can cu hién trang cac thira dét theo so do hién trang kém
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theo bién ban tham dinh ngay 04/11/2025, HDXX can chia cho cac bén it nhat 60
m? dat ¢, 6 mat tiép gidp duong giao thong it nhat la 04 m, con lai la dat trong cay
lau nam la phu hop vai cac dieéu 26, 31, 45 cua Luat Dat Dai, cu thé nhu sau:

[13] Chia cho chi Nguyén Thi Hong M phan dat c6 dién tich S2 = 114,7 m?
duogc gidi han bai cac diém B1, B2, A10, All, A12, A13, Al4, Al dén B1 (doan
A1B1 =4m gidp vo1 duong, doan B1B2 = 26,14m, doan B2A10 = 4m gidp voi nha
6ng T1, cac doan con lai cu thé c6 so d6 kém theo), trong d6 c6 60 m? dat ¢ va
54,7 m? dat trong cdy lau ndm co gia tri twong tng 1a 60 x 4.000.000 dong + 54,7
x 80.000 dong = 244.376.000 ddng (hai trim bén muoi bdn triéu ba tram bay muoi
sau nghin ddng). Trén dat c6 mot tru cong, mot phan san gach dién tich 44,5 m?,
mot phan lan ton dién tich 6 m?, mot so tai san khac va mot s cay cdi, cac duong
su déu khong yéu cau tinh gia tr1 ma chi tinh gia tri ng6i nha va gia tri quyén st
dung dat nén HDXX khong dat ra tinh gia tri tai san trén dat nay. Do do, chi M chi
phai tra chénh 1éch cho anh B sb tién = 244.376.000 dong 235.980.000 dong =
8.396.000 dong (tam tridu ba traim chin muoi sau nghin dong).

[14] Chia cho anh Nguyén Vian B phan dt c6 dién tich S1 = 306,7 m? dugc
gidi han boi cac diém B1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, B2 dén BI1 (doan
B1A3 = 9,03m giap voi duong, doan B1B2 = 26,14m, doan B2A9 = 13,21m giap
vé&inha 6ng T1, cac doan con lai cu thé c6 so do kéem theo); trong d6 c6 140 m? dat
& va 166,7 m? dat trong cdy lau nam c6 gia tri twong tng 1a 140 x 4.000.000 dong
+166,7 x 80.000 dong = 573.336.000 dong (ndm trim bay muoi ba triéu ba trim
ba muoi sau nghin dong). Trén dat c6 01 nha 02 tang c6 dién tich xay dung la 85,4
m? c6 gia tri 792.512.000 dong (bay trim chin muoi hai triéu nim trim mudi hai
nghin dong), 01 phan lan ton canh va sau nha 02 tang c6 dién tich 60 m?, 01 phan
san lat gach Ceramic c6 dién tich 78 m?, 01 try cong, 01 doan tudng 10 giap duong
c6 chiéu dai 12,7 m, cao 1m phia trén tuong rao c6 hang rao con tién bé tong cao
0,9m, 01 doan tuong 10 glap nha ba L co chleu dai 7,75m, cao 2,3m va mot s tai
san khac va mot so cay coi. Tong gia tri quyén str dung dat va gia tri ngdi nha trén
dat hién tai 1a 1.365.848.000 dong (mot ty ba tram sau muoi nam triéu tam tram
bén muoi tam nghin dong) trong d6 tong gia tri vo chong anh B duoc chia la
733.140.000 dong (bay trim ba muoi ba triéu mot tram bodn muoi nghin dong).
Anh B tuy nguyén khong yéu cau chi M phai tra gié tri cac tai san clia anh trén phan
dat chia cho chi M, tai san nao trén phan dat cta ai nguoi d6 dugc sir dung, dinh
doat va anh B ty nguyén nhép tai san ma anh duoc chia vao khdi tai san chung vo
chong dé anh va chi T cung ding tén sir dung nén HDXX s& ghi nhan sy tu nguyén
nay cua anh B.

[15] Vé chi phi t6 tung: Tong chi phi xem Xét, tham dinh tai chd va chi phi
dinh gi4 tai san 1a 6.700.000 dong, nguyén don anh B da nop di. Mdi ky phan thira
ké phai chiu 6.700.000 dong : 4 = 1.675.000 dong. Chi M va anh B mdi ngudi duoc
huong 02 ky phan nén mdi ngudi phai chiu 3.350.000 dong, anh B dd ndp du nén
chi M phai tra cho anh B sd tién 3.350.000 ddng 1a phu hop véi khoan 2 Diéu 157
va khoan 2 Piéu 165 ctia B9 luat T tung dan sy.

[16] V& an phi: Anh B va chi M déu phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia
ngach d6i v6i phan tai san dugc hudng 1a phi hop véi khoan 2 Diéu 147 caa Bo
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ludt T6 tung dan su va khoan 7 Diéu 27 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39,
khodn 1 Diéu 74, khoan 2 Diéu 147, khoan 2 Diéu 157, khoan 2 Diéu 165, diém b
khodn 2 Diéu 227, Diéu 228, khoan 2 Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo lut
TH tung dan su; khoan 2 Piéu 1 cta Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat
T tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién,
Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n nim 2025; cac diéu 357, 468,
609, 610, 611, 612, 613, 614, 618, 623, 649, 650, 651, 652, 658, 660 cua B¢ luat
Dan sy; Diéu 33 cta Luat Hon nhéan va gia dinh; céc diéu 26, 31, 45 cua Luat Dat
Pai; Diéu 26 cta Luat Thi hanh an dan su; Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi thanh 1ap Toa an nhan dan cap tinh, Tod &n nhan
dan khu vye, quy dinh pham vi tham quyén theo lanh thd ctia Toa an; Luat phi va
1¢ phi; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khéi kién caa anh Nguyén Vin B vé viéc tranh chap
vé thura ké tai san.
1.1. Chia thira ké theo phép luat di san thira ké ciia 6ng Nguyén Vin N3.

1.2. X4c dinh nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhat dugc hudng thira ké
ctia 6ng Nguyén Vian N3 1a ba Hoang Thi D (nguoi ké thira quyén, nghia vu cia
ba D), ba Poan Thi B1, chi Nguyén Thi Hong M va anh Nguyén Vin B. Xéc dinh
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia ba D gdm: Ba Pham Thi D1, 6ng Nguyén
Vin C, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi N1 va chi Nguyén Thi X.

1.3. Xac dinh di san thira ké ciia dng Nguyén Vian N3 13 % quyén st dung
thira dat s6 319, 320 t& ban d6 s6 7 tai thon T2, x& T3, thanh ph6 Hai Phong da
dugc Uy ban nhan dan huyén Tu Ky, tinh Hai Duong cap Glay ching nhén quyén
st dung dat mang tén Ong Nguyen Vin N3, ba Poan Thi B1 vao sb cip gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00317 ngay 10/7/2000, theo hién trang c6 dién tich
421,4 m?trong d6 c6 200 m? dat & va 221,4 m? dat tréng cy lau nam; di san cua
6ng N3 chét dé lai 1a % khéi tai san chung vo chong bang 100 m? dat & c6 gia tri
400.000.000 dong (bon trdm triéu dong) va 110,7 m? dat trong cay 1au ndm co gia
tri 8.856.000 dong (t4m tridu tAm trim ndm muoi sau nghin déng). Cong trinh xay
dung gan lién voi dat yéu cau chia |a % gia tri ngdi nha 02 tang dién tich xay dung
85,4 m? xay dung ndm 2015, gi4 tri con lai cua ng0| nha nay tai thoi diém m¢ thira
ké 12 151.407.000 dong (mot trim nim muoi mdt tridu bdn trim linh bay nghin
dong), gia tri cua di san thira ké nay ciia 6ng N3 dé lai = %4 x 151.407.000 dong =
75.704.000 ddng (bay muoi nim triéu bay tram linh bén nghin dong). Tong gié tri
di san thira ké 12 484.560.000 dong (bdn trim tAm muoi tu triéu ndm trim sau muoi
nghin dong).
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1.4. Xac dinh gia tri tai san riéng cua ba Poan Thi Bl trong khdi tai san
chung vo chdng vai ong Nguyén Vin N3 12 484.560.000 dong (bdn tram tdm muoi
tu triéu ndm trim sau muoi nghin dong). Xéc dinh phan dat 1a tai san riéng cta ba
B 12 phan dat c6 nha giap v6i nha ba Lé Thi L, phan dat con lai 13 phan dat dé chia
di san thira ké cua dng N3.

1.5. Trich cong stre ton tao di san thira ké cuia 6ng N3 cho anh B chi Nguyén
Thi T la 12.600.000 dong (mudi hai triéu su tram nghin dong).

1.6. Xac dinh gia tri di san thira ké ctiia dng N3 con dé chia 1a 471.960.000
ddng (bén traim bay muoi mét triéu chin trim sau muoi nghin dong). Chia cho 04
ky phan (ba B, ba D, chi M, anh B) mdi ky phan c6 gié tri 117.990.000 dong (mdt
tram mudi bay triéu chin tram chin muoi nghin dong).

1.7. Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Poan Thi B1 ting cho anh Nguyén Vin
B toan bo gia tri di san thura ké ctia ba duoc hudng tir di san thira ké ciia ong Nguyén
Vin N3, dong thoi gdp chung tai san riéng ctia ba dugc chia tir khéi tai san chung
VO chong gitra ba va 6ng N3 tiang cho anh Nguyén Vin B.

Ghi nhén sy tu nguyén cua ba Pham Thi D1, dng Nguyén Vian C, 0ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi N1 va chi Nguyén Thi X ting cho chi Nguyén Thi
Hong M toan bo gia tri di san thira ké ctia ba Hoang Thi D duoc hudng tir di san
thira ké ctia 6ng Nguyén Vin N3.

Ghi nhan sy tu nguyén caa anh B khong yéu cau chi M phai tra gia tri cac
tai san ctia anh B trén phan dat chia cho chi M; tai san nao trén phan dat cta ai
nguoi do6 dugc sir dung, dinh doat.

Ghi nhén sy tu nguyén ctia anh B nhap tai san ma anh duogc chia vao khéi
tai sdn chung vo chong dé anh va chi Nguyén Thi T cung ding tén sir dung.

Anh Nguyén Vin B va chi Nguyén Thi Hong M mdi duoc hudng 02 ky phan
thira ké.

 Gia trj di san thira ké chi Nguy&n Thi Hong M dugc hudng 1a 235.980.000
dong (hai tram ba muoi ndm tri€u chin trdm tdm muoi nghin dong).

Anh B dugc ba Poan Thi Bl ting cho phan gia tri tai san riéng cua ba dugc
huong tir khdi tai san chung vo chdng gitra ba va 6ng N3 12 484.560.000 dong (bdn
trim tdm muoi tu triéu nim trim sau muoi nghin dong), gia tri tai san anh B duoc
nhan = 720.540.000 dong (by tram hai muoi triéu nim trim bon muoi nghin
dong). Anh B tuy nguyén nhap vao tai san chung vo chong véi chi T nén tong gia
tri tai san vo chong anh B chi T duoc nhan = 720.540.000 déng + 12.600.000 dong
= 733.140.000 dong (bay trim ba muoi ba triéu mot tram bén muoi nghin dong).

1.8. V& chia di san thira ké bang hién vat:

Chia cho chi Nguyén Thi Hong M phén dat ¢6 dién tich S2 = 114,7 m?, trong
do co 60 mz dat ¢ tri gia 240.000.000 dong (hai tram bon muoi triéu dong) va 54,7
m? dat trong cay lau nam tri gia 4.376.000 dong (bon tricu ba tram bay muoi sau

nghin dong) tong gia tri quyen st dung dat chia cho chi M 1a 244.376.000 dong
(hai trim bon muoi bdn triéu ba trim bay muoi sau nghin déng), dugc gii han boi
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cc diem B1, B2, A10, All, A12, A13, Al4, Al dén BI (c6 so dé kém theo). Trén
dat c6 01 tru cong, 01 phan san lat gach Ceramic dién tich 44,5 m?, 01 phan lan ton
di¢n tich 6 m va mot so tai san, cay coi kh&c 1a tai san cua anh B, anh B tu nguyén
khong yéu cau chi M phai tra gia tri cac tai san nay. Chi M phai tra phan chénh
léch gia tri tai san cho anh B sd tién 8.396.000 dong (tam triéu ba tram chin muoi
sau nghin dong).

Chia cho anh Nguyén Vin B chi Nguyén Thi T phan dat ¢6 dién tich S1 =
306,7 m?, trong do c6 140 m? dét & tri gia 560.000.000 dong (ndm trim siu muoi
triéu dong) va 166,7 m? dat trong cay lau nam tri gia 13.336.000 dong (muoi ba
triéu ba tram ba muoi sau nghin ddng); téng gia tri quyén st dung dat la
573.336.000 dong (nam tram bay muoi ba triéu ba trim ba muoi sau nghin dong),
dugc gi6i han béi cac diem B1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, B2 dén B (co
so d6 kém theo). Trén dat c6 01 nha 02 tang c6 dién tich xay dung 1a 85,4 m?, 01
phan 1an t6n canh va sau nha 02 tang c6 dién tich 60 m? , 01 phan san lat gach
Ceramic dién tich 78 m? 01 try cong va mot sé tai san, cay cdi khac. Tong gia tri
tai san vo chong anh B ch1 T duogc chia 1a 733.140.000 dong (bay trim ba muoi ba
triéu mot tram bon muoi nghin dong).

Néu duong ranh giéi dé phan chia quyén st dung dat dén dau va pham vao
tai san cua ai thi cac duong sy phai tuy thdo do, pha bd. Cac tai san khac ma cac
duong su khong dé nghi giai quyét thudc phan str dung dat cta ai thi ngudi d6 duoc
quyén sé hitu. Cac duong su c6 trach nhiém thuc hién dung quyén va nghia vy clia
nguoi str dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai, lam thu tuc tai co quan
c6 tham quyén dé cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat va ngudi duge thi hanh 4n c6 don
yéu cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n cham thi hanh s tién trén thi phai
tra 13i ddi voi s tién cham thi hanh tuong Gng voi thoi gian cham thi hanh. Lai
suit do cham thi hanh theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 ctia B6 luat Dan su.

2. Vé chi phi t6 tung: Anh Nguyén Vian B va chi Nguyén Thi Hong M mdi
ngudi phai chiu 3.350.000 dong (ba triéu ba trim nim muoi nghin dong) chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san. Do anh Nguyén Vian B da
ndp du toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san nén
chi M phdi tra cho anh B s tién 3.350.000 dong (ba triéu ba trim nim muoi nghin
dong).

3. Vé an phi: Anh Nguyén Van B chi Nguyén Thi T phai chiu 33.325.000
dong (ba muoi ba triéu ba tram hai muoi lam nghin dong) tién 4n phi dan su so
tham, duoc dbi trir vao sd tién 6.700.000 dong (séu triéu bay trim nghin dong) da
ndp theo Bién lai thu tam trng an phi, 1¢ phi Toa an ky hiéu: BLTU/24, s6: 0002313
ngay 02/6/2025 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T Ky, tinh Hai Duong
(nay la Phong Thi hanh dan sy khu vuc 11 - Hai Phong); anh B chi T con phai ndp
s6 tién 26.625.000 dong (hai muoi séu triéu sau trim hai muoi 1dm nghin dong).
Chi Nguyén Thi Hong M phai chiu 11.799.000 ddng (muoi mot tridu bay tram chin
muoi chin nghin déng) tién an phi dan su so tham.

15



4. V& quyén khang cao: Puong su, nguoi dai dién hop phap ctia duong su
(xin vang mat khi tuyén an) cé quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ke
tor ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yet.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cta Luat
Thi hanh an dan su; thot hiéu yéu cAu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiém sat nhan dan khu vyc 11 - Hii THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Phong; ’

- Thi hanh 4n dan sy thanh phd Hai Phong

(thong qua Phong THADS khu vuc 11); i

- Duong su; (d2~1 kY)

- Luu ho so vu an.

Vwong Dinh Thi
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