TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK DPoc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban 4n sb: 18/2019/DS-PT
Ngay: 27 - 02 - 2019.
VA “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr
Cdc tham phdan:1. Ong Nguyén Vian Bang

2. Ong Hoang Kim Khanh

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lik.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh ik Lik tham gia phién toa:Ong
Phan Vin Hoan - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2019, tai try so Toa an nhan dan tinh Pak Lik xét
xtr cong khai vu an dan sy phic tham thu 1y s6: 146/2018/TLPT-DS ngay
04/12/2018 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham so: 31/2018/DSST ngay 27/9/2018 ciia Toa an
nhan dan huyén Krong Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 16/2019/QD-PT ngay 10/01/2019 va
Quyét dinh hoan phién toa sb 20/2019/QD-PT ngay 28/01/2019, giira cac duong
Su

1. Nguyén don: Ba Pham Thi H; dia chi: Thon L, xa M, huyén V, tinh Thai
Binh, ving mit;

Nguoi dai dién theo @y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Thai TH; dia
chi: Buong N, thi tran K, huyén K, tinh Dak Lik, c6 mit.

2. Bi don: Ong Pham Vin T va ba Tran Thi B;dia chi: Thon X, xa P, huyén
K, tinh Bak Lak, vang mat (P4 duoc téng dat gidy triéu tap hop 18).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ding P (c6 mat) va
ba HO Thi G (ving mat); dia chi: Thén X, x& P, huyén K, tinh Bik Lak.

Ba H6 Thi G c6 vin ban uy quyén cho dng Nguyén Pang P (chong ba G), ¢6

~

mat.



4. Ngwoi lam cheng:

4.1. Ba Nguyén Thi C; dia chi: Thén X, xa P, huyén K, tinh Bk Lak, ving
mat;

4.2. Ong Nguyén B4 T1; dia chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh Pak Lk, ving
mat;

4.3. Ong Pham Manh TR; dia chi: Thén O, x4 P, huyén K, tinh Dk Lik, vang
mat;

4.4. Ong Nguyén Vian KH; dia chi: Thon X, x P, huyén K, tinh Dik Lak,
vang mit.

5. Nguoi khang cao:Ong Nguyén Bang P 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va qua trinh tham gia 16 tungnguyéndon ba Pham Thi
H va nguoi dai dién theo 1ty quyén la éng Nguyén Thai TH trinh bay:

Vao dau nam 2012, ba Pham Thi H va éng Pham Vin T, ba Tran Thi B (la
anh trai va chi ddu cua ba H) c6 gop tién mua chung dién tich 8.805m°dat ctia 6ng
Nguyén B4 T1 ¢ thon X, xa P, huyén K, tinh Pak Lak véi gia 333.000.000 dong,
trong d6 ba H gop 2/3 s6 tién, con ong T ba B gop 1/3 sb tién. Cac bén thoa thuan
dé cho 6ng T, ba B dtmg tén trong Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Sau khi vo chong ong T duoc Uy ban nhin dan huyén K cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat sé6 BG617409 ngay 06/3/2012 dbi vai toan bo dién tich dat
trén thi ngay 20/3/2012 dng T ba B va ba H c6 lam gidy cam két véi ndi dung “Xéc
nhén dién tich 8.805m” dit mua cua 6ng Nguyén Ba T1 gia 333.000.000 ddng, ba
H gop 222.000.000 dong twong duong 2/3 dién tich, ba H dé cho 6ng Pham Vin T,
ba Tran Thi B dimg tén, sau nay co diéu kién sé tach sau” va c6 cac nhan chimg ky
xac nhan. Do 1a anh em véi nhau nén cac bén chua xac dinh cu thé vj tri phé‘ln dién
tich ma thong that dé 1am thu hoach chung, san pham chia theo ty 1& gop tién. Tuy
nhién, do ba H khong c6 nguoi lam nén ba da cho 6ng T ba B nhan 1am khoan trén
toan bo thira dat trén.

Nay 6ng T, ba B sang nhuong cho vo chong ong Nguyén Piang P ¢ cing
thon dién tich 5.000 m® trong d6 c6 mot phan dat cia ba H 13 2.065m* ma ba H
khong biét. Do d6, ba H yéu cau Toa an giai quyét xac dinh quyén sé hitu, sir
dung, dinh doat ddi voi dién tich dat tuong duong voi s6 tién mua chung la
5.870m’ trong téng dién tich 8.805m’.

* Qua trinh tham gia ¢4 tung bi don ba Tran Thi B trinh bay:

Ba Tran Thi B thira nhan y kién va ndi dung trinh bay ctia nguyén don la
dang.



Nay ba Pham Thi H khoi kién yéu cau ba va chong ba 13 6ng Pham Vin T
phai tra lai 2.065m? dat cho ba H thi vo chong ba khong ddng ¥, vi da ban cho vo
chdng 6ng Nguyén Ding P. Vo chong ba dong ¥ s& thanh toan bang tién cho ba H
tuong dwong gia tri 2.065m” dat hodc tra lai bang thira dat khac cho ba H.

* Qué trinh tham gia 6 tungnguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Bang P, ba Ho Thi G trinh bay:

Ngay 03/4/2017 6ng ba nhan chuyén nhuong ctia ong Pham Vin T, ba Tran
Thi B thira dat s6 176, t ban do sd 14 tai thon X, x& P, huyén K, tinh Dak Lik véi
dién tich 5.000m?, gia tri chuyén nhuong 1a 375.000.000 ddng, ong P ba G da giao
cho 6ng T ba B s6 tién 337.800.000 dong. Sau khi thoa thudn thi hai bén dén Uy
ban nhan dan x& P dé 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba Pham
Thi H c6 1am don ngédn chdn nén chua lam dugc thu tuc chuyén nhuong. Khi nhan
chuyén nhuong thira dat tir 6ng T, ba B thi vo chong ong ba khong biét viéc ba H
gop tién voi vo chong ong T mua chung dién tich néu trén, vi trong Gidy ching
nhan quyén st dung datdung tén 6ng T, ba B.

Nay ba H khai kién 6ng T, ba B yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong T, ba B
tra lai dién tich dat mua chung cho ba H tuong tmg vdi sb tién bo ra, trong d6 co
01 phan dién tich ma ong T ba B d3 chuyén nhuong cho vo chong ong ba thi vo
chdng 6ng ba khong dong v tra lai phan dién tich nay cho ba H, vi 6ng ba da nhan
ban giao thtra dét, canh tac, trong thém cay ca phé, cay bo, cdy siu riéng, try tiéu
trén dat va dau tu, cham soc tir d6 cho dén nay. Néu vo chong ong T lay lai
2.065m? dét thi phai tra lai 150.000.000 dong va 1ai sudt phat sinh cho vo chong
ong.

* C&c nhan chirng 1aéng Nguyén Ba T1, 6ng Pham Manh TR,ba Nguyén Thi
C, 6ng Nguyén Vin KHIa nguoi than va hang xém ciia éng T, 6ng P déu xdc dinh
[0 khai ciia nguyén don, bi don va nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ding.

Tai Ban an dén sy so thim s6 31/2018/DSST ngay 27/9/2018 ciia Toa 4n
nhin din huyén Krong Ning di quyét dinh:

- Can clr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, diém b khoan 1 Diéu 227, Dicu 273 clia Bo luat to
tung dan sy nam 2015.

- Can ctr Diéu 208, Dicu 219 ctia Bo luat dan sy ndm 2015.

- Can cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé &n phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi H

Xéc dinh phan dién tich dat cia ba Pham Thi H dugc quyén chiém hitu, sir
dung va dinh doat 1a 5 870m? trong téng dién tich 8805m”, tai thira dat s6 174, thua



dat sb 175 va 2065m® dét tai thira 176, t& ban d6 sb 14, theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat s BG617409 do Uy ban nhan dan huyén K cip ngay 06/3/2012
mang tén 6ng Pham Van T, ba Tran Thi B c6 t&r can nhu sau:

1- Thira dat s6 174, to ban d6 sb 14 ¢6 dién tich 1080m? ¢6 ti cén:

+ Phia Pong giap thira 182 (6ng Lé Pac C)

+ Phia Tay giap thura 369 (6ng Lé Ngoc A)

+ Phia Nam giap Hd nudc.

+ Phia Bic giap thtra 175 (Thira dat ba H duoc chia)

2- Thira dt sb 175, t& ban d6 s6 14, c6 dién tich 2215m?, ¢6 tir can:

+ Phia Dong giap thira 182 (6ng Lé Pic C)

+ Phia Tay giap thura 173 (6ng Lé Ngoc A)

+ Phia Nam giap thura 174

+ Phia Bic gidp thtra 176 (thira dat ba H duoc chia)

3- 2.065m? thira dat sb 176, to ban dd sb 14, ¢6 ti can:

+ Phia Nam giap thtra 175, dai 53,82m

+ Phia Tay gidp thira 196 dai 40,35m

+ Phia Dong giap thira 182 dai 53,39m

+ Phia Béc giap thira 6ng Nguyén Pic P mua cta 6ng Pham Vian T dai
445,04m.

Ba Pham Thi H va ong Pham Van T, ba Tran Thi B c6 trach nhiém lién hé
v6i co quan Nha nudc co tham quyén dé 1am thi tuc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat.

Ngoai ra Ban an so thim congiai quyét vé chi phi to tung, 4n phi va
tuyénquyén khang cdo, vé trinh tu tha tuc thi hanh an dan sy cho cac duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 04/10/2018 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén
Ping P khang cdo véi ndi dung: Dé nghi Toa an cip phic thim giai quyét theo
huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pham Thi H.Tuy
nhién, tai bién ban 1am viéc ngay 09/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak va
tai phién toa ong Nguyén Pang P xin thay d6i ndi dung khang co voi ndi dung:
Pé nghi Toa an cdp phic tham giai quyét theo hudng hity Ban an so tham va
chuyén toan bo ho so vé Toa an cap so tham dé giai quyét lai vy an.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pak Lik c6 y kién nhw sau:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an ciing nhu cac duong su trong
vu an di chap hanh dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an.



- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thim ap dungkhoan 3 Diéu 308
va Diéu 310 ctia Bo luat td tung dan su, chép nhan khang cdo cua nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ding P, huy Ban an dan su so tham s6 31/2018/DS-
ST ngay27/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang, tinh Pak Lik; giao hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning dé giai quyét lai vu an theo ding quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Don khang co cia 6ng Nguyén Pang P dugc ndp trong thoi
han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phuc tham nén hop 1€ va dugc Toa an cép
phuc thaim xem xét giai quyét vu an theo trinh tu phtc tham 13 phu hop.

[2]. V& noi dung:Theo don khoi kién va y kién trinh bay ctia nguyén don ba
Pham Thi H (em rudt ctia 6ng T): Vao nim 2012 ba véi vo chong ong T ¢ mua
chung thira dit cua ong Nguyén Ba T1 véi dién tich 8.805m? tai xd P, huyén K
(nay la thua dat s6 174, 175, 176; to ban d6 sé 14), gid chuyén nhuong la
333.000.000 dong, trong d6 ba H gop mua thira dat voi sé tién 222.000.000 dong,
tuong duong véi viée ba H dugc quyén s dung 2/3 dién tich dat trén, sau khi
chuyén nhuong hai bén c6 1ap ban cam két viéc thoa thuan phén chia dién tich dat
duogc st dung va nguoi dai dién dung tén chi st dung dat 12 vo chong 6ng T. Tuy
nhién, dén nim 2017 vo chong 6ng T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ping P
dién tich 5.000m? tai thira dat sb 176, trong do cé phﬁn dét ctia ba H.

Tai Gidy cam két ghi ngay 20/3/2012 do nguyén don cung cap thé hién ba
Pham Thi H véi vo chong 6ng Pham Vian T c¢6 mua chung thira dat cua ong
Nguyén Ba T1, do ba H khong c6 Ho khau tai dia phuong nén thoa thuan giao cho
vo chdng ong T dung tén trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi cac
thira dat trén, 6ng T 13 nguoi viét Gidy cam két va co su ching kién ctia nhimg
nguoi lam chung. Mic du, Gidy cam két trén khong co sy xac nhan cta chinh
quyén dia phuong nhung phia bi don vo chong ba B, 6ng Tva nhimng ngudi 1am
chtng déu thira nhan ndi dung trong Gidy cam két trén 1a ding su that. Nhu vay,
c¢6 co so xac dinh ba Hduoc quyén sir dung 2/3 dién tich dat nhan chuyén nhuong
tir 6ng T1 twong dwong 5.870m? trong téng dién tich 8.805m” Nhu vay, vo chong
6ng T, ba B chi duoc quyén quan 1y, canh tac véi dién tich twong dwong 1a
2.935m”,

Sau khi nhan chuyén nhuong, nguyén don va bi don c6 thoa thuan véi nhau
vé viéc phan chia dién tich duoc sir dung trong tong dién tich nhan chuyén nhuong



ttr ong T1, nhung hai bén chua xac dinh vi tri, tr can theo ty 1¢ dong gop ctia moi
bén ma giao cho vo chong ong T tam thodi quan 1y, canh tac.

Ngay 06/3/2012,Uy ban nhan dan huyén K cap gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 BG 617409 cho 6ng Pham Vin T, ba Tran Thi B.

Ngay 03/4/2017 vo chong 6ng T chuyén nhuong cho vo chong ong Nguyén
bang P, ba HO Thi G thua dat s6 174, to ban dd sd 14, dién tich 5.000m?, trong do
cd mdt phan dién tich dat cua ba H 1a 2.065m? ma khong c6 sy doéng ¥ cua ba H,
khi chuyén nhuong chi lam gidy viét tay khong co cong chimg, chimg thuc. Sau
khi chuyén nhuong vo chong éng T da ban giao dién tich dat va tai san trén dit cho
vo chdng ong P st dung, canh tac, trong thém cay ca phé, tru tiéu, ciy siu riéng, ...
va chiam soc, dau tutlr d6 dén nay. Do viéc vo chong 6ng T, ba B chuyén nhuong
quyén str dung dat cho vo chdng 6ng P, trong d6 c6 mot phan dét cua ba H, khdng
c6 su dong y ctia ba H nén cip so tham chap nhan don khoi kién cta ba H dé xéc
dinh phan dién tich dat cua ba H dugc quyén quan ly, sir dung 1a 5.870m? trong
tong dién tich 8.805m? 14 ¢6 cin cu.

Tuy nhién, cap so tham cho rang do nguyén don chi khoi kién yéu cau Toa
an xac dinh quyén chiém hiru, st dung va quyén dinh doat ddi vé&i dién tich dat
5.870m” ma khong yéu cau Toa an budc vo chong éng T, ba B va vo chong ong P,
ba G tra lai dién tich 5.870m* dit (Cp so thdm di co van ban giai thich cho
nguyén don lam don kién bd sung nhung nguyén don khong 1am) nén khong giai
quyét 1a khéng phu hop va giai quyét vu an khong triét dé. Trén dat co tai san 1a
cdy ca phé, try tiéu, cdy sau riéng,... do chu dat cii 12 6ng T1, v chong ong Ttrong
Va ciy ca phé, tru tiéu, cdy sau riéng,... do vo chong ong P trong thém nhung cap
so tham chua xem xét giai quyét 1a thiéu sot nghiém trong va khong thé thi hanh
an.

Mit khéc, dién tich dat dugc ghi trong gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BG 617409 céap cho vo chong ong T, ba B 1a 8.805m? nhung qua bién ban do
dac thuc t& va so dd 16 dat ty 16 1/2000 (BL sb 88, 89) chi co dién tich 1a 8.744,4m”
(nho hon dién tich dat trong bia do). Tuy nhién, cap so tham lay dién tich duoc ghi
trong gidy chung nhin quyén sir dung dat 1a 8.805m* dé chia cho ba H la khéng
dung véi dién tich dat thyc té. Do vay, can phai nhd co quan chuyén mén do dac
bang may chuyén dung cho chinh xacvé dién tich dat va phai do timg thura dat.

Ban an so thAm nhéan dinh va tuyén trong ban 4an ba H duoc quyén chiém
hitu, st dung va quyén dinh doat 12 5.870m? nhung thyc té chi chia cho ba H c6
5.360m’ 1a thiéu 510m’.



Sau khi ¢6 Ban an so thdm,ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 ong
Nguyén Ding P khang cdo: Dé nghi Toa an cp phuc thim giai quyét theo hudng
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi H dé bao vé
quyén loi cho gia dinh 6ng. Tai cap so tham, mic du da dugc giai thich bang van
ban vé quyén dugc 1am don yéu cau doc 1ap dé nghi vo chong 6ng T tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong hodc yéu cau tra lai tién mua dat nhung vo chdng
6ng P khdng lam don nén cip so tham khong giai quyét yéu cau ciia vo chong 6ng
P.Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay 09/01/2019 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pak
L3k va tai phién toa 6ng Nguyén Ding P thay ddi ndi dung khang céo 1a dé nghi
Tda an cAp phuc tham giai quyét theo huéng hiy Ban 4n so thAm va chuyén hd so
vé Toa an cap so tham dé giai quyét lai vu an dé vo chong 6ng thuc hién quyén
1am don yéu cau doc 1ap. Do do, day 1a tinh tiét mdi phat sinh tai cip phuc tham.

V6i nhimg thiéu s6t néu trénva dé cac duong sy thuc hién day du quyén khoi
kién, quyén yéu cau doc 1ap ma tai cap phiic tham khong thé khic phuc duocnén can
chap nhan khang céo cta ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan 6ng Nguyén Diang
P, huy Ban an dan sy so tham s6 31/2018/DS-ST ngay27/9/2018 cia Toa an nhan
dan huyén Krong Ning va chuyén ho so vy an cho Toa an cp so tham dé giai
quyét lai vu an theo thi tuc so thim 13 phu hop nham bao vé quyén va loi ich hop
phap cho cac bén duong su.

Do c6 tinh tiét m&i phat sinh tai cap phtic thAm nén Toa an cap so tham
khong c6 1.

[3].Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr huy
Ban an dan su so tham va c6 nhan dinh nhu Hoi déng xét XU nén can chép nhan.

[4]. V& an phi, chi phi tham dinh va dinh gia tai san:

[4.1] An phi dan su so thim, chi phi tham dinh va dinh gia tai san: Do ban an
so tham bi hay toan b, nén s& duoc quyét dinh khi Toa an cap so thim giai quyét lai vu
an.

[4.2] An phi dan su phuc thAm: Do ban 4n so thim bi hiy va khang cdo duoc
chap nhan, nén 6ng Nguyén Ding P khong phai chiu an phi dan su phiic thim. Hoan tra
lai cho dng Nguyén Piang P s6 tién tam ng an phi da nop.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1]. Cin ct khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 ciia Bo luét td tung dan su;
[2]. Chép nhan khang cdo cua ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Dang P;



[3]. Huy Ban an dan sy so thim s 31/2018/DS-ST ngay27/9/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Kréng Ning, tinh Dik Lak;

[4]. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Krong Nang dé giai quyét lai
vu 4n theo thu tuc so thAm;

[5]. V& an phi, chi phi thim dinh, dinh gi4 tai san:

[5.1].An phi dan su so tham, chi phi thim dinh va dinh gia tai san: S& dugc
quyét dinh khi Toa 4n cap so thim giai quyét lai vu an.

[5.2].An phi dan su phic thAm: Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Dang P 300.000
dong (ba trim ngan dong) tién tam tmg an phi dan sy phic tham da ndp theo bién lai
thu s6 AA/2017/0010290 ngay 12/10/2018 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K,
tinh Dik Lak;

[6] Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh ik Lik;

- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS K; (Bd ky)

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Y Phi Kbubr



