TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN THACH THANH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH THANH HOA

Ban an sd: 04/2024/DS-ST
Ngay: 22-02-2024
VIv: Tranh chdp Hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THANH TINH THANH HOA

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phan - Chii tog phién toa: Ong Bui Vian Hai

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Luu Dinh Tam

2. Ba Nguyén Thi Ha

- Thuw ky phién tod: Ba Pham Thi Hong Nhung — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

Dgi dign VKSND huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa tham gia phién toa: ba
Duong Thi H — Kiém sét vién.

Ngay 22 thang 02 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thach Thanh, tinh
Thanh Hoa xét xtr so tham cdng khai vu &n thu Iy s6: 77/2023/TLST-DS ngay 12 thang
10 nam 2023 vé: “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét
Xt s6 04/2024/QDXXST- DS ngay 05 thang 01 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién
toa s6: 04/2024/QDST- DS ngay 26 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V1)

Dia chi tru s¢: S6 H L, phuong L, quan D, Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ngd Chi D — Chic danh: Chu tich hoi dng
quan tri V1

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hong B — Chire danh: Trudng
Phong xtr Iy ng phan ing nhanh khach hang c4 nhan mién B — Khéi quan tri rii ro —
Ngan hang TMCP V, theo vin ban ty quyén sé 62/2023/UQN-CTQT ngay
02/08/2023 cua Chu tich HBQT Ngén hang TMCP V.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ba Truong Thi T, sinh niam: 1986; Dia chi:
Tang C, Toanha B Pai 16 L, P. L, TP T; C6 mit



- Bi don:

Ong Pham Vian T1 - sinh ndm: 1980

Ba Dinh Thi T2 - sinh nam: 1982

Cung dia chi: Thén G, xa T, huyén T, tinh Thanh Héa; C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 20/8/2023 va qu4 trinh giai quyét vu an, nguyén don
Ngan hang TMCP V trinh bay:

Ngan hang TMCP V véi 6ng Pham Van T1 ba Dinh Thi T2 d3 thoa thuan ky két
Hop ddng tin dung sau dé vay vdn tai ngan hang V chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung s6 LN2203145359339 ngay 05/04/2022:

+ S6 tién vay: 506.000.000 dong (Nam trdm linh sau triéu ddng);

+ Muc dich vay: Vay mua bat dong san

+ Tho1 han vay: 300 thang

+ Lai suat Theo quy dinh tai HDTD thoi diém vay 1a 10,3%/ nam.

+ Lai suat qua han: Bang 150% lai suat trong han.

Tai san bao dam cho céac khoan vay trén bao gdom:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 246 to ban dd
s6 18 theo Giay chung nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khéac
gan lién voi dat s6 DA 061920, sb vao so cap cap GCN: CS 01215 do S6 tai nguyén va
mdi truong tinh T cap ngay 29/4/2021. Pia chi: Thon G, x4 T, huyén T, tinh Thanh Hoa.
Chu s¢ hiru 6ng Pham Van T1 va ba Dinh Thi T2.

+ Tai san bao dam d& duoc cong chiing theo Hop ddng thé chap tai san sé LN
2203145359339 ngay 02/04/2022 tai Vin phong C, TP T da duoc ding ky thé chip tai
co quan c6 tham quyén.

- Trong qué trinh vay von dén ngay 15/05/2023 dng Pham Vin T1 va ba Pinh
Thi T2 bat dau vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong tin dung da ky.

- No con lai tam tinh dén ngay 09/08/2023 Ia:

+ Tong s tién con no: 549.185.810d
+ Tién no gdc: 505.054.959 d
+ Tién no 13i qua han 44.130.851 d

Ngéan hang di nhiéu lan nhic ng don déc nhung dén nay 6ng Pham Vin T1 ba Pinh
Thi T2 van khong thanh toan no vay cho Ngan hang ma chi tra duogc s6 tién goc khdng
dang ké.

Pén nay, Ngan hang TMCP V (V2) dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Pham Vin
T1, ba Dinh Thi T2 phai tra ngay cho Ngan hang tong s no cua Hop dong tin dung d4
ky tinh dén ngay xét xir ngay 22/02/2024 1a 560.840.097 &, trong d6: Tién ng gbc 1a
491.944.000d, tién no 13i 1a 67.284.593 dong:; tién phat cham tra 1a 1.611.504 dong.
Yéu cau ba T2 va 6ng T1 tiép tuc phai tra tién 1i theo thoa thuan da ky két trong hop



ddng ké tir ngay tiép theo ngay xét xir dén khi tat toan khoan ng. Néu dng Pham Van T1
va ba Binh Thi T2 khong thuc hién hoic thuc hién khong ding va day du nghia vu tra
no néu trén thi Ngan hang TMCP V duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham
quyén &p dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xur 1y tai san bao
dam di thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 LN 2203145359339 ngay
02/04/2022. Chi tiét tai san bao dam nhu sau: Quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat tai thira dat s6 246 to ban d6 sé 8 theo Gidy ching nhan Quyén sir dung dat, Quyén
so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé DA 061920, sé vao so cap cap GCN:
CS 01215 do S¢ tai nguyén va moi trudng tinh T cap ngay 29/4/2021. Bia chi: Thon G,
xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa. Chu s¢ hiru 6ng Pham Van T1 va ba Binh Thi T2.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh téng dat hop 18 cac van ban
t6 tung nhung dng T1 va ba T2 déu ving mat ma khéng cé Ii do. Do d6, khong c6 1oi
khai ctia 6ng T1 va ba T2 trong hd so vu an.

Tai phién toa 6ng Pham Van T1 va ba Pinh Thi T2 trinh bay: Ong, ba c6 vay cia
Ngan hang V theo Hop ddng tin dung sé LN2203145359339 ngay 05/04/2022:

+ Sb tién vay: 506.000.000 dong (Nam tram linh sau triéu dong);

+ Muc dich vay: Vay mua bat dong san

+ Thot han vay: 300 thang

+ Lai suat Theo quy dinh tai HDTD thoi diém vay 1a 10,3%/ nam.

+ Lai suat qua han: Bang 150% l4i suét trong han.

Pé dam bao khoan vay 6ng, ba di ky két hop dong thé chap vaoi Ngan hang V 1a
Quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 246 to ban do sé 18 theo
Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DA 061920, s6 vao so cap cap GCN: CS 01215 do S tai nguyén va mdi truong
tinh T cap ngay 29/4/2021. Pia chi: Thon G, xa T, huyén T, tinh Thanh Hoa.

Tir thang 05/2023 do 1am an thua 15, diéu kién kinh té kho khan 6ng, ba di vi pham
hop ddng véi ngan hang khong tra duoc tién cho ngan hang theo thoéa thuan. Dén nay
ong ba dong y con no ngan hang tong sd tién 560.840.097 d nhu nguoi dai dién theo uy
quyén caa nguyén don d4 trinh bay. Tuy nhién hién nay diéu kién kinh té gia dinh hét
sttc kho khin nén khong tra ngay duge, dé nghi ngan hang cho gia han khoan ng dé gia
dinh c6 thoti gian trd ng.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Vé t6 tung: Quad trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi tham nhan dan, Thu
ky Toa an, nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an dén khi
Xét xir 13 dtng quy dinh cua phap luat. Bi don khong thuc hién day du quyén va nghia
vu theo quy dinh cta bo luat T tung dan su.



Vé noi dung: Dai dién VKS dé nghi &p dung cac Diéu 91, 95 Luat cac to chirc tin
dung; Diéu 280, Piéu 292, 299, Piéu 317; Piéu 323; khoan 1 Piéu 351, Diéu 463, 466
Bo luét dan sy, chip nhéan toan bo yéu cau cia nguyén don. Budc 6ng T1 va ba T2 phai
tra cho Ngan hang TMCP V tong s6 tién 560.840.097 d, trong d6: Tién no gbc la
491.944.0004, tién no 14i 1a 67.284.593 dong:; tién phat cham tra 1a 1.611.504 dong.
Ong T1 va ba T2 phai tiép tuc chiu 13i suat phét sinh d6i voi khoan tién du ng gbc ké tir
ngay tiép theo ctia ngay 22/02/2024 cho dén khi thanh toan hét sé du no theo thoa thuan
trong Hop dong.

Néu 6ng Pham Vin T1 va ba Dinh Thi T2 khong thuc hién hoic thuc hién khéng
dung va day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP V dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh an c6 tham quyén ap dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién,
phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chip theo Hop ddng thé chap tai san s6 LN
2203145359339 ngay 02/04/2022

Vé &n phi: Bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham theo quy dinh, tra lai
s6 tién tam tng an phi nguyén don da ndp tai chi cuc thi hanh an dan su huyenj Thach
Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai lidu, chang ca ¢6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, HDXX nhén dinh:

[1].Vé t6 tung: Ngan hang TMCP V va 6ng Pham Vian T1 ba Pinh Thj T2 dang
tranh chap vé “Hop ddng vay tai san” do 6ng T1 va ba T2 vi pham nghia vu tra ng. Theo
khoan 3 Biéu 26 Bo luat to tung dan sy (BLTTDS) thi day la tranh chap vé hop dong
dan sy thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Thach Thanh, tinh
Thanh Héa.

[2]. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh thu thép tai liéu ching ctr bang
bién phap xem xét tham dinh tai chd dbi vai tai san thé chap. Pay 1a bién phap thu thap
chung ctr do Toa 4n tién hanh nén can cir khoan 2 Biéu 21 BLTTDS, Diéu 27 Théng tu
lién tich s6 02/2016/TTLT-VKSNDTC-TANDTC ngay 31/8/2016, TAND huyén Thach
Thanh théng bao cho VKSND huyén Thach Thanh biét dé thuc hién chiic ning theo
quy dinh caa phap luat té tung dan su.

[3]. Toa 4n di thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung cir va hoa giai nhung 6ng T1 va ba T2 vang mat khong c6 1i do nén Toa an da
ma& phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr Véng mat ong T1,
ba T2 va da thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chtng ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 210 BLTTDS. Tda 4n ciing da triéu tap hop
hop 1 ong T1 va ba T2 dén phién hoa giai hai lan nhung déu khong dén dé tham gia



hoa giai nén Toa an khong tién hanh hoa giai dugc. Pay 1a trudng hop khdng tién hanh
hoa giai dugc theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 207 BLTTDS.

[4]. V& hinh thire ciia hop dong:Theo hgp dong tin dung s6 LN2203145359339
ngay 05/04/2022 va Hop dong the chap tai san so LN 2203145359339 ngay 02/04/2022
ma nguyén don cung cap cho Toa an, viéc ky ket hop dong gitra ong T1, ba T2 v&i Ngan
hapg TMCP V dugc Xac lp trén co s& tu nguyén cua cac bén, dam bao dieu ki@n vé chu
thé tham gia giao ket hop dong, phan cuoi hgp dong co chit ky cua ngudi vay tién, ngudi
the chap tai san 1a dng Pham Van T1, ba Dinh Thi T2 chit ky va dong dau cua bén phia
Ngan hang. Noi dung cua hop dong khdng vi phap phap luat va khong trai dao duc xa
hoi nén day la hop dong hop phap. ‘ ,

[5]. Vé so tien ng va nghia vu tra ng: Theo hop dong tin dung so
LN2203145359339 ngay 05/04/2022 6ng Pham Van T1 ba Dinh Thi T2 dugc Ngan
hang TMCP V cho vay s6 tién 1a 506.000.000 d6ng. Muc dich vay 1a dé “Mua bdt déng
san” thoi han vay 1a 300 thang, 14i suat trong han theo HDTD, 14i sut quan han bang
150% lai suat trong han. Bén ngay 15/05/2023, 6ng T1 va ba T2 vi pham nghia vy khong
tiép tuc tra duoc no cho ngan hang 1a da vi pham nghia vu tra no cua hop doéng. Ngan
hang yéu cau ca 6ng T1 va ba T2 cung c6 trach nhiém tra no 1 ¢6 cin cir dé chap nhan
theo quy dinh tai Piéu 91 va Diéu 95 Luat cac to chic tin dung va cac Piéu 357, 463,
466, 468 BLDS. Do d6 budc 6ng T1 va ba T2 phai tra cho Ngan hang TMCP V tong sb
tién 560.840.097 d trong do: Tién no goc 1a 491.944.000d, tién no 13i 1a 67.284.593
dong, tién no I&i tinh dén ngay xét xur 1a ngay 22/02/2024, tién phat cham tra Ia
1.611.504 ddng

[6]. D4i véi yéu cau cua Ngan hang dé nghi Toa an tiép tuc cho tinh 13i, phi phat
sinh theo dung thoa thuan trong Hop dong tinh tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir cho
dén ngay 6ng T1, ba T2 thanh toan hét ng cho Ngan hang. Xét thay thoa thuan nay d&
duoc cac bén giao két trong Hop ddng va phu hop véi cac quy dinh caa phap luat. Do
d6 chap nhan yéu cau nay cua Ngan hang.

[7] D4i véi yéu cau cia nguyén don: Néu dng Pham Vian T1 ba Binh Thi T2 khong
thue hién hoic thuc hién khong ding va day da nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang
TMCP V duogc quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén p dung cac bién phap
cudng ché ké ca viéc ké bién, phat mai, xt 1y tai san bao dam da thé chip theo Hop
ddng thé chap tai san sé LN 2203145359339 ngay 02/04/2022. Y&éu cau nay 1a phu hop
véi hop dong thé chap tai san hai bén da ky két va phu hop véi quy dinh caa phap luat
nén duoc chap nhan.

[8] VVé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don da ndp tién tam Gng chi phi
xem xét tai chd, qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don c6 ¥ kién s& chiu toan bo chi phi nay khong yéu cau toa an giai quyét, nén HDXX
khong xem xet.



[9] Vé &n phi: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhan toan bd nén bi don
phai chiu &n phi dan su so thim theo quy dinh cua phap luat, sb tién nay bang 26.43
4.000 d6ngTra lai cho Ngan hang TMCP V sb tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t cac Diéu 91, 95 Luét céc td chie tin dung; Diéu 275, Diéu 280, Diéu 317;
Diéu 318; Piéu 319; Diéu 320; Diéu 323; khoan 1 Piéu 351, Diéu 463, 466, 468 Bo luat
dan su; Biéu 147 Bo luat T tung dan su; Biém b khoan 1 diéu 24, khoan 2 diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé an phi va I& phi Toa an.

1. Chap nhén toan b yéu cau khéi kién cua Ngan hang TMCP V. Budc ong Pham
Vin T1 va ba Dinh Thi T2 phai tra cho Ngan hang TMCP V téng s6 tién 1a 560.840.097
d (Nam tram sau muoi triéu tdm tram bén muoi nghin khong tram chin muoi bay dong)
trong d6: Tién no goc 1a 491.944.0004, tién no 14i 1a 67.284.593 dong, tién phat cham
trala 1.611.504 ddng, tién no 13i tinh dén ngay xét xur 12 ngay 22/02/2024.

Ong Pham Vin T1, ba Pinh Thi T2 phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh ddi voéi
khoan tién du ng goc ké tir ngay tiép theo ngdy xét xir, ngay 22/02/2024 cho dén khi
thanh toan hét s6 du no theo thoa thuan trong Hop dong s6 LN2203145359339 ngay
05/04/2022 da ky két gitra ngan hang TMCP V véi ba Dinh Thi T2 va 6ng Pham Vin
T1.

2. Néu ong Pham Vin T1 va ba Pinh Thi T2 khong thuc hién hoic thuc hién
khong dung va day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang TMCP V duoc quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén &p dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké
bién, phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 LN
2203145359339 ngay 02/04/2022. Tai san thé chap la quyén str dung dat va tai san gan
lién trén dat tai thira dat s6 246 to ban d6 s6 18 theo Giay ching nhan Quyén sir dung
dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DA 061920, s6 vao so cap
GCN: CS 01215 do S¢ tai nguyén va méi truong tinh T cap ngay 29/4/2021. Dia chi
thira dat: Thon G, xa T, huyén T, tinh Thanh Héa. Chu s& hitu 6ng Pham Vin T1 va ba
Dinh Thi T2..

3. V& 4n phi: Budc 6ng Pham Vian T1 va ba Dinh Thi T2 phai chju an phi dan sy
so tham 13 26.434.000d (Hai muoi sau triéu bon tram ba muoi tu nghin dong). Tra lai
cho Ngan hang TMCP V 12.984.000 dong (Muoi hai triéu chin trim tim muoi tu nghin
ddng) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi Toa an s6
AA/2021/0008144 ngay 11/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach Thanh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi
duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo



quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

An xtr cong khai so tham c6 mat ngudi dai dién theo ay quyén ciia nguyén don va
bi don. Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thach Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Luu HSVA;

Bui Vin Hai



HOQI PONG XET XU

Héi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa

Bui Thi Bich Thuy Tran Thi Dan Bui Vin Tuan






