TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 08 /2022/DS-ST.

Ngay 14 thang 6 nam 2022.

V/v “Tranh chip quyén sir dung
dat; Huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang
Cdc Héi tham nhan dan: Ba Lé Thi Chinh va ba Nguyén Thi Yén
- Thw ky phién toa: 6ng Bui Thanh Tuén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ninh
Thuan.
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Hong Hién -
Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2022 tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén xét xir so
tham cong khai vu an thy ly sO: 33/2020/TLST- DS ngay 29 thang 10 nam 2020 vé
“Tranh chdp quyén sir dung dat; ‘Huy Gidy chting nhan quyén st dung dat” theo

Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 07/2022/QDXX-ST ngay 26 thang 4 nim 2022
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tai Thi Kim C, sinh ndm 1976 va 6ng Duong Ngoc H, sinh
nam 1974; 6ng H uy quyén cho ba C theo Gidy uy quyén ngay 27/11/2020 ( cb
mat).

Cung dia chi: Thon P, xa X, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Dang Van
C1 — Van phong L3 thudc Poan Luat su Thanh pho H ( c6 mat).

bia chi: F phé) T, phuong Q, D, thanh phé Ha No1.

2. Bi don: Ong Nguyén Vian L, sinh nim 1972; Ba Thanh Thi N, sinh nim 1976 (
cO mat).

Cung dia chi: Thon P, xa X, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguroi dgi dign theo uy quyén: Ba Nguyén Ngoc Diém H1, sinh nim 1965
theo Giady uy quyén ngay 04/12/2020 ( c6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Uy ban nhan dan huyén N, tinh Ninh Thuan

Nguoti dai dién theo uy q}lyén: ong Nguyén Khic P — Pho chu tich UBND
Huyén , theo Gidy uy quyén s6 6041/UQ —CTUBND ngay 01/12/2021 ( ¢6 don
vang mat).

- Uy ban nhan dan xa X

Nguoi dai dién theo uy quyé;n: ong DPao Thanh Q - Cong chuc dia chinh, xay
dung UBND xa, theo gidy uy quyén ngay 20/5/2022 ( c6 mat).

4. Nguoi lam chung:

- Ong Duong Ngoc L1, sinh ndm 1972 ( ¢6 mat)

Dia chi: Thon P, xa X, huyén N, tinh Ninh Thuén.

- Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1963 ( c6 mit)

Dia chi: Thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuén.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don dng
Duong Ngoc Hva ba Tai Thi Kim C trinh bay:

Nam 2004 vo chong 6ng, ba nhan chuyén nhugng dam dat cia ong Thanh
Vian C2, toa lac tai S, thon P, xa X, huyén N, tinh Ninh Thuén. Khi chuyén nhuong
khong co 1ap gidy to va do dac dién tich dat. Trong thoi gian ba C di lam an xa vo
chéng ong Nguyén Vin L, ba Thanh Thi N xay dung tuong rao lan chiém dat cta
vo chdng ba. Dién tich tranh chap 367,8m? dugc do dac nim 2021 1a do ba C xac
dinh nhim méc gidi & phia bac thira dat, ong ba chi tranh chip dién tich 312m?
Thira dat da duoc UBND huyén N cap giéy chtmg nhan quyén st dung déat sé6 BK
779897 ngay 25/9/2012 xac dinh Ia thira s6 47 dién tich 1212m? nhung di¢n tich
thuc té con lai cua gia dinh ba thiéu 312m? so voi dién tich dugc cap trong glay
chtng nhin quyén st dung dat. Sau khi ¢ gidy chimg nhan quyen su dung dat ba
d3 dap pha hang rao cia vo chong 6ng L ba N xdy dung dé tranh chdp dat. Nay
ong, ba khoi kién yéu cau o6ng L, ba N tra lai dién tich dat 1an chiém 312m? va
budc ong L, ba N thao do doan tuong thanh xay da ché, gach taplo va hang rao try
bé tong ludi B40 da xay dung trén dat tranh chép.

Tai ban tw khai bi don 6ng Nguyén Van L, b Thanh Thi N, qud trinh t6
tung va tai phién toa nguoi dai dién theo ity quyén la ba Nguyén Ngoc D H1 trinh
bay:

Pau nam 2005 6ng L, ba N nhan chuyén nhuong dat cia vo chong 6ng
Nguyén Vin H2 va ba Nguyén Thi D1 khoang hon 5200m?, dat toa lac tai thon P,
x4 X, huyén N, tinh Ninh Thuan. Khi chuyén nhuong khong lap giay to va do dac
dién tich, thira dt nay giap dat ciia ba C da c6 ranh rao 1a hang tru gb kém gai tir
chu dat ci; Cudi nam 2005 6ng L, ba N thao d& hang rao kém gai va xay tuong rao
kién c¢d phan dinh ranh gio1 nhung vo chdéng ba C 6ng H khong co y kién. Qua
trinh st dung dét, vo chong 6ng L, ba N khai pha cac bo ranh giap sudi tre, dudong
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di va giap nha ba N1, dién tich c6 tang nhung khong do dac. Nam 2012 6ng L, ba
N duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung s6 BK 770216 ngay 25/9/2012 dbi véi
thira s6 37 dién tich 5.394m2 V¢ chong ba N, 6ng L van sir dung dién tich dang
tranh chép tir trude dén nay va khong 1an chiém dat theo don khéi kién cua ba C,
6ng H nén khong dong ¥ véi cac yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Bi don c6 yéu cau phan t6 huy gidy chting nhan quyen st dung déat s BK
779897 ngay 25/9/2012 do Uy ban nhan dan huyén N dé cap cho ba Tai Thi Kim C
va huy gidy ching nhén quyen su dung dat s6 BK 770216 ngay 25/9/2012 da cap
cho dng Nguyén Van L vi viéc cap gidy ching nhan quyen st dung dat khong qua
do dac va khong trinh ty thu tuc luat dinh, dé cip lai gidy chung nhan quyén sir
dung dt cho dung dién tich thuc té sir dung cua ca hai ho.

Qua trinh 16 tung, tai van ban sé 1470/UBND — NC ngay 14/4/2021 dai

dién theo 1ty quyén cia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhédn dan
huyén N trinh bay:

Trinh ty, thu tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
va tai san gan lién dat cho ho Tai Thi Kim C, Nguyén Van L theo dang quy dinh
tai Diéu 14, Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu. Tuy
nhién sau khi klem tra ho so Vin phong dang ky quyén sir dung dat y kién vao don
dé nghi cap gidy chimg nhan quyén str dung dat khong dang theo khoan 5 Piéu 50
Luat Dat dai nam 2003. Co sé phap 1y, tai liéu, ching cir d& UBND huyén cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha va tai san gan lién dit cho
ho Tai Thi Kim C, va Nguyén Van L theo vi tri, ranh gidi, dién tich duoc thé hién
tai trich luc cac thira dat cho cac bén tranh chap; hd so do UBND x4 X xac lap va
dé nghi UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha
va tai san gan lién dat; ban d6 dia chinh x& X lap ndam 2001; khoan 5 Diéu 50 Luat
dat dai nam 2003; Tuy nhién khi xac 1ap ho so cap gidy chung nhan quyén str dung
dat cua cac bén dang tranh chap UBND xa X va Van phong dang ky quyén st
dung dat thiéu kiém tra, xac minh thyc dia nén khi cp gidy ching nhan quyén s
dung dat da xay ra tranh chap 312m2 gitta ho ong L va ba C. Thanh tra huyén N da
tham tra, xac minh, c6 két luén s6 28/KL-TT ngay 18/02/2014 nén ngay 26/3/2014
UBND huyén ban hanh quyét dinh s6 273 va 275 thu hdi gidy chiung nhan quyén
str dung dét ctia ho ba C va ho ong L; Ngay 19/01/2016 UBND huyén N ban hanh
quyét dinh s6 57/QD-UBND hity quyét dinh s0 273 va 275 ngdy 26/3/2014 vi
quyet dinh sb 273, 275 thu hdi gidy ching nhan quyén st dung dat khi tranh chap
dat chua duoc UBND x4 hoa giai theo Diéu 202 Luat Dat dai 2013, Piéu 88 Nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu. Xét thay: Dét cta hai ho
dang str dung c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong ctia hai ho 6ng Thanh Vian C2 va
Nguyén Van H2 nim 2004, 2005 sau thoi diém do dac ban d6 dia chinh nim 2001.
Hién trang khi chuyén nhuong va hién nay la gidng nhau nhung khong dung so voi
ban db dia chinh lap nam 2001. Két qua xac minh va hé so thu thap duoc khong du
co s& xéac dinh 16i k¥ thuat khi do dac vé hién trang, dién tich dé quy cha cho nguoi
su dung dat nam 2001. Nam 2012 khi 1ap tha tuc cdp gidy chimg nhan quyén sur
dung dat UBND x& X va Vin phong dang ky dat dai chi cin ctr vao ban d6 dia
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chinh ndm 2001 ma khong kiém tra hién trang sir dung dat, dan dén UBND huyén
cap gidy chung nhan cho ho 6ng L va ba C khong dung so voi hién trang thuc té
hai ho st dung. UBND xa X xac nhén khong dung veé nguon gbc, thoi diém st
dung dit, ho ba C da duogc cap 600m? dét & tai hai gidy chung nhan cung ngay
25/9/2012 1a vuot han mtc dat & 300m? theo quy dinhcua UBND Tinh. bé nghi
chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc huy gidy ching nhan quyén st dung
dat da cip cho ho ba Tai Thi Kim C va ho 6ng Nguyén Van L cing ngay
25/9/2012.

Qud trinh t6 tung va tai phién toa dai dién theo 1y quyén ciia Uy ban nhén
dan xa X trinh bay:

Theo trich luc ban d6 dia chinh cua Vian phong dang ky dét dai thi phan
dién tich tranh chip 367,8m? giita ba C va 6ng L c6 lién quan dén 1m? dat duong
dan sinh thuéc quan Iy cua Uy ban nhan dan xa X. Hién nay cac bén str dung va da
xay dung tudng thanh, do d6 dé nghi giao tra lai phan dién tich 1m? nay. Tai phién
tda ba C tranh chap 312m2 khong lién quan dén dién tich duong déan sinh Uy ban
nhan dan xa khong c6 ¥ kién gi. Riéng viéc cap glay chimg nhan quyen st dung
dat cho ca hai ho ba C va ho 6ng liém, do thoi diém d6 thuc hién cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho toan bd thira dat trén dia ban xa X theo chi tiéu dé ra
nén nhitng thtra dat da c6 san thi déu dugc lam ho so theo s6 muyc k¢, to ban d6 dia
chinh 2001 chir khong qua do dac thuc té, do d6 dién tich dugc cap khong dung
vé6i thuc té sir dung dat cua cac hd, Uy ban nhan din x3 dd c6 van ban gtii cho Uy
ban nhan dan huyén N.

Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phadp cho nguyén don trinh bay tranh
lugn: nguon gbc dat cac bén déu nhan chuyén nhuong tir nguoi khac, can clr xac
lap la ho so dia chinh nam 2001 va dugc Nha nudc cong nhan cap glay ching nhan
quyen su dung dat. Dién tich thtra s6 37 cap cho ho 6ng L chi 5384m nhung thuc
té sir dung nhiéu hon va viéc sir dung dat ctia ho ba C thiéu so v6i gidy chimg nhan
dugc cap. Noi dung khang nghi cua Quyét dinh giam ddc tham di dugce Toa an so
tham lam rd, nhung viéc dao dat nung gach cua ba D1 khong phai la can cr xac 1ap
quyén str dung dat, co thé di dao lan chiém sang dat nguoi khac, ho 6ng L xay
tuong dan dén tranh chap 1a c6. Mic du viéc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat co sai vé thu tuc nhung dung vé ddi twong va nodi dung, do do du can cir dé
chap nhén toan b yeu cau khoi kién cua nguyén don va bac yéu cau phan td cta bi
don vé huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia nguyén don.

Y kién ctia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuén tham
gia phién toa:

- V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitng nguoi tham gia t6
tung da thuc hién dang cac quy dinh cua B0 luat To6 tung Dan su tir khi Toa an tu
khi thu Iy vu an cling nhu tai phién toa so tham.

Vé ndi dung: Can ctr tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa thi ranh gidi gitra hai thtra dat khi cadc bén nhan chuyén nhugng dugc
hai bén duong sy x4c dinh phu hgp véi 161 khai nguoi lam ching 1a cha st dung
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ctia cac thira dat truée ddy. Khong du cin cir xac dinh ho 6ng L di 1an chiém
312m? dat ctia ho ba C, do d6 yéu cau cua 6ng H, ba C tranh chap 312m? dat va
yéu cau thao d& hang rao ranh gi6i 1a khong c6 cin ct chip nhan.

Déi véi yéu cau phan t cuia bi don: xét viée quan 1y sir dung dat cua hai bén
duong sy vay kién cua Uy ban nhan dan huyén N da trinh bay viéc cap gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 BK 779897 ngay 25/9/2012 do Uy ban nhan dan huyén
N da cap cho ho ba Tai Thi Kim C va giay chimg nhan quyén su dung dat s6 BK
770216 ngay 25/9/2012 cap cho ho 6ng Nguyén Vian L khong qua do dac, khong
dung hién trang thuc te su dung va khong ding quy dinh cua phap luét nén yéu cau
phan t6 cua bi don vé viéc huy ca hai gidy ching nhén quyén st dung dat @é Uy
ban nhan dan huyén N lap thi tuc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo
dung quy dinh cta phép luét 1a c¢6 can ctr chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Sy tham gia t6 tung cua duong su: Toa an da téng dat hop 1¢ cac quyét
dinh t6 tung nhung nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhan dan ‘huyén
N c¢6 don y€u cau Toa an xét xu vang mat, phu hop quy dinh tai khoan 1 diéu 228
B luat T6 tung Dan sy duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

- Gidy chimg nhén quyen str dung dat ctia nguyén don va bi don déu ghi ho
gia dinh nhung nguén gbc dat ctia ho ba Tai Thi Kim C (ho ba C) do vo chong ba
Tai Thi Kim C va Duong Ngoc H nhan chuyén nhuong; nguon gbc dat cua ho 6ng
Nguyen Van L va ba Thanh Thi N (h¢ 6ng L) do vo chong ong L, ba N nhan
chuyen nhuong; Viéc nhan chuyén nhuong cac bén duong su déu thira nhan khong
c6 phan tién cua cac con trong h gia dinh nén Toa an khong dwa cac thanh vién
trong ho vao tham gia té tung trong vu an.

-Sau khi Toa 4n dua quyét dinh dwa vu an ra xét xir thi ngudi dai dién theo uy
quyén cta bi don c6 don dé nghi Toa an dua Cuc thi hanh an din sy Tinh Ninh
Thuan vao tham gia tO tung. Xét tai cong van s6 22/CTHADS-NV ngay
06/01/2021 cta Cuc Thi hanh an dan sy Tinh Ninh Thuan xac dinh : “ Cuc Thi
hanh an da thi hanh xong mot phan ban an s6 05/2017/DS-ST ngay 28/4/2017 cia
Toa 4n nhan dan tinh Ninh Thuin va ban an sé 297/2017/DS — PT ngay
07/12/2017 ctia Toa 4n nhan dan Cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh vé an phi, d6i
v6i phan thi hanh nghia vu: chua thi hanh xong khoan nao". Xét viéc tranh chép
quyén st dung dat khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cta Cuc Thi hanh 4an
dan sy tinh Ninh Thuén, do dé Toa an khong dua co quan Thi hanh an vao tham
gia t6 tung trong vu an 1a phu hop khoan 4 diéu 68 Bo luat T6 tung Dan su.

[1.2] Quan h¢ phap luat tranh chép va thAm quyén giai quyét: Theo yéu cau
khoi kién cua duong sy va yéu cau phan t6 cta bi don, xac dinh vu an ¢6 quan hé
phap luat: “Tranh chap quyén sir dung dat; Huy gidy chimg nhin quyén st dung
dat” va thuoc tham quyén giai quyét so tham ctia Toa an nhan dan tinh Ninh Thuén



1a phu hop theo quy dinh tai khoan 9 diéu 26, khoan 1 dieu 39 ctia BO luat T6 tung
Dan sy nam 2015 va khoan 4 diéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh 2015.

[2] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don vé tranh chip quyén sir dung
312m? dat:

[2.1] Theo trich luc ban d6 ngay 16/6/2021 thé hién: dién tich tranh chip theo
su xac dinh mdc gidi cua ba C qua do dac thyuc té 1a 367,8m?% c6 01m? gém cac
diém (24,36,37) 1a dat dudong dan sinh do Uy ban nhén dan x3 X quan ly. Tuy
nhién ba C chi yéu cau Toa an giai quyét tranh chap 312m? duoc xac dinh boi cac
moc gidi ( 14, 15, 16, 17, 44, 41, 43) theo trich do ngay 01/6/2022 cua Van phong
D2. Trong dién tich tranh chéap nay, co 284, 8m nam trong glay ching nhén quyén
su dung dat dugc cap cho ho ba C va 27 2m2 nam trong gidy chtimg nhan quyén st
dung dt cap cho ho ong L.

Tai bién ban xem x¢ét, thém dinh tai ché ctia Toa 4n lap ngay 01/4/2021 thi dat
tranh chap duoc phan dinh gom 2 phan: ving dat g0 ( bang phang so voi mat bang
chung) tinh tir dudng vao chiéu dai 26,8m, trén dat c6 hang rao xay gach tap lo
hién chi con 2 16p, mong da ché; phan dat tring ( thap so v6i phan dat go phia
trudc khoang 1m, so voi dat go phia dong thap khoang 1m ) tir vach kiéng da ché
kéo dai ra giap suéi T, trén dat co hang rao ludi B40 dai 12m da ngd, khong xay
mong va chiéu dai dat con lai khoéng c6 ranh rao dai 15,5m c6 01 tru bé tong chon,
02 tru da nga, toan cay bui bao phu.

Hién ho ba C dang st dung 942.4m? duoc xac dinh boi cac diém:
(16,17,18,19,42,43,20,21,22,23,24,37,39,40) theo trich luc ban dd ngay 16/6/2021
gdm dién tich nam trong gidy ching nhan 1a 927,1m?, dién tich ndm ngoai gidy
ching nhan 13 14,4m?, Ho 6ng L st dung dién tich 5926 8m? duoc xac dinh bai
cécdiém:(l,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,44,41,39,25,26,27,28,29,30,31,
32,33,34,35,36) theo trich luc ngay 01/6/2022, trong d6 c6 dién tich dang tranh
chap 312m2.

[2.2] Qua trinh thu thap ching cir xac dinh:

Vé nguodn goc dat: Theo so6 muc ké 1ap nam 1999, ban do dia chinh 1ap nim
2001 thi thira dat s6 47 to ban d6 18b c6 dién tich 1212m? dugc quy chu cho 6ng
Thanh Van C2, thira 37 t& ban d6 s6 18b dién tich 5394m? dugc quy chu cho 6ng
Nguyén Vin H2.

Ba C, 6ng H nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Thanh Vian C2 trude thoi diém
6ng L, ba N nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén Van H2. Ong C2, 6ng H2
khong c6 gidy to chimg minh dién tich dat thuc té trude khi chuyén nhuong, giita
cac bén khi giao dich chuyén quyén sir dung dat cling chi nhan dét trén thyc dja ma
khong do dac dién tich dét khi thuc hién viéc chuyén nhuong. Ranh gioi dat ong
H2 chuyén nhuong cho ong L, ba N ¢6 canh huéng Dong giap dit ong C2 chuyén
nhuong cho ong H, ba C. Cac bén duong sy déu x4c dinh ranh gidi giita hai thia
dat trudc day co hang rao tru gd, ddy thép kém gai do vo chong 6ng H2 rao.



Khi 6ng H2 chuyén nhugng cho 6ng L, ba N va ong C2 chuyén nhuong cho
Vo chong ba C thi 6ng H2, ong C2 déu chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Quyén sir dung dat tir ngudi chuyén nhuong chwa dugc Nha nude chimg
nhan theo quy dinh tai diéu 106 Luat Dit dai 2003, cac giao dich chuyén nhuong
déu khong dam bao vé hinh thtrc cua giao dich dan su d6i véi bat dong san theo
quy dinh cua B luat Dan sy 2005.

Qua trinh t6 tung, ong L va ba N déu khai nhan: “ Sau khi nhan chuyén
nhuong 5.200m? dat cia 6ng Nguyén Van H2, vo chong 6ng da phat ranh mé rong
thira dat ra phia Bac, T, N2”. Theo cac trich do lap ngay 16/6/2021 va ban dinh
chinh ngay 01/6/2022 ctia Van phong D2 thé hién hinh thé thira dat s6 37 to ban do
s6 18b c6 su thay d6i so v&i to ban do dia chinh x& X duoc 1ap ndm 2001, cu thé:
phia Tay thtra dat hinh thé thay d6i va dién tich ting 262,6m?; phla Nam glap
duong di ciing c6 su thay d6i vé ranh giot dién tich tang 130 ,2m? gém cac diém
(25,26,27,28,29,30) va ( 31,32,33), phan ranh gidi chira duong giam dién tich
21, 2m2 gom cac diém (33,34); phia Bic giap subi tre toan cay bui bao phu. So sanh
v0i hinh thé thira dat ciia to ban d6 nam 2001 duoc su dung cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nam 2012 di co su thay doi 1 rét vé phia Bac va phia Nam cua
thira dat va tai phién toa dai dién Uy ban nhan dan xi X ciing thira nhan diéu nay.
Pong thoi tai bién ban xac minh ngay 08/6/2022 cuia Toa an xac dinh dién tich ting
vé phia Tay thira dat giap thira s6 34 to ban d6 18b, khong co su tranh chap véi chu
sir dung dat lién ké 1a ba N1 ( ba N1 da xay tuong thanh 6n dinh phan ranh giéi
giita hai ho), phia bic giap subi T c6 kha ning khai pha dugc. Do d6 c6 co sé xac
dinh ranh gi6i cac canh nay cta thira dat s6 37 t ban d6 18b dd mé rong, khai pha
thém dan dén dién tich c6 bién dong tang.

Pong thoi 6ng H2, ba P1 14 ngudi chuyén nhugng dat cho vo chong ba N xac
dinh phan dién tich dat triing dang tranh chap 1a truéc day vo chong ba dao lay dat
dé 1am gach. Ong C2 1a ngudi chuyén nhuong dat cho ba C ciing thira nhan phan
dat triing 12 do vo chong ba P1 dao 1ay dat nung gach. Ong L1 1a nguoi chu dat cil
chuyén nhugng cho 6ng C2 va Ong C2 chuyén nhuong cho ba C ciing thira nhén:
“dién tich dat ong khoang 550m? dén 570m?, phia tay giap dat triing cua ba bl va
tai phién toa ong L1 xac dinh: “ dat 6ng chuyen nhuong mat dang sau giap sudi tre
bi thu nhé va khong dong déu voi mat huéng nam giap duong di”. Tai cac ban
trinh bay trong qua trinh giai quyét khiéu nai truéc day & cac cap ba C thira nhan:
“dién tich 312m? do ho 6ng H2 lan dit cua ong C2 tir trude khi ba nhan chuyén
nhuong cuia ho 6ng C2” va tai cac bién ban ngay 10/02/2014, ngay 31/10/2014 ba
C déu xac dinh: “ dién tich 312m? hién dang tranh chip nam trong pham vi dét do
6ng H2 st dung ( c6 13y dat san xudt gach nén triing sdu) sau d6 chuyén nhuong
cho ho éng L. Xét viéc ong H2, ba D1 dao dit tai ving dat triing, qua trinh sir
dung khéng co6 sy ngin can hay tranh chdp gi cua cac chu sir dung trudc vé ranh
gidi, khi ba C nhan chuyén nhuong tir ong C2 thi thoi gian nay ba b1l van con str
dung dao dat nung gach va ciing khong c6 xay ra tranh chap tir ba C. Phan dét
triing ndy nam trong dién tich sir dung ctia 6ng H2 ma ngudi nhan chuyén quyén



ké tiép 1 6ng L, ba N. Do d6 vg chdng ba C cho rang vo chong ong L, ba N chiém
hitu ctia vo chong ba 1a khong cé can cur.

Bén canh do, khi vo chong ong L, ba N thao d& hang rao thep gai dé xay
thanh hang rao tap 16 ndi lién hang rao tru gd va xi mang, gan luoi B40 kéo dai tur
huéng Nam sang hudng Bic thira dat nhu hién trang, 6ng H va ba C sinh song gan
do, khoang cach tur nha ho ba C dén dat tranh chip chua day 30m nhung suot thot
gian dai van khong co sy tranh chép, chi sau khi c6 gidy ching nhan quyén sir
dung dat duoc cap nam 2012 vé6i dién tich 1212m? thi thang 8/2013 gia dinh ba C
maoi dap bo tuong thanh nha 6 ong L dé tranh chép dat. Mic khac, cac chi st dung
dat trude do (6ng H2, ba P1, dng L2, ong C2) deu x4c nhan: “Hinh thé c4c thira
dat luc ho chuyén nhuong va thyc té hién nay la glong nhau, ho 6ng H2 lay dat dé
san xuat gach nén hién trang dat triing siu, phan dat tranh chp nam trong phan dat
ho ong H2 str dung”. Uy ban nhan dan xa X va Uy ban nhan dan huyén N déu thira
nhan: “Nam 2012 khi cap gidy chting nhan quyén str dung dat cho ho ba C, ho éng
L déu chi cin ct vao sd muc k&, to ban d6 dia chinh cii tir ndam 2001 ma khéng do
dac lai va kiém tra thuc té hién trang st dung dat, khong c6 su xdc nhan ranh gidi
ctia cac chu str dung dat lién ké”. Pong thoi, qua thuc té do dac, ba C cling khong
xéac dinh dugc chinh x4c ranh gidi thira 47 to ban d6 18b vé phia Ty thira dat ma
VO ch(‘A)ng ba da nhan chuyén nhuong, cu thé : ndm 2016 cin cr mbc gio1 do ba C
xac dinh do dac dién tich tranh chép 312m?, nim 2021 ba C chi dan mdc gio1 do
dac dién tich tranh chép 367,8m?. Tuy dién tich st dung thuc té thira 37 to ban dd
18b cua 6ng L, ba N co ting 532,8m? so véi gidy chimg nhan quyén st dung dat
dugc cip nhung khong phai 1a can cir chimg minh vo chong 6ng L, ba N 1an chiém
dat cia ba C, 6ng H. Ranh gidi dat gitta hai ho da duoc xac dinh va su dung on
dinh nhiéu nim tir nhiéu doi chi sir dung trudc do, vi vay can tiép tuc ton trong
ranh gidi giita hai thira dat, ma nguoi sit dung chuyén tiép 1 ho ba C va ho ong L
phai c6 nghia vu st dung dét theo ding mdc gidi, ranh gidi giira cac bat dong san
quy dinh tai diéu 175, diéu 176 Bo luat Dan su 2015. Do dé, ba C 6ng H cin ctr
vao gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap, cho rang 6ng L ba N 1an chiém
dat ctia vo chong ba va budc ho phai thao d doan tudng rao xy gach tap 16 dai
26,8m nbi lién hang rao try gb va xi ming, gan ludi B40 dai 12m va doan khong c6
ranh rao dai 15,5m c6 01 tru bé tong chon, 02 try da nga, kéo tir huéng Nam sang
huéng Bic 14 khong co can cir duoc Toa an chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau phan té cua bi don vé viéc huy gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BK 779897 ngay 25/9/2012 do Uy ban nhan dan huyén N cép cho ho
ba Tai Thi Kim C va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BK 770216 ngay
25/9/2012 cap ho 6ng Nguyén Vin L:

Ho 6ng L duoc cap glay chimg nhan quyen str dung dét thira so 37 t& ban dd
s6 18b, dién tich 5. 394m?; ho ba C duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung thira
dat s6 47 to ban do 18b, dlen tich 1212m?. Co s¢ phap ly, tai li¢u, ching cur dé Uy
ban nhan dan huyén N cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat cho ho Tai Thi
Kim C, va ho 6ng Nguyén Van L theo vi tri, ranh gidi, dién tich duoc thé hién tai
trich luc ban d6 chinh x& X 1ap ndm 2001, Uy ban nhan dan huyén Q1 thanh tra da
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két luan: “Nam 2012 khi 1ap thu tuc cip glay ching nhén quyen stt dung dat Uy
ban nhan dan xa X xac nhén khong ding v€ ngudn gbc, thoi diém str dung dat va
Vin phong ding ky dat dai chi cin ¢ vao ban dd dia chinh ndm 2001 ma khong
kiém tra hién trang st dung dét, din dén Uy ban nhan dan huyén C3 gidy chimg
nhén cho ho 6ng L vabaC khong dung so vdi hién trang thuc té hai ho sir dung”.
Xét viéc cap gidy chung nhén quyén sur dung dat da khong can cir vao cac quy dinh
cua phap luat vé can cr xac lap quyén su dung dat, quyén chuyén nhugng quyén su
dung dat va thoi diém duoc thuc hién cac quyén ctia ngudi st dung dat. Chung ctr
trong hd so vu an da chimg minh yéu cau khai kién cua nguyén don 1a khong c6
cdn ctr, viéc cdp gidy chimg nhan quyén str dung cta hai thira dat khong co su xac
nhan ranh gi6i cua cac chil sir dung dat lién ké. Quy trinh cdp gidy chiung nhan
quyén st dung dat cho hai ho gia dinh ba C va 6ng L d khong tuan da dung trinh
tu thu tuc tai diém b khoan 3 diéu 14 Nghi dinh s6 88/2009/CP ngay 19/10/2009
ciia Chinh Phii din dén khong xéac dinh chinh xac ranh gidi giira hai thira dat va
dién tich cu thé cta hai thira 37, 47 t& ban d6 18b so v&i hién trang sur dung dat,
khéng dam bao vé ho so phap 1y va chua duge cac chu st dung dat thira nhén;
Ranh gidi, moc gidi, dién tich dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat cia hai
ho khong phu hop voi thuc té sir dung va sy that khach quan trong vu an. Viéc cap
glay chtimg nhan quyén sir dung dat rd rang trai phap luat, do d6 khi xem xét yéu
cau huy Toa an khong ap dung thoi hiu quy dinh trong Ludt T tung Hanh chinh.
Tai van ban trinh bay Uy ban nhan dan huyén N ciing da dé nghi hity bo hai giay
chtng nhan quyén sir dung dat nay, do d6 yéu cau phan tb cua bi don 13 c6 cin cir
dugc Toa an chap nhan.

[2.4] Riéng di v6i phan dién tich lién quan dén duong dan sinh 1m? gom
cac diém (24,36,37) do Uy ban nhan dan x4 X quan 1y va dién tich 0,9m? gdém cac
diém (39,40,41) cta Trich luc ngay 16/6/2021 nim trong ranh gi6i cip gidy cho ho
6ng L nhung thuc té ho ba C dang s dung theo su phan dinh ranh giéi tudng
thanh xay dung cua ho 6ng L va phan dién tich nay khong nam trong dién tich
tranh chap 312m? nén Toa an khong xem xét giai quyét.

Tu nhu:ng phan tich va nhan dinh néu trén cung quan diém giai quyét vu an
ctia Kiém sat vién tai phién toa, HO1 dong xét xtr khong chap nhan tranh luan cua
Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don; Khong chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to ctia bi don vé
huy cac gidy chtng nhén quyén sir dung dat s6 BK 779897 ngay 25/9/2012 do Uy
ban nhan dan huyén N cap cho ho ba Tai Thi Kim C va glay chtmg nhan quyén su
dung dat s6 BK 770216 ngay 25/9/2012 cap ho ong Nguyén Van L.

[3] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc thu 1y so tham tir trude 01/01/2017
va khong duoc chip nhan nén phai chiu 200.0009 an phi dan sy so tham. Ddi véi
yéu cau phan t ctia bi don duoc Toa an chip nhan nguyén don khong phai chiu an
phi theo quy dinh tai diéu 6 Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT — TANDTC —
VKSNDTC —BTP .



Tai cong van sd s6 22/CTHADS-NV ngay 06/01/2021 cta Cyc Thi hanh an
dan sy Tinh Ninh Thuan xac dinh : “Cuc Thi hanh &n da thi hanh xong vé 4n phi cu
thé: Ngay 08/02/2017 thu két chuyén tir bién lai thu tién sé 0012231 ngay
11/5/2017 sang thu an phi chinh thire 300.000¢ DSST, DSPT; Ngay 09/02/2018
6ng Nguyén Vin L, ba Thanh Thi N nop s6 tién 500.000¢ an phi DSST, DSPT;
Ngay 22/3/2018 chi hoan tra cho ba Tai Thi Kim C sd tién 200.000¢ an phi dan su
so tham. Do d6, Cuc ‘Thi hanh an dan sy tinh can hoan tra lai cho 6ng Nguyen Vian
L, ba Thanh Thi N so tién 4n phi da ndp 800.000¢ theo cac bién lai thu s6 0012231
ngay 11/5/2017 va s6 0019776 ngay 09/02/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dén su
tinh Ninh Thuén; Ba C, 6ng H phai nop lai s6 tién an phi da hoan tra 200.000¢ theo
bién lai thu tam Gmg an phi, 1 phi toa an s6 0006591 ngay 25/5/2016 cta Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Ninh Hai dé khau trir vao s tién an phi dan su so thim
phai chiu.

[4] Chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san, phi cap trich luc ban d6 dia chinh:
nam 2016 14 2.624.000¢, nam 2021 1a 6.390.000%, tong cong sb tién 9.014.000¢ do
yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo,
nguyén don da ndp tam Gng va da chi phi xong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ct vao khodn 9 diéu 26; dicu 34, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 157,
khoan 1 diéu 165, khoan 1 diéu 277, diéu 273, diéu 280 Bo luat TH tung Dén su
2015; Khoan 1 diéu 203 Lut Pat dai 2013; Piéu 15, diéu 175, dieu 176 BS ludt
Dan sy 2015; khoan 4 diéu 32 Luat T6 tung Hanh chinh 2015; Diéu 48 Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, ngay 30-12-2014 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh v€ viéc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phia Toa
an; Piéu 6, diéu 7 Thong tu lién tich s6 01/2014/TTLT — TANDTC — VKSNDTC
- BTP .

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Duong
Ngoc H, ba Tai Thi Kim C d6i v6i bi don ong Nguyén Van L, ba Thanh Thi N vé
viéc: Tranh chap quyén sir dung dat dién tich 312m? duoc xac dinh bdi cac mdc
gioi (14, 15, 16, 17, 44, 41, 43) theo trich do ngay 01/6/2022 cua Van phong B2
va yéu cau thao d& hang rao ranh gidi la doan tuong thanh xay da che, gach taplo
dai 26,8m ndi lién hang rao try gd va xi mang, gan ludi B40 dai 12m va doan

khong c6 ranh rao dai 15,5m c6 01 tru bé tong chon, 02 tru da nga, kéo tir huong
Nam sang hudng Bac.

2. Chap nhén yéu cau phan té cia bi don ba Thanh Thi N, 6ng Nguyén Vin
L vé viéc: “Yéu cau huy Gidy chtirng nhan quyén st dung dat”.

-Huy Gle}y chtng nhan quyén st dung dit sé6 BK 779897 do Uy ban nhan
dan huyén N cap ngay 25/9/2012 cho h¢ ba Tai Thi Kim C doi voi thira dat s6 47
to ban d6 18b dién tich 1212m? va Huy Giay chimg nhan quyén str dung dat so BK
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770216 do Uy ban nhan dan huyén N cap ngdy 25/9/2012 cho ho 6ng Nguyén Vin
L doi vdi thira dat so 37 to ban do 18b, xa X, dién tich 5394m?.

Céac duong su cd quyén va nghia vu lién hé Co quan quan 1y dat dai c6 thim
quyén dé dang ky ké khai, diéu chinh vé dién tich dat, so dd hinh thira cta cac cac
thira dat 37, 47 to ban do 18b, xa X va cdp gidy ching nhin quyén st dung dat
dung hién trang sir dung va theo quy dinh cta phap luat Dat dai.

(C6 trich luc ban do dia chinh ngay 16/6/2021 va dinh chinh trich luc ngay
01/6/2022 cua Van phong D2 kem theo).

3.Vé an phi dan su so tham:

- Vo chong 6ng Duong Ngoc H, ba Tai Thi Kim C phai lién doi khong phan
chia phan ndp lai sd tién 200.0009 ( Hai tram ngan dong) én phi dan su so tham da
thi hanh theo bién lai thu tam Gmg an phi, 18 phi toa an s6 0006591 ngay 25/5/2016
ctia Chi cuc Thi hanh an dén su huyén Ninh Hai dé thi hanh sé tién 200.000¢ ( Hai
tram ngan dong) an phi dan sy so tham phai chiu.

Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Thuan phéi hoan tra lai cho 6ng Nguyén
Vin L, ba Thanh Thi N s6 tién an phi da thi hanh 800.000¢ ( T1 trdm ngan dong)
theo cac bién lai thu s6 0012231 ngay 11/5/2017 va s6 0019776 ngay 09/02/2018
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy tinh Ninh Thuan

4.Vé chi phi tb tung:

- Vo chong 6ng Duong Ngoc H, ba Tai Thi Kim C phai chiu toan bo s6 tién
9.014.000¢ ( Chin triéu khong tram muwoi bon ngan dong) chi phi tham dinh, dinh
gia tai san, phi cap trich luc ban do6 dia chinh va da ndp du.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dan hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi
hanh dn dan su.

An xur cong khai so tham co mat nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x3 X quyén khang cao trong han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an so tham (ngay 14/6/2022); Uy ban nhan dan huyén N vang mat
dugc quyén khang cao trong 15 ngay ké tir ngay nhan duoc téng dat hop 16 ban an.

Noi nhén: Ninh Th TM. HOI DONG XET XU

- VKSND tinh Ninh Thuén; A - > sA LA

_ Cuc THADS tinh Ninh Thudn: Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS huyén Ninh Hai;
- Cac duong su;

- Phong KTNV-THA,;

- Luu (HS-AV).
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