TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY BAC Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINHBEN TRE

Ban 4n s6: 07/2019/DS-ST
Ngay: 11/4/2019. ‘
VIV: “Tranh chap hop dong thué tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY BAC - TINH BEN TRE
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Pat.
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong H6 Vin Thai.
2. Ba Lé Thi Hong Nhan.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan huyén Mo Cay Bac. )
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhéin din huyén Mé Cay Bac tham gia phién
toa: Ba Huynh Thi Cham — Kiém sat vién.
Trong ngay 11 thang 4 ndm 2019, tai phong xtr 4n Toa 4n nhan dan huyén
Mo Cay Bac xét xir so tham cong khai vu an dan su da thu ly so: 07/2019/TLST-
DS ngay 04 thang 01 nam 2019 ve viéc “Tranh chap hop dong thué tai san”, theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xir s6: 15/2019/QDBXXST - DS ngay 08/3/2019. Gitra
cac duong su:
1. Nguyén don: Ban Quan 1y cho B.
Dia chi: 4p T, X4 N, huyén M, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Lé Van B, sinh nim 1960 — Chtic vu:
Truong Ban Quan 1y chg B (c6 mat).
2. Bi don: Ba Lé Thi Bé M, sinh nim 1966 (vang mit).
Pia chi: 4p T, x4 N, huyén M, tinh Bén Tre.
3. Nguoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan: Ong Htra Chi S, sinh nim 1968
(vang mat).
Pia chi: 4p T, xa N, huyén M, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién dé ngay 02/01/2019 ctia Ban Quan 1y cho B va 16i khai
trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa nguoi dai dién theo phap
luat cua nguyén don la 6ng Lé Vian B trinh bay: chg B thudc cho loai 3 truc thudc

Uy ban nhan dan x3 N, cac hang myc cong trinh do Uy ban nhén dan xa dau tu xay
dung. Nam 2012 nha 16ng ch¢ (vai) dugc dua vao st dung tao diéu kién cho ho
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kinh doanh mua béan ¢ dinh. Puoc su chi dao cia Uy ban nhan dan xa ap dung
mc gid phi thué mit bing theo Quyét dinh s6 1418/2005/QD-UBND ngay
20/7/2005 cta Uy ban nhan dan tinh Bén Tre vé viéc ban hanh thu mirc phi quan Iy
cho bang mirc phi 200 ddng/m?/ngay, dong thoi tao diéu kién cho ho tiéu thuong
mua ban 6n dinh va bang muc phi 72 kiot hién c6, du kién dén nim 2014 ting muc
phi theo khung mirc gia méi cua ij ban nhan dan tinh quy dinh. Tt nguyén nhan
trén, Ban Quan 1y chg B ¢6 hop ddng thué mat bang 10/10 ho tiéu thuong vao mua
ban vai soi, quin 40 may san,...vao ban nha 16ng vai theo mirc ph1 thué 200
ddéng/m?/ngay. Do d6, vao ngay 28/12/2012 giira Ban Quan 1y chg B va ba Lé Thi
Bé M di giao két hop df)ng vé viéc cho thué mat bang kinh doanh mua ban trong
nha 16ng mdi Cho B, cu thé 1a hop dong s6 12/HP-BQL. Theo noi dung hop dong
ba Lé Thi Bé M thué mat bang 16 56 04 d¢ kinh doanh mua ban, mat bang c6 chiéu
ngang 3,5m, chiéu dai 04m, tong dién tich 1a 14m’, gia cho thué mit bang 1a 200
dong/m” Ingay (14m* x 200 dong) x 30 ngay = 84. 000 dong; ho kinh doanh nhéan
thué mat bang phai nop so tién néu trén cho ngan sach xa vao ngay 20 hang thang
tai Ban Quan 1y cho B; hop dong dugc thuc hién tir ngay 28/12/2012, trong thoi
gian thué mat bang néu c6 thay d6i vé khung mirc thu phi mat bang thi Ban Quan
Iy cho s& diéu chinh cho phu hop. Pén ngay 16/6/2014 Uy ban nhan dan xa N ra
quyét dinh giao Ban Quan 1y cho B ra thong bao ap dung murc thu phi cho (con goi
la hoa chi) theo Nghi quyét s6 19/2011/NQ-HPND ngay 09/12/2011 cta Hoi dong
nhan dan tinh Bén Tre quy dinh mot s loai phi ap dung trén dia ban tinh Bén Tre.
Pén ngay 17/6/2014 Ban Quan 1y chg B ra thong bao sb 05/BQL.Cho vé viéc ap
dung muc gia thu hoa chi mat bang quiy kidt va cac 16 nha 16ng méi, cu thé tir
ngay 01/7/2014 ml'rc thu phi hoa chi mdi mét vudéng dat kinh doanh 1a 500 dong
mdi ngdy: (14m? x 500 dong/m?) x 30 ngay = 210.000 dong/thang. Ba B d3 nhan
dugc thong bao nhung ba khong dong phi mat bang theo thong béo nay tir thang 7
nam 2014 dén nay, mic du Uy ban nhan dan x&, Ban Quan ly cho da nhiéu lan goi
gidy moi va thong bao dong tién phi cho nhung ba B van khong thyc hién. Tinh tir
thang 7 nam 2014 dén thang 12 nim 2018 ba B con ng 54 thang tién phi cho:
210.000 dong/thang x 54 thang = 11.340.000 ddéng. Nay nguyén don van giit
nguyén yéu cau khoi kién, cu thé yéu cau ba Lé Thi Bé M va éng Htra Chi S
(chong ba B) phai lién ddi tra sO tién phi cho cho Ban Quan 1y cho B 14 11.340.000
dong, khdng yéu cau tinh 13i.

Tai bién ban 1dy 15i khai ngay 20/02/2019 bi don ba Lé Thi Bé M trinh
bay: ba co6 hop dong thué mit bang ban quan 4o tai chg B, ba c6 dong hoa chi
nhung khong nhé di dong duoc bao nhiéu nim. Hién tai ba con ng tién hoa chi
nhung khong nhé 1a bao nhi€u nam, trude day Ban Quan ly chg B c6 thong bao
mirc g1a moi cho ba biét nhung ba chi dong ¥ déng tién hoa chi véi murc 1a 200
ddng/m?/ngay, con murc gia moi 1a qua cao va 1én gia trong luc chua hét hop dong
cii nén ba khong dong y déng.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Hra Chi S vang mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an nén khong c6 16i trinh bay.

Tai phién toa Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém:



- Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa d3 tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat t6
tung dan sy; nguyén don da thuc hién ding cac quyén va nghia vu cua minh; dbi
v6i bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chua thuc hién dung cac
quyén va nghia vu ctia minh.

- V& ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xr can ctr cac Didu 472, 473, 481 Bo
luét dan sy nam 2015, Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, Diéu 15 Luét
phi va 1¢ phi nim 2015: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ban Quan 1y
chg B. Budc ba Lé Thi Bé M va dng Hura Chi S phai lién déi tra cho Ban Quan 1y
cho B s tién phi cho 1a 11.340.000 dong (tinh dén thoi diém thang 12 nim 2018).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctt c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctt vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Bi don ba Lé Thi Bé M, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Htra Chi S vang mat tai phién toa khong c6 1y do du dd duoc triéu tap hop 16 dén
lan tha hai nén Hoi déng xét XU can ¢t vao khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan
su tién hanh xét x{r vang mat ba B va ong S 1a phu hop.

[2] Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc
yéu cau ba B va 6ng S phai lién déi tra sb tién phi cho (hoa chi) 1a 11.340.000
dong (tinh dén thoi diém thang 12 nim 2018). Cin ctr vao tai lidu, ching cir do
nguyén don cung cap 1a hop dong s6 12/HP-BQL ngay 28/12/2012 c¢6 ndi dung:
“Ba Lé Thi Bé M thué mat béng 16 sb 04 dé kinh doanh mua ban, mat béng co
chiéu ngang 3,5m, chiéu dai 04m, tf)ng dién tich 1a 14m?, gia cho thué mit bang la
200 déng/m /ngay (14m* x 200 dong) X 30 ngay = 84. OOO d6ng; ho kinh doanh
nhan thué mit bang phai nop sb tién néu trén cho ngan sach xa vao ngay 20 hang
thang tai Ban Quan 1y cho B; hop dong duoc thyuc hién tir ngay 28/12/2012; trong
thoi gian thué mat bang néu c6 thay ddi vé khung muc thu phi mit bang thi Ban
Quan 1y cho s& diéu chinh cho phu hop”. Theo 101 khai ctia bi don ba B: ba thira
nhan c6 giao két hop dong thué mit bang ban quan 4o tai chg B, ba c6 déng hoa
chi nhung khong nhé da dong duoc bao nhiéu nim, ba van con no tién hoa chi
nhung khong xac dinh dugc con ng 1a bao nhiéu, ba chi déng y dong tién hoa chi
v6i muc 14 200 dong/m?/ngay, con mic gia mai 1a qua cao va 1én gia trong luc
chua hét hop dong cii nén ba khong dong v dong.

[3] Hoi dong xét xir xét thay: ba B da tham gia giao dich hop dong thué
mat béng kinh doanh v61 Ban Quan 1y cho B tai 16 nha léng s6 04 cho B dién tich
la 14m? gia cho thué mat bang 1a 200 dong/m?*/ngay twong duong la 84.000
dbng/thang (mtrc gia thué mit bang nay 1a phi quan Iy chg do ny ban nhan dan
tinh Bén Tre quy dinh theo timg khung mirc); theo ndi dung hop dong s6 12/HD-
BQL ngay 28/12/2012 néu trén thi trong thoi gian thué mat bang néu c6 thay doi
vé khung muc thu phi mit bang thi Ban Quan 1y cho s& diéu chinh cho phu hop.
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Do d6, ngay 16/6/2014 Uy ban nhan dan xa N ra quyét dinh giao Ban Quan ly chg
B ra thong bao ap dung murc thu phi chg (con goi la hoa chi) theo Nghi quyét sb
19/2011/NQ -HDPND ngay 09/12/2011 cua Hoi dong nhan dan tinh Bén Tre quy
dinh mot so loai phi ap dung trén dia ban tinh Bén Tre; dén ngay 17/6/2014 Ban
Quan ly chg B ra thong bao sO 05/BQL.Cheg vé viéc ap dung mirc gia thu hoa chi
mit bang quay ki6t va cac 16 nha 1dng mdi, cu thé tir ngay 01/7/2014 mu’c thu phi
hoa chi mdi mét vudng dit kinh doanh 13 500 ddng mdi ngay: (14m? x 500
ddng/m?) x 30 ngay = 210.000 ddng/thang. Ba B dd nhan dugc théng bao nhung ba
khong dong phi mat bang tir thang 7 nim 2014 dén nay 1a khong thyc hién ding
nghia vu cta bén thué theo hop dong da giao két va nghia vu cta ngudi ndp phi
1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ban Quan ly cho B. Vi vay, Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau khot kién cua Ban Quan ly chg B budc ba B phai
hoan tra cho Ban Quan 1y chg B sd tién phi cho (hoa chi) con phai dong tir thang 7
nam 2014 dén thang 12 nam 2018: 210.000 dong/thang x 54 thang = 11.340.000
déng 1a phu hop vo1 quy dinh tai cac Diéu 472, 473, 481 B0 luat dan sy nam 2015
va Piéu 15 Luat phi va 1é phi nam 2015.

[4] Ddi v6i nguodi co6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Hua Chi S
(chong ctia bi don ba Lé Thi Bé M) mic du khong cé truc tiép tham gia giao dich
hop dong thué mat bang kinh doanh véi Ban Quan 1y cho B. Tuy nhién, myc dich
ba Lé Thi Bé M thué mit bang kinh doanh ctia Ban Quan 1y cho B dé kinh doanh
mua ban nhiam muc dich tao ra thu nhap trong thoi ky hon nhan hop phap cia ba B
va dng S. Do d6, cin ctr quy dinh tai Piéu 27, 30, 37 Luat Hon nhéan va gia dinh
nam 2014 thi vo chong phai chiu trach nhiém lién doi ddi véi nhirng giao dich hop
phap do mdt trong hai nguoi thuc hién nham phuc vu cac nhu cau thiét yéu cia gia
dinh. Vi vy, Hoi déng xét xir budc 6ng S phai c6 nghia vu lién déi cung ba B tra
s6 tién phi cho (hoa chi) cho Ban Quan Iy cho B 13 11.340.000 dong 1a ¢6 can ctr.

[5] Xét thdy quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop
vO1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

[6] Vé an phi dan sy so tham c6 gid ngach: cin ¢t vao quy dinh tai Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va
1€ phi Toa an: Ba Lé Thi Bé M va dng Hira Chi S phai lién déi chiu do toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don dugc Toa an chap nhén.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin clr vao cac Diéu 472, 473, 481 B¢ luat dan sy nam 2015, Diéu 27, 30,
37 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, Diéu 15 Luit phi va 1& phi nim 2015;
Picéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va 1¢ phi Toa an:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ban Quan 1y cho B.



Bugc ba L& Thi Bé M va dng Hira Chi S phai lién d6i tra cho Ban Quan Iy
chg B s0 tién phi chg (hoa chi) la 11.340.000 dong (tinh dén thoi diém thang 12
nam 2018).

V¢ an phi dan su so tham c6 gia ngach:

‘ Budc ba Leé Thi B¢ M va dng Hira Chi S phdi lién doi ndp 1a: (11.340.000
dong x 5%) = 567.000 dong.

‘ Hoan tra cho Ban Quan ly chg B sd tién tam tng an phi d3 nop 1a 284.000
dong theo bién lai thu s6 0000375 ngay 04/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dén
su huyén M¢ Cay Bac.

An phi sung vao cong quy nha nudec.

Ké tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co quan
thi hanh an co6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luit Dan su nim 2015, trir truong hop phap luit c6
quy dinh khac.

Nguyén don ¢6 mit co quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an; bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang mat co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa an téng dat hop 1¢
dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV va THA THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
TAND tinh Bén Tre;

- VKSND huyén M6 Cay Bic;

- Chi cuc THADS huyén M6 Cay Bic;
- Cac duong su;
- Luu (HS, VP).

Nguyén Ngoc Pat



