TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETNAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 144/2020/KDTM- PT.
Ngay 17/8/2020.
“V/v tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:

Tham phdn- Chit toa phién toa: éng Hoang Ngoc Thanh

Cdc Thdm phdan: ba Nguyén Thi Thity Hanh va ong Hoang Minh Thanh.

Thue ky phién toa: ba Nguyén Thi Thu Huyén- Thu ky Toa an nhan dan TP Ha Noi.
Bui dién Vién kiém sdt nhén dan TP Ha Néi: 6ng Tran Chi Thanh- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 17/8/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan TP Ha Noi xét xur phic
tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu 1y s 66/2020/KDTM- PT ngay
21/02/2020 vé “tranh chap hop dong tin dung” do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6
30/2019/KDTM- ST ngay 28/11/2019 cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung bi khang
co, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 105/2020/QDXX- PT ngay 26/3/2020, gitra:

Nguyén don: ong Tran Ngoc S, sinh nam .....

Tra tai: 86 ..... dudng s6 ....., KP ......., phuong AL, quan BT, TP HCM, 13 nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia Ngan hang thuong mai TNHH mét thanh vién PD; Nguoi dai
dién theo Uy quyén 1 6ng Nguyén Xuin T, sinh nim 1987 (gidy uy quyén sb
01.2018/GUQ) (6ng T cd mdt tai phién toa).

Bi don: Congty TNHH ST

Tru sO: 86 .o, phd BT, phuong ND, quan HBT, TP HN; Nguoi dai dién
theo phap luat 1a 6ng Nguyén Van S - Giam doc; Nguoi dai dién theo Gy quyén: ong
Nguyén Qué D - Phé giam déc (gidy uy quyén ngay 13/8/2020, ong D c6 mit tai phién
toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat s Nguyén Vian Lai- Cong
ty Luat niém tin Cong Iy, thudc Poan luat su TP Ha Noi (6ng Lai cd mat tai phién toa).

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢é yéu cau doc Idp: ba Pham Thi Lan P,
sinh nam 1956.



Trd tai: 86 ... ngo ... phd DC, phuong PC, quan BD, TP HN (ba P c¢6 mit tai
phién toa).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Pham Thi Lan P: Lu4t su Pham Thi
Huyén— Cong ty Luat TNHH Pham Vi, thuoc Poan Luat su TP Ha Noi (ba H c6 mat tai
phién toa).

4. Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Cong ty TNHH may théu giay AP

Try s6: 86 ..... ADV, phudng ...., quan ..., TP HCM. Nguoi dai dién theo phép luat
ba Nguyén Thi D- Tong giam ddc; Ngudi dai dién theo ty quyén 1a ba Nguyén Thanh B
(theo gidy Uiy quyén ngay 01/5/2020) (ba B ¢4 mit tai phién toa).

4.2. Phong cong chimg so ..... TP Ha Ngi

Try s SO ........ phd BT, quan HBT, TP HN (c6 don xin ving mat).

4.3. Vin phong cong chirng Nguyén Hong V TP Ha Noi

Try s6: 0 ..... phd NVN, phuong CV, quan BB, TP HN (c6 don xin xét xtr ving
mat).

4.4. Van phong Cong chimg HM, tinh PT

Tru s6: sO ..... dudng HV, phuong NT, TP VT, tinh PT (c6 don xin xét xtr ving
mat).

4.5. Ngan hang thwong mai TNHH MTYV DD

Tru s6: s ....., dudng Nguyén Lwong B, phuong TB, TP HD, tinh HD; Nguoi dai
dién theo phap luat 6ng DS Thanh S- Chil tich Hoi dong thanh vién (6ng S vang mit tai
phién toa).

4.6. Trung tAm dich vu du gia TSTPHN

Tru s&: 86 ...... phd QT, phuong YK, quan HD, TP Ha Noi (c6 don xin xét xir
vang mit).

4.7. Van phong cong Chung V

Try s6: sO ..... phéd NNV, phudong TH, quan CG, TP HN (c6 don xin xét xtr ving
mat).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién ngay 22/11/2018, cdc y kién trinh bay trong qud trinh gidi quyét

vu én va tai phién tod so tham nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 18/11/2018, dng Tran Ngoc S (sau ddy goi tat 1a nguyén don) 1a nguoi nhan
chuyén nhuong toan bd quyén va nghia vu ctia Ngan hang thuong mai TNHH MTV DD
(sau day goi tit la Ngan hang PD) theo Hop dong mua ban tii san dau gia so
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937/2018/HPDMBTSPG ddi v6i khoan no theo Hop ddng tin dung trung dai han sb
01.01/0078-2009/HDTD-OJB (sau day goi tat 1a Hop dong tin dung 01.2009) ky giita
Ngan hang thuong mai c6 phan DD nay 13 Ngan hang BD véi Cong ty TNHH ST (sau
day goi tat 1a bi don) vao ngay 04/5/2009.

Pén thoi diém hién tai bi don van chua thanh toan hét cac khoan ng gbc va Iai phat
sinh theo Hop déng tin dung s6 01.2009 va cac Phu luc Hop ddng tin dung ma cac bén da
ky két cu thé: bi don vay 40.500.000.000 dong. Thoi gian vay 84 thang ké tir ngdy nhan no
dau tién, muc dich vay bd sung von dau tr xay dung khu du lich nghi dudng nudc khoang
nong TT, l4i suat 0,875%/thang, 14i suat qua han 150% l3i suét trong han, tra no gbc dinh
ky 3 thang tra goc 1 1an va tra no 14i hang thang.

Tai san bdo dam cho khodn vay néu trén bao gom:

Tai san 1: quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai s6 nha . ... phd Ba Triéu,
phuong ND, quan HBT, TP HN theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir
dung dt &. HO so gdc s6 2887-ND do UBND TP Ha Nbi cap ngay 13/7/1998 cho éng
Nguyén Van S va ba Pham Thi Lan P . Ping ky sang tén cho bj don ngay 22/8/2001.
Dién tich dét & 13 100,13m?. Tai san gén lién vé6i dat tong dién tich sir dung 13 545,70m’
(sau day goi tat 1a s ......phd Ba Triéu).

Tai san 2: cac tai san hién tai, tuong lai thudc so hitu, quan ly cia bi don cho du co
hinh thanh tir vn vay ciia Ngan hang DD hay khéng, bao gom:

Toan bo tai san hinh thanh trén dt dé xay dung khu du lich nghi dudng nudc khoang
nong TT tai khu OR, x6m B, CT, CD, PD, MX, LS, 4p P xa LP huyén TT, tinh PT theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb T805899, s6 vao s6 cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 TC00033/QSDD do UBND tinh PT cép cho bi don ngay 10/9/2002.

Cac bat dong san d4, dang dugc hinh thanh, s& hinh thanh dé dau tu xay dung khu
du lich nghi dudng nudc khoang néng TT hodc bat ky bat dong san, dong san nao khac di
lién hodc khong di lién theo bat dong san d6, mién 1a nam trén 16 dat 859.182,4m” dét tai
xa LP, huyén TT, tinh PT theo Hop dong thué dat s6 841/HDTD ngay 05/5/2010.

Toan bd cac quyén, quyén loi phat sinh tir hodc lién quan dén céc tai san ndy bao
gém nhung khong bi han ché béi hoa loi, loi tuc, quyén khai thac, quyén chuyén nhuong,
quyén cho thué, cho muon... ciing thudc tai san thé chap.

Tét ca cac khoan thu nhap, 1o1 tire, 1o1 ich phat sinh tir chuyén nhuong, thuc thi du
an xay dung khu du lich nghi dudng nude khoang nong TT.

Viéc thé chap cac tai san trén da duoc dang ky giao dich bao dam theo dling trinh ty
phap luat quy dinh.

Qua trinh thuc hién Hop déng tin dung 56 01.2009:

Theo cac Gidy nhan no da ky gitta Ngan hang DD va bi don, Ngan hang PD da giai
ngan cho bi don sd tién 14 40.147.417.485 dong.
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Trong qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung s 01.2009, do bi don vi pham nghia
vu ctia minh nén khoan vay trén d bi chuyén no qua han tir ngay 05/07/2012. Tam tinh dén
ngay 28/11/2019 13 138.499.042.867 ddng, trong d6 no gbc 14 34.164.706.363 dong, ng 13i
14 72.615.659.845 ddng, phi phat chdm tra 13 31.718.676.658 dong.

Trong qua trinh xtr Iy ng x4u ddi v6i khoan vay cta bi don, Ngan hang DD da nhiéu
1an d6n déc, nhic nhé va tao diéu kién dé bi don khic phuc khé khan, thu xép thanh toan
khoan no cho Ngan hang PD nhung bi don déu khéng thyc hién.

Ngay 08/11/2018, Ngan hang BD di thyc hién ban du gia thanh cong khoan no xau
cta bi don, dong thoi chuyén giao toan bd hd so cting voi toan bd quyén va nghia vu lién
quan dén khoan no ctia bj don tai Ngan hang PD cho ngudi tring dau gia 13 nguyén don.
Nguyén don 13 ngudi nhan chuyén nhuong toan bd quyén va nghia vu ctia Ngan hang DD
ddi véi khoan ng theo Hop dong tin dung 01.2009 da ky vai bi don. Nguyén don khoi kién
dé nghi Toa 4n giai quyét:

Budc bi don thanh toan tra cho nguyén don sd tién tam tinh dén ngay 28/11/2019 Ia
138.499.042.867 dong, trong d6 no gbc 14 34.164.706.363 dong, no 14i 13 72.615.659.845
ddng, phi phat cham tra 14 31.718.676.658 ddng. Dé nghi tiép tuc tinh 13i theo Hop dong
tin dung 01.2009 do cac bén thoa thuan cho dén ngay bi don thanh todn dugc toan bd
khoan vay.

Truong hop bi don khong tra no hodc tra khong day du, dé nghi Toa an tuyén cho
nguyén don duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c¢6 tham quyén xtr 1y céc tai san bao
dam dé thu hoi ng theo cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

Nguyén don d duoc Ngan hang thong béo vé viéc tranh chip gitra bi don va Cong
ty AP nhung dén nay viéc giai quyét tranh chp nay nhu thé nao thi nguyén don khong
nam duoc.

D6i v6i nhimg phan dién tich dat da bi nha nudce thu héi tai dy an khu du lich nghi
dudng khoang nong TT, nguyén don dé nghi Toa an chi xem xét xir Iy phan tai san bao dam
trén phan dién tich dat con lai sau khi trir di phan dién tich dét da co quyét dinh thu hoi va
thyc té da thu hoi va phan dién tich dat bi don da gop von vao Cong ty nude khoang TT.

Bi don Cong ty TNHH ST do nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Ngay 04/5/2009, bi don di ky v6i Ngan hang DD Hop dong tin dung s6 01.2009 va
cac Hop dong thé chip tai san bao gdm nha dat sb ...phd BTky ngay 04/05/2009 va Hop
dong thé chap tai san hién tai, twong lai thudc so hitu, quan 1y cta bi don tai khu du lich
nghi dudng nudc khoang néng TT, thi tran TT, huyén TT, tinh PT ky ngay 25/01/2011 va
cac Phu luc hop déng kém theo.

Vé ndi dung ctia Hop dong tin dung s 01.2009 duoc tom tit nhu sau: tong so tién
vay lan thir nhat 1a 27.000.000.000 dong, ngay 26/08/2011 hai bén ky Phu luc hop dong
PLHD 01/0078 nang tong sb tién vay 1én 35.000.000.000 dong. Thoi han vay 84 thang ké



tir ngdy giai ngan dau tién. Lai suat trong han 0,875%/thang (30 ngay). Tuy nhién, tir cudi
nam 2011 giita bi don va Ngan hang DD da phat sinh tranh chap. Phia bi don cho rang
vao thoi diém ky Hop dong tin dung s6 01.2009 thi bi don tam thoi mat nang luc hanh vi
dan sw, do Chu tich Hoi dong thanh vién 1 ong Nguyén Van T, nguoi gitt 99,52% phan
von gop, bi mét dot ngodt tir ngdy 15/02/2007, cho dén dén thoi diém ky Hop dong van
chua tim dwoc ngudi thira ké, Hop dong tin dung s 01.2009 khong c6 Nghi quyét ctia Hoi
dong thanh vién xem xét thong qua trudc khi ky. Bi don dé nghi Toa 4n so thm tuyén bd
ong Nguyén Van T da chét ngay 15/02/2007 va ké tir 6 cham dirt nang luc hanh vi dan sy
cta 6ng Nguyén Van T. Do vy, bi don dé nghi Toa an tuyén bd Hop dong tin dung néu
trén 1a vo hiéu.

Déi voi Hop dong thé chip nha dat s ...phé BTduoc ky gitra bi don va dai dién
phia Ngan hang DD 13 6ng Nguyén Hitu M. Hop dong nay hién dang co tranh chip giita
ba Pham Thi Lan P (vo 6ng Nguyén Van S, Giam dbc ctia bi don 1a dong s hitu nha so
..ph6 BTtrudc khi sang tén cho bi don) va bj don, ba P cho ring ba khong biét va khong
cting ky vao Hop ddng chuyén nhuong.

Péi v6i Hop dong thé chap tai san hién tai, tuong lai thudc quyén sé hitu ciia bi don
trén dat tai khu du lich nghi dudng nudc khoang néng TT, duoc ky ngay 27/01/2011 gitta
bi don do 6ng Nguyén Nam Tuan A- Giam doc va Ngan hang BD do 6ng Nguyén Vin H,
Pho tong gidm doc lam dai dién theo Gidy uy quyén s6 138/2009/UQ-TGP ngiy
04/03/2009 cua Tong giam déc Ngan hang D Nguyén Xuan S ky. Tuy nhién, Gidy ty
quyén s6 138/2009/UQ-TGD ngay 04/3/2009 da hét hiéu luc do dng Nguyén Xuan S thoi
gitr chirc Tong giam ddc Ngan hang PD vao ngay 14/01/2011, déng thoi trong cting ngay
14/01/2011, ba Nguyén Thi Minh T dugc bo nhiém lam Tong giam ddc Ngan hang DD
thay ong Nguyén Xuan S va trong d6 6ng Ha Vian T, Cha tich Hoi dong quan tri da ky
Gidy Uiy quyén méi sé 174/2022/UQ-CT 1y quyén ba T thay ong S lam dai dién Ngan
hang PD. Do str dung Gidy ty quyén da hét han hiéu luc dé ky Hop dong thé chap tai san
hién tai, twong lai tai khu du lich nghi dudng nuéc khoang néng TT, nguoi ky Hop dong
nay 1a 6ng Nguyén Vin H di khong du tham quyén dai dién trudc phap ludt dé ky. Ngoai
ra, Hop dc“mg thé chép tai san hién tai, twong lai thudc quyén s& hitu ctia bi don trén dat khu
du lich nghi dudng nuéc khoang néng TT con vi pham vé hinh thic giao dich dan su do
Hop déng nay la Hop déng duoc cong chimg, nhung tai trang 2, Gidm dbc bi don da tu
stra sai sot vé s6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding dé thé chap. Can ¢ vao khoan
2 Piéu 122 vé diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich dan sw, Hop dong thé chap nay da vi
pham hinh thtc giao dich. Do vdy, Hop dong thé chap nay khong c¢6 hiéu luc. Bi don dé
nghi Toa an xem xét, tuyén bd hiy bo giao dich dan sy d6i véi Hop dong thé chap trén va
budc Ngan hang DD phai tra lai toan bo gidy to thé chip khu du lich nghi dudng nudc
khoang nong TT cho bi don.

Déi voi cac Phu luc hop dong, ngoai cac Hop dong da ky néu trén, gitta bi don va
Ngan hang BD con ky nhiéu Phu luc kém theo. Do cac Hop dong chinh vi pham cac quy
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dinh ctia phap luat bi cham dit, cac Phu luc hop dé)ng phu ciing bi chim drt theo khoan 2
Piéu 410 Bo luat dan s nam 2005. Bi don dé nghi Toa an tuyén cham dit tt ca cac Phu
luc hop dong kém theo 3 Hop ddng da néu trén.

Dbi véi Pon khoi kién ctia nguyén don, viéc mua ban khoan ng x4u ctia bi don, cho
dén nay, chua xac dinh dugc khoan ng ctia bi don c¢6 phai tra 1a ng xAu hay khong, bi don
dang dé nghi Ngan hang DD thoa thuén giai quyét vu viée ndy. Ngay khi biét tin Ngan hang
DD bén khoan no ctia bi don, bi don da c6 Cong vin sd 45/2018/CV-ST ngay 01/11/2018
va truc tiép 1én hoi so gip dai dién Ngan hang Pai Duong, dé nghi tam hoéin viée dau gia dé
dam bao tudn thit day du cac quy dinh ciia phéap luat, trudc hét phai chap hanh day du cac
quy dinh tai Nghi quyét s6 42/2017/QH14, ngay 21/6/2017 ctia Québc hoi vé thi diém xir Iy
no xau clia cac td chic tin dung. Tuy nhién, bat chip y kién ctia bi don dé nghi tam dimg
viée dau gia, ban bac, giai quyét theo cac quy dinh cuia phap luat, xac dinh s0 no cu thé va tao
diéu kién dé cho bj don thanh toan khoan vay trén thay vi ban du gia, Ngan hang BD van
tién hanh ban khoan no cta bi don cho nguyén don. Do viéc ban dau gia ndy c6 biéu hién vi
pham phéap luat, nén ngay 08/11/2018 Thanh tra B Tu phép da c6 Cong van s6 1024/TTR-
GQKNTC gui Trung tim dich vu ban du gia tai san TP Ha Noi, yéu cau bao céo va giri hd
so d4u gid tai san dé Thanh tra Bo tu phap xem xét.

Bi don dé nghi Toa an x4c dinh nguyén don c6 hay khéng c6 quyén yéu cau khoi
kién bi don, do hién Thanh tra Bo tu phap dang giai quyét viéc ban khoan ng xau cua bi
don, nén dé nghi Toa 4n tra lai don khoi kién cua nguyén don theo quy dinh tai Diéu 364
Bo luat td tung dan su.

Ngoai ra, viée khéi kién ctia nguyén don da gy ra nhiéu kho khin trong diéu hanh,
ngan can hoat dong kinh doanh cta bi don. Can ctr Diéu 360 Bo luat dan sy nam 2015 vé
trach nhiém boi thuong thiét hai do vi pham nghia vu, bi don dé nghi Toa 4n tuyén budc
nguyén don phai boi thudng thiét hai cho bi don, tong s tién boi thudng tinh dén thang
12/2018 1a 122.269.511.588 dong va dé nghi tiép tuc tinh 13i theo Hop dong tin dung
01.2009 cho dén khi 6ng Siéu thanh toan hét tién cho bi don.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan co yéu cau doc lap ba Pham Thi Lan P
trinh bay:

Ba Pham Thj Lan P khéng dinh nha dat s ...phd BTIa tai san chung cua vo
chong ba, d duoc Uy ban nhan dan TP Ha Noi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mang ténbala P vadng S vaonam 1998. Nam 1999, ba P di du hoc tai Singapore.
Thoi diém d6, 6ng S 6 goi dién sang va dé nghi ba viét Gidy iy quyén voi ndi dung ty
quyén cho 6ng S duoc toan quyén str dung ngdi nha trén, ké ca viée cho thué, cho chép,
gdp von vao cong ty, ban doi, chuyén nhuong, vv... Ong S néi chi cho thué nhung ctr
viét ddy du vao gidy iy quyén. Do tin turdng chong va ciing khong hiéu thu tuc cho thué va
ap Iuc hoc hanh nén ba di viét gidy ty quyén nhu 6ng S di doc trong dién thoai. Thang
7/2000, ba vé Viét Nam va di két thuc khoéa hoc ¢ Singapore. Pén ngay 30/5/2000, dng
S dung gidy ly quyén trén lam Hop dong gép von nha dét s ...phd BTvao bi don véi s
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tién 1a 8.000.000.000 dong trong vong 20 ndm, dén nam 2017 thi hét han. Sau d6 dén ngay
16/8/2001, 6ng S lai tiép tuc sir dung Gidy ty quyén cta ba dé chuyén nhuong quyén sir
dung dt va tai san gan lién v6i nha dat s6 ... phd BT cho bi don ma khong thong béo gi
v6i ba, mic du luc d6 ba dang co mit tai Viét Nam. Ba chi uy quyén cho ong S trong
thoi gian ba di du hoc, khi vé Viét Nam ba khong 1am bat cir Gidy ﬁy quyén nélo khac cho
6ng S lién quan i tai san chung ctia vo chong. Tir ngdy ba lam Gidy ty quyén vao ngay
12/10/1999 cho 6ng S dén khi 6ng S 1am thi tuc chuyén nhu’ong nha dét so ..phd
BT cho bi don, ba khong 1am vin ban nao cham dat viéc iy quyén, vi ba hiéu rang ba chi
liy quyén cho 6ng S trong thoi gian ba khong c6 mit tai Viét Nam.

Déi voi tai san tai khu du lich nghi dudng khoang néng TT,ba P cho ring day 1a
tai san chung ctia vo chdng, bao gdm quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat va cac
loi ttrc phat sinh trén dat. BA P khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don, do ong
S d3 dung tai san chung cta vo chong dé thé chap ma khong c6 sy dong ¥ cia ba.

Ba P d& nghi huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ déi
v6i tai san tai dia chi s6 ..... phd BT mang tén bi don. Tuyén bd Hop dong mua ban nha &
gitta nguyén don véi bi don di v6i nha dat tai s6 ....phd BT duoc Phong cong chimg s 1
TP Ha Noi chimg thuc 1a vo hiéu; Tuyén bd Hop dong thé chap s6 318/2009/HDTC va
phu luc kém theo 1a v hi¢u; Xem xét nhiing 1g1 nhuan cho thué nha dat tai s6 ... phé BT
tir khi sang tén bi don dén nay va tai san ctia hai vo chong trong thoi ky hon nhan déu
duoc ban chuyén vao dau tu khu nghi dudng tai PT. Khi thé chap tai sin nay ba P khdng
duoc biét. Ba P dé nghi xem xét ddi v6i viéc chuyén nhuong phan vén gop tir ong
Nguyén Nam Tuén A sang ong Nguyén Vin T. Tuyén bd hop dong thé chap sb cong
chiing 400, quyén s 01/2011/TP/CC-SCC-HPGD 1 v6 hiéu, Vin ban phéan chia di san
thira ké s6 cong chimg 090829 quyén sé 09VBTK tai Van phong cong ching V, TP Ha
Noi 1a v hiéu. Tuyén huy Gidy uy quyén ngay 12/10/1999 ciaba P chodng S vidi
hét thoi han theo quy dinh.

Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Céng ty TNHH may théu giay AP do ba Vii Thi Thu H la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: trong truong hop Toa an chip nhan don khai kién cia nguyén don va bi
don chdm dut hop ddng trudc han ddi véi Cong ty AP thi dé nghi Toa 4n xem xét @& Cong
ty AP dugc tiép tuc ky Hop dong thué nha véi nguyén don.

Phong céng chitng s6 1 TP Ha Ngi trinh bay: vé ndi dung, trinh ty, thi tuc, thanh
phan ho so cia Hop déng mua ban nha & s6 370.2001, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD
do Phong cong chimg s6 1 TP Ha Nbi chimg nhan ngay 16/8/2001 dugc thyc hién phu
hop véi quy dinh cila phéap ludt tai thoi diém chimg nhan. Dé nghi Toa an giai quyét vu an
theo ding quy dinh ctia phép luat.

Vin phong céng chitng Nguyén Hong V, TP Ha Ngi trinh bay: vé trinh tu thu tuc
cong ching Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb cong



chimg 318/2009 do cong chimg vién Vin phong cong chimg Hong V (nay 1 Vin phong
cong chimg Nguyén Hong V) cong chimg ngay 04/5/2019 1a dung trinh tu thi tuc do phap
luat quy dinh.

Vin phong cong chimg HM, tinh PT trinh bay: Hop dong thé chap tai san twong lai
sd cong chumg 400, quyén sb 01/2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/01/2011 giita bén thé
chép 13 bj don va bén nhan thé chap 1 Ngan hang PD do hai bén thoa thuan 13 ding voi quy
dinh phap luat. Viéc bi don khéng thanh toan ng va yéu cau hity Hop dong thé chip néu trén
14 khéng dung. Dé nghi Toa an xem xét cong nhan Hop dong thé chép giita hai bén c6 hiéu
luc phép luat dé budc bi don phai thuc hién nghia vu ctia minh.

Van phong cong chung Viét trinh bay: ngay 16/4/2009, Van phong cong chung
Viét TP Ha Noi da cong chimg Vin ban phan chia di san thira ké s6 cong chimg 090829
quyén s6 09/VBTK dugc 1p tai sb ... dwong HHT, TP VT, tinh PT véi ndi dung dng
Nguyén Van S sé thira ké toan bo phan di san do 6ng Nguyén Vin T dé lai phan von gop
trong bi don. Vin phong cong chimg Viét khang dinh viéc cong chimg van ban phan chia
di san thira ké trén 1a dung quy dinh cta phap lut. Vi cong viéc ban nén Vin phong cong
chimg Viét xin ving mt trong qua trinh giai quyét vu an, xin ving mét tai cac phién toa.

Newoi dai dién theo iy quyén ciia Ngdn hang D trinh bay: ngay 04/5/2019, Ngan
hang PD c6 ky két Hop dong tin dung s6 01.2009 véi bi don. Tai thoi diém ky két Hop
dong tin dung néu trén, cac thanh vién gdp von clia bi don gom c6 ong Nguyén Nam Tuan
A va ong Nguyén Van S . Trong d6, 6ng S 1a nguoi thira ké toan bo phan di san do ong
Nguyén Vin T dé lai, tirc 6ng S s& 1a chu sé hit, st dung 99,52% phan von gop trong bi
don (twong duong véi gia tri von gop 1a 1.045.000.000 ddng) va phan gia tri quyén s& hitu
nha dat tai sd nha ... phé BT theo Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat & ho so gbe s6 2887-ND do UBND TP Ha Noi cap ngay 13/07/1998, dang ky sang tén
tai SO Dia chinh nha dat Ha Noi cho bi don ngay 22/8/2001 cling véi moi quyén va nghia
vu cia mot thanh vién trong bi don (trich ndi dung Van béan phéan chia di san thira ké s6
cong chimg 090829, quyén s6 09/VBTK ky ngay 16/04/2009 tai Van phong cong ching
Viét- TP Ha Noi). Ong S 13 thanh vién dugc két nap theo Bién ban hop Hoi dong thanh
vién ciia bi don ngay 04/5/2009 c6 su tham gia ctia cAc thanh vién 1a 6ng Nguyén Nam
Tuén A, 6ng Nguyén Van S va ong Pao Trong T. Cling ngay 17/04/2009, c4c thanh vién
cua bi don 1a 6ng Nguyén Van S va ong Nguyén Nam Tuan A di c6 Bién ban hop Hoi
dong thanh vién vé viéc dong ¥ vay vén Ngan hang DD va ctr 6ng Nguyén Nam Tuan A 13
Giam dbc Cong ty 1a nguoi dai dién ky Hop dong tin dung va cac gidy to lién quan véi
Ngan hang BD.

Bén canh d6, sau khi bj don diéu chinh Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh, 6ng
S véi tu cach 1a thanh vién gép von bi don ciing véi cac thanh vién gdp von ctia bi don
hop, thong qua viéc thé chép tai san bao dam, nang sd tién vay tai Ngan hang DD va cir
6ng Nguyén Nam Tuin A 13 Giam ddc Cong ty ky két cac Hop dong, gidy to, phu luc lién



quan dén viéc vay von, ting sb tién vay ndy. Do do, cac Hop dong tin dung va Phu luc
Hop dong tin dung néu trén déu dang quy dinh ctia phap luat va c6 gia tri phap 1y.

Pé dam bao cho nghia vu vay von tai Ngan hang DD, bi don da thé chép cac tai san
thudc s& hitu hop phap cua Cong ty, bao gdm:

Tai san 1: quyén so hitu nha & va quyén sir dung dt tai sd nha ... phd BT theo Gidy
chiing nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢, hd so gdc s6 2887-ND do UBND
TP Ha Noi cap ngay 13/7/1998 cho ong S vaba P . Pang ky sang tén cho bi don ngay
22/8/2001. Dién tich dét & 1a 100,13m? tai san gin lién véi dat tong dién tich st dung 1a
545,70,

Tai san 2: céac tai san hién tai, trong lai thudc so hitu, quan ly cua bi don cho du co
hinh thanh tir von vay ctia Ngan hang DD hay khong, bao gdm:

Toan bd tai san hinh thanh trén dat dé xay dung khu du lich nghi dudng nudc
khoéng nong TT tai khu O R, xdm B, CT, CD, PD, MX, LS, 4p Pé x4 LP, huyén TT, tinh
PTtheo Gidy chig nhan quyén str dung dat sé T805899, s6 vao sb cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 TC00033/QSDD do UBND tinh PT cip cho bi don ngay 10/9/2002.

Céc bat dong san d3, dang duoc hinh thanh, s& hinh thanh dé dau tr xay dung khu
du lich nghi dudng nuéc khoang néng TT hoic bat ky bat dong san, dong san nao khac di
lién hoic khong di lién theo bt dong san d6, mién 1a ndm trén 16 dat 859.182,4m* dat tai
x& LP huyén TT, tinh PT theo Hop dong thué dat s6 841/HDTD ngay 05/5/2010.

Toan bd cac quyén loi phat sinh tir hodc lién quan dén céc ti san ndy bao gém
nhung khong bi han ché bai hoa loi, 1oi tirc, quyén khai thac, quyén chuyén nhuong, quyén
cho thué, cho muon... cling thudc tai san thé chép.

Tét c4 cac khoan thu nhap, lgi tire, 1o1 ich phat sinh tir chuyén nhuong, thuc thi du
an xay dung khu du lich nghi duéng nudc khoang nong TT .

Céc tai san bao dam néu trén déu c6 day dit hd so phap 1y, viéc nhan thé chap, cong
ching, dang ky giao dich bao dam dugc Ngan hang DD thuc hién theo ding cac quy dinh
cua phéap luat.

D6i véi vide nhan tai san thé chp 13 tai san thude du an khu du lich nghi dudng
nude khoang nong TT néu trén, ngay 26/01/2011, Ngan hang BD va bi don da ky két Hop
dong thé chip tai san tuong lai s cong chimg 400, quyén sb 01/2011/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chimg HM, tinh PT . Pai dién theo iy quyén ctia Ngan hang PD 1a
ong Nguyén Vin H- Phé Tong giam déc Ngan hang PD. Cin ctir Hop dong thé chap tai
san néu trén thé hién, ong Hoan 1a ngudi dai dién theo Gidy ty quyén s6 138/2009/UQ-
TGD ngay 04/03/2009 do ong Nguyén Xuan S- Tong giam doc Ngan hang PD ky. Pong
thoi, can ctr Gidy uy quyén s6 17A/2011/UQ-CT ngay 14/01/2011 do 6ng Ha Van Tham
lam Chu tich Hoi ddng quan tri Gy quyén cho ba Nguyén Minh T 1a Tong gidm déc va
Gidy ty quyén s6 2082/2011/UQ-TGD ngay 09/08/2011 ciia ba Nguyén Minh T cho 6ng



Nguyén Van H ¢ ndi dung “Céc giao dich va van ban d ky két trude ngay Gidy Gy quyén
ndy c6 hiéu luc va Can ctr theo Gidy ty quyén s6 138/2009/UQ-TGD ngay 04/3/2009 s&
van c6 hiéu luc thi hanh”. Do d6, viéc ng Nguyén Van H ky két Hop dong thé chap tai
san néu trén 1a ding tham quyén, ding quy dinh ctia phép lut, nén cac Hop dong thé chap
tai san néu trén c6 gia tri phap 1y.

Viée ky két Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va cac Phu luc cua cac Hop
ddng véi bi don duoc Ngan hang PD thuc hién theo dang trinh tu, quy dinh ctia phéap luat
va déu c6 gid tri phap 1y. Viéc mua ban tai san d4u gia gitta Ngan hang BD véi nguyén
don ddi v6i khoan no xau cta bi don duge thuc hién cong khai, minh bach, dung theo quy
dinh ctia phép luat hi¢n hanh.

Toan bd khoan n¢ trén da dugc Ngan hang PD ban cho nguyén don, do do,
nguyén don 1 ngudi ké thira toan bd quyén va nghia vu ciia Ngan hang BD dbi véi khoan
no ciia bi don. Vi vy, Ngan hang BD xin duoc vang mit tai cc phién hoa giai, xét xir dbi
v6i vy an gitta nguyén don va bi don.

Trung tam dich vu déu gid tai san TP Ha Ngi trinh bay: ngay 16/10/2018, Trung
tam dich vu dau gi4 tai san ky Hop dong dich vu du gi tai san s6 141/2018/HDDG-NV1
v6i Ngan hang PD dé dau gia khoan no x4u ctia bi don phat sinh theo Hop dong tin dung
s0 01.2009 va cac Phu luc hop dong kém theo giita Ngan hang DD va bi don véi gia khoi
diém 13 50.113.000.000 dong.

Ngay 17/10/2018, Trung tAm d thuc hién cac budc to chirc dau gia dung theo quy
dinh ctia Luat dau gia tai san va Hop dong dich vu dau gi tai san d ky. Theo ké hoach 9
gid ngdy 02/11/2018, Trung tim mé cude dau gia ddi véi tai san trén. Tuy nhién, khi dang
lam thi tuc cho khach hang vao phong dau gia, Trung tim nhan duoc Pon kéu ctru khan
cap dé ngay 01/11/2018 ctia bi don vé viéc dau gia tai san cta bi don, Trung tim da théng
bao cho dai dién Ngan hang va 02 khach hang tham gia d4u gia biét. Bé dam bao quyén loi
cta nguoi tham gia dau gid va 1am rd cac van dé ma bi don da néu trong don kéu ctu,
Trung tdm d3 1ap bién ban tam dimg cudc dau gia dang trién khai va yéu cau Ngan hang
cung cdp thém tai liéu lién quan dén cac van dé ma bi don kéu ctru. Chiéu ngdy
02/11/2018, Ngan hang da giri Cong van s6 294/2018/CV-TP ngay 02/11/2018 lam rd cac
van dé bi don d néu tai don kéu ctru cling céc tai liéu lién quan dén bi don va gia dinh ong
Nguyén Van S . Trung tAm thiy viéc dua khoan no x4u ctia bi don ra dau gid ctia Ngan
hang 13 dang quy dinh ctia phap ludt. Vi vay, khong c6 co sé dé dimg cudc dau gia theo
yéu cau ctia bj don. Trung tam d& quyét dinh tiép tuc to chiic cudc dau gia vao 15 gid ngay
06/11/2018. Trung tim da c6 Cong van s6 511/DGNV1 ngay 05/11/2018 giri bi don dé
phtic dap don kéu ctru khan cap va giri cong van cho 02 khach hang du diéu kién tham gia
cudc d4u gia va cude dau gia s& duoc t6 chirc vao 15 gio ngay 06/11/2018. Két qua déu gia
thanh khoan ng x4u cua bi don véi gia trang dau gia 1a 50.213.000.000 dong. Ngudi tring
d4u gia 1a 6ng Tran Ngoc S. Nhu vay, viée t6 chitc dau gid tai san ciing nhu viéce giai quyét
khiéu nai lién quan dén viéc dau gia tai san da duoc Trung tAm thyc hién ding theo quy
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dinh ctia phép luat, dam bao cong khai, minh bach, bao vé quyén va loi ich hop phép cua
cac bén.

Can ctr két qua cudc dau gia do Trung tAm to chiic ngdy 06/11/2018, Ngan hang
PD ky Hop dong mua ban tai san ddu gia s6 937/2018/HDMBTSDG ngay 08/11/2018 véi
nguoi tring dau gia 14 nguyén don 14 ding quy dinh cta phap luat vé ddu gia tai san. Can
ctr Hop dong mua ban tai san d4u gid, 6ng Tran Ngoc S 14 ngudi nhan chuyén nhuong
toan bd quyén va nghia vu ctia Ngan hang DD d6i véi khoan no theo Hop dong tin dung
da ky voi bi don, tiép tuc yéu cau bi don thanh toan no gdc va 13i phat sinh 13 hoan toan
dtng quy dinh ctia phap luat vé mua ban khoan ng x4u.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién ddi voi bi don. Trong
truong hop bi don khéng thanh toan day du cac khoan ng cho nguyén don thi dé nghi Toa
an xtr 1y hai khéi tai san thé chap dé thu hdi ng. Trudng hop xtr 1y tai san thé chép tai khu
du lich nghi dudng nudc khoang nong TT thi nguyén don chi yéu cau xir Iy dbi véi tai
san 1a cac bat dong san d3, dang hinh thanh va toan bo cac quyén loi phat sinh lién quan
dén tai san ndy trén phan dat tai khu S3, S5 va S6 sau khi trir di phan dat da bi thu hoi va
thyc t& da bi thu hdi. Dbi véi cac tai san va cac quyén loi phét sinh trén phan dat tai khu S1,
S2, S4 va S7 thi phia nguyén don khéng yéu cau.

Tai Bdn dn kinh doanh thiong mai so tham s6 30/2019/KDTM-ST ngay
28/11/2019 ciia Toa dn nhén din qudn Hai Ba Trung da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ddi voi bi don vé viée
tranh chap Hop dong tin dung.

2. Budc bi don phai tra cho nguyén don cac khoan tién con no cia Hop dong tin
dung trung, dai han s6 01.2009 ngay 04/5/2009 va cac Phu luc hop dong ngay 01/3/2010,
Phu luc hop dong ngay 26/8/2010, Phu luc hop dong ngay 12/11/2010, Phy luc hop dong
ngay 31/12/2010, Phu luc hop dong ngay 08/12/2010, Phuy luc hop dong ngay 26/8/2010,
Phu luc hop dong ngay 04/01/2012, Phy luc hop dong ngay 18/5/2012, Phu luc hop dong
ngay 26/7/2012 va cac gidy nhan no kém theo ky két giita cc bén tinh dén 28/11/2019. Cu
thé no gbc 1a 34.164.706.363 dong. No 13i qua han 1a 72.615.659.845 dong. Tong cong
106.780.366.208 dong.

3. Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xir so tham bén phai thi hanh an phai tiép tuc chiu
14 suat ddi voi khoan no gdc theo 13i suat thoa thuan ma cac bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung v cac Phu luc hop dong tin dung tuong tmg véi thoi gian cham tra cho dén
khi tra xong no goc.

4. Truong hop bi don khong tra duge no cho nguyén don, thi nguyén don co quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thim quyén xr 1y tai san thé chap sau dé thu hdi no 14

- Quyén s6 hitu nha & va quyén st dung dét tai s ... phd BT.

- Toan b tai san hinh thanh trén dat, cac bat dong san dé, dd dang hinh thanh, s&

11



hinh thanh, toan b cac quyén, quyén loi phat sinh tir hodc lién quan dén cAc tai san nay,
cac khoan thu nhap, loi ttic, o1 ich phat sinh tir chuyén nhuong, thyc thi du an xay dung
khu du lich nghi dudng nudc khoang nong TT trén dién tich dat cu thé tai khu S3 ¢6 dién
tich 56.913,6m’, S5 c6 dién tich 104.258,3m” va khu S6 ¢6 dién tich 216.495m’.

5. Khi xur Iy tai san thé chap dé thu hdi no thi cac td chirc ca nhan dang kinh doanh,
sinh sbng, sinh hoat duéi moi hinh thirc trén tai san thé chip c6 nghia vu chuyén di noi
khéc d¢ thi hanh an.

6. Trong truong hop Ban én, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luét thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Khéng chip nhin yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra s tién 14i phat 13
31.718.676.658 dong.

8. Khong chép nhan toan bd yéu cau doc lap ciia ba Pham Thi Lan P.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo, quyén thi hanh 4n cia
cac bén duong su.

Khéng dong y véi Ban dn kinh doanh thwong mai so tham néu trén, nguyén don, bi
don, ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc Idp ba Pham Thi Lan P da
lam don khadng cdao.

Nguyén don khdng cdo mét phan Bdn dn so thdm va dé nghi Toa an cap phiic tham
chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6 tién pham cham tra 14
tam tinh dén ngay 28/11/2019 1a 31.718.676.658 dong. Bi don phai tiép tuc chiu sb tién
phat cham tra lai theo mure 1ai suét qua han cho dén khi tra xong no lai.

Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap ba Pham Thi
Lan P khang cdo toan bo Ban an.

Tai phién tda phtc tham:

Pui dién ciia bi don trinh bay: bi don gitr nguyén c4c trinh bay tai Toa an so tham
va gitt nguyén yéu cau khang c4o toan b Béan 4n so tham, dé nghi Hoi dong xét xar xem
Xét lai 12 bi don vay Ngan hang D s6 tién no gbc 1 40.147.417.485 dong theo Hop dong
tin dung s6 01.2009. Bi don da tra 5.882.815.622 dong no goc va 9.882.480.811 dong tién
4i. Tam tinh dén ngay 31/8/2020, thi tong ng goc 1a 34.164.706.363 dong va i tinh dén
ngay 31/8/2020 (Iam tron 97 thang) 1a 38.124.965.242 ddng. Tong cong goc va lai bi don
con no nguyén don 1a 72.289.671.242 dong (c6 ban dién giai va kién nghi kém theo). Ban
an so tham tinh tién no géc 1a ding, nhung tinh 1i nhu vy 1a qua cao, khong ding véi quy
dinh cia Ngan hang nha nuéc vé tran I3i suat. Bi don cho rang nguyén don phai can ctr vao
tran 14i suat do Ngan hang nha nudc quy dinh dé tinh I4i trong han va nhan véi 150% l3i
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trong han dé tinh 14 qua han va nhan véi thoi gian cham thanh toan caa bi don trén s tién
no goc méi ding sé tién bi don con ng nguyén don.

Bi don dé nghi Hoi ddng xét xir xem Xét viéc ban diu gia tai san khoan ng caa Ngan
hang BD la khoéng ding quy dinh cua phép luat, do chua xac dinh dugc khoan ng cua bi
don c6 phai 1a nhém ng xau hay khdng, gia ban qua thap chi bing ¥ khoan no 1a khong
phi hop. Viéc ban dau gia tai san thiéu su cong khai, minh bach. Ong Tran Ngoc Siéu c6
quan hé véi Cong ty AP , nén viéc mua ban khoan ng muc dich dé chiém tai san cua bi
don.

Vé t6 tung, Toa 4n so tham chi dua Cong ty AP vao tham gia td tung ma khong dua
c4c Cong ty khac cting thué vin phong tai sd nha ... BT 1 khong diing. Ngoai ra, Toa so
tham dua ba Pham Thi Lan P vao tham gia t6 tung trong vu &n tranh chap Hop ddng tin
dung giita nguyén don va bj don 1a vi pham té tung, ba P khdng c6 quyén, nghia vu gi
lién quan trong vu &n ndy, néu c6 chang qua Ia tranh chap vé tai san chung vo chong ba P
vaong S.Dénghi Toadntachba P rava giai quyét trong vu 4n mot vu &n dan sy khéc.

Dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét tu cach khoi kién caa dng Siéu, 6ng Siéu mua lai
khoan no cua bi don véi tur cach ca nhan, vay khi khoi kién 6ng Siéu phai duoc sy dong y
cua Vo 6ng Siéu thi Téa mai du diéu kién thu Iy vu an. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir bac
yéu cau khoi kién ciia 6ng S.

Ve viéc ky két Hop dong thé chap tai san hinh thanh trong twong lai ctia dng Hoan
Ph6 tong giam doc Ngan hang BD 1a khong ding uy quyén, dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén bd Hop dong thé chap nay Ia vo hiéu.

T nhitng phan tich trén, bi don dé nghi Hbi déng xét xr phuc tham huy Ban an so
tham va dinh chi vu &n.

Ba Phgm Thi Lan P va Ludt su bio vé quyén va loi ich hop phap choba P trinh
bay: ba P gitr nguyén cac trinh bay tai Toa an so tham va gitr nguyén yéu cau khang céo,
dé nghi Hoi dong xét xtr xem Xét lai toan bo ndi dung Ban an so tham. Cu thé vé ting van
dé nhu sau:

Chong ba 1a 6ng Nguyén Van S ¢6 ¥ dinh lira dao dé chiém doat tai san ciia ba 1a
tai san chung cia vo chong hinh thanh trong qué trinh hén nhan. B P khang dinh nha dat
tai sb...phd BT la tai san chung ctia vo chdng ba, dd duoc Uy ban nhan dan TP Ha Noi
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat mang ténbala P vaéng S.Nam 1999, ba P
di du hoc tai Singapo, 6ng S c6 goi dién sang va dé nghi ba viét Gidy Gy quyén véi noi
dung Gy quyén cho chong ba 1a éng S dugc toan quyén str dung ngdi nha trén, ké ca viéc
cho thug, cho chap, gop vén vio cong ty, ban doi, chuyén nhuong, vv... 6ng S néi chi cho
thué nhung ctr viét day du vao gidy tly quyén. Do tin tuéng vao chdng va ciing khong hiéu
thu tuc cho thué nha, do ap luc hoc hanh nén ba da viét gidy uy quyén nhu éng S da doc
trong dién thoai. Ngay 30/5/2000, 6ng S ding gidy iy quyén lam Hop dong gép vén nha
dat tai s6 ...phd BTvao bj don véi sb tién 1a 8.000.000.000 ddng trong vong 20 nam, dén
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nam 2017 thi hét han. Thang 7/2000, ba vé Viét Nam va da két thiic khéa hoc & Singapo.
Sau d6 dén ngay 16/8/2001, 6ng S lai tiép tuc st dung gidy Gy quyén cta ba dé chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi nha dét tai s6 ...phé BTcho bi don ma
khéng thong bao gi véi ba, mic du luc d6 ba dang c6 mit tai Viét Nam. Ba chi iy quyén
chodng S trong thdi gian ba di du hoc, khi vé& Viét Nam ba khong lam bat ctr gidy ty
quyén ndo khac cho ong S lién quan téi tai san chung cia vo chong. Tir ngay ba lam gidy
lly quyén vao ngay 12/10/1999 cho 6ng S dén khi ong S 1am thu tuc chuyén nhuong
nha dt tai s0 ... phd BT cho bi don, ba khong lam van ban nao cham dirt viéc ty quyén,
vi ba hiéu rang ba chi tiy quyén cho ong S trong thoi gian ba khong c6 mit tai Viét Nam.

Péi véi tai san tai khu du lich nghi dudng khoang néng TT , ba cho rang day 14 tai
san chung cta vo chdng, bao gdm quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat va cac loi
tirc phat sinh trén dat. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don, do 6ng S
da dung tai san chung cua hai vo chong dé thé chap ma khong c6 su dong ¥ cua ba. Tai
phién toa hom nay ba khong cung cap thém tai liéu chimg ¢t vé van dé nay.

Ba dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham:

- Huly Gidy chimg nhan quyén str dung dat va quyén sé hitu nha & tai s6 ....phd
BTmang tén bi don. Tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ gitra nguyén don véi bi don 1a vo
hiéu;

- Tuyén bd Hop dong thé chap s6 318/2009/HPTC va phu luc kém theo 1a v hiéu;
Xem xét nhitng loi nhuan cho thué nha dat s6 ...phé BTtir khi sang tén bi don dén nay va
tai san cua hai vo chong trong thoi ky hén nhan déu duge ban chuyén vao dau tu khu nghi
dudng tai PT . Khi thé chp tai san nay ba khong duoc biét.

- Xem xét ddi véi viée chuyén nhuong phan von gop tir 6ng Nguyén Nam Tuin
Anh sang ong Nguyén Vin T. Tuyén bd Hop ddng thé chap sb cong chimg 400, quyén sd
01/2011/TP/CC-SCC-HPGD 14 v6 hiéu, Van ban phan chia di san thira ké sb cong chimg
090829 quyén s6 09VBTK tai Vian phong cong ching V, TP Ha Noi 1a vo hiéu.

- Tuyén huiy Gidy oy quyén ngay 12/10/1999 ciaba P choong S vi da hét thoi
han theo quy dinh.

T nhitng phan tich trén ba P dé nghi Hoi dong xét xir xem xét va tra lai cho ba %2
cannha s6....phd BT vi Hop ddng thé chap vo hiéu mot phan, cin nha do ¢6 ' 1a tai san
caa ba trong khéi tai san chung véi 6ng S (do ba ciing chi ty quyén cho 6ng S quyét
dinh phan nha, ba khdng ty quyén quyét dinh phan dat ciia cian nha nay), Ngan hang DD
ciing c6 16i mot phan vi khdng xem xét ky tai san thé chap. Dé nghi hoi dong xét xir tuyén
tra ¥ tai san thé chap cta bi don tai huyén TT, tinh PT cho ba vi du &n ndy do chéng ba
dau tu tir tai san chung ctia vo chong. Bb chong ba la 6ng Tién chang qua chi 1a nguoi
ding tén cho vo chdng ba. Sau ndy, 6ng S 1a ngudi thira ké 99,52% vén gop cua bi don
va la nguoi dai dién theo phap luat cuia bi don.

Bui dién theo iy quyén Ciia nguyén don trinh bay:

14



Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién déi véi bi don vé viéc yéu cau thanh
todn tién goc va 13i theo Hop dong tin dung s6 01.2009, nhung c6 thay doi lai vé so tién 13
suat cu thé nhu sau: ng goc 1a 34.164.706.363 dong va lai 1a 59.664.958 468 dong. Tong
cong 1 93.829.664.849 dong, nguyén don di c6 bang ké tinh 14i cing cac dién giai viée
diéu chinh 14i theo hudng co loi cho bi don gii Hoi ddng xét xir. Viée tinh 13i trong han
cua nguyén don dira vao I4i sudt tién giri cuia Ngan hang D ky han 12 thang tra 13i sau
cong véi bién do 7%/mim (do Hop dong tin dung 01.2009 ctia bj don 13 hop dong tin dung
dai han). Lai suét qua han bﬁng 150% 13 suét trong han, tinh 1ai trén tién no géc. Viéc tinh
14i trén 13 ding véi thoa thuén trong Hop dong tin dung 01.2009 da ky két gitra Ngan hang
DD va bi don, pht hop véi quy dinh ciia Ngan hang nha nude di véi khoan vay trung va
dai han. Viéc bi don dé nghj tinh 13i trén co so trin 13i suat do Ngan hang nha nudc ban
hanh nhan véi 150% dé tinh 13i qua han 13 khong c6 co sd, nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xtr khéng chap nhan cach tinh nay ctia bi don.

Nguyén don xin rat yéu cau khang cdo vé viéc budc bi don phai tra sb tién phat
chim tra 13i tam tinh dén ngay 28/11/2019 14 31.718.676.658 dong.

Con cac yéu cau khac ctia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén cac
quyét dinh ctia cia Ban 4n so thm 1a nguyén don duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh
an xtr Iy hai tai san thé chap ctia bi don trong truong hop bi don khong tra hoic tra khong
day du ng cho nguyén don.

Bi don d nhiéu lan dé xuat van dé hoa giai va nguyén don da chap nhan, nhung khi
vao ban bac cu thé thi bi don chua bao gid dwara P &n kha thi cho viéc tra ng nén dé nghi
Hoi dong xét xtr can cir vao cac quy dinh caa phap luat dé giai quyét vy &n.

Con vé phan trinh bay cta bi don 13 viéc ky két Hop dong thé chap tai san hinh
thanh trong twong lai ctia dng Hoan Pho tong gidam dbc Ngan hang BD 13 khong dung ay
quyén, thi Ngan hang BD di ¢6 ¥ kién rd rang vé van dé nay tai Toa &n cap so tham va di
duoc dua vao Ban an so tham nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan y kién nay
cua bi don.

Péi véi y kién caaba P trinh bay vé viéc Ngan hang BD c6 16i trong viéc nhan thé
chép tai san 1a can nha 69 BTIa v hiéu mot phan vi Ngan hang khong xem xét dén nguon
gdc clia cin nha nay 1a ctia vo chong ba P, 6ng S, nguyén don cho rang khi nhan thé
chép thi cin nha trén dd duoc sang tén cho bi don va tru sé bi don dit tai cin nha trén. Viéc
sang tén da day du theo quy dinh cua phép luat, ba P da co gidy ty quyén hop phap, tu
nguyén va dugc ching thuc boi co quan nha nudc ¢ tham quyén uy quyen toan b cho
chong baladng S thuc hién viéc chuyén nhuong. Viéc thé chap da duoc cong ching va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ciia phép luat nén phan trinh bay nay ciiaba P
khong c6 can cir & nghi Hoi dong xét xtr khdng chip nhan khéng céo cia ba P . Trong
gidy Gy quyén ciaba P ciing khong co thoi han uy quyén, khi vé nuéc bad P ciing 1am
thu tuc hay ty quyén nén y kién trinh bay ciaba P khong co co s¢ dé chap nhan.
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Déi véi viec ba P trinh bay toan bo tai san thé chap hinh thanh trong tuong lai cia
bi don 13 tai san chung ctia Vo chong ba, nhung ba khéng 6 tai liéu chimg ¢, nguyén don
dé nghi Hoi dong xét xir danh quyén khai kién choba P ddivéi 6ng S Vé viéc chia tai
san chung ciia vo chdng trong mot vu an dan su khéc.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Cong ty AP : Cong ty AP khong ¢ trinh bay gi
thém va giir nguyén trinh bay tai Toa an so tham.

Byi dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Ngi phat biéu quan diém:

Tham phéan va Hoi dong xét xtr da thue hién dang céc quy dinh cta phap ludt trong
qua trinh giai quyét vu an tir thi tuc thy 1y vu 4n, thoi han chuan bi xét xtr va tién hanh
phién toa. Thu ky d4 lam day ¢t nhiém vu va phd bién ndi quy phién toa. Tai phién toa xét
xtr phtc thim hom nay, cac duong su da thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat, da
duoc tranh luan va trinh bay can cir dé bao vé quyén va loi ich hop phép ctia minh.

Vé thi tuc t6 tung: nguyén don, bi don va ba Pham Thi Lan P khéang céo trong thoi
han luat dinh va da ndp tién tam tng &n phi phdc tham nén khang co 1a hop Ié. Tai giai
doan chuan bi xét xir phuc tham nguyén don rat yéu cau khang céo lién quan dén khoan
tién phat cham tra 1ai, & nghi Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi khang c4o cua nguyén
don.

Vé yéu cau khang cdo cua bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Bi don cho rang viéc mua ban khoan ng ctia Ngan hang DD va nguyén don 1a
khong dang quy dinh cta phap luat va bi don da c6 don t6 céo giri dén Thanh tra Bo Tu
phép va co quan Cong an, thi ca hai co quan nay déu di co két lut 1a viéc mua ban hop
phép va day 1a tranh chdp dan su duoc Toa 4n giai quyét nén trinh bay ndy ctia bi don 1a
khéng c6 can cir dé chap nhan.

- Vé Hop dong tin dung, c4 hai bén di théng nhat vé khoan no gdc, chi con tranh
chap vé no 14i. Nguyén don da diéu chinh lai 1i suat pht hop véi quy dinh ciia phap ludt
va thoa thuan trong Hop dong nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan va stra lai Ban 4n so
tham vé khoan tién 13i cho bi don.

- Pbi v6i hai tai san thé chap dam bao cho khoan vay, ca bi don vaba P déu yéu
cau Hoi déng xet xur xem x¢€t lai, qua cac tai liu co trong hd so vu 4n va trinh bay cua cac
bén tai phién toa phic thim dai dién Vién kiém sat nhan thy hai tai san thé chap déu 1a tai
san hop phap ctia bi don, viée sang tén va chuyén nhuong dung quy dinh cua phép luat.
Cac Hop dong thé chap déu da dugc cong chimg hop phéap va ding ky giao dich bao dam
phu hop voi quy dinh ctia phép ludt nén khang céo ciia bi don vaba P khong cé can ctr
dé chap nhan.

- Do stra Ban 4n so thdm vé phan 1ai suat nén cac duong sy khang cao khong phai
chiu an phi phuic thdm va &n phi so tham duogc tinh lai can ctr vao quyét dinh ciia Ban an.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa
va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, sau khi nghe y kién ctia Kiém sat vién, Hoi
déng xét xtr nhan dinh:

Vé to tung: nguyén don, bi don va ba Pham Thi Lan P khang cdo Ban 4n so tham
trong thoi han ludt dinh va da ndp tién an phi phuc tham theo quy dinh ctia phép lut. Do
vay, khang cao cta cac duong su la hop 1€.

Tai giai doan chuan bj xét xir phiic tham nguyén don rit yéu cau khang céo lién
quan dén khoan tién phat cham tra 13i, Hoi dong xét xir phdic tham thay nguyén don rat yéu
cau khang c4o 1a hoan toan tu nguyén nén dinh chi khang c4o caa nguyén don.

Bi don cho rang ong Siéu khong du tu cach khoi kién do chua ¢6 ¥ kién dong ¥ ctia
vo ong Siéu 14 thiéu can cir phap ludt nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Veé néi dung khang cao cua bi don, ba Pham Thi Lan P, Hoi déng xet xur thd'y.'

Ngay 04/5/2009, bi don va Ngan hang BD di ky Hop dong tin dung s6 01.2009 va
cac Phu luc hop ddng s6 tién vay 1a 40.500.000.000 dong, thoi gian vay 1a 84 thang ké tir
ngdy nhan no dau tién, muyc dich vay 13 d bd sung vén dau tu xay dung khu du lich nghi
dudng nudc khoang nong TT , 14i suat 0,875%/thang, 13i sudt qué han bang 150% lai sudt
trong han, tra no gdc dinh ky 3 thang tra gdc 1 lan, tra no 14i hang thang. Theo cac Gidy
nhan no tir s6 01 dén s6 43 thi Ngan hang DD di giai ngan cho bi don s tién 1a
40.147.417.485 dong.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong tin dung 01.2009, do bi don vi pham nghia vu
ctia minh nén khoan vay trén da bi chuyén no qua han tir ngay 05/07/2012. Bi don con ng
s0 tién gdc 14 34.164.706.363 dong.

Xét Hop dong tin dung 01.2009, ky két gitra Ngan hang DD vdi bi don Ia hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao durc xa hdi, hinh thiic
va ndi dung phtt hop véi cac quy dinh ctia phap ludt nén hop dong co hiéu luc theo quy
dinh tai cac diéu 122, 124 B6 luat dan su nim 2005 va hoan toan phit hop véi Ludt cac to
chirc tin dung dugc sira ddi, bd sung nim 2004. Do d6, yéu cau ctia nguyén don 13 nguoi
ké thira quyén va nghia vu ctia Ngan hang DD budc bi don phai tra toan bd sb tién ng goc
tinh dén ngay 28/11/2019 1a ¢6 can ctr. Bugc bi don phai ¢6 trach nhiém trd ng cho nguyén
don s6 tién no gdc 1a 34.164.706.363 dong (s tién ng gde ndy déu duoc ca nguyén don va
bi don thira nhan va khéng c6 tranh chip).

Tai cap so tham, nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan toan bo so tién 13i qua
han tinh tir ngay 05/7/2012 dén ngay 28/11/2019 1a 72.615.659.845 dong va Hoi dong xét
xir so thim da chap nhan yéu cau ndy ciia nguyén don 1a chua dung véi théa thuan trong
Hop dong tin dung 01.2009 va Phu luc ngay 26/7/2012.

Tai cap phuc tham, nguyén don xuét trinh cac Quyét dinh diéu chinh 13i suat tién
gtri ctia Ngan hang DD thoi han 12 thang va ¢ bang tinh lai 13 suat, diéu chinh 14i suét
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qua han theo ding thoa thuan ctia nguyén don, bi don trong Hop dong tin dung s 01.2009
va Phy luc ngay 26/7/2012. Nguyén don yéu cau bi don phai thanh toan s tién 14i qua han
tir ngay 05/7/2012 dén ngay 28/11/2019 1a 59.664.958.468 dong (I3i suét tién giri 12 thang
+ 7%/nam) 1a phu hop voi quy dinh ctia phap luat dbi voi khoan tin dung dai han va dung
thoa thuan cua cac bén, nén duoc Hoi déng xét XU chép nhan.

Do vy, can budc bi don phai tra cho nguyén don tong cong ca gbc va lai la
34.164.706.363 dong + 59.664.958.468 dong = 93.829.664.849 dong.

Déi véi yéu cau xtr Iy tai san thé chap ctia nguyén don Hoi dong xét xir thiy, dé bao
dam cho khoan vay cta Hop dong tin dung 01.2009 va cac Phu luc hop dong tin dung néu
trén, bi don da ky cac Hop dong thé chap sau:

- Hop dong thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dét s6 cong ching
318/2009/HDTC ngay 04/5/2009 va cac Phy luc hop dong thé chap do Van phong cong
chimg Hong Van, TP Ha Noi chimg nhan thi tai san bao dam cho khoan vay trén 1a quyén
s¢ hitu nha & va quyén str dung dat & tai s nha 69 phd Ba Triéu, phuong Nguyén Du,
quan Hai Ba Trung, TP Ha Noi; Thira dat s6 209 (to cii), to ban db s6 8 khu S va trich do
4/1998 theo Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat . HO so gdc sb
2887-ND do UBND TP Ha Noi cap ngay 13/7/1998 cho ong Nguyén Van S va ba Pham
Thi Lan P . Piang ky sang tén cho bi don ngay 22/8/2001, quyén 20 t& 118 s 625, dién
tich dat & 100,13m?’. Tai san gin lién véi dat tdng dién tich sir dung 14 545,70m’ Gia tri tai
san thé chap 13 32.248.000.000 dong.

- Hop ddng thé chap tai san tuong lai s6 cong chimg 400, quyén s6 01/2011/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/01/2011 va cac Phu luc ctia Hop dong thé chap do Van phong cong
chimg Hung Minh chimg nhéan thi tai san bao dam cho khoan vay trén la cac tai san hién
tai, twong lai thudc s hitu, quan 1y ciia bi don cho du ¢6 hinh thanh tir von vay ciia Ngan
hang BD hay khéng, bao gom:

Toan bo tai san hinh thanh trén dat dé xay dung khu du lich nghi dudng nudc
khoang nong TT tai khu O R, xém B, CT, CD, PD, MX, LS, 4p Bé xd LP huyén TT,
tinh PT theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 T805899, s6 vio sb cap gidy ching
nhin quyén st dung dat s6 TC00033/QSDD do UBND tinh PT cép cho bj don ngay
10/09/2002 c6 dién tich 870.300m’.

Céc bat dong san da, dang duoc hinh thanh, s& hinh thanh dé dau tu xay dung khu
du lich nghi dudng nuéc khoang néng TT hoic bat ky bat dong san, dong san nao khac di
lién hodc khong di lién theo bat dong san d6, mién 13 ndm trén 16 dat 859.182,4m” dat tai
xa La Phi, huyén TT,tinh PT theo Hop dong thué dét sé 841/HDTD ngay 05/5/2010.

Toan bd cac quyén loi phét sinh tir hodc lién quan dén cic tai san nay bao gom
nhung khong bi han ché bai hoa loi, loi tirc, quyén khai thac, quyén chuyén nhuong, quyén
cho thué, cho muon... cling thudc tai san thé chép. Tét ca cac khoan thu nhap, lo1 tic, loi
ich phat sinh tir chuyén nhuong, thuc thi du an xay dung khu du lich nghi dudng nudc
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khoéng nong TT . Gia tri tai san thé chap 13 65.531.455.000 dong.

- Theo cac tai liéu chimg ctr trong hd so vu 4n thé hién nguén gbc nha dét tai s6
...ph6 Ba Triéu, theo gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén str dung dat & do
UBND TP Ha Noi cip ngay 13/7/1998 cho 6ng S vaba P . Ngay 30/5/2000, vo chong
6ng S dung toan bd nha dit nay gop von vao bi don theo Hop dong gbp vén kinh doanh
s6 49.2000 do Phong cong chimg nha nude sb 1 TP Ha Noi chimg nhan.

Ngay 16/8/2001,6ng S vaba P doodng S dai dién theo iy quyén chuyén
nhuong nha dat néu trén cho bi don theo Hop dong mua ban nha ¢ sd cong ching
370.2001, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD do Phong cong chimg sé 1 TP Ha Noi chiing
nhéan. Ngay 22/8/2001, dang ky sang tén nha dat tai s6 ...phé BTcho bi don.

Qué trinh giai quyét vu anba P ¢ don yéu cau doc 1ap va cho rang ngdi nha va
dat tai sO ....phé BTIa tai san chung cia vo chéng. Nam 1999, ba P di du hoc tai
Singapore. Thoi diém d6, ong S ¢6 goi dién sang va dé nghi ba viét gidy Gy quyén theo
s hudng dan coa ong S véi ndi dung Gy quyén cho chéng ba la éng S dugc toan
quyén sir dung, ké ca viéc cho thué, cho chap, gop von vao cong ty, ban, doi, chuyén
nhuong. Do tin tudng chdng va cling khong hiéu thi tuc cho thué, ap luc hoc hanh nén ba
da viét gidy Gy quyén nhu 6ng S da doc trong dién thoai. Ba chi tiy quyén cho 6ng S
trong thoi gian di du hoc, khi vé Viét Nam ba khong 1am bét ctr gidy Gy quyén nao khac
chodng S lién quan t6i tai san chung ctia vo chong. Tir ngdy ba lam gidy Gy quyén vao
ngay 12/10/1999 cho 6ng S dén khi ong S 1am thu tuc chuyén nhuong nha va dét tai
s0 ...phd BTcho bi don vao ngay 16/8/2001, ba khong 1am van ban ndo chim dit viée Gy
quyén vi ba hiéu rang ba chi Gy quyén cho éng S trong thoi gian ba khong co mit tai
Viét Nam.

Hoi dong xét xtr xét thdy, viec ba P 1am gidy uy quyén cho chong la ong S ¢6
toan quyén dinh doat ngdi nha s ...phd BT 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc,
vé hinh thtic ctia Gidy ty quyén ¢ xac nhan chitky ciaba P ctia Dai st quan Viét Nam
tai Singapore, trong Gidy uy quyén khong ghi thoi han ty quyén va thé hién ¥ chi ctia ba
P dong y dé ong S c6 quyén cho thué, cho thé chap, gop vén vao cong ty, ban, doi,
chuyén nhugng nha dat néu trén. Mit khéc, tirngay ba P lam gidy iy quyén cho dén nay
ba P khong lam bat cir van ban ndo cham dut viéc oy quyén.

Viée ky két Hop dong chuyén nhuong nha dét tai s6 .... BT giita vo chongba P,
6ng S va bi don la tyr nguyén giao két hop dong va cam doan chiu trach nhiém trudc
phép luat vé ndi dung hop dong. Tai thoi diém cong chimg, cac bén giao két hop dong c¢6
nang luc hanh vi dan sy phu hop voi quy dinh cta phap luat, ndi dung thoa thuén cta cac
bén trong hop dong khong vi pham phép ludt va khong trai dao dtrc xa hoi phu hop voi
quy dinh tai Diéu 443 va Diéu 445 B6 ludt dan su ndm 1995.

Ngay 22/8/2001, ding ky sang tén nha dat tai sé ...phd BT cho bi don. Ngay
04/5/2009, bi don ky Hop dong thé chép tai san v6i Ngan hang D dé bao dam cho khoan
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vay ctia bi don (lic ndy ong S 14 nguoi dai dién theo phap luét ciia bi don). Tai thoi diém
thé chap tai san cac bén khong c6 tranh chap va nha dat da dugc dang ky sang tén bi don.
Viée ky két hop dong thé chp tai san giita cac bén 1a hoan ding quy dinh ctia phap luat va
¢6 hiéu lyc thi hanh. Do d6, Toa an so thim da khong chép nhan yéu cau doc lap chaba P
la ding quy dinh ctia phap luat.

- Dbi v6i tai san bao dam theo Hop ddng thé chip tai san tuong lai sb cong chimg
400, quyén sb 01/2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/01/2011 va cac Phu luc caa Hop
dong thé chap do Vin phong cong chimg Hing Minh tinh PT chimg nhan 1a cac tai san
hién tai, twong lai thuc so hitu, quan ly cta bi don hinh thanh trén dat xay dung khu du
lich nghi dudng nudc khoang néng TT theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
T805899, sb vao sd cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 TC00033/QSDP do
UBND tinh PT cép cho bi don ngay 10/09/2002.

Theo tai liéu do UBND thi tran TT, huyén TT, tinh PT cung cap thi bi don duoc
giao v6i tong dién tich 870.240m’ Ngay 05/5/2010, bi don ky Hop dong thué dat sb
841/HDTD véi S& Tai nguyén va Méi trudng tinh PT , dién tich 859.182.4m” Do trong
dién tich dét giao cho bi don c6 11.117,6m’ nam trong dién tich xay Chua, UBND tinh PT
da thu hoi theo Quyét dinh sb 1174/QD-UB ngay 14/4/2004. UBND tinh PT d4 giao tra
dién tich dat nay tai khu Doc Dang theo Quyét dinh s6 1492/QD-UB ngay 18/5/2004. Phan
dién tich dét nay khong nam trong tai san thé chap.

Nam 2014, UBND tinh PT d thu hoi dat dé lam duong giao thong tai khu S3 13
583,67, tai khu S4 1a 768,2m” va tai khu S7 14 813,8m”.

Nam 2016, UBND tinh PT da thu hi dién tich 139.514,7m” theo Quyét dinh sb
333/QD-UBND ngay 05/02/2016 giao cho UBND thi trdin TT quan Iy, 1ap hd so cip gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat cho cac ho
gia dinh, ca nhan dang str dung theo quy dinh ctia Luat dat dai d6i v6i cac phan dién tich
dat tai khu S4 1a 2.346,7m% S5 1a 18.341,7m? S6 la 83.505m?, S7 1a 35.321,3m%. Nam
2019, UBND huyén TT da thu hdi lam duong giao thong 2.542,6m” tai khu S3 1a
602,8m* va khu S7 131.939,8m".

Niam 2019, UBND huyén TT da thu hoi dat dé 1am duong giao thong tai khu S3 13
602,8m’, tai khu S7 1a 1.939,8n7".

Theo Hop dong thé chip thé hién thé chip cac bat dong san da, dang duoc hinh
thanh, s& hinh thanh dé dau tu xay dung khu du lich nghi dudng nudc khoang nong TT
hodc bat ky bat dong san, dong san nao khéc di lién hoic khong di lién theo bat dong san
d6, mién 1a nam trén 16 dat 859.182,4m” dat tai xa LP, huyén TT,tinh PT theo hop dong
thué dat s6 841/HDTD ngay 05/05/2010. Nhu vay, phan dién tich 11.117,6m’ dat nim
trong dién tich xdy Chuia d4 thu hdi khéng nam trong phan thé chap.

Tda an so thAm d3 ghi nhén sy ty nguyén ctia nguyén don, trong trudng hop phai xir
Iy tai san thé chap thi chi yéu cau xir Iy dbi véi tai san 1a cac bat dong san d4, dang hinh
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thanh va toan bd cac quyén loi phat sinh lién quan dén tai san nay trén phan dat tai khu S3,
S5 va S6 sau khi trir di phan dat d bi thu hoi va thuc t€ da bi thu hdi. Dbi voi cac tai san va
cac quyén loi phat sinh trén phan dién tich dat tai khu S1, S2, S4 va S7 thi nguyén don
khéng yéu cau. Viée tir nguyén trén cia nguyén don khong 1am anh huong dén quyén loi
cta bi don va nguoi thir ba nén dugc chép nhan.

Trude khi ky cac Hop dong thé chip déi voi hai tai san bao dam néu trén, cac bén
tién hanh céc thil tuc xac nhan, thim dinh, dinh gi4 tai san theo ding quy dinh ctia phap
luat. Hop dong thé chap duoc 1ap thanh vin ban, da duoc cong chimg chimg nhan va duoc
dang ky giao dich bao dam. Trong truong hop bi don khong thanh toan dugc khoan ng néu
trén thi nguyén don ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr Iy tai san bao
dam néu trén 1a phu hop vaéi quy dinh cua phép luat.

Khi xir Iy tai san thé chap ddi tai san hinh thanh trong twong lai theo Hop dong thé
chap tai san tuong lai sb cong ching 400, quyén sb 01/2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay
27/01/2011 va cac Phy luc hop dong nguyén don chi c6 quyén yéu cau xtr Iy dbi véi toan
bo tai san hinh thanh trén dat, cdc bat dong san di va dang hinh thanh, s& hinh thanh, toan
b cac quyén loi phat sinh tir hogc lién quan dén cac tai san nay, cac khoan thu nhép, loi
tic, loi ich phat sinh tur chuyén nhuong, thuc thi du an xay dung khu du lich nghi dudng
nudc khoang nong TT trén dién tich d4t cu thé tai khu S3 ¢ dién tich 56.913,6m? S5 cO
dién tich 104.25 8,3m° va S6 ¢o dién tich 216.495m”.

Xeét yéu cau doc lgp ciia ba Pham Thi Lan P, Hoi dong xét xir nhdn thay, ba P
lam gidy Gy quyén cho dng S c6 quyén dinh doat nha s .... BT1a hoan toan tu nguyén,
khong bi ai ép budc, thé hién y chi ciaba P dongy dééng S cd quyén dinh doat mua
ban, chuyén nhuong, mit khac tir ngdy ba P 1am gidy tiy quyén cho dén nay ba khdng
Jam bat ¢t vin ban nao cham dut viée Gy quyén ndy, viéc iy quyén theo gidy Gy quyén thé
hién ¥ chi ctia bén iy quyén cho bén nhan oty quyén thyc hién céng viée cho dén khi hoan
thanh cong viéc duoc Gy quyén, thuc té trong vu viée ndy cong viée duoc Gy quyén di
hoan thanh. Ttr thoi diém chuyén nhuong nha dat dén khi c6 tranh chapba P vaéng S
14 vo chong nhung ba khéng c6 ¥ kién gi vé viéc ong S ban nha cho bi don. Toa 4n so
tham da khéng chap nhan yéu cau doc 1ap ciaba P vé viée tuyén bd hop dong mua ban
nha dat tai s6 ... BTvo hiéu 1a dung.

Péi voi Hop dong thé chip sé 318/2009/HPTC va Phu luc kém theo giita bi don
v6i Ngan hang PD, tai thoi diém thé chap cac bén khong c6 tranh chap va nha dat thé chap
da duoc dang ky sang tén bi don. Vi vay, viéc ky két Hop dong thé chap tai san giita cac
bén 13 hoan toan dung quy dinh ctia phap ludt, nén Hoi dong xét xtr so tham da khong chap
nhéan yéu cau doc lap ciaba P vé viée tuyén bd hop dong thé chap néu trén 1a vo hiéu.
Viée ky két Hop dong thé chip tai san hinh thanh trong tuong lai s6 cong chimg 400,
quyén sb 01/2011/TP/CC-SCC-HDPGD giita cac bén 1a ding quy dinh ctia phap luat nén
Toa 4n so thAm da khong tuyén bd hop dong vo hiéu 1a dung.
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Péi véi yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &, quyén str dung dat tai
$O ... BTmang tén bi don, theo quy dinh cua Luat Dt dai va Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP
ngdy 15/5/2014 ciia chinh phti quy dinh viéc cip lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat
hoiic x4c nhan ndi dung bién dong trong truong hop thue hién hop dong (cac trudng hop
quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 Luat D4t dai) 1a tha tuc hanh chinh trong giao dich dan s,
khong mang tinh chat ctia quyét dinh hanh chinh ca biét... ngudi nhan chuyén quyén da
duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat hodc dd xac nhan ndi dung bién dong thi
khong dua co quan c6 tham quyén trong viéc cip gidy tham gia t tung va khong can phai
tuyén hily gidy chimg nhan cap cho ngudi nhan chuyén nhuong... Do vay, Toa 4n so thim
nhén dinh khong dua S¢ Tai nguyén va Méi truong TP Ha Noi vao tham gia t tung voi tur
cach 13 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan va khong xem xét dbi véi ndi dung bién
dong quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat nay, khong chip nhan yéu cu ciaba P
la ding quy dinh cta phép luat.

D6i voi yéu cau ciaba P vé nhig loi nhudn tir viéc cho thué nha dét tai s5 ....
BTva chuyén nhuong phan vén gop tir ong Nguyén Nam Tuén Anh sang 6ng Nguyén
Vin Tién va tai san chung ctia hai vo chong ong S, bd P trong thoi ky hon nhéan, Toa
an so thim nhan dinh nhimg tranh chdp nay khong c6 cin cir dé giai quyét trong vu an
ndy, ma gianh quyén khoi kién va giai quyét trong vu an khac 1a pht hop.

D6i v6i cac yéu cau doc 1ap bd sung ciaba P sau khi Toa an d3 md phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nén Toa an so thAm
khong xem xét giai quyét 1a ding quy dinh cia Bo luat t tung dan su.

Déi véi yéu cau ciia bi don budc Ngdn hang PD va éng Tran Ngoc Siéu phai boi
thuong thiét hai 1a khong c6 can ctr va bi don khong c6 Pon yéu cau doc 14p nén khong
duoc Toa an so tham chap nhéan 1a phi hop voi quy dinh ctia phép luét.

Hoi dong xét xir phic tham thdy can stra Ban 4n so thim chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ddi véi bi don. Budc bi don phai tra cho nguyén don cac khoan tién
no gbc va lai ciia Hop dong tin dung s6 01.2009 va cic Phu luc hop dong tinh dén
28/11/2019 voi tong s6 tién 1a 93.829.664.849 dong.

Truong hop bi don khéng trd duoc no cho nguyén don hoic tra khong day da thi
nguyén don c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén xir Iy céc tai san thé
chip d4 dé thu hoi no.

Khéng chap nhan toan b yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cao ctia ba Pham Thi
Lan P.

Vé &n phi:

- An phi so tham: tai phién toa phtic tham nguyén don da rit mot phan yéu cau khoi
kién 13 yéu cau bi don thanh toén tién phat chdm tra 14, tuy nhién viéc rat yéu cau ndy tai giai
doan phuc thim, nén nguyén don van phai chiu an phi so thim d6i véi mot phan yéu cau
khéi kién khong dugc chip nhén trong giai doan so tham. Déi v6i phan 13i suat nguyén don
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tinh toan lai so voi Ban an so thim da tuyén, day 1a phan cap so thim da chap nhan, nhung
nguyén don cht dong tinh toan lai nén khong phai chiu an phi dbi v6i phan yéu cau nay.

Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so thim di véi s tién bi don phai
tra cho nguyén don, nhung do Ban 4n so thim bi sira nén 4n phi so tham ctia bi don ciing
duoc tinh toan lai.

Yéu cau doc lap cia ba Pham Thi Lan P khéng duoc chip nhan, nhung do ba 1a
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi so tham.

- An phi phtic tham: do stra Ban 4n so tham nén cac duong sy khang cao khéng phai
chiu n phi phtc tham.

Vi cac létrén,
QUYET PINH
Can cr:
- Cdc diéu 147, 148, 293, 294 va 308 BG ludt to tung dan su;
- Ludt cdc t6 chike tin dung svra doi, b sung 2004
- Ludt cdc t6 chike tin dung 2010;
- Cdc diéu 122, 124, 343, 351, 355, 471 va 712 Bé ludt dén su 2005;
- Nghi quyét s6 326/2016/UBNVQH14 ngay 30/12/2016 ciia UBTVOH vé mikc thu,

mién, gidm, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.
Xur:

1. Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim s6 30/2019/KDTM-ST ngay
28/11/2019 cua Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung.

2. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ong Tran Ngoc S ddi v6i Cong ty
TNHH ST vé viéc “tranh chap hop dong tin dung”.

3. Budc Cong ty TNHH ST phai tra cho ong Tran Ngoc S cac khoan tién con ng
cta Hop dong tin dung trung, dai han s6 01.01/0078-2009/HDTD-0JB ngay 04/5/2009 va
cac Phy luc hop dong ngay 01/3/2010; Phu luc hop dong ngay 26/8/2010; Phu luc hop
dong ngay 12/11/2010; Phy luc hop dong ngay 31/12/2010; Phu luc hop dong ngay
08/12/2010; Phu luc hop ddng ngay 26/8/2011; Phu luc hop dong ngay 04/01/2012; Phu
luc hop dong ngay 18/5/2012; Phu luc hop dong ngay 26/7/2012 va cac gidy nhan ng kém
theo ky két gitta cac bén tinh dén 28/11/2019. Cuy thé:

-No géc 1a 34.164.706.363 (ba muoi tu ty mot tram sdu muoi tu tri¢u bay tram linh
sdu nghin ba trim sau muoi ba) dong.

- No 14 qua han 14 59.664.958.486 dong (nim muoi chin ty sdu trim sau muoi
muoi tu triéu chin trdim ndm muoi tim nghin bon trim tAm muoi sau) dong.
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Tong cong 93.829.664.849 (chin muoi ba ty tm trdm hai muoi chin triéu sau trdm
sau muoi tur nghin tAm trim bon chin) dong.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xtr so tham bén phai thi hanh 4n phai tiép tuc chiu
14i suat dbi voi khoan no gbe theo 14i sudt thoa thudn ma cic bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung va cac Phu luc hop ddng tin dung twong mg véi thoi gian chm tra cho dén
khi tra xong no goc.

4. Trudong hop Cong ty TNHH ST khéng tra dugc ng cho 6ng Tran Ngoc S thi
ong Tran Ngoc Siéu c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xir Iy tai san thé
chép sau dé thu hoi ng 1a:

- Quyén so hitu nha & va quyén sir dung dét & tai s6 nha ... phd BT, phuong ND,
quan HBT, TP HN; Thira dét s6 ... (to cii); To ban d6 s6 ... khu S va trich do 4/1998 theo
gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat 6. H6 so gbc s6 2887- NB do
UBND thanh ph6 Ha Noi cap ngay 13/7/1998 cho 6ng Nguyén Van S va ba Pham Thi
Lan P . Ping ky sang tén cho Cong ty TNHH ST ngay 22/8/2001; quyén 20 to 118 sd
625. Dién tich dat ¢: 100,13m” Tai san gin lién v6i dat tong dién tich sir dung la:
545,70m?. Theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dét s cong
chimg 318/2009/HDTC ngay 04/5/2009 va cac Phu luc hop dong thé chip do Van phong
cong chimg Hong Van, thanh phd Ha Noi ching nhan.

- Toan bo tai san hinh thanh trén dat, cac bat dong san da, dang hinh thanh, s& hinh
thanh, toan bd cic quyén, quyén loi phét sinh tir hodc lién quan dén cic tai san nay, cac
khoan thu nhép, 191 tirc, 101 ich phét sinh tir chuyén nhuong, thuc thi du an xay dung Khu
du lich nghi dudng nudc khoang néng TT trén dién tich dat cu thé: Tai khu S3 c6 dién
tich 56.913,6m’; S5 c6 dién tich 104.258,3m” va khu S6 c6 dién tich 216.495m”. Theo Hop
dong thé chip tai san tuong lai s cong chimg 400; quyén sd 01/2011/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 27/01/2011 va cac Phuy luc ciia Hop dong thé chap do Vin phong cong chimg Hing
Minh tinh PT chimg nhan 1a c4c tai san hién tai, tuong lai thudc sd hitu, quan 1y cia Cong
ty TNHH ST hinh thanh trén dt xay dung khu du lich nghi dudng nuéc khoéng ndng
TT . Theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s T805899, sé vao so cap gidy ching
nhén quyén sir dung dat sé TC00033/QSDP do UBND tinh PT cip cho Cong ty TNHH
ST ngay 10/09/2002 va Hop dong thué dat s6 841/HDTD ngay 05/5/2010 giita Cong ty
TNHH ST vé1 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh PT .

5. Khi xur Iy tai san thé chap dé thu hdi no thi cac t6 chic ca nhan dang kinh doanh,
sinh song, sinh hoat dudi moi hinh thirc trén tai san thé chap c6 nghia vu chuyén di noi
khéc dé thi hanh an.

6. Trong truong hop Ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh 4n dén s, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
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an theo quy dinh tai Diéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

7. Pinh chi viéc giai quyét yéu cau khang céo cta nguyén don budc bi don phai tra
s6 tién 13i phat 13 31.718.676.658 (ba muoi mét ty bay trim mudi tam triéu sau trim bay
muoi sau nghin sau trim ndm muoi tim) dong.

8. Khong chép nhan toan bg yéu cau doc 1ap, yéu cau khang cdo cta ba Pham Thi
Lan P.

9. Vé an phi: An phi so tham.

- Ong Tran Ngoc S phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so tham cua so tién
khong duoc chép nhan 1a 139.718.676 (mét tram ba muoi chin triéu bdy tram muoi tdm
nghin sau trim bay muoi sau) dong. S6 tién tam tmg an phi so tham 1& 115.100.000 (mot
tram muoi lam triéu mot trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6
AA/2017/0002516 ngay 27/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n quan Hai Ba Trung, TP Ha
Noi duoc déi trir vao tién an phi so tham nguyén don phai chiu. Nguyén don con phai ndp
24.618.676 (hai muoi tu triéu sau trim mudi tim nghin sau trim bay muoi sau) dong.

- Bi don phai chiu 201.829.664 (hai trdm linh mot tri¢u tdm tram hai muoi chin
nghin sau trim sau muoi tu) ddng an phi kinh doanh thwong mai so thAm.

-Ba Pham Thi Lan P duoc mién tién 4n phi kinh doanh thuong mai so tham.

- An phi phtic tham: hoan tra lai cho ong Tran Ngoc S so tién 2.000.000 (hai triéu)
dong an phi phuc tham da ndp tai Bién lai s6 3116 ngay 11/12/2009. Hoan tra cho Cong ty
TNHH ST s tién 2.000.000 (hai triéu) dong tién an phi phiic thim d& ndp tai bién lai so
3127 ngay 12/12/2019 tai Chi cuc thi hanh &an dan sy quan Hai Ba Trung, TP Ha N§i.

Bén an phuc thdm xir cong khai va c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan- Chi tea phién toa

- Cac duong su;

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND quén Hai Ba Trung;

- Chi cuc THADS quén Hai Ba Trung;
- Luu HS, VP, HCTP, TKT.

Hoang Ngoc Thanh
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