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V/v tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lam Thi Thanh Hang.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Hoang Pinh Ngan.

Ba Nguyén Xuan Thiy.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hiép 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién tda: Ong V& Minh Man - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 8 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 276/2021/TLST-DS ngay
12 thang 11 nam 2021 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 74/2022/QDXXST-DS ngay 27
thang 6 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi L€ Thi Cam N, sinh nam 1970; noi cu tra; ép K, xa M,
thanh pho T1, tinh Tay Ninh; (c6 mat)

- Bi don: Chi T6 Ngoc H, sinh nim 1970; noi cu tra: Ap H1, xd D, huyén
C, tinh T4y Ninh; (ving mat)

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/11/2021, don thay doi yéu cau khéi kién ngay
04/5/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don chi Lé Thi Cam N
trinh bay:



Chi va chi Té Ngoc H c6 mbi quan hé lam an chung, cung mua ban mu
cao su. Do c¢6 nhu cdu mua dat nén ngay 04/10/2019, chi va chi H lam hop dong
dit coc mua ban nha, dat véi noi dung chi H chuyén nhuong cho chi phﬁn dat ¢
chiéu ngang 05m, chiéu dai bén thir nhat: hét dat khoang 40m, chiéu dai bén thir
hai: hét dat khoang 16n hon 46m, thira dat 412 (ké thira 413), to ban do sb 37,
toa lac tai ép Tua Hai, xa Déng Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb CS06774 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Tay Ninh cap ngay 14/8/2018 cho chi H; gia chuyén nhuong la
72.000.000 dong; sd tién dit coc 1a 72.000.000 ddéng va chi hd tro chi H
3.000.000 dong tién lam gidy dat; hai bén thoa thuan chi duoc nhén s tién gap
d6i sb tién da dit coc trong truong hop chi H tir chdi thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat (nha dat) cho chi; chi H giao dat/nha dét lai cho chi sau khi
cat cho chi Ngan Phuong (sau ndy chi méi biét 1a chi Ngan Phuong va Nguyén
Thi Ngoc Diép c6 quan h¢ ho hang, cung hun mua, nguoi dung tén mua la
Nguyén Thi Ngoc Diép). Hop dong nay do chi viét tay vao mau co sin, co chi
Lé Thi N1 1a nguoi 1am chtng, khong cong chimg. Viée dit coc nay dé dam bao
giao két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Chi da giao cho chi H sb
tién 75.000.000 dong. Viéc chi H ky hop déng dit coc 13 hoan toan tu nguyén,
khong ép budc.

Sau d6, du nhiéu lan chi yéu cau nhung do dich bénh va chi H hira hen
nén chi H khdng lam thu tuc sang nhuong quyén sir dung dat cho chi. Pén khi
khoi kién, chi méi biét chi H dd chuyén nhuong mot phan thira dat trén cho chi
Nguyén Thi Ngoc Diép va mot phan thira dat trén cho anh Nguyén Phuéc Dién.
Hién nay, anh Dién va chi DPiép da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat.

Ngay 04/11/2021, chi khéi kién yéu cau budc chi H c6 trach nhiém sang
nhuong cho chi phﬁn dién tich dat 1a ngang Sm x dai hét dat 46,84m? = 234m?
thudc thira dat sé 412 (ké thura 413), to ban dd sb 37, dét toa lac tai ép Tua Hai,
x3 Pong Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh nam trong gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 CO 482384, So Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh
cap ngay 14/8/2018 do chi H dung tén.

Ngay 04/5/2022, chi thay d6i yéu cau khoi kién, chi khong yéu cau chi H
chuyén nhuong quyén st dung dét trén cho chi, chi yéu cau chi H tra cho chi sd
tién 150.000.000 ddng, trong d6 sb tién dit coc 1a 75.000.000 dong, sb tién phat
coc 14 75.000.000 dong.



Tai phién toa, chi yéu cau chi H tra cho chi sb tién 147.000.000 déng,
trong do s6 tién dit coc 1a 72.000.000 déng, sb tién phat coc 1a 72.000.000 déng,
tién 1am gidy dat 1a 3.000.000 dong.

Tt khi thu Iy vu 4n, Toa 4n da nhiéu 1an triéu tap chi T6 Ngoc H dén dé
giai quyét vu an nhung chi T6 Ngoc H déu vang mit khong rd 1y do ciing nhu
khong ndp cho Toa 4n vin ban ghi ¥ kién ctia minh dbi véi yéu cau ctia nguyén
don va tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu ding cac quy dinh
ciia Bo luat TS tung dan sy tir giai doan thu 1y dén khi giai quyét vu an. Céc
duong su chap hanh diy du cac quy dinh phap luat trong qua trinh tham gia td
tung.

- V& noi dung: DPé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc chi Té6 Ngoc H tra cho chi N sé tién 75.000.000
dong, trong d6 sb tién dit coc 1a 72.000.000 dong, sb tién lam gidy dat 1a
3.000.000 dong; khong chip nhan yéu cu phat coc cta chi H; vé an phi: nguyén
don, bi don phai chiu theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Chi T6 Ngoc H 1a bi don da dugc Toa an tridu tap hop 18
nhung ving mit tai phién toa 1an tht hai khong 13 1y do, theo khoan 2 Piéu 227,
Diéu 228 B luat TH tung dan sy, Toa an can ctr vao tai li¢u, chung cir c6 trong
hd so dé xét xir vang mit duong su.

[2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Chi N yéu cau chi H
tra s6 tién 147.000.000 dong, trong d6 so tién dat coc 1a 72.000.000 dong, sb
tién phat coc 13 72.000.000 ddong, sd tién lam gidy dat 1a 3.000.000 dong. Do do,
xac dinh lai quan hé tranh chép la tranh chép vé hop déng dit coc va thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh T4y Ninh theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 Bo luat TS
tung dan su.



[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don: Can ctr vao hop dong dit coc
mua ban nha, dat (bat luc 42), 16i khai cta ngudi 1am chimg Lé Thi N1 va 10i
trinh bay cta chi N thiy ring:

[3.1] Chi N va chi H c6 thoa thuan vé viéc dit coc dé chuyén nhuong
quyén st dung phan dit cé chiéu ngang 05m, chiéu dai bén tht nhit: hét dat
khoang 40m, chiéu dai bén thu hai: hét dat khoang 16n hon 46m, thudc thira dat
412, to ban d6 sb 37, toa lac tai ap Tua Hai, x3 Pong Khoi, huyén Chau Thanh,
tinh TAy Ninh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CS06774 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cép ngay 14/8/2018 cho chi T6 Ngoc H
ding tén. Thoa thuan nay dugc chi N va chi H xac lap béng hop déng dat coc
mua ban nha, dat dé ngay 04/10/2019 c¢6 chir ky va ho tén cta ngudi ban 1a To
Ngoc H, c6 chir ky va ho tén ctia nguodi mua 13 Lé Thi Cam N, c¢6 ngudi lam
chtng 12 Lé Thi N1, thé hién ndi dung: Chéng du 72.000.000 ddong, co hd tro
3.000.000 dong tién lam gidy dat, chi N duoc nhan so tién gap doi s6 tién da dat
coc trong trudng hop chi H tir chdi thue hién chuyén nhuong quyén st dung dat
(nha dat) cho chi N, chi H giao dat/nha dat lai cho chi N sau khi cét cho chi
Ngan Phuong. Xét, giao dich dat coc gitra ngudi dat coc 1a chi N vdi bén nhan
tién coc 1a chi H 1a giao dich dan sy do céc bén giao két tw nguyén, dap ung du
cac diéu kién tai Diéu 116, 117 Bo luat Dan sy va khong vi pham diéu cdm ctia
luat, khong trai dao dtrc xa hoi nén c6 hiéu luc phap luat.

[3.2] Tai Cong van s6 102/VPPKPD-CN ngay 18/5/2022 ctia Vin phong
dang ky dét dai tinh T4y Ninh - chi nhanh Chau Thanh (but luc 57) ¢6 ndi dung:
Theo ho so dia chinh luu tai Van phong Pang ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi
nhanh Chau Thanh thi thira 412, t& ban dd 37, dién tich 2185m?, muc dich st
dung dt: Dét ¢ tai nong thon 280m?, dat trong cdy hang nam khac 1905m* Pat
toa lac tai 4p Tua Hai, xd Pong Khoi, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh do ba
T6 Ngoc H dimg tén gidy chimg nhan s6 CS06774 da dugc tach thanh 2 thira
429, 430 dé thuc hién chuyén nhuong nhu sau:

[3.2.1] Ngay 30/12/2019, Vin phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi
nhanh Chau Thanh c6 nhin hd so chuyén nhuong tir ba T6 Ngoc H sang ba
Nguyén Thi Ngoc Diép, di dugc cip gidy chimg nhan s vao sé6 CS08625 cap
ngay 21/01/2020 véi thira dat 429 cat tir thira 412, t& ban d6 37, dién tich
892,9m’.

[3.2.2] Ngay 27/10/2021, Van phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh - Chi
nhanh Chau Thanh c6 nhan hd so chuyén nhuong tir ba T6 Ngoc H sang 6ng



Nguyén Phudc Dién, d3 duoc cp gidy chimg nhan sd vao sé CS11670 cip ngay
18/11/2021 véi thira dét 430 cat tir thira 412, to ban d6 37, dién tich 1292,1m’.

[3.3] Do d6, ¢6 du can cr chimg minh sau khi nhan tién coc, chi H khéng
thuc hién viéc chuyén nhuong dit cho chi N nhu da thoa thuan ma lai chuyén
nhuong quyén st dung dat trén cho nguoi khac 1a vi pham cam két dit coc. Vi
vay, can cu Piéu 328 Bo luat Dan su, chép nhan yéu cu khoi kién cta chi N,
budc chi H tra lai cho chi N s6 tién 14 147.000.000 (mét trim bon muoi bay
tri¢u) déng, trong do sb tién dat coc 1a 72.000.000 déng, s6 tién phat coc la
72.000.000 dong, sb tién lam gidy dat 1a 3.000.000 dong.

[4] Vé an phi: Can ct biéu 147 Bo luat TH tung dan su; khoan 2 biéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
sit dung an phi, 1 phi tda 4n: Do toan bd yéu cau ciia nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu toan bd an phi dan su so tham 1a 147.000.000 dong X
5% = 7.350.000 (bay triéu ba trim nim muoi nghin) dong, nguyén don khong
phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cu Diéu 328 Bo luat Dan su;

Can ct Diéu 147 Bo luat TH tung dan su;

Can ct khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi, 1¢ phi toa an;

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia chi Lé Thi Cam N dbi véi chi To
Ngoc H.

Budc chi Té Ngoc H c6 nghia vu trd cho chi Lé Thi Cam N sb tién la
147.000.000 (mot tram bon muoi bay tri¢u) déng, trong do s6 tién dat coc 1a
72.000.000 dong, so tién phat coc 1a 72.000.000 dong, so tién lam gidy dét 1a
3.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
B luat Dén su.

2. V& an phi:



Chi T6 Ngoc H phai chiu tién an phi dan sy so tham 1a 7.350.000 (bay
triéu ba trim nim muoi nghin) dong.

Chi Lé Thi Cam N duoc nhén lai s tién tam ung an phi 1a 4.050.000 (bén
triéu khong trim nim muoi nghin) dong theo bién lai thu sé 0016907 ngay
12/11/2021 va bién lai thu sb 0017357 ngay 09/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Puong su ¢6 mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban dn hodc ban an dugc niém yét.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an
dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Phong KTNV. TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;
- Puong su;

- Luu.

LAm Thi Thanh Hing



