TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 288A/2023/DS-PT
Ngay: 25-12-2023

V/v Tranh chap doi lai nha &
va quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phédn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hong Son
Cdc Tham phdan: Ong Truong Vian Hai va 6ng Dao Chi Keo.

- Thu ky Téa dn ghi bién bin phién toa: Ba Lé Yén Phuong — Thu ky Toa
an nhan dan tinh An Giang.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Pham truong San - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 12 ndm 2023, tai Toa an nhan dan tinh An Giangxét xu phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y sb 177/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 7 nam
2023 cua Tda an nhan dan tinh An Giang vé “Tranh chap doi lai nha ¢ va quyén sir
dung dat”.

Do Ban an Dén sy so thdm sb 86/2023/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2023 cla
Toa an nhan huyén P, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 201/2023/QD-PT ngay
27 thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Trinh Van L, sinh nim 1956.

1.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1961.

Cung noi cu tra: S6 E, khom P, thi tran C, huyén P, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Trinh Vin L va ba Nguyén Thi T: Ong
Huynh Théo L1, sinh nam 1982.

Noi cu tra: S6 A, khom D, phuong M, thanh phé L, tinh An Giang (theo van
ban uy quyén ngay 21/8/2023).

2. Bi don:
2.1. Ong Ph6 Quéc V (tu B), sinh nim 1967;
2.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1972.
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Cung noi cu tra: S A, khom P, thi tran C, huyén P, tinh An Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng Pho Qudc V: Co ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1972; noi cu tra: SO A, khém P, thi tran C, huyén P, tinh An Giang (theo
gidy uy quyén ngay 24/3/2023).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Pho Ai H1, sinh nam 1991 (con dng V, ba H)

3.2. Anh Ph6 Buc T1, sinh nam 1995 (con 6ng V, ba H)

Cung noi cu tra: S A, khom P, thi tran C, huyén P, tinh An Giang.
Nguroi khdng cdo: Ong Phé Qudc V va ba Nguyén Thi H 1a bi don.

C6 mit tai phién toa: Ong Huynh Thao L1 va ba Nguyén Thi H; cac duong
sy con lai vang mat.

NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so thim:
* Nguyén don 6ng Trinh Vin L va ba Nguyén Thi T cung trinh bay:

Do chd ho hang v&i nhau, gia dinh 6ng V ba H ¢6 nhu cau chuyén nhuong
nha va dat, nén vao ngay 15/7/2019 hai bén thoa thuan nhu sau: Vo chdng 6 ong V ba
H dong ¥ chuyén nhuong cho MY chong ong L, ba T 01 can nha cap 04, chleu ngang
khoang 5m, dai khoang 14m gén lién nén dat c6 dién tich 89,4m> Ngoai nén dat nay
phia ong V, ba H trudc d6 c6 thoa thuan mua thém cua 6ng Lam Van H2, sinh nam
1972 (noi cu tra khom P, thi tran C, huyén P) phan dét lién ké phia sau c6 chiéu
ngang 5m, dai 6m, lic mua ngay 30/9/2000, nhung khi do dac 1ap thu tuc dé cép
gléy 1a 31,6m? , gia thoa thuén chung la 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram tridu
d6ng), hai bén den Vian phong Cong chung Phan Van T2 (thi xa T) chung thyc ngay
15/7/2019, hop dong chi ghi gia 250.000.000 dong dé 1ap ho so chuyén quyén theo
quy dinh, sé tién ong, ba chuyen nhwong 1.500.000.000 dong da giao di ngay ngay
cong chimg, déng thoi do chd ho hang nén vo chong 6ng V, ba H xin & lai 03 nim
dén ngay 15/7/2022, néu vo chong ong V va ba H ¢o tién chudc lai va tra 1ai tir khi
thuc hién hop ddéng cong chimg thi ong ba ddng ¥ cho chudc lai, néu dén ngay
15/7/2022 khéng chudc lai va tra 13i thi giao tra nha va dét cho gia dinh ong ba (viéc
xin & lai 3 nam hai bén c6 1am gidy thoa thuan cung ky tén lin tay). Sau khi thoa
thuan xong, dugc ching thuc cua Cong chung ong, ba lap hd so dang ky theo quy
dinh, dén ngay 18/02/2021 dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CS 05556 do ong Trinh Van L va ba Nguyen Thi T cung
dung tén quyén sir dung dat (quyén sir dung dét viét tit 1a QSDD), ¢6 tong dién tich
1a 121m>2 Khi dén han ngay 15/7/2022, vo chong 6ng V va ba H khong thuong lugng
thoa thuan dé chudc lai nha va dit ma con lam don thua ong, ba dén Ban tu quan
khom, noi day hoa giai cling khong thanh, do ong V ba H xin tra dan tién mua nha
va xin phan 14i ong ba khong dong y.

Qua do dac thuc té va theo so d6 hién trang khu dét thi co phr:in dién tich nha
4,2m* nam ngoai gidy chimg nhan QSDP), 1an vao 16i di chung, néu sau nay Nha



3

nudc cd cdi tao stra chira 161 di chung hay gia dinh 6ng ba c6 stra chira nha s€ dicu
chinh cho dung theo gidy chirng nhan.

Nay yéu cau 6ng Pho Qudc V (Budl) va vo ba Nguyén Thi H phai di doi tai
san ndi that dd dung sinh hoat, tra lai can nha gén lién dién tich dat 121m? cho ong
ba theo gidy chtimg nhan QSDD s6 CS 05556 do 6ng Trinh Vian L va ba Nguyén Thi
T dtng tén quyén sir dung dat.

* Bi don ba Nguyén Thi H dai dién ludn cho 6ng P Qudc Vin trinh bay:

Khoang ndm 2017 — 2018 do gia dinh ba budn ban khé khin va bi nhiéu ngudi
giut no, lac nay vo chong ba c6 ng ctia dng L, ba T s tién vay 800.000.000 dong va
10 cay vang SJC (10 cay vang SJC tinh gia 395.000.000 dong), thoi diém nay vg
chong ba co thé chap gidy chung nhan QSDD cho Ngin hang dé vay sd tién
300.000.000 dong, dén han khong co tién tra, nén cé thoa thuan véi ong L ba T dé
dua thém 300.000.000 dong tra cho ngan hang va éng L, ba T dua thém 5.000.000
ddng, tong cong 1a 1.500.000.000 ddng (mot ty nim tram triéu dong).

Nam 2019 thi ong L, ba T yéu cu vo chong ba dén Vin phong Cong chimg
tai thi xa T dé 1am hop dong chuyén nhugng QSDD cho ong L, ba T dé lam niém
tin. Khi d6 6ng L, ba T va vo chong ba c¢6 1am gidy thoa thuan ngay 11 thang 7 nim
2019 vé viéc chuyén nhuong nha va dat, tiép tuc cho vo chéng ba luu tra thém tir 03
dén 05 nam, khi nao mudn chudc lai thi tra 13i theo quy dinh Nha nuéc va chuyén
nhuwong QSDD lai cho vo chdng ba. Do chi méi 03 nam nhung 6ng L, ba T doi nha
va dét, hién tai gia dinh ba khong co chd & nén yéu cau tra sd tién 1.500.000.000
d6ng va xin dugc mlen tra tién 14i. Hién tai gidy ching nhan QSDD ong L vaba T
dang dung tén quyen s dung. Trudce day ba co nop don phan t6 dé ngay 15 thang
11 nam 2022 yéu cau Toda an tuyén v6 hiéu hop dong chuyen nhuong QSDD s6 418
ngay 15/7/2019 lap tai Van phong C do gia tao va yéu cau huy gidy chimg QSDD
50 CS 05556 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap cho ong L va ba T, sau d6
ba thay doi khong yéu cau phan t nira chi yéu cau duogc chudc lai nha va dat voi sb
tién 1.500.000.000 dong, xin dugc mién tién 13i do hoan canh kho khin khong co
noi nao khac dé luu tra va yéu cau 6ng L, ba T chuyén nhuong QSDP lai cho vo
chdng ba.

* Chi Pho Ai HI va anh Phé Dtic T1 cung trinh bay: Anh T1 va chi HI 14 con
rudt ctia 6ng V, ba H. Viéc chuyén nhuong nha, dét gitta 6ng V, ba H va 6ng L, ba
T nhu thé nao anh chi khong biét, hién nay anh chi khong c6 chd & nio khac, nén
xin dugc & trong can nha ctuia ba, me (6ng V ba H).

Ngoai ra, cac duong sy khong con v kién nao khac

Tai Ban dn Dan sw so tham sé 86/2023/DS-ST ngay 22 thang 5 niam 2023 clia
Toa dn nhédn huyén P, tinh An Giang dd quyét dinh:

- Ciin ctr khoan 9 Diéu 26; diém a, diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 147, khoan
1 Diéu 157; khoan 6 Diéu 165; Diéu 227, Diéu 228 Diéu 271 va Diéu 273 cta Bo
luat TS tung Dan su;

- Can ctt Diéu 166 Bo Luét Dan su;
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- Can ctt Biéu 26, Diéu 27 va Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Chap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don d6i véi bi don va nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan lién quan vé tranh chap “ Poi lai nha & va quyén st
dung dat”.

- Bugc ong Pho Quoc V (tu Buol) ba Nguyén Thi H, chi Pho Ai H1 va anh
Phé Puc T1 phai di doi d6 sinh hoat, db trang tri no1 that va céac tai san khac dé tra
lai cho 6ng Trinh Vian L va ba Nguyén Thi T gdm:

- Can nha chinh két cau bé tong cbt thép, gac gb, tuong gach, mai tol, nén lat
gach men ngang 4,85m, dai 11,02m.

- Nha bép lién ké khung suon gd, véach tol, mai tol, nén lat gach men ngang
4,85m, da1 3,75m.

- Méi che phia trudc nha, khung tién ché bang sat, mai tol ngang 4,85m, dai
3,3m.

- Hang rao phia trudc nha try sit va lugi B40, cao 1,6m, dai xung quanh
11,45m.

04 (bdn) loai tai san nay nam trén dién tich dat 121m>, thira sb 48, t ban d6
sb 22.

- Dién tich dat 121m?, thira s6 48, to ban do s6 22 theo gidy chimg nhan QSD
dat so CS 05556, do S&¢ T cap ngay 18/02/2021 cho 6ng L ba T dirng tén.

Ngoai ra ban an so thAm con quyét dinh chi phi t6 tung, vé an phi va quyén
khéang cao theo quy dinh.

Ngay 05 thang 6 nim 2023 ba Nguyén Thi H c6 don khang céo véi nodi dung
sau:

- Hop dong cl}uyén nhuong nha va dat cho vo chong ong L, ba T 1a gia tao,
thuc teé day 1a hop dong vay tai san chit khong c6 chuyén nhugng nha va dat.

- Ba ddng ¥ tra 1.500.000.000 dong von vay, khong dong v tra 13i vi kinh té
gdp kho khan.

- Toa so tham xét xtr vang mat ba 12 khong dung quy dinh, vi thoi gian d6 ba
phai cham soc me bi bénh néng va sau d6 me ba mat, nén ba khong c¢6 ¢ dia phuong.
Do d6 yéu cau huy an so tham dé xét xir lai.

Ngay 06/6/2023 6ng Pho Qudc V ¢6 don khang céo voi ndi dung nhu sau:

- Toa 4n so tham xac dinh tranh chip doi lai nha & va QSDD la khong dung
v6i nodi dung ciia viée tranh chap, ma day 1a hop dong vay tai san va chuyén nhuong
tai san.

- Ong ddng ¥ tra no cho nguoi vay va i sudt theo thoa thudn, nhung Toa an
budc 6ng phai trd nha va dat cho nguyén don la chua xem xét toan dién, khach quan
cua vu an.
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- Yéu ciu dugc chudc lai (mua lai) tai san theo théa thuan khi vay tai san.
Tai phién toa phtic thim:

Ba Nguyén Thi H phat biéu tranh luan: Thuc t& hop dong chuyén nhuong
QSDD giita vo chong ba véi ong L, ba T 1a nham dé bao dam cho hop ddng vay
1.500.000.000 ddng. Nay xin dugc chudc lai nha va dat véi sb tién 1.500.000.000
d6ng, do 1am an that bai, nén xin khong tra 13i suat. Ngoai ra, ba H khong c6 yéu cau
gi khéc.

Ong Huynh Thao L1 (dai dién theo iy quyén cua éng L, ba T) phat biéu tranh
luan: Van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi giit nguyén Ban an dan su so thim
s6 86/2023/DS-ST ngay 22 thang 5 nam 2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pha Tan,
tinh An Giang.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu:
- V& viéc tuan theo phap luat td tung:

Don khang cao cua ba Nguyén Thi H va éng Phé Qubc V du diéu kién xem
x¢€t theo thu tuc phuc tham.

Thém phan dugc phan cong thu 1y giai ‘quyé't vu an d?} thuc hién dung I}hiém
vy, quyén han cua minh theo quy dinh tai Diéu 48, 285, Diéu 286 Bo luat To tung
dan su.

Hoi dong xet xu, Thu ky phién toa dé thuc hién dang quy dinh cua Bo luat
Té tung dan su vé phién toa phuc tham; dam bao dung nguyén tac xét xir, thanh
phan hoi dong xét xir; sy ¢ mat ctia thanh vién phan hoi dong xét xir va Thu ky
phién toa; pham vi xét xir va thu tuc phién toa.

Nguoi tham gia t6 tung di thuc hién ding day du quyén va nghia vu t tung
theo quy dinh cua phép luat.

- V& viéc giai quyét vu an:
Theo hop ddng chuyén nhuong QSDP duoc xac 1ap ngay 15/7/2019 giita 6ng L,
ba T v6i ong V, ba H (c6 cong chirng); bién ban thdéa thuan 1ap ngay 15/7/2019 thi
gifta ong L, ba T va 6ng V, thi ong L, ba T cc') nhan chuyén nhuong cta 6ng V, ba
H cin nha gan lién voi dét dién tich dat 121 m? véi gia 1.500.000.000 dong, c théa
thuan cho ong V, ba H chugc lai nha va dat trong thoi han 03 nam ké tir ‘ngay
15/7/2019, nhung phai chiu lai sudt theo quy dinh ctia Nha nudc ddi vai sd tién
1.500.000.000 dong Cian ct bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh
gia tai san 457.313.000 dong, viéc ong V, ba H cho rang hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két giita vo chong ong ba voi 6ng L2, ba T la gia tao
nhung khong ¢ ching ¢t chimg minh. Toa cip so thim chap nhan yéu ciu cia
nguyén don, budc bi don tra nha va dét 1a c6 can ci.

Ong V, ba H khang c4o nhung tai phién toa phuc tham ong V, ba H khong cung cap
thém tai liéu, chiing ctr nao khac, nén khong c6 co s chap nhan.

Pé nghi hoi dong xét xir phuc tham can cir khoan 1 diéu 308 B luat T tung dan
sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo ctia ba H, 6ng V; gilt nguyén ban an dan



6

su so tham s6 86/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Pht Tan,
tinh An Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va qua két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh
nhu sau:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cao: Vu an dugc Toa an nhan dan huyén
Phu Tan xet xu so tham va tuyén 4n vao ngay 22/5/2023, khi xét xr vang mat bi don
va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Ba H va 6ng V nhan duoc ban 4n so tham
vao ngdy 02/6/2023, dén ngay 05 va ngay 06 thang 5 nim 2023 ba H va 6ng V ¢
don khang céo. Xét don khang cao cua ba H va 6ng V ndp trong trong han, c6 ndi
dung 13 rang, ba H va ong V da ndp tam tng an phi phiic tham, nén dugc chap nhan
xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Chi Phé Ai H1, anh Phé Ptic T1 d3 duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan
thir 2 nhung van vang mat khong vi su bat kha khang hay tré ngai khach quan, nén
Hoi dong xét xir phiic tham van tién hanh xét xtr ddi v6i vu an.

[3] V& quan hé tranh chip: Nguyén don 13 6ng L, ba T di duoc cip gidy ching
nhan QSDP, nguyén don khoi kién doi lai nha & va dat ¢ theo gidy ching nhan
QSDPD dugc cip, nén Toa an cdp so tham xac dinh quan hé tranh chip 1a “Poi lai
nha & va quyén st dung dat” dang theo khoén 9 Diéu 26 B Luat T6 tung dan su.

[4] Ban an dan su so tham s6 86/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Phu Tan, tinh An Giang nhan dinh ba H, chi H1 va anh T1 duoc tri€u tap
2 1an dé nghe xét xtr nhung van ving mat, nén da xét xir vang mit cac duong sy ndy
theo Piéu 227 va Diéu 228 B Luat T4 tung dan 1a c6 thiéu sot. Bai cac 1y do sau:

[4.1] Qua xem xét cac bién ban tong dat do Vian phong T3 lap cung ngay
28/4/2023 thi vao ngay 28/4/2023 Van phong T3 co 1ap 03 bién ban téng dat Quyét
dinh hoan phién toa s6 95/2023/QDST-DS ngay 28/4/2023 cho ba H, ong V, chi H1
va anh T1, ca 03 bién ban déu khong c6 chit ky cua cac duong sy nay & muc ngudi
nhan vin ban, ma do dng Nguyén thanh U ky tén nhan thay. Trong d6, bién ban téng
dat cho ba H, ong V thi ghi 6ng U 13 anh cua ba H, éng V, bién ban tong dat cho chi
H1, anh T1 thi ghi 6ng U 14 cau cta chi H1, anh T1. Trong khi ba H khang céo cho
rang viéc Toa an cap so tham xét xir vang mit ba 1a khong ding quy dinh, vi khi Toa
an mo phién toa vao ngay 22/5/2023 ba khong hay biét.

[4.2] Qua xac minh, 6ng U cho biét ong biét 1a do ba H thuong xuyén dén
Chua (noi 0ng cu tra) lam tur thién, 6ng khong c6 quan hé ho hang véi ba H, ong V.
Khi nhan vién téng dat dén Chua tim ba H khi d6 6ng c6 néi ba H di nudi me bénh,
thi 6ng H3 (nhan vién tong dat) kéu 6ng nhan thay.

[5] Tuy nhién, xét thay sau khi xét xir so thim, Toa an cap so tham di téng
dat ban an cho cac duong sy trong vu an, nén van dam bao duoc quyén khang cao
cua cac duong sy theo quy dinh, hién 6ng V, ba H da thyc hién quyén khang cao d6i
v6i ban an so tham. Tai phién toa phuc tham ba H trinh bay chi yéu cau dugc chudce



7

lai nha va dat, ngoai ra khong c6 yéu cau gi khac nén cap phuc tham khong can ctr
vao thi€u sot nay dé huy ban an so tham.

[6] V& ndi dung nhan thiy:

[6.1] Theo ndi hop dong chuyén nhuong QSDD duoc ky két vao ngay
15/7/2019 gitra 6ng V, ba H va 6ng L, ba T dugc Van phong C chirng nhan ngay
15/7/2019 thi vao ngay 15/7/2019 6ng V, ba H ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho
ong L, ba T dién tich 89, 4m? dét toa lac tai thi tran C, huyén P, tinh An Giang theo
gidy ching nhan QSDD s6 U 376252, sb vao 8o cdp gidy chimg nhan
03460QSDb/aC, do ty ban nhan dan huyén P cap ngay 03/12/2003 cho 6ng Pho
Quéc V, gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 1a 250.000.000 dong.

[6.2] Theo ndi dung Bién ban thoa thuan vé viée chuyen nhuong QSDD, nha
o 1ap ngay 15/7/2019 gitra 6ng V, ba H va 6ng L, ba T thi vao ngay 15/7/2019 dng
V, ba H ¢6 thoa thuan chuyén nhuong cho ong L, ba T dién tich 89,4m? dat nhu da
néu trén va thoa thuan ban cin nha co san trén dat do 6ng V, ba H cling cac thanh
vién trong gia dinh dang 6. Ngoai ra, 6ng V, ba H con thoa thuan chuyén nhuong
thém cua 6ng L, ba T phan dét lién ké phia sau 0 dién tich 30m? (ngang 05m, dai
06m), phan dién tich 30m? nay chwa dugc cip gidy chimg nhan QSDD, c6 ngudn
gdc 1a cia 6ng Lam Vian H2 chuyén nhuong lai cho 6ng cho 6 ong Pho Quoc V. Gia
chuyén nhuong, mua ban tinh tong cong 1a 1.500.000 000 dong (bao gdm 89,4m>
dd dugc cap QSDD, 30m? chua dugc cip QSDD va cin nha c6 trén dit). Khi d6 hai
bén co thoa thuan 1a trong thoi han 03 nam ké tir ngdy 15/7/2019 6ng V., ba H dugc
quyén chudc lai nha va dat nhung phai tra cho 6ng L, ba T sd tién 1.500.000.000
d6ng va chiu 14i cta sd tién nay theo muc 13i sut do Nha nuée quy dinh.

[6.3] Nhu vay can clt vao hop dong chuyen nhuong QSDP duoc ky két vao
ngay 15/7/2019, Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong QSDD, nha & lap ngay
15/7/2019 gitta 6ng V, ba H va 6ng L, ba T nhu da néu trén; cac tai liéu chirng ctr
c6 trong hd so vu an va trinh bay ctia cac duoc sy trong qué trinh giai quyét vy an
c6 co so xac dinh vao ngdy 15/7/2019 éng V, ba H ¢6 thoa thuan chuyén nhugng
cho ong L, ba T 89,4m? d3 dugc cap QSDD, 30m? chua duoc cip QSDP (qua do
dac thuc té co dién tich 31,6m?) va can nha c6 trén dat 89,4m? véi gia tong cong la
1.500.000.000 dong. Khi d6 hai bén co thoa thuan la trong thoi han 03 nam ké tir
ngay 15/7/2019 ong V, ba H dugc quyén chudc lai (mua lai) nha va dat nhung phai
trachoong L, ba T s tién 1.500.000.000 dong va chiu 13i cta s6 tién ndy theo muc
141 sudt do Nha nu6c quy dinh. Sau khi ky két hop dong, ong L, ba T co thuc hién
thu tyc dang ky viéc chuyén chuong QSDP va di dugce cip gidy ching nhan QSDD
theo gidy s0 CS 05556 do So Tai nguyén va Moi truong tinh A cap ngay do Ong
Trinh Van L va ba Nguyén Thi T cung ding tén. Khi hét thoi han 03 nam ké tir
ngay 15/7/2019, 6ng V, ba H ¢6 xin chudc lai nha va dat, nhung chi déng ¥ tra von
1.500.000.000 dong va xin tra 1am nhiéu dot, khong dong ¥ tra 13i, khong dugc ong
L, ba T ddng y nén phat sinh tranh chap, ong L, ba H khai kién yéu 6ng V, ba H
cung cac thanh vién trong gia dinh di doi tai san trog nha, dé giao tra nha, dat.

[6.4] Hop dong nay duoc giao két trén co sé tw nguyén, khong trai véi phap
luat nén phat sinh quyén va nghia vu ctua cac bén theo ndi dung da théa thuan.
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Truong hop ong V, ba H mudn chudc lai nha va dat thi ngoai viéc tra lai sd tién
1.500.000.000 c’[bng, con phai tra tién 13i theo muc 14i suat 10%/nim dugc quy dinh
tai tai khoan 2 Diéu 648 cta Bo luat Dan sy nim 2015, thoi gian tinh tir ngay
15/7/2019 dén ngay xét xur so tham 1a 3 ndm 10 thang 08 ngay voi s tién i la:
578.333.333 ddng. Tong cong von, 13i 13 2.078.333.333 dong.

[6.5] Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu an & cip so tham, 6ng V, ba H
chi chdp nhén tra vén 1.500.000.000 dong, khong dong v tra 13i do khong c6 kha
ning, ong L, ba T thi yéu cau bi don phai tra lai nha va dat. Theo bién ban dinh gia
ngdy 11/01/2023 thi toan bd vat kién triic trén dét va dién tich dat chi co gia
457.313.000 ddng, gia tri ndy thap hon nhiéu so véi s6 tién thuc te ong V, ba H con
ng 6ng 6ng L, ba T. Do d6, Toa an cap so thim chip nhan yéu cau ciia nguyén don,
budc bi don tra nha va dat 1a ¢6 can ct.

[6.6] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba H (dai dién ludn cho 6ng V) co
trinh bay trudc khi ky két ‘hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng L, ba T, thi ong ba
congcuaong L, ba T sd tién vay 800.000.000 ddng, 10 cay vang SJC (tinh gia
395.000.000 c’[ong) ng Ngan hang s tién 300.000.000 dong, nén co thoa thuan véi
ong L, ba T dé dua thém 300.000. 000 d6ng tra cho ngan hang va ong L, ba T dua
thém 5.000.000 déng, nén con no tong cong no 1a 1.500. 000.000 dong. Néu dung
theo trinh bay nay ctia ba H thi viéc vay muon nay da chdt s6 vao ngay 15/7/2019,
khi d6 6ng V, ba H con ng 6ng L, ba T s6 tién 1.500.000.000 dong va hai bén c6
thoa thuan chuyén nhuwong nha va dat dé trir ng. Trudng hop H, 6ng V cho riang hop
dong nay la gia tao thi phai c6 nghia vu ching minh, nhung trong qua trinh giai
quyét vu an 6ng V, ba H khong c6 chimg ctr nao dé chirg minh ngoai nhiing noi
dung trinh bay trén day, trong khi d6 gia tri nha va dat lai thap hon nhiéu so véi s6
ng thuc té.

[6.7] Trong giai doan xét xtr phuc thiam, ba H c¢6 don yéu cau xac minh ngudi
lam chung biét su viéc vay tién nhu ba Phan Thi B, ba Bui Thi B1, 6ng Nguyén
Thanh U1, ba Tran Ngoc V1 va ong Lé Vin B1. Két qua xac minh, Toa an chi ghi
nhan 161 khai cua 6ng Lé Van BI, ba Tran Ngoc V1, ba Bui Thi D1, trong d6 ba
Bui Thi P1, 6ng Lé Vin B1 trinh bay c6 nghe noéi 1a ong V, ba H ¢o vay tién ciia
ong L, ba T, con viéc di thanh toan hay chua thi khong biét; ba V1 thi trinh bay co
nghe néi ong V, ba H c6 vay tién, vang ctia ong L, ba T, sau d6 quy ra thanh tién
1.500.000.000 dong va c6 thoa thuan chuyén nhuong nha, dat, ndi dung théa thuan
chuyén nhuong nha, dat nhu thé nao thi khong biét.

[6.8] Do do, khong co co 8¢ cho rang hop ddng chuyén nhuong QSDD lap
ngay 15/7/2019 gitta vg chong 6ng ba véi vo chong ong L, ba T 1a gia tao.

[6.9] Ong V, ba H khang c4o xin chudc lai nha va dit, nhung tai phién toa
phuc thim, ba H (dai dién luén cho ong V) chi dong ¥ chudc lai voi gia
1.500.000.000 dong va xin duoc tra lam nhiéu dot, khong dong ¥ tra 14i, 6ng V, ba
H khéng cung cip thém chimg ¢ nao khac, nén khang cdo cia 6ng V, ba hing
khong dugc chap nhan.
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[6.10] V& quyén luu cu xét thdy, cin nha do bi don va cac thanh vién trong
gia dinh dang quan 1y st dung, Toa an cip so tham khong giai quyét quyén luu cu
1a ¢6 thiéu sot, nén cap phuc thim stra an so thim theo hudng xét cho bi don va céac
thanh vién trong gia dinh bi don dugc quyén luu cu trong thoi gian 03 thang ké tir
ngay hom nay dé c6 thoi gian tim noi khac.

[6.11] Tur nhitng nhan dinh trén, hoi dong xét xtr phiic tham sira an so tham
theo huéng da nhan dinh trén day. Déi voi cac ndi dung khac khong cé khang céo,
khang nghi, Hoi dong xét xir khong xem xét dén va giir nguyén theo ban an so tham.

[7] V& 4n phi dan su phuc tham: Nguoi khang cao 1a 6ng V, ba H khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:
Can ct khoan 1 diéu 308 bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
- Khong chap nhan khang cao ciia 6ng Pho Qudc V va ba Nguyén Thi H;

- Stra ban an dén sy so tham sb 86/2023/DS-ST ngay 22/5/2023 caa Toa an
nhan dan huyén Phu Tén, tinh An Giang.

Cin cit Didu 227, Diéu 228 ciia BO luat TH tung Dan sy nam 2015; Diéu 166
B0 Luat Dan sy nam 2015;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don doi voi bi don va nguoi lién
quan vé tranh chap “ Doi lai nha ¢ va quyén st dung dat”.

2. Budc 6ng Phé Qudc V, ba Nguyén Thi H, chi Phé Ai H1 va anh Pho i
T1 phéi di do1 do6 sinh hoat, d6 trang tri nd1 that VE:l cac tai san khac dé tra lai cho
ong Trinh Van L va ba Nguyén Thi T céc tai san gom:

- Can nha chinh két cau bé tong cot thép, gac go, tudng gach, méi tol, nén lat
gach men, ngang 4,85m, dai 11,02m.

- Nha bép lién ké khung sudn gd, vach tol, mai tol, nén lat gach men ngang
4,85m, da1 3,75m.

- Mai che phia trudc nha, khung tién ché bang sat, mai tol ngang 4,85m, dai
3,3m.

- Hang rao phia trudc nha try sit va ludi B40, cao 1,6m, dai xung quanh
11,45m.

04 (bén) loai tai san nay nam trén dién tich dat 121m2, thudc thira s6 48, to
ban do6 so 22.

- Dién tich dat 121m? , thira s0 48, t& ban d0 s6 22 theo gidy chimg nh4n
QSD dat s6 CS 05556, do S& T cap ngay 18/02/2021 cho 6ng L ba T dung tén.

Cho thoi gian luu cur 14 03 thang, ké tir ngdy 25/12/2023.
3. V& chi phi t6 tung:
Cin cr vao cac Diéu 157, 158, 165, 166 ciia Bo luat T tung dan sy;
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Ong Pho Quéc V (tu B), ba Nguyén Thi H, chi Pho Ai H1 va anh Pho Puc
T1 cung phai chiu 2.723.6404 (hai tri¢u bay trdm hai muoi ba nghin, sau tram bon
muoi dong). Ong Pho Quéc V (ty B), ba Nguyén Thi H, chi Phé Ai H1 va anh Pho
Ptic T1 phai hoan tra sb tién nay (2.723.640 ddng) cho éng Trinh Vian L.

4. V& 4n phi:

Can cir Dicu 147 va Diéu 148 ctia Bo lut TO tung dén su; cac Dicu 26, 27
va Di€u 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

- Bugc 6ng Pho Qudc V, ba Nguyén Thi H, chi Pho Ai HI va anh Pho Dirc
T1 cung phai chiu 300.000d (Ba tran nghin dong) an phi dan sy so tham. Ong Trinh
Vian L va ba Nguyén Thi T khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- Ong Pho Quédc V (tu Budl), ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi phuc
tham. Ong V, ba H duoc nhan lai s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) tam tng
an phi phuc thim d nop theo bién lai thu tién ngay 08/6/2023 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Phu Tan, tinh An Giang.

5. Trudong hop ban an dugce thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
tho1 hi¢éu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong sy; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TP H6 Chi Minh;

- VKSND tinh An Giang;

- TAND huyén Phu Tan;

- VKSND huyén Phu Tén;

- Chi cuc THADS huyén Phu Tan;

- Luu: Ho so, Phong KTNV va THA,

Toa Dan sy, Van phong.

Lé Hong Son



