TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 22/2021/DSPT
Ngay:15/11/2021

VIV Yéu cau hiy hop dong
tang cho tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

Thanh phan Hgi dong xét xir phic tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba H6 Tuan Anh.

- Cdc Tham phan: Ba D4 Thi Tham

Ong Phan Minh Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dén tinh Binh Dinh: Ba Lit Thi Xuan
Duong- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 11 nam 2021, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Dinh

xét xu phiic tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 160/2021/TLPT-DS ngay 30
thang 7 nam 2021 vé “Tranh chap yéu cau huy hop dong tang cho tai san”.

Do Ban an dan sy so tham sé 197/2021/DS-ST ngay 28 thang 5 nam
2021 cua Toa &n nhén dan thi xa H bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 10/2021/QD-PT ngay
20 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén C (chét ngay 20/01/2021)

Nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguyén don:

1. Cu Vo Thi Q (c6 mat)

2. Ong Nguyén Minh L (véng)

Cung cu tra tai: Thon D, xa Hoai M, thi xa H, tinh Binh Dinh.

3. Ong Nguyén B (c6 mit)

4. Ba Nguyén Thi N (c6 mit)

Cung cu tru tai: Thon Pinh C, xa Hoai M, thi xa H, tinh Binh Dinh.

- Bi don:Vo chéng anh Nguyén Th, chi Vo Thi Ngoc H; déu cu tra tai:
Thon B, xa Hoai M, thi xa H, tinh Binh Dinh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi L1 (vang)



2. Chau Nguyén Thi Anh V
3. Chau Nguyén Vin V2
Cung cu tru tai: Khu pho b, phuong Hoai b, thi xa H, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phéap ciia chau V va chau V1: Ba Nguyén Thi L1 (me
rudt).

4, Uy ban nhén dan xa xa Hoai M, thi xa H; Dia chi: Xa Hoai M, thi xa H,
tinh Binh Pinh (vang).

Dai dién hop phép: Ong Dang Quéc B; chtc vu: Phé chu tich UBND xa
Hoai M (van ban iy quyén ngay 07/5/2020).

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh.

NOI DUNG VU AN:
Ong Nguyén B dong thoi la dai dién cho cdc thira ké ciia cu Nguyén C trinh bay:

Ong 1a con ciia cu V& Thi Q va cu Nguyen C. Khi cha 6ng con song, cu da
lam don khoi kién vo chong anh Nguyen Th, chi V6 Thi Ngoc Ha yéu cau huy
hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat. Trong thoi gian
chuan bi xét xtr so tham ngay 20/01/2021 cha 6ng chét. Vi vay ong, me ong va
cac anh chi em ong tiép tuc yéu cau khai kién cta cha ong.

~ Ngay 28 thang 8 nam 2007, cha me 6ng dugc Uy ban nhén dan (UBND) huyén

H cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) tai thira dat s6 780, to ban do

s 25, dién tich 869,0m” (trong d6 c6 200m” dat & va 669,0m” dét trong cy 1au nam) tai
thon D, xa Hoai M, thi xa H, tinh Binh Dinh.

Ngay 14/6/2016, cha me ong lam hop dong tang cho toan bd quyén sir dung dat

va tai san gan lién véi dat cho vo chong anh Nguyén Th, chi V& Thi Ngoc H. Hop dong
duoc UBND xa Hoai M chung thuc vao ngay 14/6/2016.

Nay ong va cac nguyén don yéu cau huy Hop dong tang cho quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat gitra cu C, cu Q véi vo chong anh Th, chi H
vi Hop dong ting cho néi trén khong co su dong thuan cua cac anh chi em trong
gia dinh trong d6 c6 ong va ba Nguyén Thi L1 (vo 6ng Nguyén Vin Th1). Ong
va cac nguyén don thong nhét giao cho (Y chong anh Th, chi H phan dat va nha
do vo Chong anh Th dang sir dung bao gém ca phan mai hién nudi vit. Phan con
lai vo chong anh Th phai tra lai cho cha me.

Bi don vo chdng anh Nguyé~n Th, chi V6 Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 14/6/2016, cha me anh 1a cu Nguyén C, V5 Thi Q lam hop dong
tang cho vo chdng anh chi quyén sir dung dat thira dat s6 780, to ban dd 25 tai
thon b, xa Hoai M, thi xa H. Hop dong da dugc UBND x3 Hoai M _chimg thue,
s6 chimg thuc 94, quyén sb 01/2016-SCT/HPGD. Khi ky hop ddng, cha me
hoan toan minh min, sang sudt. Viéc cha me ky hop dong tang cho la tu nguyén,
khong bi ai ep budc do vay cha me anh cho rang chi cho vg chong anh mot phan
dat co nha, khong cho toan bo thira dat 1a khong dung. Vo chdéng anh khong
ddéng ¥ yéu cau huy hop ddng ting cho quyén st dung dat va tai san trén dat
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ngay 14/6/2016 giira cha me v&i vo chéng anh di duoc UBND xa Hoai M
chtng thuc, Vian phong Pang ky dat dai - Chi nhanh H dang ky thue hién bién
dong cho vo chdng anh chi toan phan dién tich dat va tai san gin lién trén dat tai
thira dat s6 780, to ban dd sb 25, xa Hoai M.

Anh chi ciing khong dong y viéc xtr ly phan chia nhu ong Nguyén B dai
dién nguyén don trinh bay. Anh dong y giao lai cho cha me phan dat kéo dai tr
phia Bac thira dat dén giap vach nha hién nay cha me dang sur dung. Phan con lai
thudc quyén str dung cua vo chong anh chi.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L1 trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Nguyén Van Thl, la con
dé}u cua cu Nguyén C,cu Vo Thi Q. Ong Thl chét nam 2015. Tai thoi di€ém can
doi giao quyén st dung dat vao n{?lm 1993, ong Thl la thanh V,ién trong h¢ gia
dinh cu C, duoc can doi giao quyén st dung dat tai thira dat so 780, to ban do
25, tai thon D, x4 Hoai M. Viéc cha me ky hop dong ting cho quyén st dung
thira dat noi trén cho vo chong anh Th, chi H vao ngay 14/6/2016, ba khong biét.
Ba thong nhat véi yéu cau cta nguyén don.

- Chi Nguyén Thi Ai V trinh bay: Chi 13 con cia 6ng Nguyén Thl, ba
Nguyén Thi L1, 1a chau n’(f)i cua cu C va cu Q. Chi thong nhat voi 101 trinh bay
cua me chi, khong c6 ¥y kién gi khac.

- UBND x& Hoai M trinh bay: Viéc chimg thyc hop dong ting cho quyén
st dung dat gitra vo chong cu C, cu Q voi vo chong anh Th chi H la dang phap
luat, khi ching thyc hop dong cac bén hoan toan minh man va khong bi ai ép
budc.

Ban dn ddn su so tham so 197/2021/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2021
cua Toa an nhdn dan thi xa H da xu:

‘ Chép nhan rpét ph?m yél} cau khoi kié:n c1j1a cu C,’ cu Q. Tuyén bd Hop
dong tang cho quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat ‘ngéy 14/6/2016 gitra
vo chong cu C véi vo chong anh Th v6 hi¢u mot phan (phan 1ién quan dén o6ng
B va 6ng Thl).

Vé xir Iy hau qua cua Hop dong vo hiéu:

Giao cho cu Q va hang thua lgé thtr nhét cua cy C duoc quyén sir dung
mot phan dat c6 nha thudc thira datso 780, to ban do 25, tai thon B, xa Hoai M,
thi xa H ¢o kich thudc va gioi can nhu sau:

Pong giap phan dit nha nude chua giao quyén dai 14 m

Tay giap duong bé tong lién xa dai 5,77 m; 3,83 m; 0,57 m; va 1,41 m

Nam giap phan dét con lai cung thtra dai 7,19 m; 20,78 m

Bic giap thira 778 dai 7,74 m; 13,63 m va 5,52 m

Dién tich 320,1 m2 (trong d6 c6 80 m2 dat & va 240,1 m2 dat vuon)

Phan dat con lai giao cho vg chéng anh Th, chi H ¢6 dién tich va gidi can
nhu sau:
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Pong giap phan dat nha nuéc chua giao quyén dai 10,81 m; 3,85 m va
2,50 m

Tay giap duong bé tong lién x4 dai 1,86 m; 6,82 m; 3,79 m; 4,74 m va
1,10 m

Nam giap thira 807 phan dét con lai cung thira dai 7,63 m; 15,19 m va
4,79 m

Béc giap phan dit giao cho cu C dai 7,19 m va 20,78 m
Dién tich 521,4 m2 (trong d6 c6 120 m2 dat ¢ va 401,4 m2 dat vuon)
Céc tai san trén dat cac bén khong tranh chp nén khéng xét

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh v€ an phi dan sy so tham, chi phi
to tung va quyén khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 25/6/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh binh co Quyét dinh
khang nghi s6 386/QDKNPT-VKS theo hudng stra ban an so tham.

~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Dinh phat biéu ¥
kién vé viéc giai quyét vu an dé nghi: Chap nhén toan b khang nghi so
386/QDKNPT-VKSngay 25/6/2021 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ho gia dinh cu Nguyén C dugc can d6i giao quyén sir dung dat theo
Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh phu thira dat s6 780, to ban dd sb
25, dién tich 801,5 m® (trong d6 dat &: 200m?; dit vuon: 601,5m?) tai xa Hoai
M, thi X4 H, tinh Binh Pinh. Tai thoi diém can déi giao quyén, hd cu Nguyén C
¢6 05 nhan khau gém: cu C, cu V3 Thi Q, 6ng Nguyén Thl, ong Nguyén B va
anh Nguyén Th. Ngay 28/8/2007, UBND huyén H cip GCNQSDD tai thira dat sb
780, to ban db s 25, dién tich 869,0m’ (trong d6 c6 200m’ dét & va 669,0m” dat trong
cay lau nam) cho ho cu Nguyén C.

Nghi dinh 64/CP ctia Chinh phu chi cAn ddi giao quyén st dung d6i voi dat nong
nghiép nén dién tich 200 m? dat & 1a thudc quyen st dung ctia vo chdng cu Nguyén C.
Dién tich dat vurdn 669 m? thude sé hitu chung cua céc thanh vién trong ho trong do ¢6
phan cta cu C vacu Q.

[2] Ngay 14/6/2016, vo chdng cu Nguyén C, V3 Thi Q 1am hop dong tang
cho vo chdng anh Nguyen Th, chi V& Thi Ngoc H toan b thira dat sé 780, to
ban do 25 va tai san trén dét tai thon D, x4 Hoai M, thj xa H. Hop dong da duoc
UBND x& Hoai M chimg thuc, s chung thuc 94, quyén sé6 01/2016-
SCT/HbGD.Ngay 27/6/2016, Van phong Dang ky dat dai - Chi nhanh H thyc
hién bién dong cho Y chong anh Nguyen Th chi V& Thi Ngoc H toan phan dién
tich dat va tai san gin lién trén dat tai thira dat sb 780, to ban do sé 25, xa Hoai
M. Tuy nhién, nhu phén tich tai [1], vo chong cu Nguyén C chi duoc ting cho
d6i voi phan tai san thudc quyén st dung va so hitu cua cac cu nhung céac cu lam
hop ddng ting cho toan bo thira dit cho vo chdéng anh Th ma khéng ¢o vy kién



ctia cac thanh vién trong ho gom: 6ng Nguyén B va ong Nguyén Thl 1a khong
ding.

Cu Nguyen C khai kién yéu cau huy hop dong tang cho quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat gitta vo chong cu véi vo chdng anh Nguyén Th vi
theo cu, vo chong cu chi cho vo chéng anh Th phan dién tich dét c6 nha, khong
cho toan bo thira dat. Ngay 20/01/2021, cu C chet Cu Q va 6ng Nguyén B ong
Nguyen Minh L 1a vg, con cu C tiép tuc yéu cau khoi kién cu C. Tda an cap so
tham chap nhén mot phan yéu cau khoi kién cua cac thua ké cta cu C, tuyén bd
Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 14/6/2016
giita vo chong cu C véi vo chong anh Th vo hiéu mét phan 1a co can ctr, dung
phap luat; giao cho cu Qva hang thura ké thtr nhat cta cu C duoc quyén s dung
dién tich dat 320,1 m? (trén dat co nha) (trong d6 co 80 m? dat & va 240,1 m’ dat
vuon) thudc thira dat s6 780, t& ban dd 25, tai thén D, xa Hoai M, thi xa H. Giao
cho vo chong anh Th, ch1 H phan dat con lai 1a cua thira dat s6 780, to ban d6
25,dién tich 481,4 m? (trong d6 c6 120 m® dat & va 361,4 m® dat vuon), thon D,
xa Hoai M, thi xa H. Cac duong su déu khong khang cdo.

~ Ngay 25/6/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh khang nghi tai
Quyét dinh khang nghi s6 386/QDKNPT-VKS theo hudng stra ban an so tham
voi ly do:
Theo Nghi dinh 64/CP chi can d6i giao quyén dat nong nghi¢p, khong can
d6i giao dat ¢ nén 200 m® dit & thudc quyén sir dung cia vo chdng cu C, cu Q.

Vo chong cu C tang cho vo chong anh Th thira dat va tai san trén dat
nhung tda an cdp so thim phéan chia phan tai san chung cta 6ng B, ong Thl
khéng c6 nha va tai san khac nhung khi quyét dinh giao dat cho cu Q (phan ong
B va 6ng Th1l cho) lai ¢6 ngdi nha 61,9 m” va chudng heo 49,7 m”.

Ong B va nhimg thira ké cta ong Thl tu nguyén giao phan dat duoc
huong cho cu C, cu Q nhung Toa an cap so tham lai tuyén giao cho cu Q va
hang thtra ké thir nhat cua cu C.

Béan an tuyén giao cho cu Q va hang thira ke thir nhat cua cu C duoc
quyén sir dung mdt phan dét co nha thudc thtra dat 56 780, to ban dd sb 25, dién
tich 320,1 m? (trong d6 80 m* dat ¢ va 240,1 m* dat vuon) tai thon D, xa Hoai
M, thi x4 H 1a khong du diéu kién tach thia dé cAp GCNQSDD theo Quyét dinh
s6 40/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014 cua UBND tinh Binh Dinh dan dén
viéc khong thé thi hanh an duoc.

Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh, thay rang:

Dién tich d4t & 200 m” thudc thira dét sé 780, t& ban d6 25, thon D, x&
Hoai M, thi xa H 1a tai san thuoc quyén st dung cua vo chéng cuC,cuQla
dung vi Nghi dinh 64/CP ctia Chinh pha khong can d6i ddi voi dat ¢ nén phan
khang nghi ndy cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh 14 ¢6 cin ct.

Pbi v6i phan dat ma Toa an cap so tham tuyén giao cho cu Q va cac thira
ké cua cu C c6 dién tich 320,1 m’ (trong d6 80 m® dat & va 240,1 m* dat vuon)
theo Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh cho réng khong da diéu kién tach
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thira dé cap GCNQSDD theo Quyét dinh so 40/2014/QD-UBND ngay
25/12/2014 cua UBND tinh Binh Dinh (Quyét dinh sd 40) tuy nhién theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 3 Quyét dinh sé 40 thi: “dién tich t6i thleu cua mot thira
d4t & sau khi tach thira 1a 40 m®” va khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh sé 40 quy dinh:
“Dién tich tdi thiéu cua mot thira dat ndng nghiép sau khi tach thira 1a 300 m?.
Dién tich dat nong nghiép va dat vuon, ao trong cung thira dat c6 nha ¢ nim
trong khu dan cu phu hop vo1 quy hoach, tach thira dé chuyén muc dich st dung
sang dat & ti thiéu 1a 40 mz” Déi chiéu véi cac quy dinh trén, viéc Toa an cap
so tham phan chia thira dat s6 780, to ban do 25, thén P, x4 Hoai M, thi xd H
cho cu Q va vo chong anh Th 1a phi hop, khong tréi phap luat.

Vé cac ndi dung khang nghj khac clia Vién kiém sat nhin dan tinh Binh
D‘inh la c6 can cur, tuy nhién sau khi vu an duogc xét XI:J: so tham cac ,duong sur
déu khong khang céo, do d6 can cu theo quy dinh tai Diéu 5 Bo luét To tung dan
su nam 2015 day la quyén quyét dinh va ty dinh doat cia duong su. Vi vay,
khéng nghi cua Vién Kiém sat nhan dan ‘tinh Binh Dinh theo hudng stra ban an
so tham vai cac 1y do néu trén 1a khong can thiét.

~ Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat bicu ¥

kién v¢ viéc giai quyét vu an d€ nghi: Chap nhéan toan by khang nghi s6
386/QDKNPT-VKS ngay 25/6/2021 cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh
la khong phu hop vai nhan dinh cta Toa.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Dicu 308 B) lut TO tung dan sy; Diéu 131, 691, 705 va
707 BO luat Dan sy nam 1995; diém b ‘tiéu muyc 2.3 muc 2 Nghi quyét s’()
02/2004/NQ-HDTP-TANDTC cua Hoi dong thdm phan Toa én nhén dan toi
cao; Khong chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh;
Gilr nguyén ban an so tham.

1. Tuyén bd Hop dong tang cho quyen sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 14/6/2016 gitta vg chéng cu Nguyén C, V& Thi Q véi vo chong anh
Nguyen Th, chi V& Thi Thu H v6 hiéu mot phan (phan lién quan dén ong
Nguyén B va 6ng Nguyén Th1).

2. Giao cho cu V6 Thi Q va hang thua ké thtr nhat cua cu C duge quyép
st dung phan dét c6 dién tich 320,1 m* (trong d6 c6 80 m” dat & va 240,1 m” dat
vuon) trén dat co nha do cu Q dang quan ly sur dung thuc thura dat s6 780, to
ban do6 25 tai thon B, xa H, thi xa H, c6 kich thudc va gidi can nhu sau:

Pong giap phan dit nha nude chua giao quyén dai 14 m;

Tay giap duong bé tong lién xa dai 5,77 m; 3,83 m; 0,57 m; va 1,41 m;

Nam giap phan dét con lai cing thta dai 7,19 m; 20,78 m;

Bic giap thira 778 dai 7,74 m; 13,63 m va 5,52 m.

3. Giao cho vo chong anh Nguyén Th, chi V& Thi Thu H phan dat c6 dién
tich 481,4 m* (dat ¢: 120 m?; dat vuon: 361,4 m®), gi6i can:
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Pong giap phan dat nha nuéc chua giao quyén dai 10,81 m; 3,85 m va
2,50 m;

Tay giap duong bé tong lién xa dai 1,86 m; 6,82 m; 3,79 m; 4,74 m va
1,10 m;

Nam giap thira 807 phan dét con lai cung thira dai 7,63 m; 15,19 m va
4,79 m;

Béc giap phan dit giao cho cu C dai 7,19 m va 20,78 m.

(phan dit giao cho vo chong anh Th hién vo chéng anh Th dang quan 1y
su dung).

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cao, khang
nghi, Ho1 dong xét xir khong gidi quyét co hi¢u luc phap luat ké tor ngay hét han
khang cao, khang nghi.

5. An xir phtic thim c6 hiéu luc phép lut.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Picu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
luat thi hanh &n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; Tham phan - Chi toa phién toa

- TAND thi xa H;

- Chi cuc THADS thi xa H;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

H6 Tuin Anh






