TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n so: 245/2022/DS-PT
Ngay 21 - 4 - 2022
VIV Tranh chéap doi lai tai san, tranh
chap yéu cau tuyén bd hop dong
mua bén nha & vo hiéu, huy gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phic tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: ~ Ba Tran Thi Thu Thuy;

Cac Tham phan: Ong Duong Tuan Vinh;
Ong Lé Vin An.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Trung - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pgi dign Viégn Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd
Hd Chi Minh xét xir phuc thadm céng khai vu an thu 1y s6 548/2020/TLPT-DS ngay
10 thang 11 ndm 2020 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san, tranh chip yéu cau tuyén
b6 hop dong mua ban nha & v hiéu, hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 11 thang 8 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phiic tham sé 106/2022/QD-PT ngay
07 thang 02 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Bui Minh D, sinh nam 1959. (c6 mat)

2/. Ba bang Ngoc Anh D, sinh nam 1958. (c6 mat)

Dia chi: B s E M, Ontario L4X 2S1.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Minh T, sinh nam 1973. (c6 mat)
Pia chi: duong V, Phudng 4, Quan 3, Thanh phdé H6 Chi Minh.

_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Nguyén
Hong L — Doan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh. (c6 mat)

- Bi don:



1/. Ba Thai Thi Diém T, sinh nim 1969. (c6 mit)

2/. Ong Nguyén Minh Nh, sinh nim 1964. (c6 mat)

3/. Ong Nguyén Minh Th, sinh nam 1988. (c6 mat)

Cung dia chi: Buong V, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
4/. Ong Thai Cam T1, sinh ndm 1943. (ving mat)

5/. Ong Théi Trong Nh1, sinh ndm 1970. (ving mét)

6/. Ba Thai Thi Anh D1, sinh ndm 1972. (ving mat)

7/. Ong Tran Thanh S, sinh nam 1977. (vang mit)

8/. Thai Thi My Ph, sinh nam 2009. (Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Thai
Trong Nh1)

_ 9/. Tran Théi Thanh Ng, sinh ndm 2007. (Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Tran Thanh S, ba Thai Thi Anh D1)

A 10/. Tran Thai Ngoc Ngl, sinh niam 2011. (Ngudi dai dién theo phap luat:
Ong Tran Thanh S, ba Thai Thi Anh 1)

11/. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu NT
Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Thai Thi Diém T. (c6 mat)
Cung dia chi: Buong V, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ay quyén caa cac bi don: Ong Nguyén Qudc H, sinh nim
1987. (c6 mat)

Pia chi: duong P, Phuong 7, quan T, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua cac bi don: Luat su Nguyén
Ngoc L — Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh. (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan:

1/. Ba Nguyén Thi Lé Th, sinh nim 1968. (vang mit)

Pia chi: duong Ng, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

2/. Ong Nguyén Qudc V, sinh nim 1964. (vang mit)

Dia chi: Pai 10 H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

3/. S& Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho

Pia chi: duong C, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. (vang mit)

4/. Vian phong cong chimg Nguyén Thi Bich L (c6 van ban xin xét xtr vang
mat)

Pia chi: duong N, phuong T, quan N, thanh phd Céan Tho.
- Ngwoi khang cao: Ong Bui Minh D, ba Biang Ngoc Anh B, 6ng Tran Minh



NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Bui Minh D, ba Dang Ngoc Anh D trinh bay:

Ngay 01/11/2011, vo chong ba Thai Thi Diém T, 6ng Nguyén Minh Nh ¢6
ky két v6i 6ng Bui Minh P va ba Pang Ngoc Anh D 03 (ba) hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat o, dugc cong ching tai Phong cong ching
s6 02 thanh phé Can Tho. Vg chdng ba T, 6ng Nh dong ¥ chuyén nhuong cho 6ng
D, ba D 03 cin nha va dat nhu sau:

+ Nha va dat tai dia chi 28/14 Buong N, phuong T, quan N, thanh pho Céan
Tho, thugc thira dat s 36, to ban dd s6 07, dién tich dat 1a 45,37m?% Gidy chimg
nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén st dung dat s 5401100484 do UBND thanh
phd Céan Tho cii cip ngay 30/12/1999;

+ Nha va dat tai dia chi 28/16 Puong N, phuong T, quan N, thanh phé Can
Tho, thudc thira dat sb 10, t& ban d6 sd 07, dién tich dat 40m? (dién tich xay dung
39,2m?; dién tich sit dung 80,08m?); Gidy chimg nhin quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat sé 5401101061 do UBND thanh phé Can Tho cii cip ngay
07/4/2003;

+ Nha va dat tai dia chi 61B Puong V, phuong T, quan N, thanh phd Can
Tho, thudc thira dat sb 32, to ban dd sb 07, dién tich dat 43,66m?; Gidy ching nhin
quyén s& hiru nha & va quyén sir dung dat s6 8150113157 do UBND thanh phd Can
Tho cii cap ngay 10/6/2004;

C4a 03 hop déng trén, cac bén déu tu nguyén thoa thuan giao két, muc dich va
ndi dung cta hop dong ciing khong vi pham phap luét, khong trai dao dirc xa hoi.
Ong D, ba P di thanh toan day du tién mua nha cho ba T, 6ng Nh, c6 glay bién
nhan ngay 30/10/2011 noi dung 14 ba T va 6ng Nh c6 nhan cta 6ng D sb tién ban
03 can nha la 729.035 USD (Bay tram hai muoi chin ngan khong tram ba muoi lam
do la My).

Ong Bui Minh b da thuc hién dﬁy du cac thu tuc va ngay 07/11/2011, Van
phong ding ky quyén sir dung dat quan N da tién hanh cap nhat bién dong dat dai,
chinh 1y sang tén cho 6ng D, ba P tron ba cin nha va dat tai dia chi 28/14 va 28/16
Puong N, 61B Pudng V, ciing thudc phudng T, quan N, thanh phd Can Tho.

Sau khi viéc chuyén nhuong nha, dat hoan tat, ong B di cho Cong ty TNHH
TMDV NT (ba Thai Thi Diém T la dai dién theo phép luat) thué lai toan bo dién
tich ba can nha néi trén. Hop dong thué nha ngay 25/7/2012 c6 thdi han 05 nam, tir
25/7/2012 dén 25/7/2017, muc dich thué 13 dé lam noi kinh doanh ciia Cong ty NT;
ngay 22/10/2014, ong B ky két Hop dong cho thué v4i ong Nguyén Qubc V, cho
ong V thué phan phia dudi ba can nha ndi trén dé md cira hang ban tu, ban, ghe va
d6 tho, thoi han cho thué 1a 06 thang, tir 25/10/2014 dén 25/4/2015. Thuyc té 6ng V
khong st dung phan dién tich thué ma do ba Nguyén Thi Lé Th st dung dé kinh
doanh d6 tho cing.

Pén nay, cac hop dér}g thué nha déu da hétohan. Tuy nhién ba T, ong Nh,
ong Thanh van tiép tuc chi€ém hitu 03 ngdi nha dé st dung vao muc dich riéng,

3



dong thoi dé treo bang hidu va quang cdo cho cong ty NT, ba Th van tiép tuc kinh
doanh d6 tho cung tai day va c6 ky két hop dong thué nha véi ba T mac du ba T
khong phai 1a chu s¢ hitu hop phap cua 03 can nha.

Nam 2016, trong qué trinh do dac lai di¢n tich dat dé xin nhap thura ddi véi
03 dién tich dat néi trén thi dién tich dét tai thira dat s6 29 c6 ting thém 6,07m? nén
ong D, ba D d3 ndp hod so dé nghi cong nhan quyén sir dung dat va da hoan thanh
cac nghia vy tai chinh. Ngay 10/10/2016, 6ng D, ba D dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh pho Can Tho cap Gidy chiang nhan QSDD, QSH nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dit s6 CD 595926, thira dét s6 29, to ban do sb 7, dién tich 135,1m? , tai
dia chi duong Puong V, phudng T, quan N, thanh phd Can Tho; cong nhan quyén
so hitu nha & ddi véi ba nha riéng 1é co dién tich chiém d4t lan luot 13 39,2m?;
43,7m? va 45,4m’,

Nay, nguyén don khai kién yéu cau ong Nguyén Minh Nh, ba Thai Thi Diém
T, 6ng Nguyén Minh Th, ba Nguyén Thi Lé Th, cung véi 07 nguoi 13 6ng Thai
Cam T1, 6ng Thai Trong Nh1, ba Thai Thi Anh P1, 6ng Tran Thanh S, Tran Thai
Thanh Ng, Thai Thi My Ph, Tran Thai Ngoc Ngl va Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu NT phai di doi, tra lai cho nguyén don nha, dat thude gidy chimg nhan
QSDb, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat sb CD 595926, thira dat
s6 29, to ban dd sb 7, dién tich 135,1m? tai dia chi duong Puong V, phuong T,
quan N, thanh phd Can Tho.

Pbi v6i yéu cau phan t6 cta bi don, phia nguyén don cho rang khéng co co
s& vi ba T, dng Nh khong dua ra dugc bat ky ching ct nao thé hién da c6 viée thoa
thuan cho vay xay ra. Nguyén don c6 ddy du ching ctr va cin ct phép 1y dé khang
dinh viéc mua ban 03 can nha la hoan toan c6 that, cac hop déng mua ban nha &
néu trén déu cé hiéu luc phap luat. Ong B, ba D ciing c¢6 gidy bién nhan tién ban 03
can nha ngay 30/10/2011 véi du chit ky cua ca ba T va 6ng Nh.

Vi vdy, dé nghi quy Toa xem xét, bac yéu cau phéan to cua bi don va chap
nhan toan bd yéu cau cia nguyén don.

Cdc dong bi don théng nhdt trinh bay:

Trude day, Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu NT do ba Thai Thi Diém T
dai dién theo phép luit va ong Bui Minh P dai dién theo phéap luat cua Cong ty
TNHH TK ¢6 quan h¢ kinh doanh mua ban xe 6 t0. Cong ty NT nhap xe cua Cong
ty TK vé ban lai kiém 156i nhung do Cong ty NT gap kho khan vé viéc huy dong
von trong kinh doanh nén cham tra tién hang (xe 6 t6) cho Cong ty TK. Tu thang
04/2011 dén thang 06/2011, ba T da ky cac bang d6i chiéu cong no voi Cong ty
TK, x4c dinh tong s tién no 1a: 348.946 USD (Ba tram bon muoi tim nghin chin
tram bén muoi sau d6 la My).

Sau d6, Cong ty NT va Cong ty TK di thong nhat lai s6 no véi tong sb tién
(bao gém: no gdc va 13i) tir thang 07/2010 dén thang 10/2011 1a: 7.408.500.000d,
trong d6 no gdc 14 5.286.977.000 dong va no 14i 14 2.121.579.000 dong.

Do kinh doanh gip kho khin nén 6ng Nh, ba T da thé chap 03 cin nha dang
tranh chap tai Ngan hang TMCP Q (Q) - Chi nhanh Can Tho va Ngan hang P - Chi
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nhanh Can Tho dé vay s6 tién 13 9.800.000.000 dong.

Ngay 28/10/2011, 6ng D da dong ¥ cho vo chong 6ng Nh, ba T vay s0 tien 1a
9.800.000.000 dong, twong duong 453.704 USD (Ty gia 21.600VND/USD) de¢
thanh 1y hop dong tin dung véi Ngan hang va giai chap 03 can nha da thé chap.

Ngay 01/11/2011, 6ng Nh, ba T hoan tat nghia vu trd ng cho Ngan hang va
dugc nhan lai tai san d3 thé chap. Sau d6, nguyén don budc vo chong 6ng Nh, ba T
phai ky hop dong mua ban 03 cin nha cho nguyén don nhiam dam bao nghia vu tra
ng, khi nao 6ng Nh, ba T tra no cho nguyén don thi nguyén don s& ky hop dong
mua ban 03 cin nha néu trén lai cho 6ng Nh, ba T. Vi vo chong dng Nh va ba T
qua tin vao 15i cua nguyén don do quan hé lam an chung nhiéu nim nén ngay
01/11/2011, vo chong 6ng Nh va ba T da ky 03 hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat & doi voi 03 cin nha va dat dang tranh chip nhim dam
bao nghia vu trd ng cho nguyén don.

Sau khi ky 03 hop dong mua ban nha, dng Nh, ba T da giao tat ca gidy to ban
chinh nha & va dit & d6i voi 03 can nha cho nguyén don gitr dé lam tin. Nguyén
don da c6 tinh tién hanh lam thu tuc dang bo, sang tén, thay ddi chu va duoc Van
phong ding ky quyén st dung dat quan N chinh 1y sang tén cho nguyén don ngay
07/11/2011.

Pén nim 2016, nguyén don da tién hanh sap nhap gidy chirng nhan quyén SO
hiru nha ¢ va quyén str dung dat & d6i v6i 03 can nha néu trén thanh 01 gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CP
595926 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cap ngay 10/10/2016.

Gilta 0ng Nh, ba T va nguyén don ky hop d6ng mua ban 03 cin nha 13 gia
tao nham dam bao khoan tién vay. Tai thoi diém ky hop dong mua ban nha cac bén
khong hé c6 thoa thuan chdm dut hop dong vay dé chuyén toan bo khodn vay sang
can trir nghia vu thanh toan cho hop déng mua ban nha. Theo d6, tong sb tién 6ng
Nh, ba T da nog 6ng B va Cong ty TK do 6ng D lam chu s¢ hitu 1a 741,692,7USD.

Trén phén nha, dat dang tranh chép, trong ho khéu cua bi don, ¢6 07 nguoi la
6ng Thai Cam T1, Thai Trong Nh1, ba Thai Thi Anh P1, 6ng Tran Thanh S, chau
Thai Thi My Ph, chau Tran Thai Thanh Ng, chau Tran Thai Ngoc Ngl dang sinh
song va Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu NT dang hoat dong kinh doanh. Vi¢c
mua ban nha khong cé théng béo cho nhiing nguoi dang sinh séng va cu trii trong
can nha biét 1am anh huong dén quyén loi cia nhitng ngudi c6 tén néu trén; vi
trudc, trong va sau thoi diém hai bén thuc hién viéc mua ban nha cho dén nay thi
nhirng nguoi nay Vﬁn dang sinh séng va cu tri cung véi nhau; viéc gap khé khan,
ng tién hang va tién vay trong 1am an kinh doanh ctia vo chong 6ng Nh va ba T thi
nhiing nguoi song cung vo chong 6ng Nh, ba T c6 biét nhung riéng viéc mua ban
03 can nha va dat thi nhitng nguoi ndy hoan toan khong biét, ciing nhu chua c6 sy
d6ng y ctia nhimg ngudi nay. Vi vy, viéc 6ng Nh, ba T ky hop dong mua ban véi
ong D, ba P 1a trai phap luat, gdy anh hudng nghiém trong dén quyén cu tra va sinh
song hop phap dén nhing ngudi cé tén trong ho khau gia dinh bi don. Ngoai cin
nha dang tranh chap thi nhiing thanh vién trong gia dinh khong con can nha nao

hay noi nao khac dé sinh séng va cu tru.
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Vi vay, bi don phan t6 yéu cau:

- Tuyén bb 03 hop dong mua ban nha s cong chimg 97, 98, 99 ngay
01/11/2011 tai Phong cong chimg sb 2, gitra bén ban: 6ng Nguyén Minh Nh, ba
Thai Thi Diém T va bén mua 6ng Bui Minh D, ba Ping Ngoc Anh P dbi voi 03
cin nha sd: 61B duong Puong V, 28/14 Puong N, 28/16 Puong N, cung thudc
phuong T, quan N, thanh phé Can Tho 14 v6 hiéu do gia tao.

- Huy gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CD 595926 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh pho
Can Tho cap ngay 10/10/2016 cho 6ng Bui Minh D va ba Bang Ngoc Anh D.

- Cong nhén cho bi don quyén sir dung nha &, quyén st dung dat & dbi véi
thﬁ:a d?tt s0 29, t0 ban d0 so 7, toa lac tai duong Puong V, phuong T, quan N, thanh
pho Can Tho.

- Hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu duoc giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Quéc V trinh bay:

Ngay 22/10/2014, giita 6ng va 6ng Bui Minh B ¢6 ky voi nhau hgp dong
thué nha tai Phong coéng chimg s 1, thanh phé Can Tho. Ong dugc thué phan phia
dudi ciia 03 cin nha va dat dang tranh chap dé mo cira hang ban d6 thd cling Phat
gido v4i sb tién thué 1a 10.000.000d/thang, thoi han thué tir 25/10/2014 dén
25/4/2015.

Tuy nhién, 6ng chi ky hop dong thué nha néu trén dé hop thirc hoa theo yéu
cau cua ong D vi dong D dang dung tén trén gidy chung nhén quyén st dung dat,
quyen s hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat d6i vai 03 can nha dang tranh
chap va ong chi dai dién ky hop dong thué nha nhung thyc té thi em cia 6ng 1a
Nguyen Thi Lé Th 1a ngudi tryc tiép thué nha dé kinh doanh nén viéc thanh toan
tién thué nha dbi véi 03 can nha do ba Th truc tiép thanh toan cho ba T tir thang
10/2014 cho dén nay. Ngoai ra, ong cling khong ky bat ky gidy to hay hop dong
thué nha nao khac ddi voi 03 cin nha dang tranh chap. Ong cam doan nhitng noi
dung trinh bay cua ong la ding sy that, xin hoan toan chiu trach nhiém trudc phap
luat. Pé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit 6ng theo quy dinh ctia phap lut.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién guan ba Nguyén Thi Lé Th trinh bay:

Ngay 20/10/2014, gitra ba va ba T ¢6 ky v6i nhau gidy thoa thuan cho thué
nha (gidy tay), noi dung: Ba dugc thué phan phia dudi ctia 03 cin nha va dat lién ke
goém: can nha s6 61B Puong V, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho, can nha sO
28/14, 28/16 Puong N, phuong T, quan N, thanh phdé Can Tho (nay 1a s6 61A,B,C
Puong V, phuong T, quan N, thanh ph Cﬁn Tho) dé mé ctra hang béan ti, ban, ghé
va do tho cliing Phat gido.

Vé tién thué nha d6i v6i phan phia dudi ciia 03 can nha néu trén: Ba thanh
toan tién thué nha truc tiép cho ba T tir thang 10/2014 dén nay. Ngoai ra, ba khong
thanh toan tién thué nha cho ai khac ngoai ba T va ba ciing khong ky bat ky gidy to
hay hop ddng thué nha dbi voi phan phia dudi ciia 03 cin nha néu trén véi bat ki
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mot ai khac.

Hign nay, ba van dang thuc hién theo gidy thoa thudn cho thué nha da ky
ngay 20/10/2014 voi ba T va ba dang truc tiép sir dung phan phia dudi ctia 03 can
nha dé kinh doanh do6 tho cung Phat gido.

Ba cam doan nhiing ndi dung trinh bay trén la dung sy that, xin hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap lut va dé nghi Toa an giai quyét vang mit ba.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Van phong Cong ching Nguyén
Thi Bich L (Phong Cong chung so 2, thanh pho Can Tho cii) trinh bay:

Ngay 01/11/2011, ba T, 6ng Nh 1a chi s& hitu quyén sir dung dét va tai san
gén lién voi dat tai sd 61B buong V, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho theo
gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & s6 81501 13157 (H6
so gbc sb 57/2004); Quyén sir dung dat va tai san gin hen v6i dat tai sd 28/16
Duong N, phuong T, quén N, thanh pho Cén Tho theo glay ching nhén quyén so
hiru nha ¢ va quyen su dung dat 0 s6 5401101061 (Hb so gbc s6 61/2003) va
Quyén st dung dat va tai san gin hen v6i dat tai sd 28/14 buong N, phuong T,
quan N, thanh phé Céan Tho theo glay ching nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén sur
dung dat & 56 5401100484 (H6 so gbc s6 84/2000), co dén Phong Cong chimg s6 2
cl (nay la Van phong Cong chimg Nguyén Thi Bich L) yéu cau cong chimg hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhugng quyén str dung dat ¢ véi bén nhan chuyén
nhuong 1a dng Bui Minh D va ba Bang Ngoc Anh D. Tat ca cac duong su néu trén
déu c6 xuat trinh dy du gidy to theo dung trinh ty quy dinh phéap lut.

Sau khi kiém tra cac gidy to, xét thiy yéu ciu cia tat ca cac duong sy néu
trén 1a hop 1¢, Van phong cong chimg da thao hop dong chuyén nhugng, cong
ching vién da thong qua toan bo ndi dung Hop dong chuyen nhuong cho tat ca cac
duong su, dong thoi tat ca cac duong su da doc lai, hiéu va da dong y ky tén vao
Hop dong truéc mit Cong ching vién theo dang trinh ty quy dinh phap luat, nén
Cong chimg vién da cong chimg 03 hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat ¢ s6 97, 98, 99, quyén sé 01/2011/TP/CC- SCC/HDGD ching
nhan ngay 01/11/2011 d& ba Thai Thi Diém T va dng Nguyén Minh Nh chuyén
nhuong toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat néu trén cho ong BUi
Minh D va ba bang Ngoc Anh D. Ngoai hop dong chuyén nhugng néu trén, cong
ching vién Van phong Cong ching Nguyen Thi Bich L khong ky, chirng nhan bat
ky Hop dong nao lién quan dén viéc cham dut, hay bé Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ néu trén cho dén thoi diém nay. Dé nghi Toa
an cho Vin phong cong chimg duogc vang mit trong cac budi lam viéc ciing nhu
qué trinh xét xur cua Toa.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén va Méi truong
thanh phé Can Tho trinh bay:

Ong Bui Minh P va ba Pang Ngoc Anh P nhédn chuyén nhugng quyén st
dung dit va quyén so hitu nha ¢ ciia 6ng Nguyén Minh Nh va ba Thai Thi Diém T
theo 03 Hop déng mua ban nha &, sd cong chimg 97, 98, 99 ngay 01/11/2011 tai
Vin phong Cong chimg s6 2, thanh phd Can Tho, dugc Van phong diang ky quyén
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sit dung dat thudc Phong Tai nguyén va Mo6i truong quan N chinh 1y ngay
07/11/2011 trén 03 Gidy chtng nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o s6
5401100484, 8150113157 va 5401101061.

Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s CS00705 (s6 phat hanh CP 595926) do S¢ Tai nguyén va Moi
truong cip ngay 10/10/2016 cho ong Bui Minh P va ba Pang Ngoc Anh P duoc
thuc hién theo thu tuc hop thira dat (hop 03 thua dat tir 03 Gidy chimg nhan sd
5401100484, 8150113157 va 5401101061) va dang ky bién dong ting dién tich dat.

Trinh tu tha tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién v&i dat s6 CS00705 (s6 phat hanh CP 595926) ngay
10/10/2016 cho 6ng Bui Minh b va ba Bang Ngoc Anh P 1a dang trinh tu thu tuc
hop thtra dat va ding ky bién dong ting dién tich dét theo quy dinh tai Diéu 75
Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu va khoan 20 Diéu 2
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu; thanh phan hé so
dia chinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 va khoan 3 Piéu 12 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B§ Tai nguyén va Moi truong.

Tai Ban dén dén su so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 11 théng 8 nam 2020,
Toa dan nhdn ddan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Can cur vao cac Dléu 121, 122, 124, 131, 115 Bo luat dan sy 2015; Diéu 12,
Piéu 27 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi; Pidu 97 Luat Nha & nam 2005, Didu 127, 129 By luat dan su
nam 2005.

Tuyén xur:

1/. Béac toan bd yéu cau khéi kién doi lai tai san cua 6ng Bui Minh D, ba
bang Ngoc Anh D (dai dién theo uy quyen ong Tran Minh T) 1a quyén st dung dét,
quyén sO hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 595926 do S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho cép ngay 10/10/2016 thudc thira dat 29, to ban
dd s 7, toa lac tai duong Puong V, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho, déi voi
cac bi don 6ng Nguyén Minh Nh, ba Thai Thi Diém T, éng Nguyén Minh Th, 6ng
Thai Cam T1, 6ng Thai Trong Nh1, ba Thai Thi Anh D1, 6ng Tran Thanh S, chau
Thai Thi My Ph, chau Tran Thai Thanh Ng, chau Tran Thai Ngoc Ngl, Cong ty
TNHH Thuong mai va dich vu NT do ba Thai Thi Diém T dai dién theo phap luat
(dai dién theo Gy quyén cho bi don c6 6ng Nguyén Québc H).

2/. Chép nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Minh Nh, ba Thai Thi
Diém T.

Tuyén bb hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat &

d6i voi 03 can nha va dat lién ké giita ong Nguyen Minh Nh, ba Thai Thi Diém T
véi 6ng Bui Minh D, ba Bang Ngoc Anh b, gom:

. -Nhaova da} & tai s6 61B duong Buong V, phuong T, quan N, thanh phé
Can Tho theo hgp dong cong ching s6 97, ngay 01/11/2011 tai Phong Cong chimg
s0 2 thanh pho Can Tho, quyén s6 01/2011/TP/CC-SCC/HPGD.
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- Nha ¢ va dat ¢ tai s 28/16 dwong N, phuong T, quan N, thanh pho Can
Tho theo hop dong cong chimg s6 99, ngay 01/11/2011 tai Phong Cong chimg s6 2
thanh pho Can Tho, quyén s6 01/2011/TP/CC-SCC/HDBGD.

- Nha & va dat ¢ tai s 28/14 dwong N, phuong T, quan N, thanh pho Can
Tho theo hop dong cong chimg s6 98, ngay 01/11/2011 tai Phong Cong ching s6 2
thanh pho Can Tho, quyén s6 01/2011/TP/CC-SCC/HDBGD.

Ba hop dong cong chimg s6 97, 98, 99 néu trén vo hiéu do gia tao.

Cong nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢, tai san khac gan lién véi
dat s6 CP 595926 (S6 vao sd cdp GCN: CS00705) do S¢ Tai nguyén va Mai
truong thanh phd Can Tho cip ngay 10/10/2016, thudc thira 29, to ban dd s 7, toa
lac tai duong Puong V, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho (mang tén Bui
Minh P va DPing Ngoc Anh D) cho 6ng Nguyén Minh Nh, ba Thai Thi Diém T.

Ong Nguyen Minh Nh, ba Théi Thi Diém T dugc quyen lién h¢ voi co quan
Nha nuée c6 thim quyén Xin cap lai Glay ching nhan quyén sir dung dat quyen sO
hiru Nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat d01 v6i thira 29, to ban do sé 7, sb gidy
CP 595926, s6 vao so cip GCN: CS00705 cap ngay 10/10/2016 toa lac tai duong
Puong V, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho (tén Bui Minh B, Ping Ngoc
Anh D 1a chu cii) nay cdp lai cho cha méi 13 ong Nguyén Minh Nh, ba Thai Thi
Diém T theo quy dinh ctia phép luat.

3/. Quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi s6 03/2020/QD-
BPKCTT ngay 19/3/2020, quyét dinh budc thuc hién bién phap biao dam )
02/2020/QD-BPBP ngay 19/3/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Can Tho, S6
tiét kiém c6 ky han AD 00012903089 phat hanh ngay 19/3/2020 ciia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam, chi nhdnh Thanh phd cin Tho
duoc duy tri dén khi 4n c6 hiéu luc phap luat va thi hanh theo Luat thi hanh an dan
su.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén
khéang céo cua cac duong suy.

Ngay 24/8/2020, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ong Tran
Minh T c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Ngay 26/8/2020, 6ng Bui Minh D, ba Ddng Ngoc Anh D ¢6 don khang céo
toan bg ban an so tham (theo dau buu cuc).

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Bui Minh D,
ba Bang Ngoc Anh D trinh bay van gilr nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong
xét XU sua ban an so thém theo huong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bac yéu cau phan tb cta bi don. Véi Iy do: Viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat va s hitu nha gilta ong D, ba D va ong Nh, ba T 1a hop phap. Ong P,
ba P da thanh toan day du tién chuyen nhuong cho 6ng Nh, ba T; c6 gidy bién nhan
x4c nhan di thanh toan day du tién chuyén nhuong. Sau khi chuyén nhuong, 6ng D,
ba P da nhan nha, giit ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu
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nha; ky hop dong cho thué véi nhitng nguoi thué nha; ngoai ra ba T 1a nguoi nhan
tién thué cua 6ng V gidp cho ong B, ba b, chimg minh 6ng D, ba D dé nhan tai san
dé quan ly, str dung. Ba T khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr chimg minh hai
bén co giao dich vay muon tién, vé thoa thuan 13i suit va thoi han tra no. Gidy bién
nhan tién do ba T cung cép c6 dau hiéu cua viéc nguy tao ching ctr nén khong co
co s& dé ching minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
bi don trinh bay: Vé t6 ‘tung, 6ng Tran Minh T khéng duoc nguyén don ay quyén
khang cdo ban an so tham. Toa an cip so tham tra lai don khang cdo cua 6ng T 14
dung quy dinh phap luat. Nguyén don c6 don khang cao qua thoi han quy dinh. Ban
an so tham da c6 hiéu lyc phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir
phuc tham vy an. V& noi dung, cin ctr gidy xac nhan ngdy 22/10/2014 thi viéc ba T,
ong Nh ng tién ong D, ba D 1a ¢6 that; ba T da tra ng, hién con ng lai 04 ty dong.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng Nh, ba T vaAn quan Iy, sir dung nha tir
d6 dén nay. Hop dong chuyén nhuong 1a gia cach, dé che dau hop dong vay. Vi
vy, d& nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia nguyén don; giir
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- Vé chap hanh phép luat: Hoi dong xét xtr phuc thdm tién hanh dung quy
dinh cta BO lut td tung dan su.

- V& ndi dung: Ban 4n so thém xét xir hop dong mua ban nha giita cac bén vo
hi¢u la c6 can cur vi can cur vao gidy x4c nhan ngay 22/10/2014 thé hién hai bén c6
quan hé vay muon tién; nay ba T, 6ng Nh con no 04 ty dong. Viéc 1ap hop dong
mua ban nha 1a ¢é dam bao cho viéc tra ng cia ba T, 6ng Nh Toa an cap so tham
tuyén bd hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen st dung dat vo hiéu,
khong chdp nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée doi lai nha la c6 can
ctr. Tuy nhién, hau qua ctia hop dong vo hiéu chua duoc Toa an cdp so tham giai
quyét 13 c6 thiéu sot. P& nghi Hoi dong xét xtr stra 4n so tham theo hudng tuyén
hop ddng mua ban nha & va chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra hai bén 1a vo
hiéu; budc dng Nh, ba T tra cho ong B, ba P 04 ty dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tham tra, két qud hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét day du, toan dién cdc chung cw, y kién
cua cac dwong su, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur phuc tham nhdn dinh
nhu sau:

[1] Vétd tung:

Trong qué trinh chuan bi xét xr phuc tham va tai phién toa phtc tham, bi
don va nguoi dai dién theo iy quyén ctua bi don dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi
xét xir phtic tham vu &n véi ly do Toa &n cap so tham thu ly don khang cdo cua
nguyén don khong dung quy dinh phdp luat. Hoi dong xét xu xét thady ngay
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11/8/2020, Toa an nhan dan thanh phé Can Tho tuyén an; ngay 24/8/2020, ngudi
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ong Tran Minh T ndp don khang co. Theo
ndi dung van ban ty quyén ngay 25/11/2019 thi 6ng D, ba P ty quyén cho 6ng T
dugc tham gia t6 tung trong tit ca cac giai doan giai quyét vu an va duoc quyét
dinh tat ca cic van dé c6 lién quan. Do d6, 6ng T dugc quyén khang cao dbi voi
ban 4n so tham va viéc khang cao ctia dng T 1a trong thoi han phép luat quy dinh.
Ngoai ra, ngay 26/8/2020, 6ng Bui Minh D, ba Bang Ngoc Anh B nop don khang
cdo thong qua dich vu buu chinh vién thong 13 con trong thoi han khang céo. Toa
an cp so tham thu Iy don khang cdo, Toa an cap phuc tham thy 1y giai quyét vu an
theo trinh ty phuc tham 1a dung quy dinh phap luat. D& nghi cta dai dién bi don vé
viéc dinh chi xét xtr phiic thAm vu an 1a khong c6 cin ctr, khong duoc Hoi dong xét
xtr chap nhén.

Tai phién toa phiic tham, cac 6ng ba Thai Cam T1, Thai Trong Nhl, Thai
Thi Anh D1, Tran Thanh S, Thai Thi My Ph, Nguyén Thi Lé Th, Nguyén Quédc V
da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ nhung vang mit. Cac duong su c6 tén néu trén
khong khéng céo d01 v6i ban an so tham; cac tai lidu, chimg c ¢6 trong hd so vu
an da rd nén sy vang mit cla cac duong sy co tén néu trén khong anh huong dén
viéc giai quyét khach quan vu an. Hoi dong xét xir can ctt Diéu 296 Bo luit t tung
dan sy, tién hanh xét xir vang mat d6i véi cac 6ng ba Thai Cam T1, Théai Trong
Nh1, Thai Thi Anh P1, Tran Thanh S, Thai Thi My Ph, Nguyén Thi Lé Th,
Nguyén Qudc V.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng Bui Minh D, ba Piang Ngoc Anh D khai kién yéu cau
ba Thai Thi Diém T va cac dong bi don khac di doi tai san, tra lai cho nguyén don
nha dit tai s6 61B Puong V, 28/14 va 28/16 Puong N, phuong T, quan N, thanh
phé Can Tho véi 1y do ba Thai Thi Diém T va 6ng Nguyén Minh Nh d chuyén
nhuong hop phép quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha cho éng P, ba b.

Caéc dong bi don khong dong ¥ véi yéu cau khéi kién cua nguyén don voi ly
do viéc chuyén nhuong quyén st dung dat quyén s hitu nha gilta Ong Nh, ba T
voi ong D, ba D 1a gia tao nham che gidu quan hé vay muon tién giita hai bén; tir
do bi don co yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén cac hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha v6 hiéu va huy gidy chimg nhan quyén su
dung dét, quyén s& hitu nha di cip cho nguyén don d6i voi tai san 14 nha dat tai s6
61B Puong V, 28/14 va 28/16 Puong N, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.

[2.2] Can ctr vao céc tai licu, chimg ctr c6 trong ho so vu an, Ho1 dong xét xur
xét thay:

[2.2.1] Nha dat tai s6 61B Puong V, 28/14 va 28/16 Duong N, phuong T,
quan N, thanh phé Can Tho thudc quyén sir dung, so hitru hgp phap cua ong
Nguyen Minh Nh, ba Thai Thi Diém T theo cac Gidy chting nhan quyén s¢ hitu nha
va quyén stir dung dat s6 5401101061 do UBND thanh phé Can Tho cip ngay
01/11/2003 (cap nhat bién dong sang tén 6ng Nh, ba T ngay 09/4/2008), sb
54011000484 do UBND thanh phé Céan Tho cip ngay 30/12/1999 (cép nhat bién

dong sang tén 6ng Nh, ba T ngay 08/02/2007), sé 8150113157 do UBND thanh
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phd Can Tho cip ngay 10/6/2004 (cip nhat bién dong sang tén 6ng Nh, ba T ngay
17/6/2004).

Ngay 01/11/2011, tai Phong cong ching s6 2, ong Nguyén Minh Nh, ba Thai
Thi Diém T va éng Bui Minh D, ba Ping Ngoc Anh P 1ap hop ddng mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dat & sd cong chimg 97, 98, 99 ddi voi 03 can
nha s6 61B duong Puong V, 28/14 Puong N, 28/16 Pudng N, cing thudc phuong
T, quén N, thanh phé Can Tho; gia chuyén nhuong mdi cin nha 1a 5.250.000.000
dong.

H(rp ddng chuyén nhuong duogc thyc hién trén co s¢ ty nguyén cua cac bén
tham gia; dung quy dinh phap luat. Bi don cho rang trén can nha c6 nhiéu ngudi
khac cung sinh song nhung viéc chuyen nhuong khong c6 ¥ kién dong y cuia nhiing
ngudi nay 1a khong hop phap. Xét thdy 03 cin nha néu trén thudc quyén s hiru, st
dung hop phdp ctia 6ng Nh, ba T, khong phai cia h gia dinh; 6ng Nh, ba T dugc
toan quyén dinh doat tai san trén, khong phu thudc vao y kién cua nhitng nguoi
cung sinh séng.

[2.2.2] Bi don ba Thai Thi Diém T cho ring do ba T con no éng B, ba D sb
tién 7.408.500.000 ddng (cong no cta Cong ty NT va TK) va 9.800.000.000 dong
ong D, ba B cho ba T vay dé giai chép 03 can nha tai ngan hang nén ba T, dng Nh
1ap hop dong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén st dung dat cho 6ng B, ba
dé 1am tin; thyuc té khong ¢ viéc chuyén nhuong, mua ban. Loi trinh bay cua baT
khong dugc 6ng D, ba P thira nhan. Ba T khong cung cap dugc chimg cit ching
minh hai bén c6 thoa thuan cho vay muon ng va thé chap bang hinh thic 1ap hop
ddng chuyén nhuong; khong co tai liéu, chimg cir chimg minh hai bén thoa thuan
s6 ng cu thé bao nhiéu, 14i suit cho vay, thoi han thanh toan ng. Viéc nguyén don
cho bi don vay s6 tién 16n khoang 16 ty d6ng nhung lai khong thoa thuén vé thot
han tra ng; nguyén don cho bi don vay tlen tir nam 2011 dén nay ma khéng yéu cau
bi don hoan tra tién vay, khong tinh 1ai suat 1a khong hop 1y.

~[2.2.3] Sau khi thyc hién hop dong chyyen nhuong thi toan b6 ban chinh
gidy to nha dat déu do 6ng b, ba b quan ly; thé hién da ban giao quyén s¢ hiru nha,
quyén str dung dat.

Tiép d6, ngay 25/7/2012, 6ng Bui Minh P ky hop dong cho ba Thai Thi
Diém T (dai dién Cong ty TNHH TMDV NT) thué 03 can nha. Hop dong thué nha
dugc Phong cong chimg s 1 thanh phd Can Tho chimg thuc. Viéc ba T ky hop
dong thué nha tir ong Bui Minh B ching minh ba T thira nhan quyén sé hitu nha,
quyén sir dung dat da duoc chuyén nhuong va ban giao hop phéap cho 6ng B, ba B.

Ngay 22/10/2014, éng Bui Minh B cho 6ng Nguyén Qudc V thué phia duéi
03 cin nha dé mo cira hang ban t0, ban ghé va do thy cing Phat gido; hai bén 1ap
hop dong thué nha, dugc Phong cong chimg sé 1 thanh phé Can Tho chimg thuc.
Pén nay, ctra hang kinh doanh ctia ba Nguyén Thi Lé Th (do éng Nguyén Quéc V
dung tén thué gitm) van dang st dung dia diém nay dé kinh doanh trén co s hop
d@)ng thué nha da ky véi ong Bui Minh . Nhu vay, ong D, ba D van thuc hién
quyén quén 1y, str dung d6i voi nha dat tranh chap.
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Toa an cap so tham can ctr vao 10i khai cia ba Nguyén Thi Lé Th, éng
Nguyén Qudc V xac dinh tra tién thué nha cho ba T va cin c& vao ndi dung to
“Gidy x4c nhan va thoa thuin” ngay 22/10/2014 6ng D ky hop dong thué nha ngay
25/7/2012, ngay 22/10/2014 la ky thay cho ba T; tir d6 xac dinh ba T maéi la nguoi
quan 1y, sit dung can nha sau khi chuyén nhuong la khong c6 co so va khong phu
hop voi cac tai liéu, chimg cir khac ¢6 trong hd so vu an. Bai 18, ba Th 1a nguoi
thué nha va tra tién thué thong qua ba T 13 c6 that; tuy nhién 6ng D, ba P xac dinh
do & xa nén c6 nho ba T nhéan gilp tién thué nha cho 6ng B, ba P. Piéu nay phu
hop v6i 101 khai ctia ba T tai bién ban ghi 16i khai cta co quan diéu tra Cong an
thanh phd Can Tho ngay 17/4/2019, c6 ndi dung ba T x4c dinh nhan tién thué nha
tir ba Th mdi thang 30 triéu dong tir thang 10/2014 dén thang 12/2018 va chuyén
tién thué lai cho ong P vao tai khoan ngan hang; do ket tién tiéu xai nén tir thang
01/2019 dén thoi diém 1am viéc tai co quan diéu tra ba T chua chuyén tién thué nha
cho 6ng P, sb tién cho thué nha con no lai 6ng B 1a 135.000.000 dong (BL361-
362). Sau d6 ba T c6 10i khai pht nhan viéc ba chuyén tién cho 6ng P vao tai
khoan 12 tién thué nha song ba T lai khong chimg minh duoc s tién ba chuyén vao
tai khoan cua ong b 1a tién gi. Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don yéu cau dugc giam dinh va dbi chat dé 1am rd van dé nay nhung
khong dugc Toa 4n cip so tham chap nhan.

[2.2.4] Trong qua trinh quan ly, st dung can nha nam 2016, 6ng Bui Minh
b, ba Bing Ngoc Anh D 14p hd so xin nhap thira 03 cin nha néu trén. Thuc hién
thii tuc nhap thira, cac co quan chtic ning di dén 03 cin nha dé tién hanh do Vg,
thim dinh nha va ky giap ranh voi cac hd xung quanh; cac bi don song tai nha
khong ¢6 ¥ kién phan d6i, tranh chap Ngay 10/10/2016, S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phé Can Tho cip Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén sé hiru
nha s6 CD 595926 hgp thira 03 can nha trén cho ong D, ba . Sau d6 dng D, ba b
thuc hién tha tuc xin cap gidy phép xay dung cong trinh, dugc cap gidy phép xay
dung nhung phia bi don ciing khong c6 ¥ kién tranh chap, khiéu nai.

[2.2.5] V& viéc thanh toan tién nhin chuyén nhuong:

Trude d6, 03 cin nha néu trén duoc dng Nh, ba T thé chap cho Ngan hang TMCP Q
chi nhanh Céan Tho va Ngan hang TMCP P chi nhanh Tay Do dé vay vén. Trong
ngay 01/11/2011, 6ng Tran Minh T — dai dién cho 6ng Bui Minh B, ba Piang Ngoc
Anh D nop vao Ngan hang TMCP Q chi nhanh Can Tho s6 tién 5.734.140.000 dé
giai chap 02 can nha 28/14 va 28/16 Puong N va nop vao Ngan hang P chi nhanh
Tay D6 sb tién 3.754.075.960 dong. Ngay 03/11/2011, ong B, ba B nop khoan tién
317.222.000 dong thué thu nhép ca nhan thay cho ba T tai Ngan hang Nong nghiép
va phét trién ndng thon. Tong cong, sb6 tién thanh toan qua ngan hang la
9.805.437.960 dong. Sé tién can thanh toan con lai caa 03 hop déng chuyén nhuong
nguyén don xac dinh da thanh toan cho ba T bang tién mat. Viéc nguyén don thanh
toan tién chuyén nhuong cho bi don théng qua viéc tat toan khoan vay tai to chuc tin
dung, mot phan thanh toan bang tién mat khong trai véi quy dinh phép luat, dao dtc
xa hoi.
Ngay 30/10/2011, ba T, 6ng Nh ky bién nhan da nhén tién chuyén nhuong
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03 cin nha tong cong 729.035 USD. Ong D, ba P thanh toan bang tién mit bang
cach thuc tra tién vao ngan hang dé giai chip va cac bén théng nhat quy doi ra
ngoai t€ la 729.035 USD. Ba T ciing thira nhan viéc quy d6i ra ngoai t¢ 1a 729.035
USD nhu ndi dung glay bién nhan ngay 30/10/2011; song cho rang day la tién ng
vay chtr khong phai tién chuyén nhuong nha. Loi trmh bay cua cac duong su vé
giao dich bang tién Viét Nam, sau d6 cac bén ty quy doi ra USD phu hop véi viée
nguyén don thanh toan 01 phﬁn gia tri chuyén nhuong bang tién Viét Nam thong
qua thanh toan khoan vay cua bi don tai to chirc tin dung. Nhu vy, c¢6 can ctr két
luan cac bén giao dich thanh toan véi nhau béng tién Viét Nam va giao dich thanh
toan nay phu hop vdi quy dinh cia phap luat Viét Nam.

Ba T trinh bay s tién ghi trong bién nhan ngay 30/10/2011 thyuc chat 13 tién
vay, khong phai tién chuyén nhuong 1a khong phu hop v6i ndi dung hai bén da xac
nhan tai bién nhan ngay 30/10/2011. Bé ching minh, ba T cung cip bién ban dbi
chiéu cong no gitra Cong ty NT va Cong ty TK. Xét thdy, day 1a giao dich dan su
giita hai phap nhan thuong mai; khong lién quan dén vu an tranh chap dan su nay.
Truong hop Cong ty NT va Cong ty TK ¢6 tranh chap vé hop doéng mua ban hang
hoéa thi co quyén khoi kién bang vu an khac dé giai quyét.

Nhu vy, c6 cin ctr xac dinh viéc nguyén don di thanh toan tién chuyén
nhuong cho ba T, dugc thuc hién béng tién Viét Nam; tuy nhién hai bén théng nhat
quy ddi thanh ngoai té dé viét vao bién nhan tién. Viéc ghi gid tri 1a ngoai té hay
d6ng Viét Nam vao gidy bién nhan (sau khi d4 hoan tat viéc thanh toan trén thuc té)
khong lam thay do6i ban chit sy viéc nguyén don da thanh toan tién chuyén nhugng
nha dat cho phia bi don.

[2.2.6] Tai phién toa so tham, phia bi don xuat trinh t& “Gidy xac nhan va
thoa thuan” ngay 22/10/2014 c6 ndi dung hai bén xac nhén bi don con ng nguyén
don 16 ty dong, khi ndo bi don tra hét no thi nguyén don ky chuyén nhuong lai 03
can nha cho bi don; s6 tién no con lai 1a 04 ty dong; hop dong cho thué nha ngay
25/7/2012 va 22/10/2014 1a do nguyén don ky gium cho bi don.

Xét thiy, van ban nay ngoai chir ky ciia cic bén duong sy tai mit sau cia
van ban thi khong c6 ngudi lam chung; khong dugce phia nguyén don thira nhan.

Pé lam rd tinh xac thuc cta “Gidy xac nhan va thoa thuan” ngay 22/10/2014,
tai phién toa phiic tham, Hoi dong xét xir da cho cac bén dbi chat; phia 6ng B, ba b
cho rr?mg khong co6 viéc thda thuan nay; day l1a chimg ctr nguy tao do bi don ty lam
gia. Ong D, ba P khang dinh chit ky cia minh tai mat sau cta gidy xac nhan 2
dung nhung bi don d3 dung trang cudi cta hop dong chuyén nhuong chi co con dau
cua Phong cong chung ¢ phia trén va chir ky cua dng Nh, ba T, 6ng D, ba b; dung
mit gidy trang phia sau dé viét thém noi dung thoa thuan 1am can cu cho viée vay
muon gilta hai bén.

Qua trinh chuan bi xét xir phuc thim, nguoi dai dién theo Uy quyén cia
nguyén don c6 yéu cau giam dinh mau muyc, chit viét va dau hi¢u cat xén phan
dong dau trén hop dong dung lam “Gidy xac nhan va thoa thuan” ngay 22/10/2014.

D¢ tién hanh viéc trung cau gidm dinh, Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh
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pho Ho Chi Minh d3 yéu ciu nguyén don, bi don cung cap ban chinh cua 03 Hop
dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen su dung dat & sb cong chung 97, 98,
99 d6i v6i 03 cin nha tranh chdp dé trung ciu giam dinh. Tai bién ban lam viéc
ngay 18/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, ba Théi
Thi Diém T x4c dinh bi don khong cung cap dugc ban chinh ctia 03 hop dong nay.

Ba Thai Thi Diém T thira nhén toan bo chit viét tai mat trude cla van ban la
ctia ba T; nodi dung thira nhan pha hop véi Két luan giam dinh sé 980/C09B ngay
12/3/2021 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh. Ong D, ba
D thira nhan chit ky tai mat sau van ban thda thuan la cia 6ng b, ba B nhung ndi
dung mdt trude khong c6 sy thoa thuan cua cac bén ma do ty ba T viét vao mit sau
cta trang cudi hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha dé
nguy tao ra chimg ct. Tai Két luan giam dinh s6 980/C09B ngay 12/3/2021, Phan
vién Khoa hoc hinh sy tai Thanh pho H6 Chi Minh (B6 Cong an) két luan: “Chir
Viét tai mdt trude cia tai liéu can gidm dinh ky hiéu A so véi chiv viét “Nguyén
Minh Nh”, “Bui Minh D", “Dang Ngoc Anh D tai mdt sau cua cung tai liéu ky
hiéu A khéng phdi do ciing mot ngueoi viét ra, khéng cing mau muc”.

Ngay 05/4/2022, Toa én cép cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tién hanh xac
minh viéc thuc hién hop dong cong chimg tai Phong cong ching 56 2 (nay la Van
phong cong chimg Nguyén Thi Bich L), két qua nhu sau: Hop dong chuyén nhuong
dugc 1ap thanh 04 ban; Van phong cong chimg luu gitr 01 ban; con lai 03 ban giao
cho nguoi mua va nguoi ban. Ba Thai Thi Diém T 1 ngudi yéu cau cong chung
hop dong chuyén nhuong; viéc chuyén nhuong gitra cac bén la tyr nguyén. Trude
day do phap luat khong quy dinh cu thé nén tat ca hop dong chuyen nhuong gitra
ong D, ba P v4i 6ng Nh, ba T dugc Vin phong coéng ching tién hanh dong dau
giap lai cac trang tai phan du cua van ban; khong déng theo chidu doc vin ban;
phan chit ky cua cong chimg vién ¢ phia dudi cua van ban cong ching. Trang cu01
ctia hop dong chuyén nhuong chi cé chit ky cta cac bén duong sy va khoang tring.

Ho1 dong x€t xu thay rang ndi dung cam két duogc viét tai mdt trude cua van
ban, khong c6 chit ky xac nhan ding ndi dung hai bén di cam két ciia cac bén
duong su nén viéc budc cac duong su chiu trach nhiém ddi vaoi noi dung nay la
chua du co s6.

Mat khac, to gidy dung de 1ap van ban xac nhan sy thoa thuan khong phu
hop voi kho gidy thong thudng; tat ca ndi dung thoa thuén duoc Vlet toan bg tai mat
trudc cia van ban, khoang cach chir viét sat nhau, viét hét khd gidy, trong khi d6
mat sau chi ¢ chir ky cua cac bén duong sy va khoang trang con nhiéu. Bi don
khong cung cap duogc ban chinh cta 03 hop dong chuyén nhuong; 03 ban hop dong
chuyén nhuong ma nguyén don cung cép thé hién trang cudi c6 ddu déng ciia Vin
phong cong chirg & phia trén, phia dudi c6 chir ky cua 6ng Nh, ba T, 6ng D, ba b;
phia dudi ciing 14 chit ky cua céng chimg vién va mit sau cua trang gidy 1a gi.’?iy
trang. Noi dung nay ciing duogc Vian phong cong chimg Nguyén Thi Bich L xac
nhan tai bién ban xac minh ngay 05/4/2022. Nguyén don cho rang bi don sir dung
trang cudi cia hop dong dé cat bo phan con ddu cong ching phia trén va cit bo
phan phia dudi c6 chit ky cua cong ching vién, chi giit lai chit ky cua cac bén
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duong su, viét ndi dung thoa thuan vao mit gidy trang phia sau 1 c6 co s, boi 18:
Toan bd ndi dung thda thuan duogc viét vao mot mat vai khoang cach sat nhau,
trong khi mit phia sau lai 1a gidy trang, khoang cach chit ky, chit viét duoc viét
cach xa hon so v&i mét trudce; cach thuc trinh bay van ban, khoang cach chir viét va
khé gidy viét déu khong phu hop véi thé thirc trinh bay vian ban thong thuong; cac
bén dwong sy thoa thuan véi nhau vé tai san co gid tri 16n nhung khong ky xac
nhan vao mat trudc cua van ban (mat cé toan bo ndi dung thda thuan) 1a khong phu
hop véi thuc té khach quan.

Ngoai ra, vin ban théa thuin co6 ndi dung hop doéng thué nha ngay
22/10/2014 ky véi 6ng Pang Qubc Viét 1a ky thay cho ba T. Hop dong cho dng V
thué nha va gidy thoa thuan c6 mdc thoi gian 1ap cung ngay 22/10/2014. Hop dong
thué cho thué nha, c6 cong ching ching thuc thé hién chi c6 6ng P tham gia giao
dich, khong c6 sy c6 mat cua ba B mac du day la tai san chung cta 6ng b, ba b.
Trong khi cung thoi diém do, 6ng D, ba P lai cung nhau ky tén xac nhan vao vin
ban thoa thuan véi ba T, 6ng Nh 1a khong phu hop véi thue té khach quan. Ngoai
ra, ndi dung cua van ban thoa thuan ngay 22/10/2014 xac dinh ba T da tra duoc )
tién 12 ty dong, chi con no lai 04 ty dong; tuy nhién tai bién ban iy 10i khai ngay
25/3/2019, 17/4/2019 tai Co quan canh sat diéu tra Céng an thanh phd Can Tho
(BL365-368) — thoi diém sau khi hai bén da viét gidy xac nhan va thoa thuan, ba T
van xac dinh ng 6ng D, ba b s tién 16 ty dong, hién chua tra dugc ng. Ly giai vé
van dé nay ba T cho rang tai co quan diéu tra ba chwa tim dugc gidy thoa thuan
nay. Loi khai ctia ba T mau thudn nén khéng ¢ cin cir chip nhan.

Xét thay, van ban x4c nhan va thoa thuan ngay 22/10/2014 13 ching ctr duy
nhat dé ba T chimg minh hai bén vay muon tién va thanh toan ng nhung ching cir
nay lai khong dam bao tinh xac thyc nhu dé phén tich. Pong thoi, chimg cir niy
mau thuin véi cac tai lidu, ching clr khac c6 trong hd so vu 4n (d3 dugc phan tich
tai cac muc 2.2.1 dén 2.2.5). Toa an cép so tham can ¢ vao to “Gidy xac nhan va
thoa thuan” ngay 22/10/2014 ma bi don xuét trinh tai phién tda so thAm ma chua
kiém tra, d6i chiéu, cho cac bén d6i chit dé cho réng thuc chit giao dich gitra hai
bén 14 quan hé vay muon tién va hop dong mua ban nha 13 gia tao 1a khong c6 can
cu.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop véi nhiing phan tich
trén nén khong c6 co s¢ chap nhan.

[2.2.7] Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir xét thdy nguyén don nhan
chuyén nhuong quyén sé hitu nha, quyén st dung dat caa bi don theo hop dong
dugc Phong cong chimg ching thuc hop phap; da thanh toan tién chuyen nhuong
theo hop dong ky két; thuc té da quan 1y nha théng qua viée ky hop ddng cho bi
don thué; sau d6 cho nguoi khac thué, nhan tién thué nha do chinh bi don chuyen
lai giap. Vi vay, khong c6 co s¢ xac dinh day la giao dich gia tao nham che gidu
quan hé vay muon tién nhu cdp so tham da nhan dinh.

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don di doi va tra lai quyen s& htru nha,
quyén st dung dat cho nguyén don 1a ¢6 cin c& chip nhan. Do d0, can chap nhin
khang cdo ctia nguyén don, sira ban an so thim theo hudéng chip nhan toan bd yéu
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cau khoi kién ctia nguyén don; bac yéu cau phan t6 cua bi don.

[2.2.8] Sau khi xét xtr so thAm, mic du nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don va nguyén don cd don khang cao hop 1€, trong thoi han luat dinh
nhung Toa 4n cip so tham tra lai don khang cdo vé6i 1y do dai dién theo ty quyén
ctia nguyén don khong c6 quyén khang cdo, don khang céo ctia nguyén don khong
duoc hop thic héa lanh sy, sau d6 dong d4u x4c nhan ban an so thim c6 hiéu luc
phap luat 1a khong ding quy dinh phéap luat nhu da phan tich tai muc [1].

Trén co sO viée xac nhan ban an ¢6 hiéu luc phap luat khong ding quy dinh
nhu trén, bi don 6ng Nguyen Minh Nh, ba Théi Thi Diém T d3 nhanh chong lién hé
co quan nha nude c6 thim quyén cap nhat thay d6i tén chua st dung dat, s¢ hitu nha
sang tén ong Nh, ba T; sau do tlep tuc chuyén nhuong cho nguoi thir ba 1a ba
Nguyen Thi K 1a anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don. Do do,
Hoi dong xét xtr xét thdy can cong nhén quyén st dung dét, quyén s hiru nha cho
nguyén don, nguyén don dugc quyen lién hé co quan nha nudc co thim quyén dé
xin cap d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Péi voi ba Nguyén Thi K giao dich chuyén nhugng voi ba Thai Thi Diém T,
6ng Nguyén Minh Nh trén co s¢ ban an chua c6 hiéu luc phap luat, tai san chua
duoc giai quyét tranh chdp xong; nam ngoai pham vi xem xét cua vu an nay.
Truong hop ba K va ong Nh, ba T c6 tranh chap Ve hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat thi dugc quyén khoi kién dé yéu cau giai quyét bang vu an khac.

[2.2.9] Bdi véi cac khoan ng vay giita Cong ty TNHH TM DV NT va Cong
ty TNHH TK la giao dich phat sinh tir hoat dong thuong mai cua 02 phap nhén nén
khong thudc thim quyén xem xét cia Hoi dong xét XU trong vu an nay. Truong hop
cac bén dwong su co tranh chap thi khoi kién yéu cau giai quyét bang vu an kinh
doanh thuong mai khac.

[3] V& &n phi, chi phi td tung:

An phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Bui Minh D, ba bang Ngoc Anh D
khong phai chiu an phi dan sy so thdm. Cac dong bi don phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy so tham.

An phi dan sy phic tham: Do sira 4n so thdm nén 6ng Bui Minh B, ba Piang
Ngoc Anh P khong phai chiu.

Chi phi to tung khac: Bi don phai hoan tra cho nguyén don 7.688.000 dong
chi phi do dac, tham dinh gia da ndp.

Vi céac le trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan khang céo cua dng Bui Minh D, ba Bang Ngoc Anh D, 6ng Tran
Minh T (dai dién theo Uiy quyén cta 6ng Bui Minh D, ba Pang Ngoc Anh D). Stra
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Béan 4n dan sy so thim s6 05/2020/DS-ST ngay 11 thang 8 ndm 2020 cta Toa 4n
nhan dan thanh ph6 Can Tho.

Ap dung Piéu 122, 170, 697, 699 B luat Dan sy 2005.
Tuyén x1r:

1/. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng BUi Minh D,
ba Bang Ngoc Anh D.

Cong nhan cho 6ng Bui Minh D, ba Pang Ngoc Anh P duoc quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha déi voi nha dat tai thira s6 29, to ban d6 s6 7, dién tich
135,1m?, dia chi duong Puong V, phuong T, quan N, thanh phé Céan Tho (trudc
day 1a nha dat s6 28/14 Puong N, 28/16 Puong N va 61B Puong V, phuong T,
quan N, thanh phd Can Tho); da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phb Can
Tho cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha sd Cb 595926
ngay 10/10/2016 ding tén ong Bui Minh D, ba Bang Ngoc Anh D; cap d6i sang
gidy ching nhan s6 CX 799414 (s6 vao s6 cidp GCN: CS01070) ngay 09/10/2020
cho 6ng Nguyén Minh Nh, ba Thai Thi Diém T.

Budc cac dong bi don gdm ba Thai Thi Diém T, 6ng Nguyén Minh Nh, dng
Nguyén Minh Th, 6ng Thai Cam T1, 6ng Théai Trong Nh1, ba Thai Thi Anh D1,
6ng Tran Thanh S, chau Thai Thi My Ph, Tran Thai Thanh Ng, Tran Thai Ngoc
Ngl, Cong ty TNHH thuong mai dich vu NT phai di doi toan bd dd vat, tai san va
hoan tra cho nguyén don 6ng Bui Minh D, ba Ping Ngoc Anh P nha dit tai thira
dat s6 29, to ban d6 s 7, dién tich 135,1m? tai dia chi duong Puong V, phuong T,
quan N, thanh phé Can Tho (trudc ddy 1a nha s6 28/14 Puong N, 28/16 Puong N
va 61B Duong V, phuong T, quan N, thanh phé Céan Tho); da dugc S¢ Tai nguyén
va Mdi trudong thanh phd Can Tho cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s0 Cb
595926 ngay 10/10/2016 dung tén dng Bui Minh D, ba Ping Ngoc Anh D; cp d6i
sang gidy chung nhén CX 799414 (s6 vao s6 cAdp GCN: CS01070) ngay 09/10/2020
cho 6ng Nguyén Minh Nh, ba Thai Thi Diém T.

Thoi han luu cu 1a 06 thang ké tir ngay tuyén an (21/4/2022).

Ong Bui Minh D, ba béang Ngoc Anh D duoc quyen lién hé co quan nha
nudc co tham quyén dé xin cip d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hiru nha theo quy dinh phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ong Nguyén Minh Nh, ba
Thai Thi Diém T vé viéc:

- Tuyén bb vo6 hiéu cac hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st
dung dat & d6i véi 03 can nha va dat lién ké giita 6ng Nguyen Minh Nh, ba Thai
Thi Diém T véi 6ng Bui Minh D, ba DPing Ngoc Anh D, gom:

+ Hop dong cong ching s0 97, ngay 01/11/2011 tai Phong Cong chimg sO 2
thanh pho Céan Tho, quyén s6 01/2011/TP/CC-SCC/HPGD; d6i tuong nha ¢ va dat
0 tai s0 61B duong Buong V, phuong T, quan N, thanh pho Can Tho.

+ Hop dong cong chimg s6 99, ngay 01/11/2011 tai Phong Cong chimg 50 2
thanh pho Can Tho, quyén so6 01/2011/TP/CC-SCC/HDGD; doi tugng nha & va dat
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& tai s6 28/16 duong N, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

+ Hop dong cong chimg s6 98, ngay 01/11/2011 tai Phong Cong chimg s0 2
thanh ph6 Can Tho, quyén s6 01/2011/TP/CC-SCC/HDGD; doi tuong nha 6 va dat
O tai s0 28/14 duong N, phuong T, quan N, thanh ph6 Can Tho.

- Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha o, tai san khac
gin lién vai dat sd CD 595926 (S6 vao s6 cadp GCN: CS00705) do S& Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho cép ngay 10/10/2016 dimg tén 6ng Bui Minh D,
ba Pang Ngoc Anh D.

3/. An phi dan sy so thAm: Cac dong bi don gébm ba Thai Thi Diém T, 6ng
Nguyén Minh Nh, 6ng Nguyén Minh Th, éng Thai Cam T1, 6ng Thai Trong Nh1,
ba Thai Thi Anh P1, ong Tran Thanh S, chau Thai Thi My Ph, Tran Thai Thanh
Ng, Tran Thai Ngoc Ngl, Cong ty TNHH thuong mai dich vu NT phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham; khau trir 300.000 dong tam mg an phi da nop
theo bién lai thu s6 001911 ngay 18/3/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh ph
Can Tho; duong su da thyc hién xong.

An phi dan sy phiic tham: Ong Bui Minh D, ba Pang Ngoc Anh P khong
phai chiu.

Chi phi t6 tung khac: Cac dong bi don gém ba Thai Thi Diém T, dng
Nguyén Minh Nh, 6ng Nguyén Minh Th, 6ng Thai Cam T1, 6ng Thai Trong Nhl,
ba Thai Thi Anh D1, 6ng Tran Thanh S, chau Thai Thi My Ph, Tran Thai Thanh
Ng, Trin Thai Ngoc Ngl, Cong ty TNHH thuong mai dich vu NT phai hoan tra
cho nguyén don 6ng Bui Minh P, ba Pang Ngoc Anh B 7.688.000 dong chi phi do
dac, thim dinh gia da ndp.

5/. Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay tuyén an.

6/. Trong trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luit thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh

an dan su.
Thanh vién Héi dong xét xir Tham phan — Cha tea phién toa
Dwong Tuin Vinh Lé Vin An Tran Thi Thu Thiy
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