TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA HN Déc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BD

Ban an s: 209/2023/DS-ST
Ngay 20 -7 - 2023
VIV tranh chép Li quan dén yéu
cau tuyén bé Van ban cdng
chitng vé hiéu Va thira ké theo
phap luat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA HN, TINH BP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Vinh.

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Hitu T va éng V& Vin Phong.

- Thu ky phién tod: Ba Nguyén Thi Thu Ba - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa HN, tinh BD.

- Dai dién Vién kiémq sdt nhdn ddn thi xa HN tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Khanh Ly - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 nam 2023, tai T,m s Toa an nhén dan thi xa HN, tinh BD
xét xu so tham vy 4n dan sy thy ly so: 91/2020/TLST-DS ngay 13 thang 3 ndm
2020 vé viée: “Tranh chdp Li quan dén yéu cau tuyén bé van bdn céng chimg Vo

hiéu va thira ké theo phdp Iudt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
152/2023/QDXXST-DS ngay 12 thang 6 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién
toa so: 593/2023/QDST-DS ngay 27 thang 6 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi N1, sinh nam 1951; dia chi: T16, KV4, phuong
LL, thanh pho QN, tinh BD.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia ba Phan Thi N1: Ba Ta Thi Li, sinh nam
1985; dia chi: Tl6, KV4, phuong LL, thanh pho QN, thanh pho QN, tinh BD.
(Van ban uy quyén ngay 30/11/2021).

- Bi don: C)ng Cao Van B, sinh nam 1972; dia chi: Khu phé TD, phuong
HH, thi xa HN, tinh BD.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu Li quan:
1. Chu tich Uy ban nhan dan phuong HT: Ong Tran Van Th.
Dia chi: Khu phé MA2, phuong HT, thi xd HN, tinh BD.

2. Ba Phan Thi N2, sinh nim 1949; dia chi: Khu phé NT, thi trdn TN,
huyén Ham TN, tinh BT.



Nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba Phan Thi N2: Ba Phan Thi N1, sinh
nam 1951; dia chi:TlG, KV4, phuong LL, thanh pho QN, thanh phd QN, tinh
BD. (Van ban uy quyén ngay 14/02/2020).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Phan Thi N1: Ba Ta T,hi Li, sinh nam
1985; dia chi: TZ].6, KV4, phuong LL, thanh pho QN, thanh pho QN, tinh BD.
(Van ban uy quyén ngay 30/11/2021).

3. Ba Cao Thi Tr, sinh nam 1940; dia chi: Khu phé) TD, phuong HH, thi xa
HN, tinh BD.

4. Ba Cao Thi Thuay Ph, sinh nam 1964; dia chi: Thon VP, x& VT, huyén
TP, tinh BT.

5. Ong Cao Van H, sinh nam 1975; dia chi: Khu phé TD, phuong HH, thi
x& HN, tinh BD.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Cao Van H, caa ba Cao Thi Thay
Ph, ctia ba Cao Thi Tr: Ong Cao Vian B, sinh nam 1972; Siia chi: Khu phé TB,
phuong HH, thi xa HN, tinh BD. (Van ban Uy quyén ngay 09/12/2020;
02/12/2020; 09/12/2020).

6. Ong Huynh Trl, sinh nim 1962; dia chi: Khu phé My An 1, phuong HT,
thi xa HN, tinh BD.

7. Ba V5 Thi Ngh, sinh nim 1962; dia chi: Khu ph6é TXD, phuong HH, thi
xa HN, tinh BD.

8. Ba Tran Thi Thi, sinh nam 1940; dia chi: Ap 1, x4 XQ, huyén CM, tinh
DN.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta ba V5 Thi Ngh, cua ba Tran Thi Th1: Ba
Ta ’Thi Li, sinh nam 1985; dia chi: T16‘, KV4, phuong LL, thanh pho QN, thanh
pho QN, tinh BD. (Céac van ban iy quyén ngay 23/8/2022; 05/9/2022).

(Ba Li, 6ng B, 6ng Trl c6 mat; ba N1, ba Nén, ong Hoa, ba Phuong, ba Tr
va 0ng Th vang mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi N1 va cdc loi khai trong
qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién tda hdm nay nguwoi dai dién theo
uy quyén cia nguyén don 1a ba Ta Thi Li trinh bay:

Ho ba Cao Thi S ¢6 01 nhén khau, duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thi
x&) HN, giao quyén va cép glay ching nhan quyen sit dung dat s0: 01664
QSDB/A10 ngay 24/12/1997 ddi véi thira dat s6 315B, to ban do sé 05, dién
tich 544m? dit mau tai khu phd MA 1, phuong HT, thi xd HN, tinh BD, nhung
do ghi nhdm nén trong gidy chtrng nhan quyén st dung ghi 12 ho ba Cao Thi S1.

Ba Cao Thi S dd chét nam 1999 khong dé lai di chuc. Nam 2012 6ng Cao
Vian B, ba Cao Thi Tr, ba Cao Thi Thﬁy Ph, 6ng Cao Van H, la cac con cfl’a ong
Cao Van M (6ng M la em rudt ba So), khong phai la nhirng ngudi thira ké theo
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phap luat cia S, da 1ap Van ban phan chia thira ké, c6 chung thyc cua Chu tich
Uy ban nhén dan xa (nay la phuong) HT ngay 26/7/2012, giao thira dat s6 315B
cho Ong B duoc quyén su dung. Sau do 6ng B lap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dét, c6 chimg thuc cia Chi tich Uy ban nhan dan xa (nay la
phuong) HT ngay 19/9/2015, chuyén nhugng toan bd quyén st dung thira dat sb
315B cho 6ng Huynh Trl la khong ding theo quy dinh ctia phap luat.

Do d6 ba N1 khoi kién yéu cau Toa an giai quyét, tuyén bd Vin ban phan
chia thira ké ngay 26/7/2012 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 19/9/2015 ndi trén vo hiéu va giao quyén st dung thtra dat sé 315B cho ba
N1 duoc thira ké st dung.

- Bi don:

Ong Cao Vian B trinh bay: Thira dat sé 315B noi trén da dugce Uy ban nhan
dan huyén (nay 1a thi xd) HN cdp Gidy chung nhan quyén st dung dét sb:
01664.QSDD/A10 ngay 14/12/1997 cho h¢ ba Duong Thi S1, nhung do nham
1An nén trong giay ching nhan quyén str dung dét lai ghi 12 Cao Thi S1, ghi ho
cta 6ng Cao Van M chong ba Duong Thi S1. Ong Cao Van M chét nam 1991,
ba Duong Thi S1 chét nam 2002 déu khong dé lai di chiic. Cha, me ciia dng M
déu chét trudce ong M. Cha, me ctua ba S1 déu chét trude ba S1. Ong Mceo va ba
S1 ¢6 chung 04 nguoi con la ba Tr, ba Ph, 6ng H, 6ng B. Nam 2012 ba Tr, ba
Ph, 6ng H, 6ng B da 1ap Vin ban phan chia thira ké duge Chu tich Uy ban nhan
dan xa (nay 13 phuong) HT chtng thuc ngdy 26/7/2012, chuyén toan bd quyén
str dung thira dat s6 315B cho B va di dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén (nay 14 thi xa) HN x4c nhan dang ky bién dong ngay 16/12/2012. Nam
2015 6ng B da lap Hop ddng chuyén nhugng toan b quyén sir dung thira dat sb
315B, c6 chung thuc cua Chu tich Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) HT ngay
19/9/2015 cho éng Huynh Trl va di duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén (nay la thi xd) HN xac nhan dang ky bién dong ngay 30/9/2015. Con me
cua ba N1 1a ba Cao Thi S chir khong phai la Cao Thi S1 (ba S la chi rudt cua
ong M), ba S khong ¢ tai phuong HT, thi x& HN, tinh BD nén khong duoc cap
dat. Do d6 6ng khong dong ¥y véi yéu cau khai kién ctia ba N1.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Chu tich Uy ban nhan dan phuong HT vang mit tai phién toa, nhung
trong qua trinh t6 tung da khai: Thira dat s6 315B, to ban d6 sé 05, dién tich
544m? dat mau tal khu phé M¥ An 1, phuong HT, thi xa HN, tinh BB, dugc can
d6i giao quyén cho ho ba Cao Thi S, nhung Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6: 01664-QSDD/A10 ngay 14/12/1997 ghi ho ba Cao Thi S1 1a cd sai sét va do
ba Cao Thi S khong quan 1y, str dung thira dat s6 315B, cho nén dan dén nham
1an 6ng B duogc nhan di san theo Vian ban phan chia thira ké, ¢ ching thyc cua
Chu tich Uy ban nhén dan xa (nay la phuong) HT ngay 26/7/2012, roi sau d6
6ng B 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat, co ching thuc cta
Chu tich Uy ban nhéan dan x@ (nay la phuong) HT ngay 19/9/2015, chuyén
nhuong quyén st dung thira dat s6 315B cho 6ng Huynh Trl. Nay phét sinh
tranh chap giita ba N1 va 6ng B, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua
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phép luat.

+ Ba Ta Thi Li la nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Phan Thi N2 trinh
bay: Pong ¥y nhu trinh bay va yéu cau cia nguyén don.

+ Ong Cao Vin B la ngudi dai dién theo ty quyén cua ba Cao Thi Thay
Phuong, ba Cao Thi Tr, 6ng Cao Vin Hoa trinh bay: Ong va ba Phuong, ba Tr,
6ng Hoa 1a cac anh chi em rudt. Ngudn gbc thira dat sé 315B 1a clia dng ba ndi
ching tdi, con ba N1 1a chau ngoai, tir nhd dén 16n ching tdi chi biét cha me
chung t6i 1 ngudi canh tac. Sau khi cha me ching toi chét thi cac anh chi em
chung t6i théng nhét giao thira dat trén cho 6ng Bé duoc quyén st dung. Nam
2015 6ng B da chuyén nhuong thira dat cho 6ng Huynh Trl vai gia 45.000.000d
(Bén muoi lam triéu dong). Nay ba N1 khoi kién yéu cau duogc thira ké theo
phap luat, nhan st dung thira dat s 315B. Ba Phuong, ba Tr, 6ng Hoa yéu cau
Toa 4n giai quyét ong Bé phai thuong luong giao lai cho ba N1 70.000.000d
(Bay chuc triéu dong) 1a xong.

+ Ong Huynh Trl trinh bay: Nam 2015 6ng nhan chuyén nhuong ciia 6ng
B quyén sir dung thira dat s 315B, to ban dd s6 05, dién tich 544m?* dat mau tai
khu phé My An 1, phuong HT, thi xd HN, tinh BP véi gia 45.000.000d (Bon
muoi lam triéu dong) va da duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
(nay la thi xd) HN xac nhén dang ky bién dong ngay 30/9/2015. Hién tai thira
dat s6 315B Ong dang quan ly st dung, khong co chuyen nhuong cho ai. Nay
xay ra tranh chap 6ng yéu cau Toa an giai quyét quyén str dung thtra dt s6 315B
noi trén 1a cta 6ng, néu khong thi ong B phai tra lai cho 6ng gia tri cta thira dat
vé6i s6 tién 13 600.000.000d (Sau trdm triéu dong).

+ Ba Tran Thi Thl vang mit tai phién toa nhung trong qua trinh t6 tung ba
Th1 khai: Cha, me cta ba 1a ong Tran O (chét naim 1941 ldc ba 02 tudi) va ba
Cao Thi S (chét naim 1999). Cha me ciia ba c6 chung 01 ngudi con 1a ba Tran
Thi Th1. Sau khi dng O chét, ba S c6 chong khac 1a 6ng Phan B1, ¢ thém 02
nguoi con 1a ba Phan Thi N2 va ba Phan Thi N1. Sau khi 6ng B1 chét, ba S c6
chong lan tht ba 1a 6ng Vo S2, ¢6 thém 01 nguoi con 1a ba V5 Thi Ngh, 6ng V6
S2 da chét (chét trude ba S). Quyén sir dung thira dat s6 315B noi trén 1a tai san
ctia ba S chét dé lai. Ba dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ba N1 vé viéc chia
thira ké theo phéap luat. Phan tai san ba duoc chia, ba dong ¥ ting cho ba N1
dugc quyén sir dung.

Tai phién toa hdm nay ba Ta Thi Li la ngudi dai dién theo uy quyén cta ba
Th1 trinh bay: Pong y nhu 101 khai trén ctia ba Thl.

+ Ba V& Thi Ngh ving mat tai phién toa nhung trong qué trinh t6 tung ba
Ngh khai: Me cta ba 1a ba Cao Thi S (chét nim 1999). Trudc day ba S co
chdng 1a 6ng Tran O va c¢6 01 ngudi con chung véi éng O 1a ba Tran Thi Thil.
Sau 6ng O chét, ba S c6 chdng khac 14 6ng Phan B1 va c6 thém 02 ngudi con 1a
ba Phan Thi N2va ba Phan Thi N1. Sau khi 6ng B1 chét ba S c6 chong lan thir
ba 12 6ng V& S2 va c6 thém 01 ngudi con 1a ba V& Thi Ngh. Ong V& S2 la cha
rudt cua ba, da chét cach day khoang 35 nam trudc nim 1993. Quyén sir dung
thira dat s6 315B noi trén 14 tai san cua ba S chét dé lai. Ba dong ¥ voi yéu cau
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khi kién cua ba N1 vé chia thira ké theo phap lut. DOi v6i phan tai san duoc
chia, ba dong y tang cho ba N1dugc quyén sir dung.

Tai phién toa hdm nay ba Ta Thi Li la ngudi dai dién theo uy quyén cta ba
Ngh trinh bay: Pong y nhu 161 khai trén cua ba Ngh.

Kiém sét vién tham gia phién tod phat biéu: V& viéc tuan theo phap ludt td
tung ctia Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia td
tung trong qu4 trinh t6 tung ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét
XU ngh1 an la ding v6i quy dinh cua phap luat, tuy nhién vé thoi han xét xir con
cham va dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.
Tuyén b6 Vin ban phan chia tai san thira ké ngay 26/12/2012 do Chu tich Uy
ban nhan dan xa (nay 1a phuong) HT, chimg thue ¢6 s6 141 quyen s6 01PT/CC-
SCT/HPGD vé hiéu. Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 19/9/2015 do Chu tich Uy ban nhan dén xa (nay la phuong) HT, ching
thuc c6 s6 136, quyén s6 02 TP/CC SCT/HPGD v6 hiéu. Ap dung Diéu 137,
138 Bo luat Dan su 2005 giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Ba N1 dugc
nhan di san 1a quyén sir dung thira dat s6 315B. Ba N1 phai thoi gié tri ciy trong
trén dat cho 6ng Trl theo Bién ban dinh gia tai san ngay 14/4/2022 va thdi gia
tri cong stc bao quan ton tao thira dat so6 315B cho dng B. Vé an phi dan sy so
tham va chi phi dinh gia: Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu géc tai liéu co trong hd so vu an, dl{:qc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién Toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Vé tb tung:

[1] Day 1a vy an: “Tranh chép Li quan dén yéu cau tuyén bd vin ban cong
chimg vo hi¢u va thira ké theo phap luét”, theo, quy dinh tai khoan 5 va 1l biéu
26 Bo luat To ‘tun,g dan su. Tai san tranl} chap 1a quyén S}ﬁ: dung thira dat so
315B, to ban d6 sb 05, dién tich 544m* dit mau tai khu phé My An 1, phuong
HT, thi x& HN, tinh BD. Do d6 Toa an nhén dan thi xa HN thu ly giai quyet vu

an la dung tham quyén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy.

[2] Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Th c6 don dé nghi Toa én
giai quyet vang mét, vi ban cong tac. Theo quy dinh tai khoan 1 Picu 228 Bo
luat T4 tung déan sy, Toa 4n van tién hanh xét x{r vang mit.

Vé ndi dung:

[1] Su kién phap 1y xdy ra ngay 26/12/2012 va ngay 19/9/2015, vi véy can

4p dung Bo luat Dan sy nim 2005 dé giai quyét vu an 1a phu hop véi diém c
khoan 1 Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015.



[2] Tai san tranh chap trong vu an la quyén,sfr dung thira dat sé 315B, to
ban do so 05, dién tich 544m? dit mau tai khu phd My An 1, phuong HT, thi xa
HN, tinh BD.

[2.1] Theo do dac va dinh gia ngay 14/4/2022 nhu sau:

- V¢ dién tich: Thira dat 315B c6 dién tich thyc t& 590,8m’, so véi dién tich
giao quyeén ting 46,8m?, su chénh 1éch nay da duoc xac minh 14 do do dac.

- V& gia: Theo gia cua Hoi dong dinh gia thi quyén sir dung thira dat sb
315B, c6 gia thi truong 14 330.000.000d (Ba tram ba chuc triéu dong). Ong Tri
khong déng ¥ voi gia 330.000.000d ctia Hoi dong dinh gia da dinh va tu dua ra
gia 12 600.000.000d (Sau tram triéu dong). Ba Li 1a ngudi dai theo uy quyén cla
ba N1, ba Nén, ba Thl, ba Ngh; 6ng B la dai theo uy quyén cta ‘ong H, ba Ph,
ba Tr va la bi don trong vu an, thong nhét toan bo thira dat sd 315B co gia
330.000.000d nhu Hoi dong dinh gia da dinh va kKhong yéu cau phai dinh gia lai.

- V& cong stric bao quan, ton tao thira dat s6 315B: Tur trudc cho dén khi
chuyén nhugng cho 6ng Trl, thira dat 315B do 6ng B 13 ngudi quan 1y st dung,
cho N20ng B c6 cong stre dong gop trong viéc quan ly, duy tri va phat trién thira
dat. Nhung trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa hdm nay, cac bén
duong su khong tu thoa thuan giai quyét dugc va cling khong cung cap duoc
chtng tir ndo cho Toa an dé 1am chimg ct, ching minh vé cong sirc dong gop cua
6ng B. Do d6 Hoi dong xét xir giai quyet phan cong suc dong gop cua 6ng B
trong viéc quan ly, duy tri va phat trién thira dat c6 gia 1a 1/10 gia tri thira dat,
tuong tmg voi sb tién 1a: (330.000.000d : 10) = 33.000.000d.

Nhu vay: Vé gié tri cua thura dat s6 315B, trong d6: Phan cua éng B ¢ gia
33.000.000d va phan cua ba Cao Thi S c6 gia 297.000d.

[2.3] Tai san cta 6ng Trl gan lién voi thira dat s6 315B, gom co: 03 cay
dira ta cho qua binh thuong cé gia: (03 cay x 945.000d) = 2.835.0004d; 06 cay
dua xiém dudi 1m c6 gia: (06 x 250.000d4) = 1.500.000d; 15 cay bo c6 duong
kinh gdc nho hon 20cm ¢6 gia: (15 x 225.000d) = 3.375.000d; 02 cay mit c¢6 qua
lan dau co gia: (02 x 250.000d) = 500.000d; 18 cAy mit cao dudi 1m chua co
qua c6 gia: (18 x 80.000d) = 1.440.000d. Téng cong co gia: 9.650.0004.

[3] Vé yéu cau Tuyén b6 Vin ban phan chia tai san thira ké ngay 26/7/2012
vo hiu:

[3.1] Theo Bién ban hoa giai ngay 06/9/2019 va Bién ban lam viéc ngay
15/02/2022 tai Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) HT va theo Cong vin so:
1050/UBND-TNMT ngay 02/7/2021 cua Uy ban nhan dan thi xa HN thi thira
dat 315B ndi trén duoc can ddi giao quyén va cdp Gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6: 01664-QSDD/A10 ngay 14/12/1997 cho hd ba Cao Thi S (hd ¢6 01
nhan khau), nhung do thiéu sot nén trong gidy chuing nhan quyén sir dung dat
ghi 1a ho ba Cao Thi S1. Tt nhiing tinh tiét va ching cr néu trén, rd rang quyén
str dung thira dat s6 315B 14 tai san hop phap ciia ba Cao Thi S.



[3.2] Cac 6ng ba Cao Thi Tr, Cao Thi Thuy Ph, Cao Van B, Cao Van H (la
C4c con ciia 6ng M em rudt ba S), khong phai 14 nhitng nguoi duoc thira ké theo
phap luat d6i voi di san cua ba S dé lai. Do d6 viéc ho 1ap Vin ban phan chia tai
san thira ké ngay 26/7/2012, chuyén giao quyén st dung dbi v6i thira dat sb
315B cho 6ng B 14 trai voi quy dinh tai cac Diéu 195, 245 va diém a khoan 1
Diéu 676 B0 luat Dan sy niam 2005.

[3.3] TUr nhimg chimg ct va phan tich néu trén, Hoi dong xét xir chdp nhan
chap yéu cau ciia nguyén don. Tuyén b Vin ban phan chia tai san thira ké gitra
ba Cao Thi Tr, ba Cao Thi Thuy Ph, 6ng Cao Van B, 6ng Cao Van H, chiung
thuc s6 141, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 26/7/2012 cua Chu tich Uy
ban nhan dan x (nay 1a phuong) HT, ddi véi thira dat 315B, to ban do sé 05,
dién tich 544m” dat mau tai khu phd My An 1, phuong HT, thi xa HN, tinh BB
v6 hiéu do vi pham diéu cAm ctia phap luat, 12 ¢6 can cir va dung theo quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu 122, Biéu 127, 128 Bo luat Dan sy nim 2005.

[4] Vé yéu cau Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/9/2015 vo hiéu:

[4.1] Theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay 19/9/2015,
ong Cao Vin B di chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 315B cho ong
Huynh Trl, c6 chung thyc ciia Chu tich Uy ban nhan dan xa (nay la phuong) HT
va di dugc Van phong dang ky dat dai huyén HN (nay 1a Vin phong dang ky
dat dai tinh BD - Chi nhanh thi x& HN) x4c nhan dang ky bién dong ngay
30/9/2015, chuyén quyén sir dung toan phan dién tich tai thira dat 315B cho dng
Trl.

[4.2] Ong Trl nhan chuyén nhuong quyen sir dung thira dat s6 315B tr
giao dich voi 6ng B, khong phai thong qua ban dau gia hodc giao dich voi nguoi
ma theo ban an, quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén 1 chi s& hitu
tai san nhung sau d6 nguoi nay khong phai 1a chu s& hiru tai sdn do ban an,
quyét dinh bi huy, stra. Do do Hoi dong xét XU chap nhan yéu cdu clia nguyén
don. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat giita ong Cao Vin
B va ong Huynh Trl, ching thuc s6 136, quyén s6 02 TP/CC-SCT/HPGD ngay
19/9/2015 ctia Chu tich Uy ban nhan dan x3 (nay 1a phuong) HT, d6i véi thira
dat 315B, to ban dd s6 05, dién tich 544m® dat mau tai khu phé My An 1,
phuong HT, thi xa HN, tinh BD v0 hiéu, 1a ¢6 can cur va ding theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 138 B¢ luat Dan sy nim 2005.

[5] Ve thira ké: Ba Cao Thi S (chét mdm 1999) khong dé lai di chac. Cha
me cua ba S déu chét trude ba S. Ba S6 c6 03 doi chong:

Nguoi chong dau tién la 6ng Tran O (chét nam 1941), ba S va dng O ¢c6
chung 01 ngudi con 1a ba Tran Thi Thl.

Nguoi chong thir hai 1a 6ng Phan B1 (chét nim 1954), ba S6 va ong B1 ¢6
chung 02 ngudi con 1a ba Phan Thi N2 va ba Phan Thi N1.

Nguoi chong thtr ba 1a ong V& S2 (chét trude nam 1993), ba S va éng S2
c6 chung 01 nguoi con 1a ba VO Thi Ngh.



Theo qui dinh tai Diéu 674, 675, diém a khoan 1 DPiéu 676 B luat Dan su
2005 thi ba Th1, ba N2, ba N1, ba Ngh 1a nhitng nguoi duge thira ké theo phap
luat ddi vai di san ciia ba SO dé lai va theo céc 10i khai ctia ba N, ba Th1, ba Ngh
va nguoi dai dién theo uy quyén cia ho déu théng nhat giao toan bo di san cua
ba S dé lai cho ba N1 duoc quyén sé hitu, sir dung. Do d6 Hoi dong xét xir chap
nhén yéu cau cua nguyén don. Giao Cho ba N1 duoc quyén stt dung thira dat
315B, to ban dd sb 05, dién tich 544m? dat mau tai khu phé MAI, phuong HT,
thi xa HN, tinh BD va ba N1 phai théi tra lai cho 6ng B la 33. 000 000d. Dong
thoi giao Cho ba N1 duoc quyén sé hitu cac tai san gin lién v6i thia dat sd
315B, gom: 03 cay dira ta, 06 cdy dira xiém, 15 ciy bo, 20 cay mit va ba N1
phai thdi tra lai cho 6ng Trl 9.650.000d.

[6] V& boi thuong thiét hai:

[6.1] Vé gi4 tri thiét hai: La sy chénh léch gia cua thira dét tai thoi diém
chuyén nhugng va hién tai. Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 19/9/2015, thtra dat co gia chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong, nhung 6ng B
va 6ng Trl déu thong nhat thyuc té gia chuyén nhuong 1a 45.000.000 dong. Nhu
vay gia tri thiét hai s& 1a: (330.000.000d — 45.000.000d) = 285.000.0004.

[6.2] V& 16i:

[6.2.1] P6i v6i Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
19/9/2015 v6 higu:

V& phia 6ng Trl 1a ngudi nhan chuyén nhugng ngay tinh.

V& phia 6ng B do trudc day C,é nham 14n quyén st dung thira dat s6 315B
la S:ﬁa ~h(f) gia dinh 6ng, nén dan dén Yiéc khai nhan di sép kh()ng ding 1a mdt
phan 161 do khach quan. Do d6 Hoi dong xet xu giai quyét chi boi thuong cho
ong Trl la 2/3 gia tri thiét hai, twong mg véi so ti€n (285.000.000d x 2/3) =
190.000.0004d, la c6 can cur va dung theo quy dinh tai Dicu 137 Bo luat Dan su
nam 2005.

[6.2.2] P6i v6i Vin ban phan chia tai san thira ké ngay 26/7/2012 vo hiéu:

Vé phia dng B: Do nhélm 1an viéc sur dung dat va ba Duong Thi S1 (me
cua ong) la nguoi cat gilr giay chirmg nhan quyén st dung dat, nén dan dén ké
khai nhén di san 1a khong dung.

V& phia ba S: Do tir trude dén nay ba S khong quan ly str dung dat va ciing

khong nhan cit giir gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6 315B, day ciing
1a mot phan nguyén nhan dan dén dng B c¢6 sy nham 14n ké khai nhan di san.

Nhu vay: Ong B va ba S déu c6 16i va xét thiy 15i cta ca hai bén 1a tuong
duong v6i nhau, cho nén mdi bén phai chiu 50% dé boi thuong thiét hai cho
6ng Trl, twong tng véi s tién (190.000.000d x 50%) = 95.000.000d, I c6 cin
ctr va ding theo quy dinh tai Piéu 137 B luat Dan sy nam 2005.

[7] Vé chi phi dinh gid: Hét 2.000.000d. Ba N1 va 6ng B mdi nguoi phai
chiu 1.000.000d. Ba N1 da ndp du va chi phi xong, do d6 6ng B phai hoan tra lai



cho ba !\Il 1.000.0004d (MC)t triéu déng) la dung vai qui dinh tai khoan 1 Diéu
165, Biéu 166 BJ luat To tung dan su.

[8] V& 4n phi dan su so tham:

Ba N1 la nguoi cao tuél nén dugc mién, 1a dung véi qui dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Ong B phai chiu 7.000.000d sung vao coéng quy nha nudc, 1a dung véi qui
dinh tai khoan 1 Piéu 147 B luat T tung dan su va khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi.

[9] Phat bleu ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan déan thi xa HN tham
gia phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi nhan dinh trén cia Hoi
dong xét xr.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 5 va 11 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 165, Diéu 166, khoan 1 Diéu 228 Bo
luat Té tung dan syu; diém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan su 2015; diém b
khoan 1 Piéu 122, biéu 127, 128, 137, 138, 195, 245, 674, 675, diém a khoan 1
Piéu 676 Bo luat Dan sy 2005; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6: 326/ 2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Qué)c ho1.

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu ciu cua nguyén don.

1.1. Tuyén b Vian ban phan chia tai san thira ké gitta ba Cao Thi Tr, ba
Cao Thi Thuy Ph, 6ng Cao Vin B, 6ng Cao Vin H, chimg thyc s6 141, quyén sb
01 PT/CC-SCT/HDBGD ngay 26/7/2012 cta Chu tich Uy ban nhan dan xa (nay
1a phuong) HT, dbi véi thira dat 315B, to ban d6 s6 05, dién tich 544m* dat mau
tai khu phé My An 1, phuong HT, thi xa HN, tinh BD v hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat giita 6ng Cao
Vin B va 6ng Huynh Trl, ching thuc sé 136, quyén s6 02 TP/CC-SCT/HPGD
ngay 19/9/2015 ciia Chu tich Uy ban nhan dan xi (nay 1a phuong) HT, d6i véi
thira dat 315B, to ban dd s6 05, dién tich 544m” dat mau tai khu phd My An 1,
phuong HT, thi xa HN, tinh BD vo6 hi¢u.

2. V& hau qua cua hop ddng vo hiéu:

2.1. Budc 6ng Huynh Trl phéi, giao tra lai thira dat 315B, to ban dd sb 05,
dién tich 544m?* dat mau tai khu pho MV An 1, phuong HT, thi xa HN, tinh BD
cho ba Phan Thi N1 dugc quyén sir dung.



2.2 Giao cho ba Phan Thi N1 dugc quyén s& hitu cac tai san gan lién voi
thira dat s6 315B, gém: 03 ciy dira ta, 06 cdy dira xiém, 15 cy bo, 20 ciy mit va
budc ba Phan Thi N1 phai thdi tra lai cho dng Huynh Trl 9.650.000d (Chin triéu
sdu trim nim muoi ngan dong).

2.3. Bugc ba Phan Thi N1 phdi trd lai gia tri cho dong Bé 33.000.000d (Ba
muo1 ba tri¢u dong).

2.2. Bugc ba Phan Thi N1 phai bdi thuong thiét hai cho 6ng Huynh Trl
95.000.000d (Chin muoi 1am tri¢u dong).

2.3. Budc ong Cao Van Bé phai tra lai cho 6ng Huynh Trl 45.000.000d
(Bon muoi ldm triéu dong) va phai boi thuong thiét hai cho 6ng Huynh Trl
95.000.000d (Chin muoi lam triéu dong). Tong cong 1a 140.000.000d (Mot trim
bbén muoi triéu dong).

3. Vé 4n phi dan sy so tham:
Ba Phan Thi N1 1 ngudi cao tu6i nén dugce mién phai chiu.

Ong Cao Vin B phai chiu 7.000.000d (Bay triéu dong) sung vao cong quy
nha nudec.

4. Vé chi phi dinh gia tai san: Hét 2.000.000 dong. Ba Phan Thi N1 va 6ng
Cao Vin B mdi ngudi phai chiu 1.000.000d, ba Phan Thi N1 da nop du va chi
phi xong, do d6 6ng Cao Van B phai hoan tra lai cho ba Phan Thi N1
1.000.000d (Mot triéu dong).

5. Vé quyén khang cdo: Puong su co mét tai phién toa co quyén khang céo
ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su vang mit tai phién toa
co quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc giao
hoac duoc niém yet tai Uy ban nhan dan cap X& noi cu tra dé Toa 4n nhan dan tinh
BD xét xir theo trinh ty phuc tham.

6. V& quyén, nghia vy thi hanh an:

6.1 Ké tir ngay ban an co6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an co6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay
c¢6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

6.2 Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.
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Noi nhan:

- TAND tinh Bb;

- VKSND thi xa HN;
- Buong su;

- Luu: HO so vu an.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Viin Vinh

HOI PONG XET SU SO THAM
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HQI THAM NHAN DAN

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Viin Vinh
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[1] V& yéu cau tuyén b Vin ban phan chia thira ké ngay 26/7/2012 vo
hi¢u.

[1.1] Tai san duoc chuyén Vin ban phan chia thira ké ngay 26/7/2012 1a
quyén sir dung thira dit s6 315B, t& ban do sb 05, dién tich 544m?® dat mau tai
khu phdé M¥ An, phuong HT, thi x3 HN, tinh BD.

[1.2] Theo céc 15i khai ctia bén nguyén don thi thira dat 315B dugc can dbi
giao quyén st dung cho hd ba Cao Thi S6, nhung trong Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6: 01664 QSDD/A10 ngay 24/12/1997 ciia UBND huyén HN (nay
1a thi xa HN) cap ghi nham 1a Cao Thi S6.

[1.3] Theo cac 10i khai ctia bén bi don thi thira dat 315B dugc can ddi giao
quyén sir dung cho ho ba Duong Thi S6, nhung trong Gidy chting nhan quyén sir
dung dat so: 01664 QSDD/A10 ngay 24/12/1997 ctia UBND huyén HN (nay la
thi xa HN) cap ghi nham 1a Cao Thi S6 (ho ctia 6ng Cao Vin Meo chong ba So).

[1.3] Theo Cong van sb: 1050/UBND-TNMT ngay 02/7/2021 cia UBND
thi x4 HN thi thtra dat s6 315B duge can doi giao quyén cho ho ba Cao Thi S9,
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: 01664 QSDD/A10 ngay 24/12/1997 ghi
ho ba Cao Thi S6 1a co sai sot.

Tir nhitng tinh tiét va chimg ¢ néu trén, rd rang quyén st dung thira dét
315B duogc can d6i giao quyén str dung cho ho ba Cao Thi S6 chir khong phai
cho hd ba Duong Thi S6. Nhu vay viéc cac con cua ba Duong Thi S6 1a ba Tr,
ba Phuong, 6ng Hoa, ong Bé 1ap Vin ban phan chia thira ké ngay 26/7/2012
giao cho 6ng Bé dugc quyén st dung thira dat sé 315B 1a khong dung theo quy
dinh cua phap luat. Do do, Hoi déng xét xu chép nhan yéu cau cta bén nguyén
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don vé viéc: “Yéu cau tuyén bd Vin ban phan chia thira ké, c6 chimg thuc cia
Chu tich Uy ban nhan dan x3 HT ngay ngdy 26/7/2012 v6 hiéu” 1a ¢o can cr va
dung voi quy dinh tai Diéu 123, 131 B lut Dan su.

[2] Vé yéu cau huy hop dong chuyen nhwong quyen str dung dat gitra
ong Bé va ong Tri.

Vi thira déat s6 315B cua ba S6 N2viée chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra Ong Bé va 6ng Tri la giao dich khong dung theo quy dinh cua phap luét

Cin clr vao cac Diéu 501, 502, 503 va khoan 3 Dleu 133 B6 luat dan su

Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cla ong Tho, vé viéc yéu cau tuyén
bb 02 hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ba Trong véi ong Churc
va gilta ba Trong voi vg chong 6ng Quang ba Hoa v6 hiéu va khong chap nhan
yéu cau budc ong Chire, vo chdng 6ng Quang ba Hoa phai giao toan bo dién tich
ctia 02 thira dat 1206 va 1224 cho 6ng Tho sur dung.

[3] Vé thira ké.

[2] Chong ctia ba Duong Thi S6 13 ong Cao Vin Meo di chét nam 1991, ba
Duong Thi S6 chét nim 2002 khéng dé lai di chic. Sau khi ba Duong Thi S6
chét, cac con ciia ba Duong Thi S6 1a ba Tr, ba Phuong, ong Hoa, ong Bé 1am
Vin ban phan chia tai san thira ké dugc UBND x& HT (nay phuong HT) ching
thue ngay 26/7/2012 chuyén toan bo quyen st dung thira dat s6 315B cho 6ng
Cao Vin Bé va da duoc dang ky bién dong c6 xac nhan cua Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén HN (nay thi xa HN) xac nhan ngay 16/12/2012.

Nam 2015 6ng Bé hop dong chuyén nhugng toan bo quyén sir dung thira
dat s6 315B cho ong Huynh Tri, sinh nam 1962; dia chi: Khu phd Truong An 1,
phuong HT, thi x4 HN, tinh BP va di duoc ding ky bién dong c6 xac nhan cua
Chi nhanh vin phong diang ky dat dai thi xd huyén HN xic nhan ngiy
30/9/2015.

Tir nhiing tinh tiét va ching clr néu trén, Hoi dong xét xir xac dinh quyén
st dung thira dat 315B ctia hd ba Cao Thi SO 14 ¢6 cén ct.

Nhu vy thira dat sb 315B khong phai 1a ctia ho ba Duong Thi So,

dugc chuyen trong Van ban phén chia tai san thira ké ngay 26/7/2012 va
trong Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nam 2015 khong phai 1a cia
h¢ ba Duong Thi S6 va ciing khong phai 1a cua 6ng Cao Van Be.

Do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua bén nguyén don

[2] V& yéu cau toan b dién tich 02 thira dat 1206 va 1224 thudc quyen st
dung cta 6ng The. Yéu cau nay cua ong Tho khong duoc ong Quang, ba Trong
dong y, vi cho rang trudc day ong Tho ché it, tir choi khong nhan N2khong cho

17



nita va yéu cau giai quyét phan dat chia cho 6ng Tho hién dang tranh chapthudc
quyén sir dung cua ba Trong.

Theo cac 1061 khai ctia cac bén duong su va bién ban hop gia dinh ngay
25/02/2007 thi phan dat tranh chip (nay 1a dién tich cua 02 thua dat 1206 va
1224) ¢6 ngudn gbe 1a dat caa 6ng ba ndi cua cac duong su dé lai, da duoc gia
dinh va ho tdc trong d6 c6 ba Liéu, ong Quang, ba Trong sy tham gia da théng
nhat 13 phén chia cho éng Tho. Diéu nay chimg t6 yéu cau ctia 6ng Tho 1a c¢6 can
ctr. Con viée 6ng Tho ché it, tir chdi khong nhén, viéc nay khong duge 6ng Tho
chap nhan va cac bén duong su ciing khong c6 chimg cit ndo cung cap cho Toa
an dé ching minh ong Tho tir chdi khong nhan. Do d6 Hoi dong xét xtr ¢6 can
ctr xac dinh toan bd dién tich 02 thira dat 1206 va 1224 thudc quyén st dung cua
ong Tho va chap nhan yéu cau cta ong Tho 1a dung véi quy dinh tai Diéu 166
B0 luat Dan su.

[3] V& yéu cau tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba Trong véi 6ng Chirc va giita ba Trong va vo chong 6ng Quang ba Hoa
v6 hiéu. Xét thdy vé hinh thtrc va ndi dung déu dung theo quy dinh cua phap luat
va viéc chuyén nhuong d3 c6 hiéu lyc. Vé thoi diém xac 1ap cua 02 hop dong,
lac nay Ban an s6 52 /2012/DS-PT ngay 18/5/2012 ctia Toa an nhan dan tinh
BD chua bi hity, N2viéc nhan chuyén nhuong cua 6ng Chirc va ciia vo chong
6ng Quang ba Hoa 1a ngay tinh. Can cr vao cac Piéu 501, 502, 503 va khoan 3
Piéu 133 B¢ luat dan sy Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu ciu cla ong
Tho, vé viéc yéu cdu tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitra ba Trong voi 6ng Chirc va gitra ba Trong voi vo chdng 6 ong Quang ba Hoa
v6 hiéu va khong chip nhan yéu cau budc ong Chuce, vo chdng 6ng Quang ba
Hoa phai giao toan bo di¢n tich cua 02 thira dat 1206 va 1224 cho ong Tho st
dung.

[4] Theo so d6 hién trang thi dién tich dit 6ng Chirc dang quan 1y sir dung cé
mot phan dat cta ong Van va cua vo chong ong Quang ba Hoa N2¢6 dién tich 16n
hon di¢n tich trong glay chimg nhén quyén su dung dat. Con thura dat 1224 ba Phuc
dang st dung 28, 7m®, vo chong 6ng Minh ba Gdm dang st dung 15,3m” va mot
phan dién tich 6ng Chu:c st dung N2dién tich dat vo chong 6ng Quang ba Hoa
dang quan ly s dung nho hon dién tich trong gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Céc van dé nay gitta 6ng Van véi vo chong 6ng Quang ba Hoa, 6ng Chure va gitra
vo chong 6ng Quang ba Hoa voi ba Phuc, vo chdng 6 6ng Minh ba Gam, 6ng Chirc
khong co yeu cau gi N2khong dugc xem xet giai quyét.

[5] V@& gia tri dat: Theo Bién ban do dac va dinh gia ngay 02/11/2018 va
tai phién toa hom nay éng Tho dong ¥ vdi gia 1.500.000d/m* dit vuon. Vi dat
tranh chép 1a loai dat vuon N2toan bo dién tich ctia 02 thira dat 1206 va 1224 c6
gia: (298,7m* + 182,2m%) x 1.500.000d = 721.350.000 dong.

[6] Theo ba Trong, 6ng Quang, 6ng Chtrc, ba Hoa thi phan dat ong Chirc
nhan chuyén nhuong va phan chuyén cho vo chéng ong Quang ba Hoa 13 nhan
tir 6ng Quang, ba Trong chi ky tén dé lam dy du thu tuc khi sang tén. Piéu nay
rd rang, 6ng Quang 1a nguoi duogc huong loi tir viée chuyén nhuong dat, do d6
Hoi dong xét xtr giai quyét budc 6ng Quang phai boi thudng lai toan bd gia tri
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dat cho ong Tho 721.350.000 ddng 1a c6 can cur va ding véi quy dinh tai khoan
3 biéu 133 B0 luat dan su.

Xét Hop dong ting cho quyen str dung dat s 82/2011-TP/CC-SCT/ HPGD
ngay 31/10/2011 giita vo chong Pham Vin Long ba Nguyén Thi Sau va 6ng
Pham Nhit: V& hinh thirc va ndi dung 1a ding quy dinh cua phap luat. Tai san
dugc chuyén trong hop dong khong bi ké bién, cdm chuyén nhuong. Ban an sb:
20/2012/DSST ngay 21/3/2012 “ Budc 6ng Long ba Sau c6 nghia vu tra ng cho
ong Minh” c6 sau thoi diém xac 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat. Pidu
nay chimg to yéu cau ctia 6ng Minh 1a khong co can ctr theo quy dinh tai céc
Piéu 689, 693, 694 Bo luat dan su 2005 va khoan 1 Piéu 6 Thong tu Li tich sb
14/2010/TTLT- BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26 thang 7 nam 2010 ciua Bo
Tu phap, Toa an nhan dan Tdi cao, Vién kiém sat nhan dan Tdi cao, N2khdng
dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.
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