TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap- Tu do- Hanh phuc

Ban 4n s: 212/2022/DS-PT
Ngay: 18-8-2022

VIV tranh chap ranh gi6i
quyén st dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chii toa phién t0a: Ba Pinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phén: Ong Nguyén Phuéc Thanh
Ong Tran Trong Nhan

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh, Thu ky Toa an nhan déan tinh
Long An.

- Dai dién Vién kqié?m sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Pang Thi Cam Chi, Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thang 8 nam 2022, tai try 0 Toa an nhan dan tinh Long An x¢ét

xu phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 182/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 6 ndm
2022 vé viéc “Tranh chip ranh giéi quyén stir dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham sb 38/2022/DS-ST ngay 21 thang 4 nim 2022 cua
Toa an nhan dan huyén bac Hoa, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s 190/2022/Qb-PT ngay 07
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nam 1957.

Dia chi: S6 ...E, khu phé 5, thi tran D, huyén PH, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba K: Ong Huynh Tuan K, sinh ndm 1981.
Dia chi: S6 ... 06, khu B, thi tran H, huyén PH, tinh Long An.

2. Bji don: BaLam Thi A, sinh nim 1952.

Pia chi: Ap BH 1, xd PHT, huyén PH, tinh Long An.

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cua ba Lam Thi A: Luat su Huynh
Van B, Van phong Luat su Nguyén Hoa B, Poan Luat su tinh Long An.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
3.1. Ong Lam Hitu S, sinh nam 1957,



Pia chi: S6 ...E, khu phd 5, thi tran B, huyén PH, tinh Long An.
3.2. BaLam Thi N, sinh nam 1946.

3.3. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1945.

Cung dia chi: Ap BH 1, xd PHT, huyén PH, tinh Long An.

Ngueoi dai dien theo uy quyén ciia ba Lam Thi N, éng Nguyén Vin H: Ong
Nguyen Nhan L, sinh nam 1975.

Dia chi: Ap BH 1, xd PHT, huyén PH, tinh Long An.
3.4. Ong Nguyén Nhat B, sinh nim 1943.
DPia chi: Ap BH 1, xa BHT, huyén DH, tinh Long An.
- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Lam Thi A,

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ciia ba Nguyén Thi K dé ngay 01/6/2020, don kién bo
sung ngay 14/01/2021 va tai phién t0a éng Huynh Tuan K dai dién nguyén don
trinh bay:

V& ngudn gbc dat tranh chap ranh gioi gitta ba Ky tai hai thira 150 va 274 véi
thira 76 ctia ba Lam Thi A nhu sau: Khoang nim 1990 cha, me chong ba K 1a 6ng
Lam Vin B, me Mai Thi B c6 chia dét cho 08 nguoi con la anh, em bén chéng ba
K, trong d6 c6 chia cho ba Lam Thi N, Lam Thi N1, Lam Thi A. Riéng chéng ba
K 1a 6ng Lam Htru S (6ng S la con ut, thir tdm) nén ¢ nha thd va khong dugc chia
khu dat tranh chap nay. Sau khi cha, me chong chia dat, ba LA&m Thi N van con
dang tén gidy chitng nhan thira 274 cua ba N, ba Lam Thi A con ding tén thira 150
cua ba N.

Niam 2009, gitta ba N, ba A 1am thu tuc tra dat cho ba N. Ba A va bén ba N1
(cung chong 1 6ng H) xac dinh ranh cta thira dat 274, bén ba A 13 ngudi xac dinh
va chi ranh tai thira 150 tiép giap v6i dat giao cho ba N ¢0 vi tri hai diém gay 1a
14.7 tai thira 150 (diém gy s 1) va diém gy 14.4 tai thira 274 (diém gay s6 2) dé
giao dat cho ba N. Trén co s do, ban Trich do dia chinh s 28 ngay 04/3/2009 do
co quan do dac huyén do, v& c6 xac nhan cia UBND x3 Dirc Hoa Thuong thé hién
1 vi tri 02 diém gy khong thang hang tai ranh gidi thira dat 150 va 274 cua ba N
giap thira 76 caa ba A 1a thyc hién theo chi ranh va théa thuan noi bo gia dinh, con
ranh giGi giira dat ba N, 6ng H voi ba N1 14 thang hang va duoc cam try ranh tir
nam 2009. Tir d6, nam 2009 ba N dugc cap gidy hai thira 150, 274 1a can ctr theo
Ban Trich do dia chinh sb 28 ngay 04/3/20009.

Trude thang 7 nam 2016, ba N da di dinh cu tai nuéc My nén khong c6 nhu
cau st dung dat va ity quyén cho em ré 12 6ng Nguyén Van H ban toan bo thira dat
150, 274 nay. Ong Lam Hitu S 1a em tha tdam muon giit lai dat caa cha me nén mua
lai thira dat 150, 274 cua ba N (do 6ng H dai dién ay quyén ky) va éng S dé cho vo
la ba Nguyén Thi K dimg tén. Khi mua, ban dat gitra 6ng H vai ba K ¢6 kiém tra
tru ranh va thay diém dau thia dat mat tién gidp duong 825 1a 15m ngang, diém
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cubi mat hau giap duong dat chiéu ngang van di 16m nén khong kiém tra hai diém
gay ¢ giita dat vi thdy trong gidy cua ba N da thé hién rd vi tri hai diém gay nay; va
ba K dong ¥y mua theo ranh gidi, vi tri trong gidy chiing nhan. Thoi diém nay, bén
ranh gioi dat gitta ba A véi ba N van chua x4y hang rao, con ranh giéi giap bén ba
N duogc phan chia theo cac try ranh da cAm tir nam 2009.

Pén ngay 15 thang 10 nam 2016, ba K nhan chuyén nhuong thira 274, 150 tur
ong Nguyen Van H véi tu cach 1a ngu:cn dai dién theo uy quyén cua ba LAm Thi N
(theo hop ddng ay quyén s 18180 ngay 21/7/2015 ciia Van phong cong ching sd
6 TP.HO Chi Minh) ddi véi dién tich 859m? tai hai thura dat s6 150, 274. Ngay
30/12/2016, ba Ky duogc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CG 991379 ddi
vé6i dién tich 859m? tai 02 thira s6 150, 274 td ban dd s6 28, toa lac tai 4p Binh
Htru 1, x4 Burc Hoa Thuong, huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Nam 2019, ba K xay hang rao thi phat hién bén ranh gidi giap thua 76 bi ba
A xay 04 cay cot xi mang, birc twong va mai ton nha bép c6 mai che lan sang mot
phan thira dat 274 cta ba K mua caa ba N (be tuong cao 2,5m, dai 05m). Ba K
nhod cén bo dia chinh x3 do kiém tra hai diém bi gy thi phét hién diém dau giap
duong tinh 825 van da 15m, diém cubi giap dudng dat van da 16m nhung kéo thang
ra thi ngang gitta dat tai vi tri diém gdy s6 1 khong du 14.7m, ngang diém gay sé 2
khong du 14.4m 14 bi thiéu so vai gidy chitng nhan da cap cho ba K va khong dling
véi Ban Trich do dia chinh s6 28 ngay 04/3/2009 do ba A do giao dét.

Nay ba K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Lam Thi A d& bo mot
phan nha bép thudc thira s6 274, to ban do s6 28, toa lac ap Binh Hiu 1, xa Puc
Hoa Thuong va tra dat da l1an chiém co tong dién tich 1a 27,2m? (vi tri theo Méanh
trich do dia chinh s6 1053-2020 ngay 31/12/2020) dé tra lai ding hién trang theo Ban
Trich do dia chinh sé 28 ngay 04/3/2009 va vi tri trong gidy chiing nhan da cap cho
ba K. Ba K s& hd tro chi phi thdo d& bo mot phan nha bép cho ba A.

Bi don ba Lam Th; A trinh bay:

Nguon gdc dat ba K tranh chap thuoc thira dat sé 150, 274 gidp ranh vai thira
76 13 cuia cha ba 12 ong Lam Vin B (chét 2003) va me 1a ba Mai Thi B (chét 2011)
cho con. Phan dat tai thira 76 ctia ba A duoc chia vao nim 1998 giap ranh véi thia
150 va thira 274 cua ba LAm Thi N. Khi chia dét thi ranh gisi dat cua ba A voi dat
ba N khong thiang hang, diém gita hai thira dat co diém gy nén chiéu ngang hep
nhét thira 150 14 14.7m va chiéu ngang hep nhat thira 274 13 14.4m. Tir nam 1998,
ba A di xay nha theo ranh dat theo vi tri nhu trén.

Dén nim 2016 ba K mua hai thtra 150 va thira 274 ctia ba Lam Thi N. Sau do,
ba K cho rang ba A lan sang dat ba K roi tranh chap yéu cau ba A thao d& bo mot
phan nha bép tra dat cho ba K dién tich 1a 27,2m? 1a khong c6 cin ct nén ba A
khong dong y.

Ngoai ra, theo Ban do dia chinh ciia xa Dirc Hoa Thugng quan ly thé hién thia
150 cua ba N giap duong tinh 825 c6 chicu ngang la 15,38 mét ngang va thua 274
giap duong dat 05m la 16m ngang. Nhu vay, phan dat cua ba N ban cho ba K bi
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thiéu con c6 thé do chu dét tai hudng Dong thudc céc thira 374, 375, 376 (6ng H,
ba N) lan ranh, khdng phai do bén ba A lan ranh, dé nghi Toa an xem Xét.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Lam Hiku S trinh bay: Ong S l1a chong cua ba Nguyén Thi K, 1a em
cung cha, cung me véi ba Lam Thi A (chi tht sau). Ong Siém thong nhat vé noi
dung khoi kién ciia vo 1a ba Nguyén Thi K dbi voi ba Lam Thi A.

Nay 6ng S c6 ¥ kién trinh bay vé dién bién ngudn gdc dat tranh chép ranh gi6i
thira 76 ctia ba Lam Thi A véi thira 150, 274 cua ba Nguyén Thi K nhu sau: Cha
6ng S 1a 6ng Lam Vin B, me 1a ba Mai Thi B c6 08 ngudi con géom: LAm Ngoc X,
Lam Van N, Lam Thi N, LA&m Thi N1, L4m Thi A, LA&m Hitu S, L4m Ngoc D, Lam
Kim Nh. Khoang nim 1998, cha me 6ng S c6 t6 chirc chia dat cho cc con. Phan
ba Lam Thi A duoc chia thira 76; ba LAm Thi N1 duoc chia céc thira 61, 194, 148,
149; ba Lam Thi N duoc chia hai thira 150, 274 nhung vi ba N song ¢ Thanh phd
HG6 Chi Minh nén con dé ba A, ba N1 dang tén dum. Riéng 6ng S 1a con trai 0t &
nha thd nén khong duoc chia dat khu nay.

Nam 2009, theo yéu cau caa ba N thi ba A, ba N1 1am thu tuc tach gidy ching
nhan quyén si dung dat hai thira 150, 274 tra lai cho ba N. Khi 1am thi tuc tach
gidy cho ba N thi c6 3 chi em la ba Am, ba N1, ba N c¢6 mat thoa thuan dé chi ranh
va c6 nho céan bo dia chinh x& két hop véi Van phong dang ky dat dai huyén do dac
xéac dinh ranh giéi. Trén co s¢ do dac thuc té va thoa thuan trong noi bo giira ba
nguoi trong gia dinh nén Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén Puc Hoa
va chitng kién cua chinh quyén dia phuong da ghi nhan hién trang thyc té bang Ban
Trich do dia chinh sb 28 ngay 04/3/2009. Theo d6, vi tri ranh giéi gitra thira 76 (cua
ba A) giap voi thira 274, 150 (caa ba N) duoc xac dinh ¢6 02 diém gy khdng thang
hang. Tir d6, can ctr vao Ban Trich do dia chinh s6 28, ba LAm Thi N duoc UBND
huyén Duc Hoa cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 811860 ngay
27/4/2009 tai thira 274, dién tich 859m?% gidy ching nhan s6 AO 811859 ngay
16/4/2009 tai thira 150, dién tich 355m2, trong gidy chting nhan cua ba N thi chiéu
ngang dat co thé hién cac diém gay nhu Ban Trich do dia chinh néu trén.

Ném 2016, 6ng S va ba K mua lai thura 274, 150 cua ba Lam Thi N nhung
thuc té ky hop ddng nhan chuyén nhuong voi ngudi duoc ba N tin twéng, uy quyen
la 6ng Nguyen Vén H (6ng H dai dién theo uy quyén cta ba Lam Thi N theo hop
dong uy quyén sé 18180 ngay 21/7/2015 cua Vén phong cong ching s6 6 Thanh
phd HO Chi Minh). Do chd chi em trong gia dinh thay trén gidy ching nhan caa ba
N da thé hién rd dién tich, ranh gidi nén ong S, ba K dong y mua theo ranh gidi, vi
tri nay. Nam 2016, ranh glO’l dat gitra ba A voi ba N chuyén nhuong cho ba K van
chua xay hang rao, ranh gidi trén duoc phan chia theo cac try ranh da cam 6n dinh
ttr nam 2009. Nam 2019, 6ng S phét hién ba A tu y xay 04 cot xi mang va che mai
t6n 1am nha bép 1an sang thira dat 274 cua vo chong dng S mua.

Nay ng S thong nhat viéc ba K khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc ba
Lam Thi A d& bo mot phan nha bép thudc thira dat so 274 to ban d6 so6 28, ap Binh
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Hiru 1, xa Ptrc Hoa Thuong va tra ding ranh gidi dat bi 1an chiém c6 téng dién tich
la 27,2m? (theo Manh trich do dia chinh s6 1053-2020 ngay 31/12/2020) va theo diing
hién trang ctia Ban Trich do dia chinh sé 28 ngay 04/3/2009 va giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 AO 811860 ngay 27/4/2009, giay chiing nhan s6 AO 811859
ngay 16/4/2009 cua ba N dé tra dat cho ba K.

Ngoai ra, chd chi em rudt trong gia dinh, 6ng S mudn hoa giai véi ba A nhung
chua hoa giai dugc hoac trong treong hop khéng thoa thuan duoc thi 6ng S khong
mubn dap pha hoac bugc chi ruot phai di doi tai san (gac bép) ma dé nghi Toa xem
xét budc ba A tra 27,2m?2 dét bang tién bang gia tri dat da dinh gia.

2. Ong Nguyén Nhdt B trinh bay: Ong B 14 chong ba A, 6ng B c6 cung cip y
kién trinh bay ngay 18/5/2021 thé hién rd qua trinh sir dung va nguon gbc ranh giGi
dat tranh chap gitra ba K, ba A. Nay 6ng B thong nhat theo ¥ kién trinh bay ba L
Thi A, khong dong v theo yéu cau khai kién ciia ba K.

3. Ba Lam Thi N1 va ong Nguyén Van H trinh bay: Ong H, ba N1 théng nhét
ngum gdc dat tranh chap ranh gigi tai thira 150, 274 cua ba K véi thira 76 cua ba
A nhu ba K va ba A d trinh bay. Nam 2009, giita ba A va ba N1 c6 tra dat cho ba
N theo su phan chia ctua cha, me¢ va ¢6 nho co quan do dac dén do vé va lap Trich
do dia chinh s6 28 ngay 04/3/2009. Sau d6, Nha nudc cap giéy chimg nhan cho ba
N cling can ctr vao Ban Trich do dia chinh nam 2009 nay va cac bén quan Iy, Sur
dung 6n dinh, khong ai xam pham dat cua ai. Khoang ndm 2012, ba A xay bo sung
cin nha bép c6 phan goc nha bép giap ranh & diém gay tai thira 274 nhung 6ng H
va ba N1 khong quan tdm c6 x4y lan sang thira 274 thudc quyén quan 1y ciia ba N
hay khéng.

Thang 7 ndm 2016, ba N dang dinh cu & My nén khong c6 nhu cau sir dung
dat, ba N c6 uy quyén cho 6ng H bén lai toan toan bo thira dat 150, 274 nay tai hop
dong uy quyéen sé 18180 ngay 21/7/2015 cia Vian phong cong ching s6 6 Thanh
phd H6 Chi Minh. Bén ngay 15 thang 10 nam 2016, 6ng Nguyén Vin H 1a ngudi
truc tiép ky chuyén nhuong thira 274, 150 cho ba Ky tai Vin phong cong chtng
V& Vin Chau theo hop ddng céng chang s6 18765 ngay 15 thang 10 nim 2016.

Do d6, nay ba N1, ong H la nguoi cung ba A truc tiép do va giao dét cho ba
N va la nguoi tryce tiép ky chuyén nhuong dat nay cho ba K. Ong H khong cé yéu
cau doc 1ap trong vu an nay nhung dé nghi khi giai quyét tranh chip, Toa an can
cr vao thoa thuan gitia ba N1 va ba A tai Ban Trich do dia chinh s6 28 ngay
04/3/2009 va hinh thé trong gidy chimg nhan cp cho ba N dé lam cin ct giai quyét
tranh chap ranh gioi.

Tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi K giit nguyén yéu cau trong don
khoi kién bo sung ngay 14/01/2021. Budc ba Lam Thi A tra dét theo ranh giéi da
lan chiém c6 dién tich 1a 27,2m? cho dung hién trang theo Manh trich do dia chinh s6
1053-2020 ngay 31/12/2020. Tuy nhién, tai phién toa ba K thay trén dién tich tranh chap
27,2m? ba A da xay mot phan nha bép (0,8m x 05m) nénba K co thay d6i yéu cau:
Pé nghi khong budc ba A di doi tai san tai mot phan cin nha bép ma budc ba A boi
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thuong bang tien tron dién tich dat Ia 27,2m? theo chimg thu dinh gid s6 28 ngay
27/01/2021 1a 219.504.000dong (Hai trdm muoi chin triéu nam tram 1€ bon ngan
dong);

Bi don ba Lam Thi A khong c6 yéu cau phan t6, khong cung cap ching cir
thém ching ctr gi khac.

Nhiing nguoi co guyén loi, nghia vy lién quan trong vu an khong c6 yéu cau
ddc lap, khong cung cap thém chimg cur gi khac.

~ Toa an nhan dén huyén Burc Hoa, tinh Long An da tién hanh hoa giai tranh

chap gitra cac bén nhung két qua khong thanh nén quyét dinh dua vu an ra xét xir.

Tai ban &n dan sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 21 thang 4 ndm 2022 cia
Toa an nhan dan huyén bac Hoa, tinh Long An da quyét dinh:

Ap dung Piéu 26, biéu 35, Picéu 217, Piéu 227, Piéu 271, Diéu 471
BLTTDS nam 2015;

Ap dung cac Diéu 8, Piéu 11, Piéu 160, Piéu 163, Piéu 175, Diéu 185, Piéu
280 B0 luat dan su nam 2015.

Tuyén Xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi K d6i véi
bi don ba Lam Thi A vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén st dung dat”.

[2]. Tuyén budc ba Lam Thi A tra giatri quyén su dung dat da 1an chiém tuong
duong dién tich 27,2m? cho ba Nguyen Thi K nhan bang tién theo Chumg thu dinh
gia so 28 ngay 27/01/2021 cua Cong ty c6 phan Thuong mai Dich vy va tu van
Hong Duc la 219.504.000 dong (Hai tram muoi chin tri¢u ndm trdm 1& bon ngan
dong);

~ [3]. Ve chi phi thAm dinh, dinh gia: Ba Nguyén Thi K ty nguyén chiu chi phi
tham dinh, dinh gia, I¢ phi Trich do ban v¢€ 1a 20.000.000 dong, ba Ky da ndp va
chi phi xong.

[4]. V& an phi: Can ct diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét

s6 326/2016/UBTVQH. 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Bi don Lam Thij A 13 nguoi cao tudi duoc mién ndp an phi DSST sung cong
quy Nha nudc.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang céo, quyén va
nghia vu thi hanh an doi v6i cac duong su.

Sau khi xét xir so tham ngay 05/5/2022 bi don ba Lam Thi A khang cao toan
b ban an so tham, yéu cau toa an cip phiic thAm sira ban 4n so tham, bac toan bd
yéu cau khéi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau.



Bi don ba Lam Thi A van giit yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cip phuc
tham chap nhan khang cdo cua bi don, sira ban an so thim, bac toan bo yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

Luét su Huynh Vin B 1a ngudi bdo vé quyén va loi ich hgp phép cho ba Lam
Thi A trinh bay: Ngudn gdc thtra dat s6 76 ctia ba Lam Thi A dugc cha me ting
cho ’ném 1980 va ba xay nha thoi diém d6 dén nay c6 ranh gi6i rd rang. Nam 2009,
ba A va ba N1 chia dat cho ba N phan dat trong giap ranh phén dién tich cadn nha
(thtra 76) da xay dung tur trudc. Ba Nguyen Thi K nhan chuyén nhuong thtra 150,
274 tir ba Lam Thi N (chj rudt ba A) vao nim 2016. Hién trang dat gitt nguyén tur
d6 dén nay, ranh gidi 1a cong trinh nha ba A thua 76 tiép giap thira 150, 274. BAK
cling khong c6 ¥ kién gi vé hién trang dat tai thoi dlem nhan chuyen nhuong. Hon
nira, dién tich thtra 76 cua ba A hién nay it hon rat nhiéu so véi gidy ching nhan
quyén str dung dat duoc cip ciing dong nghia véi viée ba A khong c6 14n dat cua
ba K. Toa an cap so tham cin ctr vao Trich do ban dd dia chinh nam 2009 va ban
vé cua Cong ty Trung Nghia ngay 14/02/2022 xac dinh ba Lam Thi A 14n 27.2m?
dat va budc ba A tra s tién 219.504.000 dong tuong duong gia tri 27.2 m? dat 1a
khong c6 can cir boi vi thoi diém d6 cac sé liéu déu do bang tay, khong hién dai
bang may méc nhu hién nay nén thé hién cac sé liéu 1a khong chinh xéac. Tir nhitng
phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc thadm chdp nhén yéu cau khang céo
ctia bi don, sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ong Huynh Tuan K 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ba
Nguyen Thi K khong dong ¥ ddi véi yéu cau khang cao ctia bi don, dé nghi Toa an
cap phuic tham giir y ban an so tham.

Ong Nguyén Nhan L 13 nguoi dai dién theo Gy quyén cta ba LAm Thi N1 va
ong Nguyén Vin H trinh bay: Theo Trich do ban d6 dia chinh nim 2009 thi ba A
va ba N1, ba N da théng nhat canh phia tdy cua thira 150 va 274 giap thura 76 cua
ba Lam Thi A c6 02 diém gy khong thang hang; diém gy tai thira 150 1a 14.7m
va diém gy tai thira 274 13 14.4m. Nam 2009, ba A cung ba N1 va éng H (chong
ba N1) xac dinh ranh hai diém gdy dé giao dat cho ba N. Qua trinh st dung dat, ba
A xay nha bép c6 phan goc bép 1an sang dat ciia ba N (sau ndy ba N ban cho ba K,
ong S).

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua Vién
kiém sat vé viéc tudn theo phép luat trong qué trinh giai quyét vu 4n dan sy & giai doan
phtic tham: Tham phéan, Hoi déng xét xtr, nhiing ngudi tién hanh té tung va cac
duong sy tuan thu dung cac quy dinh cua B9 luat tb tung Dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Nguen gbc thira dat s6 150 va 274 ctia ba Lam
Thi N chuyén nhuong cho ba Nguyen Thi K nam 2016, chiéu ngang doan giita la
14.7m va 14.4m. Piém dau va diém cubi ranh phia tay thira 274 va thira 150 13 co
dinh, con chiéu ngang doan giita c6 sy xé dich. Theo Manh trich do dia chinh s
1013-2020 cua Cong ty TNHH do dac Nha dat Trung Nghia do vao ngay
31/ 12/2020 thé hién ba A sir dung thira dat 1ién ké 14n sang thira dat 274 va 150 cua
ba K véi tong dién tich 27.2m2 Do hién nay ba A di xay nha bép kién ¢ nén ba K
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yéu cau ba A tra lai gia tri quyén st dung dat theo dinh gia 14 219.504.000 dong 1a
cO can ctr.

’ Vi vay, dé nghi Hoi déng xét XU phﬁp tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t0 tung dan sy, gitr y ban an dan sy so tham ctia Toa an nhan dan huyén Buc Hoa,
tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Don khang cao cua ba Lam Thi A dugc thyc hién ding quy dinh
tai Di@u 272 B0 luat TQ tung dan sy va dugc gui (zlén Toa &n trong thoi han quy dinh
taiv biéu 273 Bo luat To tung dan su nén dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phic
tham.

[2] Vé tham quyén giai quyet vu an: Ba Nguyen Thi K khoi kién “Tranh chip
ranh gi6i quyén str dung dat” d6i vai ba Lam Thi A. Cac thira dét tranh chap toa
lac tai huyén Drc Hoa va bi don cling cu ngu tai huyén Dirc Hoa nén Toa an nhén
dan huyén Dtc Hoa thu 1y giai quyét 1a dung tham quyen

[3] Xét khang cdo cua ba Lam Thi A @ nghi toa an cap phuc tham stra ban an
so tham, bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, thy rang:

[3.1] Nguon gbc thira dat s6 150, loai dat tho c6 dién tich 355m va thira 274,
loai dat LUA co dién tich 859m? do ba Lam Thi N dimg tén trén gidy chimg nhén
quyén sir dung dat sO AO 811859 do Uy ban nhan dan huyén Pac Hoa cap ngay
27/4/2009 c6 ngudn gdc clia cha me ba N 14 6ng Lam Van B va ba Mai Thi B ting
cho dét cho con. Do ba N dinh cu & nuéec My khong c6 nhu cau str dung dat nén ay
quyén cho em ré 1a 6ng Nguyen Vin H (6ng H 14 chong ciia ba N1) chuyen nhuong
hai thira dat 150 va 274. Ong Lam Hiru S 13 em Gt ctia ba N va ba A vi mudn gitr lai
dat ciia cha me nén nhan chuyen nhuong hai thira dat trén tir ba N va dé cho vo 13 ba
Nguyén Thi K dung tén.

[3.2] Theo Trich do ban d6 dia chinh do Uy ban nhan dan xa Ptrc Hoa Thuong
1ap ngay 04/3/2009 dé b tac hd so xin ting cho quyén st dung dat giita ba Lam Thi
N1 va ba Lam Thi N, dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Dtrc Hoa
1ap ngay 09/3/2009 thé hién: Canh phia Tay cta thira 150 va 274 gidp thira 76 cua ba
Lam Thi A ¢6 02 diém giy khong thang hang; diém gay tai thira 150 13 14.7m va diém
gdy tai thira 274 13 14,4m. Nam 2009 ba A cung ba N1 va dng H (chong ba N1) xac
dinh ranh hai diém gdy néu trén dé giao dat cho ba N,

[3.3] Theo gidy chimg nhén quyén sir dung dat ba Lam Thi N dugc Uy ban nhan
dan huyén Birc Hoa cap ngay 16/4/2009 d6i v6i thira dat s6 150 va ngay 27/4/2009
d6i v6i thira 274 déu c6 thé hién hai diém giy giap thira 76 ctia ba Lam Thi A theo
nhu Trich do ban do dia chinh do Uy ban nhan dan xa Duc Hoa Thuong 1ap ngay
04/3/2009.

[3.4] Tai vin ban s6 1607/CN.VPDKPD-HCTH ngay 28/6/2021 cta Chi nhanh

Vin phong dang ky dat dai tai huyén Dic Hoa phiic dap Cong van s6 191/CV.TA

ngay 04/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén Duc Hoa, thé hién: Ngay 12/3/2009, ba

Lam Thi N1 1ap hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ba Lam Thi N véi tong
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dién tich 859m? tai thira dat s0 61, 194 (mot phan thira), thira méi 274, to ban do s
28, dat toa lac tai 4p Binh Hitu 1, x3 Ptrc Hoa Thuong, huyen birc Hoa, tinh Long
An. Ba Lam Thi N duoc Uy ban nhan dan huyén Buc Hoa cap glay chimg nhan quyén
st dung dat ngay 27/4/2009. Vi tri khu dat theo Trich do ban d6 dia chinh do Vin
phong dang ky dét dai tai huyén Pic Hoa 1ap ngay 04/3/2009 va dugc Phong Tai
nguyén Moi truong ky duyét ngay 04/3/2009, ¢o6 vi tri nhu sau:

- Huong Dong: Tiép giap thira dat s6 61, 194 (phan con lai) ciia ba Lam Thi N1,
coO chiéu dai canh 44,3m; 12,9m.

- Hudng Tay: Tiép giap thira dit s6 76 ctia ho ba Lam Thi A, c6 chiéu dai canh
43,3m; 13,6m.

- Huéng Nam: Tiép giap thira dat s6 150 ctia hd ba Lam Thi A, ¢6 chiéu dai canh
14,7m.

- Huéng Bic: Tiép giap thira dat s6 10 ctia ho 6ng Nguyén Vin P, ¢6 chiéu canh
16m.

Viéc do dac dé lap Trich do ban d6 dia chinh néu trén dugce thye hién khi chu st
dung d4t (ba Lam Thi N1) da cam ranh gi61 khu dat can do, cac chu sir dung dét giap
ranh v6i khu dét can do ciing théng nhat, ky xac nhan vao ban mo ta ranh giéi, mbc
gio1 khu dat va duoc Uy ban nhan dan xa Ptic Hoa Thuong x4c nhan ranh gi6i khu
dat.

[3.5] Can ctr Manh trich do dia chinh s6 1053-2020 cua Cong ty TNHH do dac
Nha dat Trung Nghia, duge Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Pac Hoa
duyét ngay 31/12/2020 thi vi tri tranh chap A ¢ dién tich 22m?, vi tri tranh chap B ¢6
dién tich 5,2m?, tong dién tich 27,2m?.

[3.6] Nhu vay, vao nim 2009 khi do dac chi ranh dé cap gidy ching nhan quyén
str dung dét ddi voi hai thira 150 va 274 14 theo y kién va chi ranh ctia chu sir dung dat
ba Lam Thi A thé hién tai thira 150 va 274 ¢6 hai diém giy 13 14,4m va 14,7m nhu
trong Trich do ban dd dia chinh ngay 04//3/2009.

[3.7] Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.
Budc ba Lam Thi A tra quyén st dung dat da lan chiém cua ba Nguyen Thi K c6 dién
tich 27,2m? tai vi tri tranh chp A, B theo Manh trich do dia chinh s6 1053-2020 ngay
31/12/2020 la ¢6 can ctr. Do hién nay tai vi tri tranh chép ba A di sir dung 1am nha
bép nén ba K yéu cau ba A hoan tra gia tri dat bang tién theo Chung thu dinh gid sb
28 ngay 27/01/2021, sb tién 219.504.000 dong 13 phu hop. Do d6, khang céo cia ba
Lam Thi A 14 khong c6 can cir chap nhan.

[4] D& nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Lam Thi Ala
khong c6 can ctir nén Hoi dong xét xtir khong chap nhén.

[5] Bé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc thim vé quan Cﬁém gidi quyét
vu an la phu hop, ding phap luét, phu hop voi nhén dinh cua Hoi dong xet xir nén
dugc chap nhan.

[6] V& an phi dan su phtic thdm: Ba Lam Thi A dwgc mién an phi phuc tham
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theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 coa Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T4 tung dan su;
Khong chap nhan khang céo ctia ba Lam Thi A.

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 21 thang 4 nim
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa, tinh Long An.

Can cir chc Piéu 26, Dicu 35, Didu 147, Didu 148, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Cian ct cac Diéu 8, Piéu 11, Diéu 160, Diéu 163, Piéu 175, biéu 185, Diéu
280 B0 luat dan sy nam 2015;

Ap dung diém & khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Dicu 26 Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi K dbi véi bi
don ba Lam Thi A vé viéc “Tranh chép ranh gidi quyén st dung dat”.

Budc ba Lam Thi A tra gia tri quyen st dung d4t tai vi tri tranh chap A c6 dién
tich 22m2, vi trf tranh chip B ¢6 dién tich 5,2m?, tong dién tich 27,2m? cho ba Nguyén
Thi K theo Chung thu dinh gia s6 28 ngay 27/01/2021 ciia Cong ty ¢6 phan Thuong
mai Dich vu va Tu van Hong Duc, s6 tién 1a 219.504.000 dong (Hai tram mudi
chin triéu nam tram 18 bén ngan dong).

(Dién tich dat ma bi don hoan tra gia tri bang tién cho nguyén don theo Manh
trich do s6 1053-2020 do Cong ty TNHH Po dac Nha dat Trung Nghia do ngay
08/11/2020, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Pirc Hoa duyét
ngay 31/12/2020).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, néu nguoi c6 nghia vu cham tra tlen thi phai tra
131 d6i voi s tién cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh
do cham tra tién duge xac dinh theo thoa thuan cia cac bén nhung khong dugc
vuot qua muc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B luat Dan su; néu
khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
Su.

2. Vé chi phi tb tung (do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia) la
20.000.000 dong, ba Nguyén Thi K tu nguyén chiu, ba K da ndp va chi phi xong.
3. Vé 4n phi dan su so tham: Ba Lam Thi A 1a nguoi cao tudi nén duoc mién
ndp an phi.
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4. Vé an phi dan sy phtic thim: Ba Lam Thi A duoc mién ndp an phi.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dén su;
Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; z I 5 ~ .
_VKSND tinh Long An: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Dtc Hoa,

- Chi cuc THADS huyén DPuc Hoa;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén
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