TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOIHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én $6:150/2022/DS-PT
Ngay 10/8/2022
VIV: Tranh chap hop dong
chuyén nhwrong quyén sir dung dat.

] ] NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bang Thi Anh Binh

Céac Tham phan: -Ong Ping Vin Loc

-Ba bang Duy My Ngoc

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Bich Liéu - Tham tra vién Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
ba Lir Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long
xét xir phuc tham cong khai vu an thu Iy s6: 117/2022/TLPT- DS, ngay 25 thang 5
nam 2022,vé “ tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: 15/2022/DS-ST, ngay 24 thang 3 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Ho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 167 /2022/QP - PT, ngay
13 thang 7 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: ba Ly Thi H, sinh nim 1966. Dia chi: 4p Phudc Y A, x& Ph
Q, huyén Long Hb, tinh Vinh Long (c6 mit)

2. Bi don:

2.1. Ba B3 Thi G, sinh ndm 1946. Pia chi: 4p Phudc Y A, x& Pht Q, huyén
Long Hb, tinh Vinh Long. Chd & hién nay: ap Binh Ta M, x4 DPtrc Hoa H, huyén
Puc Hoa, tinh Long An. ( ¢6 don xin ving mit).

2.2 Ong Nguyén Thanh P, sinh nam 1965. Dia chi: ép C, xa Dai A, huyén Tra
Ci, tinh Tra Vinh (c6 don xin ving mit).

2.3. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1967. Bia chi: khém B, phuong N,
thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long (c6 mit).

2.4. Ba Nguyén Thi Minh T, sinh nim 1972. Pia chi: ap Binh Ta M, xi Dtic
Hoa H, huyén Dtrc Hoa, tinh Long An (c6 mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Minh T, sinh nim
1998. Dia chi: ap Phudc Y A, xa Phi Q, huyén Long Hb, tinh Vinh Long ( ¢6 mat).
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- Nguoi khang cdo: ba Db Thi G, 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Thanh
H, ba Nguyen Thi Minh T 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chung clr c6 trong hd so vu an va Ban an dan sy so thAm
cua Toa an nhan dan huyén Long Ho thi ndi dung vu &an dugc tom tt nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 27/ 3/ 2020 va qud trinh tham gia 16 tung, nguyén
don ba Ly Thi H trinh bay:

Vao ngay 20/10/2005 vg chdng ba H ¢6 nhin chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén
Thanh U (cha chdng cua ba H) phan dat toa lac ap Phudc Y A, x& Phi Q, huyén
Long Ho, tinh Vinh Long, dién tich 33m?, thudc thira 787, to ban do s 2, dién tich
chung 214m?, loai dat & nong thon, do ong Nguyén Thanh U dung tén gidy chL'rng
nhan quyén sir dung dat. Hai bén c6 lam giéy ban dat do ba H viét tai nha 6ng U va
ong U ky tén vao ngay 27/9/2006, gia ho tro 10 tridu dong, dua mot 1an cho 6ng U
va mot sb vt lidu xdy dung, chua 1am thu tuc chuyén nhu:ong theo quy dinh cua
phap luat. Nhung vao khoang thang 10 nim 2005 ba H va 6ng M di cit nha & trén
dat cho dén nay. Nam 2014 6ng Nguyén Thanh U chét, dén nam 2017 6ng Nguyén
Vin M ciing chét. Hang thira ké thir nhat cua 6ng Nguyén Thanh U gém c6: ba Db
Thi G (vo 6ng U), céc con 6ng U Nguyén Van M (chét) co6 con Nguyén Minh T,
Nguyén Thanh P, Nguyén Thi Thanh H va Nguyén Thi Minh T. Khi dua tién
10.000.000d cho 6ng U c6 ba G ching kién, khong c6 viée hd trg sira nha 10 triéu
thanh tién chuyén nhuong dat. Sau khi 6ng M chét nhiéu lan ba H gip ba G va
nhitg nguoi thira ké ctia 6ng U yéu cau tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat dé ba H duoc dung tén phan dat 33m? thudc mot phan thira 787
6ng U dang dung tén, nhung khong ai dong .

Ly do t& gidy ban dat ghi sai dién tich 1a do ltic dau 1am gidy ban dat dé 1am so
ho khau gia dinh, trong gidy ghi 33m? chuong trinh VLAP do lai dién tich c6 chénh
1éch nhung ba H mua 10 triéu nén méi stra lai di¢n tich dung nhu da mua luc dau 1a
33m?. Trong t& gidy ghi dién tich 47m? 6ng T dia chinh x4 Pht Q ghi nhan dang 1a
chit ky ctia 6ng Nguyén Thanh U. Tai bién ban hoa giai ngay 23/11/2016 cia Uy
ban nhan dan x& Phi Q, ba P4 Thi G trinh bay: “Téi dong ¥ chuyén nhuong cho
con t6i 47m?, nhung phai doi 03 dta con toi nghi hé méi vé duoc vi 03 dira con toi
déu di 1am an xa. Néu ba H yéu cau chuyén nhuong sém thi cac con t6i khong vé
dugc dé ky tén”. Sau d6 ba G khong ky tén vao bién ban ma bo vé. Theo don khai
kién ngay 27/ 3/ 2020, ba yéu cau Toa an cong nhan dugc sir dung phan dét c6 dién
tich 33m?, nhung tai bién ban 1ay 10i khai ngay 24/11/2021, ba yéu cau Toa an cong
nhan dugc st dung dién tich theo do dac thuc té 1a 48,5m?, thudc thira sb6 787, to
ban db sb 2, dién tich 214m?, loai dat ONT, toa lac 4p Phudc Y A, x& Phl Q, huyén
Long HJ, tinh Vinh Long. Ba théng nhét dién tich do dac 1a 48,5m? va két qua dinh
gia tai san theo bién ban dinh gia ngay 11/11/2020.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba P6 Thi G, ba Nguyén Thi Minh T
va ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay:

Khoang nim 2006, 6ng Nguyén Thanh U c6 cho Nguyén Vin M la con trai
16n 1am nha ¢ phan dat phia trude san nha. Khi 6ng M vé thi ong U dang xay dung
nha, 6ng M va ba H thiy nha sau cua éng U, ba G dang & khong lanh 1gn, mai nha
dot nén ngd ¥ cho 10.000.000d dé sira chita lai nha sau, thiy vo chong ong M céd
thién chi nén 6ng U nhan chir khong cé viéc Chuyen nhuong mot phan dat thudc
thira 787 cho ba H va 6ng M. Trong t& sang ban dat hoan toan khéng c6 chit ky cua
ba Gg ma chi c¢6 chit ky cua ong U. Chit ky trong t& ban dat ngay 27/9/2006 cia
6ng U cac bi don hoan toan khong biét. Dbi v6i dién tich trong hai to ban dét ciing
khac nhau, mot to ghi dién tich ban 1a 47m?, mot to lai ghi dién tich 33m?. Khi con
séng ng U khong ky tén vao to gidy nao co noi dung chuyen nhuong dat va cac
anh chi trong gia dinh chua bao gid nghe 6ng U ndi 1a c6 chuyén nhuong dét cho vo
chdng 6ng M, ba H.

Khi 6ng U duoc cip Glay chimg nhén quyén sir dung dat theo chuong trinh
Vlap thi phat hién c6 mot phan dat tach riéng cho vo chong 6ng M nén dng U khiéu
nai dén phong tai nguyén va méi truong huyén Long Hd, Iic chuan bi dugc giai
quyét thi 6ng U chét. Ong U chi noi 13 cho vo chéng ong M cat nha & tam trén dat
chtr khong ¢6 viéc chuyén nhuong gitta hai bén. Khi ba H, éng M vé cat nha dé o
thay nha sau cua ong U bi dot nén ba H, 6ng M néi hd tro 10.000.000d dé sira nha.
Nhung khong biét nhu thé nao ma thanh tién chuyén nhuong dat. Ba H, ba T thong
nhat dién tich do dac thuc té 1a 48,5m? va két qua dinh gia tai san theo bién ban dinh
gia ngay 11/11/2020, c6 yéu cau giam dinh chit ky cua ong Nguyén Thanh U trong
to ban dat ngay 27/9/200, nhung khong cung cap dugc chir ky cua ong U Iic con
séng. Cac bj don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cta nguyén don tiép tuc thue hién
viéc chuyén nhuong cho ba H phan dat 33m? thudc thira s6 787, to ban do s 2, dién
tich 214m? loai d4t & ndng thén, toa lac 4p Phudc Y A, xa PhL’J Q, huyén Long HJ,
tinh Vinh Long.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don anh Nguyén Thanh P khong c6 ban tu
khai ciling nhu khong tham dy phién hoa giai.

Tai to ty khai ngdy 25/3/2021 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
Nguyén Minh T trinh bay: ba H 14 me rudt ctia anh, anh dong Y viéc khai kién cia
ba H, khong ¢ yéu cau doc 1ap va xin vang mit.

Tai bdn dn dan su so tham so: 15/2022/DS-ST, ngay 24 thang 3 nam 2022
ciia Toa &n nhan dan huyén Long Ho da quyét dinh:

Can ctr vao cac Piéu 147, 157, 165 ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu
500, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015; Diédu 3, 100, 166, 167, 168, 188 va 203 cla
Luat dat dai nim 2013; Piém b.3 muc 2.3 muc 2 phan II Nghi Quyét sb
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi doéng Tham phan Toa an nhén dén Téi
cao vé viéc Huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyet cac vu an dan sy,
hén nhan va gia dinh; cac Piéu 12, Piéu 14 va Piéu 27 Nghi quyét
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudong Vu Qubc Hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau cta nguyén don ba Ly Thi H. Céng nhan cho ba Ly Thi H
dugc st dung phan dat c6 dién tich 48,5m? thudc thira s 787, t& ban dd s6 2, dién
tich 214m?, loai dat ONT, toa lac 4p Phuéc Y A, xa Phi Q, huyén Long H9, tinh
Vinh Long bao gé)m cacmbc: 3,2,1,6,5,4,3 (Kém theo trich do ban dd dija chinh
khu dat ngay 02/3/3021).

Budc ba Ly Thi H phai ¢6 trach nhiém boi hoan gia tri 15,5m? véi sb tién 1a
3.565.000d (Ba triéu nam trim sau muoi lim ngan ddéng) cho cac bi don ba B Thi
G, Nguyén Thanh P, Nguyén Thi Thanh H va Nguyén Thi Minh T.

Céac duong su phai dén co quan nha nudc c6 tham quyén dang ky quyén sir
dung dét theo quy dinh

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, nghia vu cham thi
hanh an va quyén khang céo cua cic duong su.

Ngay 29/3/2022 cac bi don khang cdo yéu cau Toa an cép phiic thim giai
quyét budc nguyén don tra lai phan dat ngay phia trudc cira nha cua 6ng U. Néu tra
gid tri thi phai tra theo gia thi truong 1a 7.000.000d/m?.

Ngay 20/6/2022 bi don ba Nguyén Thi Thanh H c6 don yéu cau Toa an cap
phuc tham dinh gia lai phan dat chénh léch dién tich 15,5m? thudc thira 787, t& ban
d6 sb 2, dién tich chung 214m?, loai dat ONT, toa lac 4p Phudc Y A, xa Phi Q,
huyén Long HO, tinh Vinh Long do 6ng Nguyén Thanh U ding tén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ngay 12/7/2022 Hoi dong dinh gia do Toa an cip phiic tham thanh lap da tién
hanh dinh gia theo yéu cau cua ba H. Két qua dinh gia 15,5m? dat tranh chap thudc
thira 787, dat & nong thon, o gia la 1.026.500d/m?.

Tai phién toa phiic tham: ba Nguyén Thi Thanh H va ba Nguyén Thi Minh T
d6ng ¥ cong nhan cho ba Ly Thi H duoc st dung dién tich 33m2 phan chénh léch
15,5m? yéu cau nguyén don tra gia tri 2.000.000d/m?.

Ba Ly Thi H théng nhit ¥ kién cia cac bi don,dong y tra gia tri
2.000.000d/m? ddi véi phan dién tich chénh 1éch 15,5m2.

Anh Nguyén Minh T dong ¥ cong nhan phan dat tranh chap 48,5m? cho ba H
1a me anh va ba H phai tra gia tri chénh 1éch 15,5m? cho cé4c bi don nhu di thda
thuan 2.000.000/m?.

Phét biéu y kién ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

Viéc tudn theo phap ludt cua Tham phan, Hoi dong xét xir, clia nhirng nguoi
tham gia td tung: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy cho dén khi xét xur
Tham phéan da chap hanh dung cac quy dinh cua B9 luat t6 tung dan sy trong qué
trinh giai quyét vu an; Hoi dong xét xir da thyc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan sy vé phién toa phuc tham; Cac duong sy c6 mit thuc hién dung cac
quy dinh cua B luat td tung dan sy.



Vé noi dung;: tai phién toa phuc tham nguyén don, bi don, ngudi c6 quyen loi,
nghia vu lién quan thong nhat théa thuan: cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat giita 6ng Nguyén Thanh U va ong Nguyén Vin M theo td ban
dat cat nha ngay 27/9/2006 c6 dién tich 33m?, ddi véi dién tich chénh 1éch 15,5m?
ba H s€ hoan gia tri cho cac bi don theo gia 2. OOO 000d/m? = 31. 000.000d. Xet Viéc
thoa thuan gitra cac duong su la tw nguyén, khong vi pham diéu cidm, khong trai dao
duc xa hoi. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 Bo luit t6
tung dan su, cong nhan sy théa thuan cta cac duong su tai phién toa, stra an so
tham. V& an phi so tham ba H phai chiu an phi 1.550.000d. Cac duong su khang
c40 khong phai chiu an phi phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa; trén co s¢ xem x¢&t toan dién cac chung cir; y kién trinh bay cua cac duong su;
Can ctr vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém st tai phién toa;
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngay 24/3/2022 Toa an cap so tham tuyén an, dén ngay
04/4/2022 cac bi don c6 don khang cao la con trong thoi han khang céo theo quy
dinh tai Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su, ba G duoc mién ndp tién tam vng an phi,
cac bi don con lai ndp tién tam Gng an phi phic tham dung quy dinh nén khang céo
clia cac bi don dugc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2]Ve noi dung: tai phién toa phic tham, nguyén don va cac bi don, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an cu
thé nhu sau: cong nhan cho ba Ly Thi H dugc st dung dién tich dat 48,5m2, thudc
thira s6 787, to ban do s 2, dién tich 214m?, loai dat ONT, toa lac 4p Phudc Y A,
x4 Phi Q, huyén Long Hd, tinh Vinh Long, trong d6 c¢6 33m? theo gidy mua ban dat
cat nha & ngay 27/9/2006 giita 6ng Nguyén Thanh U va ong Nguyén Vin M, dién
tich chénh 1éch 15,5m? ba H hoan tra gia trj 2.000.000d/m? cho cac bi don bang
31.000.000d. Xét viéc thoa thuan gitra cac duong sy la hoan toan ty nguyén, khong
vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Hoi dong xét xur cong
nhan su thoa thuan cua cac duong sy tai phién tda va stra Ban an so tham.

[3] Vé chi phi t6 tung tai cAp phiic tham: chi phi dinh gia 1a 1.900.000d, tai
phién toa ba H tu nguyén ndp va da ndp xong.

[4] Vé an phi dan su so tham: ba Ly Thi H phai chiu 5% tién an phi trén sé
tién phai tra cho cac bi don: 31.000.000d x 5% = 1.550.000d.

[5]Vé an phi dan su phuc thdm: Do sira ban 4n so thAim nén ngudi khang cao
khong phai chiu an phi phic tham.

[6] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 300, khoan 2 Piéu 308 cta Bo ludt t6 tung dan su;

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 15/2022/DS-ST ngay 24 thang 3 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Hd, tinh Vinh Long.

COng nhan sy thoa thuan cia cac duong su;

1. Su thoa thuén cua cac duong su cu thé nhu sau:

Cong nhan t& mua ban dat l1ap ngay 27/9/2006 giita ong Nguyén Thanh U va
6ng Nguyén Vin M.

Cong nhan cho ba Ly Thi H dugc st dung phﬁn dét co dién tich 48,5m?, thudc
thira s6 787, to ban dd s 2, dién tich 214m?, loai dat ONT, toa lac 4p Phudc Y A,
x& Phi Q, huyén Long Hb, tinh Vinh Long, bao gdm cac méc: 3, 2, 1, 6, 5, 4, 3
(Kém theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 08/3/2021 cta phong tai nguyén
va moi trudng huyén Long Ho).

Ba Ly Thi H phai hoan gia tri dién tich chénh léch 15,5m? cho cac bi don ba
Db Thi G, 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Thanh H va ba Nguyén Thi Minh
T véi s6 tién 31.000.000d ( ba muoi mdt triéu dong).

Cac duong sy co quyén, nghia vu dén co quan nha nudc co tham quyén dang
ky quyen sir dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh 4n hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh an (d6i voi khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an)
cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc lai suét
cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap luat; néu khong co
thoa thuan vé muc 14i suat thi quyét dinh theo murc 13i suat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

2.Vé chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi Thanh H tu nguyén ndp 1.900.000d (mdt
triéu chin trim nghin déng) va da nop xong

3.Vé an phi dan su so tham: ba Ly Thi H phai chiu 1.550.000d (mot triéu nam
tram ndm muoi nghin dong) nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi da ndp
300.000d (Ba trim nghin déng) theo bién lai s6 0005701, ngdy 27/4/2020 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Long H6. Ba H con phai nop 1.250.500d (mot triéu
hai trim niam muoi nghin nam trim dong).

Mién an phi dan su so tham cho ba D6 Thi G (ngudi cao tudi)

Budc 6ng Nguyén Thanh P, ba Nguyén Thi Thanh H va ba Nguyén Thi Minh
T lién doi nop 300.000d (Ba tram nghin d6ng) tién an phi dan su so tham.

4. V& an phi dan sy phiic thim: do stra an so thAm nén nguoi khang cao khong
phai chiu an phi phuc tham.

Hoan tra tién tam Uung an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long HO
cing ngay 04/4/2022 cho cac duong su nhu sau: Nguyén Thanh P 300.000d theo
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bién lai s6 0003782,Nguyén Thi Thanh H 300.000d theo bién lai s6 0003783 va
Nguyén Thi Minh T 300.000d theo bién lai s 0003784

5.Cac quyét dinh khac cta ban an so tham vé chi phi t6 tung budc ba DS Thi
G, ba Nguyén Thi Thanh H ba Nguyén Thi Minh T, éng Nguyén Thanh P lién d¢i
noép 1.500.000d (mot triéu ndm trim nghin dong) dé hoan tra cho ba Ly Thi H
khong c6 khang cao, khang nghi hoi dong xét xtr khong giai quyét, ¢6 hiéu luc ké tur
ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

6.Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7.Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cung cap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Ho;
- CCTHADS huyén Long Hb;

- Duong sy; (Da ky)

- Luu ho so vu an.

Ping Thi Anh Binh



