TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH. Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s 01/2021/DS-PT

Ngay 05 -01- 2021

V/Iv: Tranh chap yéu cau Vo hiéu Hop
dong chuyen nhuong quyen su dung
dat; huy gidy chitng nhan quyén sir dung
déit; doi lai tai san.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Binh Ngoc Thu Huong

Céc Tham phan: Ong V5 Vin Khoa

Ong D6 Pinh Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Duan - Thu ky Toa 4n nhan dan cép cao
tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién tham gia phién toa. ,

’ Ngéy 05 thang 01 nam 2021 tai tru SO Toa an nhan dan cap cao tai Thén,h

pho H6 Chi Minh, xet xi phuc thdm cong khai, vy an thy ly so:
394/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nam 2020 v€ “Tranh chap yéu cau vo hi¢u

hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat; huy gidy gidy ching nhan quyén
st dung dat; doi lai tai san”

Do Ban an dan sy so thém s6 06/2020/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 2303/2020/QD- PT
ngay 28 thang 8 nam 2020; Quyét dinh hoan phién toa sb: 309/2020/QP- PT
ngay 30 thang 9 nam 2020; Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham sb:
3874/2020/QP- PT ngay 20 thang 10 nam 2020; Quyét dinh hodn phién tda sb:
326/2020/QD- PT ngay 09 thang 11 ndm 2020; Quyét dinh dua vu an ra xét xu
phuc tham sb: 4009/2020/QD- PT ngay 19 thang 11 nim 2020; Quyét dinh
hodn phién toa sd: 360/2020/QD- PT ngay 08 thang 12 nim 2020; Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 4103/2020/QD- PT ngay 08 thang 12 nim
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1/ Ong Huynh Thanh Q, sinh nim 1?58 (co mat).



2/ Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1960.

Cung noi cu tra: S6 18B, khdm Tan Qudi H, phuong T, thanh phé V, tinh
Vinh Long.

Pia chi lién lac: S6 17A, khém Tan Quai H, phuong T, thanh phé V, tinh
Vinh Long.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba N c6: Ba Truong Thi Minh H1, sinh
nam 1989; noi cu tra: ap T1, x& T2, huyén L, tinh Vinh Long (gidy ay quyén
ngay 07/11/2019) (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va lei ich hop phéap cho 6ng Q c6: Ong T6 Vinh H2—
Luat su cua Cong ty luat T3, thudc Poan luét su tinh Vinh Long (c6 mat).

- Bi domn:
1/ Chi Pham Tran Bao N1, sinh nim 1991.
2/ Ong Pham Khac T4, sinh nam 1957.

Cung noi cu tri: S6 55/14A, duong M, Phuong 3, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

Nguoi dai dién theo uiy quyén cua chi N1, 6ng T4 co:

Ong Duong Manh H3, sinh nam 1974; dia chi: S6 148, duong B, Phuong
C, Quan 01, Thanh phé H6 Chi Minh. Dia chi lién lac: Sé 133, duong T5,
Phuong 10, Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh (gidy ty quyén ngay 29/7/2015)
(vang mit).

Ong Nguyén Huynh Vin K; dia chi lién lac: S6 654/5 duong P, Phuong 4,
Quan 8, Thanh phé Ho6 Chi Minh (gidy uy quyén ngay 06/10/2020) (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi Pham Trdn Bdo N1, dng
Pham Khdc T4: Ong D& Quédc H4, luat su thudc Poan ludt su Thanh phé Ho6
Chi Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong L& Quang M1, sinh niam 1965; noi cu tra: S B22, duong P1,
khom 3, Phuong 3, thanh phd V, tinh Vinh Long (xin vang mit).

2/ Anh L& Viét T6, sinh nam 1984 (xin ving mit).

3/ Chi Nguyén Thi Bich T7, sinh nam 1991 (xin vang mat).



Cung noi cu tra: S6 18B, khdm Tan Qudi H, phuong T, thanh phé V, tinh
Vinh Long.

4/ Anh Huynh Tan P2, sinh ndam 1991.
5/ Chi Huynh Thi Hong D, sinh nim 1983.

Cung noi cu tra: S6 18B, khdm Tan Qudi H, phuong T, thanh phé V, tinh
Vinh Long.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua anh P2 va chi D c¢6: Ba Truong Thi
Minh H1, sinh nam 1989; noi cu trQ: ép T1, xa T2, huyén L, tinh Vinh Long
(gidy uy quyén ngay 07/11/2019) (c6 mat).

6/ Ba Lé Thi H5(Le Thi H5), sinh nam 1962; dia chi: R. 1621, G.VIK,
NORGE, VUONG QUOC NA UY.

7/ Ong Nguyén Ngoc B(Nguyen Ngoc B), sinh nim 1954; dja chi:
RUUDS, V. 3, 1624 G.VIK, NORGE, VUONG QUOC NA UY.

Nguoi dai dién theo ay quyén cia ba H5, 6ng B co:

Ong V& Tan T8, sinh ndm 1977; noi cu tra: S6 B3-21-05, Him Lam Cho
Lén, 491, duong H6, Phuong 11, Quan 6, Thanh phé HS Chi Minh (gidy uy
quyén ngay 15/4/2019 va ngay 12/8/2019) (ving mit).

Ba Nguyén Thi Huyén T9, dia chi lién lac: 237/5 duong Nguyén Thi T9,
phuong T10, Quan 7, Thanh phé HS6 Chi Minh (Hop ddng ty quyén ngay
29/10/2020).

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phéap cho ba H5, dng B: Ong Poan
Thai Duyén H7, luat su thudc Poan lut su Thanh phd H5 Chi Minh.

8/ Uy ban nhan dan thanh phé V (xin vang mat).
9/ Vin phong cong chitng P3(xin vang mat).

- Nguoi khang cao: Ong Duong Manh H3 la nguoi dai dién theo uy quyén
cho 6ng Pham Khac T4 va chi Pham Tran Bao N1 - bi don va 6n‘g Vo Tan T8 la
nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Lé Thi H5- ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu
lién quan;

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngdy 18/10/2012 va céac loi khai bé sung trong qué
trinh giai quyet vu &n, nguyén don éng Hugnh Thanh Q trinh bay:



Vao ngay 19/01/2011 dng Q hoi vay cua chi N1 s tién 300.000.000 déng
nhung 6ng Q chi nhan 261.000.000 ddng va trir 39.000.000 ddng dé tra lai 01
thang. Dén 19/3/2011 6ng Q khdng c6 kha nang tra lai thang tht hai nén 6ng T4
va chi N1 yéu cau dng QI 4p hop dong chuyén nhuong hai thira dat 164, 165 cho
chi N1 dung tén dé chi N1 dem thé chap vay tién vi 6ng T4 c6 cdng ty nén dng
T4 s& vay dum cho dng Q. Vi vay thang 4/2011 6ng Q lap hop ddng chuyén
nhuong thia dat 164 véi gia 250.000.000 dong va lap to thoéa thuan chuyén
nhuong thira dat 165 véi gia 50.000.000 déng cho chi N1 do Phong cong chiing
P3 lap san hop dong va dem t&i nha dng Q cho dng Q ky tén. Ong Q c6 ky tén
nhung khéng c6 xem ndi dung. Sau khi phat sinh tranh chap thi 6ng Q mai biét
hop dong lap ngay 19/01/2011.

Do thtra dat 165 chua chuyén muc dich sir dung va 6ng Q lap to thoa
thuan chuyén nhuong thira dat 165 cho chi N1 dung tén chua dang thi tyc nén
chi N1 tiép tuc lap hop dong chuyén nhuong thira dat 165 vao ngay 25/7/2011
véi gid 100.000.000 dong. Hop ddng do dng T4 1ap mot ban do 6ng T4 dem 1én
nha 6ng Q cho 6ng Q Ky tén vao to hop ddng chuyén nhuong. Ong T4 khong c6
tra thém tién cho dng Q vi 6ng T4 noi phai dong tién no thué do dng Q chuyén
muc dich st dung 1én dat & ma chua dong.

Ong Q thira nhan co viét va ky tén trong gidy xac nhan ngay 19/7/2011
véi noi dung 6ng Q c6 ban cho chi N1 2 thira dat 164, 165 to ban d6 sé 31 va
trén dat co6 03 can nha voi gia 850.000.000 déng. Ong Q dong y cho chi N1 ghi
gia chuyén nhuong hai thira dét trén gia 350.000.000 dong dé giam bét tién thué
chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc ong Q lap gidy xac nhan la do 6ng T4
y&u cau dé 1am co s& cho 6ng T4 vay tién tai ngan hang.

Sau d6 Ngan hang di tham dinh va thiy 6ng Q van ¢ tai can nha nén
khong cho vay. Ong T4 danh may hop dong cho thué nha vao ngay 28/9/2011,
noi dung cho 6ng Q thué cin nha 18B gan trén hai thia dat 164, 165 véi thoi
han 3 thang, do 6ng Q dén nha ng T4 ky tén. Sau d6 dng T4 dem di ching thuc
tai Phong cdng ching P3. Khi hét han thué ng Q c6 ky tén trong to cam két
giao tra nha cho 6ng T4 vao ngay 16/12/2011 sau d6 6ng Q c6 Ky rat nhiéu to
cam két do dng T4 lap véi muc dich dé 1am niém tin cho ngan hang. Dén ngay
18/02/2012 6ng T4 yéu cau 6ng Q giao nha cho 6ng T4d é Ngan hang 1én kiém
tra nén ong Q giao nha cho éng T4 c6 hai nguoi lam chang la Phan Bang T11,
Nguyén Phuéc T12.

Ong Q ddng y két qua do dac do So Tai Nguyén va Méi truong 1ap ngay
23/6/2014.



Nguyén don khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

1/ Yéu cau v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén
s& hitu nha &, tai san gan lién voi dat gitta 6ng Huynh Thanh Q va chi Pham
Tran Bao N1 lap ngay 19/01/2011 dbi véi thira dat 164, dién tich 1.293,5m? to
ban d6 s6 31 toa lac tai 4p Tan Qudi H, x& T, thanh phd V, tinh Vinh Long.

2/ Y&u cau vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va quyén
s& hitu nha &, tai san gin lién voi dat gitta 6ng Huynh Thanh Q va chi Pham
Tran Bao N1 lap ngay 25/7/2011 dbi véi thura dat 165, dién tich 1a 135,2m?, to
ban d6 s6 31, toa lac tai 4p Tan Quai H, xa T, thanh phé V, tinh Vinh Long.

3/ Yéu cau vd hiéu to “Thoa thuan”, vé viéc chuyén nhuong quyén si
dung dat gan lién quyén sé hiru nha, toa lac tai 4p Tan Quai H, xa T, thanh phé
V, tinh Vinh Long giita 6ng Huynh Thanh Q véi chi Pham Tran Bao N1 ddi véi
thira 165, to ban dd sb 31, dién tich 135,2m” toa lac ap Tan Quéi H, xa T, thanh
phd V, tinh Vinh Long ky ngay 19/01/2011.

4/ Yéu cau vd hiéu To cam két thuc hién ding hop ddng, ngay
19/01/2011 gitta 6ng Huynh Thanh Q va chi Pham Tran Bao N1.

5/ Yéu cau hay Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat, sé phat hanh BA 140386, tai thira dat 164 (néu
trén), do UBND thanh phé V ky cap cho 6ng Huynh Thanh Q ngay 13/01/2010;
chinh Iy mat 3 gidy chang nhan lan 1 sang tén Pham Tran Bao N1 ngay
25/7/2011; chinh Iy mat 3 giay ching nhan lan 2 sang tén Pham Khac T4 ngay
25/8/2011; va chinh Iy mat 4 lan 3 gidy chang nhan sang tén L& Thi H5 ngay
10/8/2012.

6/ Yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha
& va tai san khéac gan lién voi dat, so phat hanh BA 140387, tai thira 165 (néu
trén), do Uy ban nhan dan thanh phé V ky cap cho 6ng Huynh Thanh Q ngay
13/01/2010; chinh ly mat 4 gidy chang nhan (lan 1) sang tén Pham Tran Bao N1
ngay 03/8/2011; chinh ly mit 4 gidy chiing nhan (lan 2) ngay 25/8/2011.

7/ Yéu cau vb hiéu Hop dong ting cho quyén sur dung dat lap ngay
05/8/2011 gitta chi Pham Tran Bao N1 va 6ng Pham Khic T4 tai phan dat thua
164 va 165 (néu trén).

8/ Yéu cau vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/5/2012 gitra 6ng Pham Khic T4 va ba Lé Thi H5 dbi véi thira dat 164 va 165

(néu trén).
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9/ Yéu cau hay Gidy chang nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢
va tai san khéc gan lién véi dat, sé phat hanh Bl 775374, tai thira 165 (néu trén),
do UBND thanh phé V ky cip cho 6ng Pham Khic T4 ngay 12/6/2012; chinh ly
mat 3 (1an 1) sang tén ba L& Thi H5 ngay 10/8/2012.

10/ Yéu cau cbng nhan thira dat 164, to ban d6 sé 31, dién tich do dac
thuc té 1a 1.278,8m?, loai dat LNQ va thua 165, to ban dd sé 31, dién tich
135,2m?, loai dat ONT cling toa lac tai 4p Tan Quéi H, x& T, thanh phé V, tinh
Vinh Long cung toan cac b tai san, cdng trinh, vat Kién tric gan lién trén dat
thudc quyén st dung hop phép cia 6ng Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi
Thanh N.

11/ Yéu cau ba H5, anh T6 va vg anh T6 1a chi Nguyén Thi Bich T7 giao
tra nha va tai san gan lién trén hai thira dat sé 164 va 165 (néu trén) cho vo
chéng 6ng Q va ba N.

Ong Q ddng Y tra cho chi N1s6 no vay 300.000.000 d6ng va tién l4i theo
muc 14i suat cia Ngan hang nha nude quy dinh tir ngay 19/01/2011 dén ngay xét
Xt so thim. Nhung yéu cau dugc khau trir s6 tién 14i 39.000.000 dong di tra cho
bi don.

Nguyén don ba Nguyen Thi Thanh N ¢6 chi Truwong Thi Minh H1 lam dai
dién trinh bay: Vao nim 2009 vo chong dng Q va ba Nc 6 nhan chuyén nhuong
thira dat 164, 165 toa lac tai ap Tan Quéi H, x& T, thanh phd V vai so tién 1a
700.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong dét, ba N ding ra trong coi tho
xay dung gom: Bom cat san 14p, 1dm hang rao xung quanh, xay dung mot cin
nha cap 4 va mot ddy nha 05 phong dé hét thube nam va diéu tri bénh.

Ba N khong biét viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giira dng Q va chi
N1. Dén khi dng T4 vo gip ba N tai phong thudc nam yéu cau dong cira hai tuan
thi ba mai biét viéc 6ng Q vay tién cua chi N1.

Tai san nha va dat tai thira 164, 165 12 tai san chung cua gia dinh ba gdm
6ng Q, ba N va hai ngudi con 1a Huynh Thi Hdng D, Huynh Tan P2 nén ba yéu
cau huy tat ca cac hop ddéng chuyén nhwong va yéu cau 6ng T4, chi N1, ba H5
giao tra nha va dat cho gia dinh ba N.

Ba N ddng y cling véi 6ng Q tra cho chi N1 sé tién vay 300.000.000 dong
va tién 1ai theo quy dinh caa phap luat.

Bi don chi Pham Tran Bdo N1, 6ng Pham Khdc T4 do Ong Duong Manh

H3 lam dai dién theo sy quyén trinh bay:
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Chi N1 khéng c6 cho dng Q vay sb tién 300.000.000 dong nhu 6ng Q
trinh bay trén va ciing khong c6 viéc nhan tién 1ai trudc 39.000.000 dong.

Vao ngay 19/01/2011 éng Q c6 nhu cau vay tién, hai bén chi thoa thuan
viéc cho vay tién nhung sau d6 6ng Q thoa thuan chuyén nhuong dat cia 6ng Q
cho chi N1 nén hai bén thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat hai thira
164, 165 véi s tién 850.000.000 déng. Cung ngay 19/01/2011 hai bén thoa
thuan 1ap hop dong chuyén nhwong quyén st dung thira dat 164 voi gia
250.000.000 d6ng. Do thira dat 165 con no thué nén lap vian ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong quyén su dung dat gan lién véi quyén so hitu nha cua thira
165 vao ngay 19/01/2011. Do cAc tai san gan trén thira dat chua duoc cap quyén
s& hitu nén khdng ghi trong hop dong chuyén nhuong ma lapvan ban thoa thuan
viét tay ngay 19/7/2011 véi ndi dung 6ng Q dong y giao tai san cho chi N1.

Chi N1 da tra tién chuyén nhuong dat cho 6ng Q 02 lan: Lan thir nhat 1a
350.000.000 dong tai Phong cong chiing P3 vao ngay 19/01/2011; lan thi hai
500.000.000 ddng tai quan ca phé, ca hai lan giao tién déu khdng co viét bién
nhan.

Ngay 19/7/2011 6ng Q lap gidy thoa thuan xac nhan c6 ban cho chi N1 2
thira dat 164, 165 tai to ban d6 s6 31 va trén d6 c6 03 can nha trén dat voi gia
850.000.000 déng. Ong Qd 6ng y cho chi N1 ghi gia chuyén nhuong hai thira
dat trén 1a 350.000.000 dong dé giam bét tién thué chuyén nhuwong. Ngay
25/7/2011 chi N1 Iap hop ddng chuyén nhuong thia dat 165 véi gia
100.000.000 ddng. Viéc ghi gia 100.000.000 dong la do hai bén théng nhat ghi
cht khong c6 tra thém tién. Sau d6 chi N1 duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat. Sau khi dugc cap quyén sur dung dat, ngay 05/8/2011 chi N1 lap hop
d6ng tang cho quyén str dung dat cho 6ng Pham Khac T4 1a cha rudt cua chi N1
tai Phong cong chtrng P3.

Sau khi chi N1 1am thi tuc ting cho 6ng T4 hai thira dat 164, 165 thi 6ng
T4da dugc cap gidy chung nhan quyén su dung dat. Sau d6 éng Q ky tén thué
nha ctia 6ng T4 vao ngay 28/9/2011 tai Phong cong ching P3 vai thoi han thué
3 thang, gia tién thué nha mdi thang 13.000.000 ddng. Do dng Q khong tra tién
thué nha nén éng T4 doi lai nha, dng Q lap t& cam két giao nha vao ngay
08/01/2012, ngay 09/01/2012, ngay 05/02/2012, ngay 12/02/2012 va ngay
28/02/2012 6ng Q lap to giao mat bang va gui dd. Ngay 14/3/2012 6ng Q lap to
iy quyén cho 6ng T4 chuyén db cho 6ng Q. Ngoai ra ngay 16/12/2011 dng Q
lap cam két vé viéc di doi nha va tra nha cho 6ng T4, viéc 1ap cam két duoc lap
tai van Phong cdng chung P3.



Pén ngay 08/5/2012 6ng T4 di chuyén nhuong dat cho ba Lé Thi H5 voi
gia 1.780.000.000 dong nhung hai bén chi théa thuan ghi trong hop dong la
1.200.000.000 d6ng, 6ng Mlem cua ba H5 tra 780.000.000 dong; ba H5 tra sd
tién con lai. Ong T4 di giao nha va dat cho ba H5 sir dung.

Bi don chi N1 va éng T4 ddng y két qua do dac do S& Tai Nguyén va Mai
truong tinh Vinh Long 1ap ngay 23/6/2014. Bé nghi Toa &4n bac toan bo yéu cau
cua ong Q, ba N.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Th; H5, 6ng Nguyén Ngoc
B ¢6 6ng V& Tan T8 lam dai dién trinh bay:

Vao ngay 08/5/2012 6ng T4 thoa thuan chuyén nhuong cho ba H5 cin
nha va dat tai thira 164, 165 véi tong so tién 1a 1.800.000.000 dong. Nhung hai
bén thoa thuan 1ap hop dong chuyén nhuong dat vai gia 1.200.000 d¢ong. Do cin
nha chua dugc cap s¢ hitu nén khéng cd ghi trong hop ddng chuyén nhuong.
Tuy nhién sau khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng T4 da giao cho ba H5 sir dung
dat va tai san gin lién trén dit. Ba H5 da sta chita nha lai voi sé tién 1a
41.000.000 dong. Néu vé hiéu hop dong chuyén nhuong dét gitta 6ng T4 véi chi
N1 thi yéu cau dng T4 tra sé tién 1.821.000.000 dong va boi thuong thiét hai
cho ba H5.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Viét T6 trinh bay:

Ong T6la em rudt cua ba H5. Trude day ba H5 c¢6 mua cin nha cta ong
T4, sau khi mua nha dat thi ba H5 xuat canh sang Na Uy sinh séng nén ba H5
giao nha va dat cho vo chong 6ng T6, ba T7trong coi va st dung dé ¢ tir nam
2012 vi ba H5 ¢ nuéc ngodi. Mdi nim ba H5 vé Viét Nam tir 01 dén 02 lan va
déu ¢ tai can nha 18B, ap Tan Quoi H, x& T, thanh phd V. Tur khi quan ly sir
dung nha dén nay vo chdng 6ng T6 va ba T7 khong c6 xay dung sira chita can
nha.

Anh T6 khdng chap nhan giao tra nha va dat tai s6 18B, ap Tan Quai H,
x& T, thanh phé V, tinh Vinh Long cho 6ng Q.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich T7 trinh
bay: Ba T7 la vg cua 6ng T6 va la em dau cua ba L& Thi H5. Hién tai ba T7
cuing véi 6ng T6 13 ngudi tréng coi quan Iy tai san dom ba H5 1a cin nha va dat
tai thira 164, 165 (néu trén). Ba T7 khdng c6 y&u cau gi nén xin ving mat khi
Toa &n giai quyét vu an.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Tran Thi M2- Truéng Van
phong cong ching P3 trinh bay: 8



Ngay 19/01/2011 va ngay 25/7/2011 6ng Q thoa thuan Iap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho chi N1 hai thira dat 164 to ban dd sé 31
dién tich 1.293,5m* dt va thira dat 165 to ban d6 sé 31 dién tich 135,2m” dat,
Do hai bén tu nguyén ky két véi nhau, cac bén c6 du ning luc dé chiu trach
nhiém trudc phap luat. Cong chimg vién da thyc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phép luat. Cong chiing vién khdng biét viéc thoa thuan viéc
hop ddng vay va khdng nim rd viéc giao nhan tién. Xin vang mat khi Toa an
giai quyét vu an.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 02/7/2014 nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Lé Quang M1 trinh bay:

Ong M1 1a em cua ba H5. Do ba H5 c6 nhan chuyén nhuong dat cua 6ng
T4. Ong thdng nhit vé s6 tién da tra cho dng T4. Do 6ng M1 khéng cd yéu cau
doc 1ap nén xin vang mat khi Toa an giai quyét vu an.

- Uy ban nhan dan thanh phé V vang mat.

Tai bdn an dan sw so tham sé 09/2015/DSST Ngay 09/3/2015 cia Toa
an nhan dan tinh Vinh Long da xir-

Chép nhan yéu cau khai kién caa 6ng Q va ba N, vo hiéu hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng Huynh Thanh Q va chi Pham Tran
Bao N1 lap ngay 19/01/2011 ddi véi thira dat 164, dién tich 1.293,5m? td ban
d6 s6 31 toa lac tai 4p Tan Quéi H, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long; v6 hiéu
hop déng chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha &, tai san gan
lien véi dat giita 6ng Huynh Thanh Q va chi Pham Tran Bao N1 lap ngay
25/07/2011 ddi véi thira dat 165, dién tich 12 135,2m?, to ban d6 sé 31, toa lac
tai 4p Tan Quéi H, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long; v6 hiéu t& “Thoa thuan”,
vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gin lién quyén so hitu nha, toa lac tai
ap Tan Quai H, x& T, thanh phd V, tinh Vinh Long giita 6ng Huynh Thanh Q
véi chi Pham Tran Bao N1 ddi véi thira 165, to ban d6 sb 31, dién tich 135,2m?
toa lac 4p Tan Qudi H, x& T, thanh phé V, tinh Vinh Long ky ngay 19/01/2011;
vO hiéu To cam két thuc hién dung hop dong ngay 19/01/2011 gitra 6ng Huynh
Thanh Q va chi Pham Tran Bao N1; huy Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6
phat hanh BA 140386 cap cho 6ng Huynh Thanh Q ngay 13/01/2010; chinh Iy
mat 3 giay chang nhan lan 1 sang tén Pham Tran Bao N1 ngay 19/7/2011; hay
Gidy chiing nhan quyén sir dung dit va quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien voi dat, sé phat hanh BA 140387 do Uy ban nhan dan thanh phé V ky cap
cho éng Huynh Thanh Q ngay 13/01/2010; chinh ly mat 4 giay ching nhan sang
tén Pham Tran Bao N1 ngdy 03/8/2011nhan chuyén nhuong theo ho so s



000106; chinh Iy mit 4 gidy ching nhan 1an 2 cho Pham Khic T4 nhan ting
cho ngay 25/8/2011 theo hd so s6 000113 vd hiéu Hop ddng ting cho quyén sir
dung dat 1ap ngay 05/8/2011 giira chi Pham Tran Bao N1 va 6ng Pham Khéc T4
phan dét thura 164, to ban @6 s6 31, dién tich 1293,5m? va thtra 165, to ban d s6
31, dién tich 135,2m? cuing toa lac tai 4p Tan Quéi H, xa T, thanh phd V, tinh
Vinh Long; vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
08/5/2012 giira 6ng Pham Khac T4 va ba Lé Thi H5 d6i vai thira dat 164, to ban
d6 s6 31, dién tich 1293,5m* va thira 165 t& ban d6 s6 31, dién tich la 135,2m?
toa lac tai 4p Tan Quéi H, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long; huy Gidy chting
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, s6
phat hanh Bl 775374, tai thira 165 (néu trén), do UBND thanh phé V ky cip cho
6ng Pham Khic T4 ngay 12/6/2012; chinh Iy mat 3 (lan 1) sang tén ba Lé Thi
H5 ngay 10/8/2012; cdng nhan thtra dat 164, to ban do sb 31, dién tich do dac
thuc té 1a 1.278,8m? loai dit LNQ va thira 165, to ban d6 s6 31, dién tich
135,2m?, loai dat ONT cling toa lac tai 4p Tan Qudi H, x& T, thanh phé V, tinh
Vinh Long cing toan cac bo tai san, cong trinh, vat kién trdc gan lién trén dat
thudc quyén st dung hop phép cia 6ng Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi
Thanh N;

Budc 6ng Q va ba N tra lai cho chi N1 s tién vay va I4i 1a 319.875.000
dong.

Budc 6ng Pham Khac T4 tra lai cho ba H5 s6 tién 1.800.000.000 dong va
boi thuong thiét hai cho ba H5 168.931.162 dang.

Khong chap nhan yéu cau cia ba H5 vé viéc yéu cau tiép tuc st dung hai
thira dat 164,165 to ban d6 s6 31cing toan cac bo tai san, cong trinh, vat kién
tric gan lién trén dat cung toa lac tai 4p Tan Quéi H, xa T, thanh phd V, tinh
Vinh Long.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi do dac, dinh gia va an phi dan
su so tham.

Sau khi xét xtr so tham, bj don chi N1, 6ng T4 va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba L& Thi H5 khang co ban an so tham.

Tai bdan &n dan sw phac thdm sé 187/2018/DSPT ngay 19/7/2018 cia
Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Huay todn bo ban an so tham, chuyén hé so vu an cho Toa an cap so tham
xét xur lai.

10



Tai bdn an dan sw so' tham sé 06/2020/DSST ngay 02/6/2020 cia Toa
an nhan dan tinh Vinh Long da xii:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién caa nguyén don 6ng Huynh
Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N.

1.1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat giita dng Huynh Thanh Q va chi Pham
Tran Bao N1 lap ngay 19/01/2011 dbi véi thira dat 164, dién tich 1.293,5m? toa
lac 4p Tan Qudi H, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long nay 1a khém Tan Quai H,
phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long.

1.2. V6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat giita ong Huynh Thanh Q va chi Pham
Tran Bao N1 lap ngay 25/7/2011 dbi véi thira dat 165, dién tich 1a 135,2m? toa
lac 4p Tan Quai H, xa T, thanh phé V, tinh Vinh Long nay 14 khém Tan Quai H,
phuong T, thanh phéd V, tinh Vinh Long.

1.3. V& hiéu to thoa thuan ngay 19/01/2011 vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dét gan lién quyén so hitu nha, toa lac 18B, ap Tan Quéi H, x4 T, thanh
phd V, tinh Vinh Long giita dng Huynh Thanh Q véi chi Pham Tran Bao N1 dbi
véi thira 165, to ban d6 sé 31, dién tich 135,2m? toa lac 4p Tan Qudi H, x& T,
thanh phd V nay 1a khém Tan Quéi H, phuong T, thanh phd V.

1.4. V6 hiéu To cam két thuc hién dung hop dong ngay 19/01/2011 giira
6ng Huynh Thanh Q va chi Pham Tran Bao N1.

1.5. V& hiéu Hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 05/8/2011
giira chi Pham Tran Bao N1 va 6ng Pham Khac T4 di véi thira dat 164, to ban
d6 s6 31, dién tich 1293,5m” va thira 165, to ban d6 s6 31, dién tich 135,2m? toa
lac 4p Tan Quai H, xa T, thanh phé V, tinh Vinh Long nay 1 khém Tan Quai H,
phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long.

1.6. Cong nhan 6ng Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N duoc
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira
dat 164, to ban dd s 31, dién tich do dac thuc té 12 1.278,8m?, loai dat LNQ va
thira 165, to ban do sb 31, dién tich 135,2m?, loai dat ONT, cuing toan bd tai san,
cong trinh, vat kién trdc gan lién trén dat toa lac 4p Tan Quéi H, xa T, thanh phé
V, tinh Vinh Long nay 1a khém Tan Quéi H, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

Kém theo Trich do ban db dia chinh khu dat do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong 1ap ngay 23/6/2014. 11



1.7. Buoc ba Lé Thi H5, ong Lé Viét T6 va ba Nguyén Thi Bich T7 ¢
trach nhiém giao tra cho 6ng Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N thura
164, dién tich 1.278,8m? loai dat LNQ va thira 165, dién tich 135,2m? loai dét
ONT cung toan bo tai san, cong trinh, vat kién trdc gan lién trén dat cho dng
Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N gom nha ¢ chinh; nha kham bénh;
nha cip phét thudc va nha an; nha kho chia thudc; nha kho va nha vé sinh; hang
rao bao vé; san; cong rao chinh.

Keém theo Trich do ban dd dia chinh khu dat do S¢ Tai Nguyén va Moi
truong 1ap ngay 23/6/2014 va Bién ban vé viéc khao sat, do dac va dinh gia tai
san ngay 16/5/2014).

1.8. Ong Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N c6 nghia vu ké khai
dang ky cap quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat vé dét dai.

1.9. Budc 6ng Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N c6 trach nhiém
lién di tra cho chi Pham Tran Bao N1 no vay 300.000.000 dong (ba tram triéu
dong) va tien 13 379.575.000 dong (ba traim bay muoi chin triéu nim trim bay
muoi 1am ngan dong). Tong cong chung no goc va lai 14 679.575.000 dong (sau
trdm bay muoi chin triéu nim trim bay muoi 1am ngan dong).

1.10. Cbng nhan sy ty nguyén caa ong Huynh Thanh Q tu nguyén tra cho
chi Pham Tran Bao N1 tién no thué chuyén muc dich sir dung dat cua thia 165
do chi N1nop thay la 51.376.000 dong (nim muoi mét triéu ba trim bay muoi
sau ngan dong).

2. Khdng chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi H5.

2.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 08/5/2012
gitta 6ng Pham Khic T4 va ba Lé Thi H5 ddi véi thua dat 164, dién tich
1.293,5m’ va thtra 165, dién tich 1a 135,2m? toa lac 4p Tan Quéi H, xa T, thanh
phd V, tinh Vinh Long nay 1a khém Tan Quéi H, phuong T, thanh phd V, tinh
Vinh Long.

2.2. Budc dng Pham Khic T4 hoan tra va ba L& Thi H5 sé tién chuyén
nhuong dat 12 1.800.000.000 ddng (Mot ty tam tram triéu dong).

2.3. Buoc 6ng Pham Khic T4 boi thuong thiét hai cho ba L& Thi H5s6
tién 1a 1.507.654.000 dong (Mot ty nam tram 1& bay triéu sau trim nim muoi
bén ngan dong).

2.4. Chi phi son nha sé tién 41.000.000 d¢dng ba Lé Thi H5 khong yéu cau

boi hoan nén khong dat ra dé giai quyet.



3. Hay viéc diéu chinh thay d6i quyén sir dung dat tai mat 3, 4 gidy ching
nhan lan 1 sang tén Pham Tran Bao N1 ngay 25/7/2011; lan 2 sang tén Pham
Khic T4 ngay 25/8/2011; lan 3 sang tén L& Thi H5 ngay 10/8/2012 trén giay
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, s6 phat hanh BA 140386, tai thira dt 164 do Uy ban nhan dan thanh phé V
ky cap cho dng Huynh Thanh Q ngay 13/01/2010.

3.1. Hay viéc diéu chinh thay ddi quyén str dung dat tai mat 4 gidy ching
nhan lan 1 sang tén Pham Tran Bao N1 ngay 03/8/2011; lan 2 sang tén Pham
Khic T4 ngay 25/8/2011 trén giay ching nhan quyén si dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat, sé phat hanh BA 140387, tai thira dit 165
do Uy ban nhan dan thanh phé V ky cap cho dng Huynh Thanh Q ngay
13/01/2010.

3.2. Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v4i dat sé phat hanh Bl 775374 tai thira dat 165 to ban d6 s6
31 do Uy ban nhan dan thanh phb V ky cap cho 6ng Pham Khic T4 ngay
12/6/2012 dugc diéu chinh sang tén cho ba Lé Thi H5 ngay 10/8/2012 trén mit
3 chttng nhan quyén st dung dat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi do dac, khao sat, dinh gia va an
phi dan su so tham, trach nhiém thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 02/6/2020, Ong Duong Manh H3, nguoi dai dién theo iy quyén cho
6ng Pham Khic T4 va chi Pham Tran Bao N1 1a bi don khang céo toan bo ban
an so tham, dé nghi stra 4n theo hudéng béac toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Q
va ba N. Ong V& Tan T8, nguoi dai dién theo Gy quyén cho ba Lé Thi HS 1a
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khang céo toan bo ban an so tham, dé
nghi stra an theo hudng cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 08/5/2012 giira 6ng Pham Khac T4 va ba Lé Thi H5 ddi voi thira dat 164,
dién tich 1.293,5m? va thtra 165, dién tich 1a 135,2m? toa lac 4p Tan Quéi H, xa
T, thanh phé V, tinh Vinh Long nay 1a khém Tan Quéi H, phuong T, thanh phé
V, tinh Vinh Long.

Tai phién toa phdc tham, dng Nguyén Huynh Vin K, nguoi dai dién theo
iy quyén cho 6ng Pham Khic T4 va chi Pham Tran Bao N1 14 bi don; ba
Nguyén Thi Huyén T9, nguoi dai dién theo iy quyén cho ba Lé Thi H5 1a nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan van giir nguyén yéu cau khang céo, ngudi khoi
kién van gitr nguyén yéu cau khai kién, cac duong su khong tu thoa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngwm bao v¢ quyen loi hop phap cua bi don dng bé Quac H4 trinh bay:

Toa an Cap so tham giai quyet vi pham nghiém trong thu tuc té tung,
tuyén b cac hop dong v hiéu, hop dong ting cho VO hi¢u. Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khi hay 48 d3 yéu cau 1am rd cac chung ct do



bi don xuat trinh nhu "t& théa thuan" ngay 19/7/2011 do dng Q ghi ¢6 ndi dung
c6 ban cho chi N1 hai thira dat 164,165 va tai san trén dat véi gia 850.000.000
déng, dong y cho chi N1 ghi gia chuyen nhuong 1a 350.000.000 dong Vi sao
6ng Q lam gidy thoa thuan nay? Nham muc dich gi? Néu di 1a hop ddng vay va
da ky gia cach hai hop dong chuyén nhuong vao ngay 19/01/2011 vay tai sao
lam to thoa thuén trén? C6 hay khong hop dong ngay 25/7/2011? Lam r6 nguon
tién 6ng Qnhan chuyén nhuong hai thira dat ¢6 phai ngudn tién tir viéc ban tai
san chung cua 6ng Q, ba N?

Toa &n cap phic tham da hiy an so tham. Toa an cap so tham c6 quyén
y8u cau cung cap ching cu, thu thap ching ci. Toa an cap so tham cho rang
cac bén da thira nhan, khong can thu thap cac hop ddng sao y tai Phong cong
chung.

Ong Q, chi N1 c6 ban bac vay muon s6 tién 300.000.000 dong nhung
khong c6 chiing cir vay tién. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thua
164 ngay 19/01/2011 va thira 165, chi Nithuc hién céc thi tuc dang ky. Ong
Qgiao nha cho chi N1, cho ngudi nhan chuyén nhuong. Hop dong cac bén ky
két gia tao che dau hop dong vay, khéng cé chang ct chiang minh. Hop dong
vay c0 tra lai hya khong tra 1ai, cac bén khéng co ly do che dau hop dong hop
phap nay. Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va sé hiru nha duoc
phap luat quy dinh rat chat ché. Ong Qcham dut quyén st dung dat di chuyén
nhuong. Ong Q ky hop déng thué tai san véi cha mai 1a 6ng T4. Hop dong thué
nha dugc ky tai Phong cong chang. Ong Q khéng con quyén so hitu vé tai san
chuyén nhuong. Tét ca van ban c6 cong chung, tinh trang suc khoe ong Q day
da. Khai nai ctia 6ng Q bi ép budc ky cma két giao nha 13 khong c6 cin ctr. Ong
T4 khéng cd vi pham gi trong viéc sang nhuong nha dat cho ba H5. Ba Nva dng
Qly hén. Ong Qmua hai manh dét cua ba L1nim 2009 dén nam 2014 éng Q, ba
N méi ding ky két hon lai. Bé nghi Hoi dong xét xir huy an so tham, chuyén cho
Toa an cap so tham giai quyét lai.

Ong K trinh bay: Thong nhat y kién ctia 6ng H4.

Nguroi bao vé quyén loi hop phéap cua ba H5 va éng B: 6ng Poan Thdi
Duyén H7 trinh bay:

An S0 tham quyet dinh khong ding phap luat khi tuyén huy hop dong
chuyén quyeén sir dung dat, quyen s& hiru nha gitra 6ng T4 va ba H5 vo hiéu, ap
dung khong ding khoan 2 Diéu 138 B6 luat dan sy nim 2005 bao vé ngudi thi
ba ngay tinh khi giao dich dan su v6 hi¢u. Ba H5 dugc xac dinh 1a nguoi thir ba
ngay tinh. Ba H5 nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat thang qua vige chuyén
nhuong hop phép véi 6ng T4. Ong T4 duoc UBND thanh phé V xac nhan 1 cha
s& hitu tai san, chuyén nhuong tai san hop phap cho ba H5, tuan thu day du quy
dinh phép luat. Hop ddng gitra 6ng Q voi chi N1 vo hiéu. Hop déng gitra chi
N1vei 6ng T4 vo higu, huy tat ca cac gidy chung nhan da cap nhat thi khong thé
budc ba H5 giao tra nha dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Bo luat dan sy
ndm 2005. Puong 16i xét xir nay Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh da huy va c6 nhan dinh néu that su giao dich gitra 6ng Q va chi N1co6 v
hiéu thi viéc Toa &n cap so tham giai quyét hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng T4 véi ba H5 vo hiéu kHong dam bao quyén loi nguoi tha ba



ngay tinh. Mit khac, duong 10i xét i nay 1a quan diém cua Toa &n nhan dan toi
cao lién quan dén glal quyet quyén so hitu trong tap huan truc tuyén. An so tham
glal quyét vuot qua yéu cau cia nguyén don. Nguyén don khong cd yéu cau gi
vé tai san cua ba H5 ma an so thAm budc ba H5 giao tra nha dat cho nguyén don.
Ong T4 khdng cé hanh vi trai phap luat va khdng c6 15i. An so tham tuyén dng
T4 phai bdi thuong thiét hai cho ba H5. Toa an cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc té tung. Toa &n cap so thdm xac dinh sai tu cach duong su, Xac
dinh yéu cau khai kién, xac dinh yéu cau khai kién yéu cau ba H5 giao tra nha
va tai san cho 6ng Q, ba N. Noi dung ban an mau thuan vaéi viéc doi lai tai san
cua chi N1, 6ng T4. Ba H5 phai tham gia tb tung Véi tu cach bi don, khong phai
1a nguoi co quyen loi nghia vu lién quan. Quan diém khong dung véi phan cua
ba N. Ong Q két hén vai ba Nnam 2013, 6ng Q khdng nhap tai san tiéng vao tai
san chung theo quy dinh phép luat nén khéng c6 can cu xac dinh thira dat 164,
165 la tai san chung cua 6ng Q va ba N. Tda &n cap so tham chap nhan yéu cau
cua ba NI a khong dung. Tha tuc khong day du. Ong B 1a chong caa ba H5 ¢6
lién quan dén tai san chung nhung khong thu thap tai liéu cia 6ng B lién quan
dén tai san nay mac du 6ng B khong cd yéu cau doc lap. Toa an cap so tham
chua thu thap chung ct day du. Pé nghi Hoi dong xét xtr huy an so tham,
chuyén ho so cho Toa an cap so tham giai quyét lai, kién nghi Toa an cip so
tham ap dung khoan 2 Biéu 305 Bo luat dan sy nim 2005 bao vé quyén loi
ngudi thir ba ngay tinh.

Ngu’O’I bdo vé quyeén loi hop phap cua nguyén don trinh bay: Ban an so
tham xac minh lam rd tai san chung, riéng, d6i chat 1am rd cac van dé ma Toa an
cap phlc tham da huy trude day. Ong Q, ba N bén tai san cii va mua lai hai thia
dat tranh chap trén, c6 ba L1 xé&c nhan dng Q, ba N 1a ngudi mua tai san. Khang
c4o cua bi don cho rang to thoa thuan" ngay 19/7/2011 va hop dong ngay
25/7/2011. Toa an di c6 nhiéu vin ban yéu cau co quan chuyén moén, moi dng
T4 dén Toa dbi chat nhung dng T4 khong dén va tir choi doi chat. Cac duong su
thira nhan c6 sy thoa thuan nay nén khong can phai chitng minh thém. Viéc mua
tai san c6 ngay tinh hay khong vi quyén sir dung dat caa hai thira dat trén chua
dugc Nha nudc cdng nhan cong trinh trén dat, tai san trén dat. Giay chang nhan
cii van con, khong ghi nhan tai san trén dat. Nguoi nudc ngoai dimg tén khi dau
tu va ¢ lau dai thi phai c6 ho so kém theo 1 ¢6 nhu cau ¢ tai Viét Nam nhung ho
so dang ky quyen su dung dat, don diang ky quyén st dung dét cua ba H5 khong
c6. Cap SO tham giai quyét vo hiéu hop ddng 1a c6 can cu. Ngu’ol bao vé cho ba
H5 cho rang chwa lam rd hop dong gira chi N1va dng Q c6 phai la giao dich
gia tao. Hop ddng ngay 19/01/2011 hop dong kém theo cam két thuc hién hop
dong vay, nghia vu tra lai. Hop ddng nay cung mot luc veéi Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ghi 250.000.000 dong, to thoa thuan ghi 50.000.000
d6ng. Bién ban dinh gi4 tai san trén 1.700.000.000 dong. Giao dich gia tao, tréi
quy dinh phap luat. Giao dich ngay 19/01/2011 khéng c6 van dé thi tai sao c6
thoa thuan ngay 25/7/2011. Giao dich ngay 25/7/2011 khong cé giao nhan tién,
giao dich khong co that, khdng c6 gia tri phap ly. Nguyén don lam don xéc dinh
yéu cau khai kién c6 15 muc. An so tham xét xu phu hop quy dinh phap luat, da
lam ré cap phuc tham khi huy an dé nghilDo d6, dé nghi Hoi dong xét xir bac



khang céo cua cac duong su, chap nhan yéu cau khai kién cua ong Q, giir
nguyén an so tham.

Ong Q trinh bay: Hop dong thué nha Ia gia cach dé vay ngan hang. Hop
dong khong dung dia chi cua ong. Ong da c6 don khoi kién bd sung. Viéc mua
ban c6 ngay tinh hay khong, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét hd so vi tranh
chap nhiéu lan nhung ba H5 van mua.

Ba Minh H1 trinh bay: Théng nhét y kién cua luat su.

Nguroi bao vé quyén loi hop phép cia ba H5 va éng B: 6ng Poan Thdi
Duyén H7 trinh bay: Giao dich ngay 25/7/2011, Toa an c0 gui cho co quan ¢o
tham quyén cung cip khong duoc, yéu cau ddi chat véi 6ng T4 khong duoc vi
ong T4 chua tham gia giao dich nay. Ba H5 nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngodi cO cac gidy to 1a cdng dan Viét nam, ¢ s6 CMND dugc cap ngay
07/5/2012 do Cong an tinh Bdng Thap cap, chua tir bo qudc tich Viét Nam. Ba
H5 van thuong xuyén nhap canh vao Viét nam. Luat su cta nguyén don cho
rang can ct huy giay chiang nhan 1a khdng thoa dang. Giao dich ngay 25/7/2011
la giao dich trai phap luat do khdng c6 nhan tién la khong dung vi chi N1 chi
khong co chiing tr chang minh viéc giao tien. Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir
quy dinh phap luat dé giai quyét.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Vién kiém sat veé
viéc tuan theo phap ludt trong qué trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phic tham:

Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding
theo quy dinh cua B lut t tung dan su; cic dwong sy tham gia t6 tung chap
hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan su.

V& noi dung: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ong Q
véi chi N1vo hiéu dan dén Hop. dong gitta chi N1 véi dng T4 va hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T4 vai ba H5 vé hiéu. Hop dong
chuyén nhuong cua 6ng T4 va ba H5 1a 1.800.000.000 dong nhung ghi
1.200.000.000 dong gia tao do trén thué. An so tham danh gia dung 16i, buoc
6ng T4 tra lai tién va boi thuong thiét hai cho ba H5. Toa an cap so tham xét xir
c6 can ct, dung phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur bac khang céo cua bi don,
ngudi CO quyén loi nghia vu lién quan, gitr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa &n cap so tham d3 xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap,
thu Iy va giai quyét vu an dang tham quyén theo quy dinh cua Bo luat t6 tung
dan su.

[2] Xét khang cdo cua 0ng Duong Manh H3, nguoi dai dién theo uy
quyén cho 6ng Pham Khic T4 va chi Pham Tran Bao N1 1a bi don; Ong Vo Tén
T8, ngudi dai dién theo ty quyén cho ba Lé Thi H5 1a ngudi 6 quyén loi nghia
vu lién quan, Hoi ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Nguyén don, dai dién bi don chi N1, 6ng T4, dai dién nguoi lién
quan cua ba H5, dng B thong nhat xac dish gia dat thi truong chuyén nhuong



thuc té tai dia phuong dbi véi thira dat 164, 165 toa lac tai khdm Tan Quéi H,
phuong T, thanh phd V dé 1am co s giai quyét vu an, cu thé gia dat trong cay
lau nam 1a 2.138.800d/m?; gia dat & 1a 1.665.100d/m* va thdng nhat giir nguyén
bién ban dinh gia ngay 16/5/2014 (BGt luc 381- 387) cua Hoi ddng dinh gia da
x4c dinh tai san gan trén thira dat 164, 165 toa lac tai s6 18B ap Tan Quai H, xa
T (nay 1a khdm Tan Qudi H, phuong T, thanh phd V) trong d6 da dinh gia tai
san nha chinh, nha kham bénh, nha cap phat thudc, nha kho chia thude, nha kho
+ nha vé sinh, hang rao, san, cong rao dugc dinh gia bang tong sé tién Ia
1.720.835.682 ddng (Mot ty bay tram hai muoi triéu tdm trim ba muoi lim ngan
sau trim tam muoi hai dong).

CAc tai san trén do 6ng T6, ba T7 dang quan ly st dung, khdng c6 tu bo
stra chira thém nén théng nhat khdng yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap.

[2.2] Ong Q c6 vay cuia chi N1 sb tién 300.000.000 dong vao ngay
19/01/2011, véi thoi han vay 06 thang, hai bén c6 1ap “To cam két thiec hién
diing hop dong” ngay 19/01/2011 (Bt luc 267) c6 chir ky cua chi N1, 6ng Q.
Ong Q co lap “Hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat” ngay 19/01/2011 (But luc 29-31) ddi voi
thira dat thira dat 164 voi s6 tién 250.000.000 dong va ky “Thoa thudn” ngay
19/01/2011 (BUt luc 528-530) “vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gan
lién quyén so hitu nha toa lac 18B, 4p Tan Quai H, x& T, thanh phé V” véi gia
50.000.000 dong trong do6 gia dat 35.000.000 déng va gia nha 15.000.000 dong.
Ong Q co lap “Giay théa thudn ” do 6ng Qviét tay ngay 19/7/2011 (Bdt luc 308)
vé viéc chuyén nhuong hai thira dat 164, 165 cung tai san trén dat voi gia 1a
850.000.000 dong. Bén ngay 25/7/2011 dng Qtiép tuc ky hop dong chuyén
nhuong thtra d4t 165 cho chi N1 vai gia 100.000.000 ddng.

Ong Q thira nhan co ky tén trong cac van ban néu trén, ca hai bén nguyén
don va bi don déu khai nhan khong con luu gitr ban chinh ciia Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢, tai san gan lién véi dat giira
6ng Huynh Thanh Q va chi Pham Tran Bao N1 lap ngay 25/07/2011 ddi véi
thira dat 165. Tuy nhién, ca hai bén duong su déu thira nhan cé ky tén xac lap
hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha &, tai san gan
lien véi dat giita 6ng Huynh Thanh Q va chi Pham Tran Bao N1 lap ngay
25/7/2011.

[2.3] Chi N1 va 6ng Q c6 ky to cam két thuc hién dung hop dong ngay
19/01/2011; hop d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat thia dat 164 sb tién
250.000.000 d6ng va to thoa thuan “vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
gan lién quyén s& hitu nha toa lac 18B, 4piTan Quéi H, x& T, thanh phé V” véi



gia 50.000.000 dong trong d6 gia dat 35.000.000 déng va gid nha
15.000.000d4ng.

Toa an cip so tham xac dinh 6ng Q c6 nhan caa chi N1 s tién
300.000.000 dong nhu 10i thira nhan caa 6ng Q va phl hop véi “To cam ket
thuec hién diing hop dong” ngdy 19/01/2011 (BUt luc s6 267) ¢6 noi dung: “Toi
cam két hoan vén va 1ai ding han cho chi N1, néu tdi sai cam két nay thi chi
N1duoc quyén dong thué truéc ba sang tén quyén s hiru tai san theo hop dong
ma t61 da ky ngay 19/01/2011 1a c6 can cu.

[2.4] D6 voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
25/7/2011 thira dat 165 vai gid tién 100.000.000 ddng. Ong Q khai viéc ky hop
d6ng chuyén nhuong nham muc dich sang tén cho chi N1 @ chi N1 lam tha tuc
vay tién tai Ngan hang dum 6ng Q. Con chi N1 thi cho rang do éng Q con ng
thué chuyén muc dich sir dung dat nén ngay 19/01/2011 chi lam to thoa thuan
“vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién quyén sé hitu nha toa lac
18B, ap Tan Quai H, xa T, thanh phé V” véi gia 50.000.000 dong trong d6 gia
dat 35.000.000 dong va gia nha 15.000.000 dong. Sau khi hoan thanh thu tuc
nop thué chuyén muc dich st dung thira 165 nén hai bén tiép tuc ky hop ddng
chuyén nhuong dat, sau khi ky hop ddng chuyén nhuong dat tai phong cong
chtrng. Chi N1 giao cho 6ng Qs & tién con lai 1a 500.000.000ddng tai quéan ca
phé. Viéc giao nhan nay khong lam gidy to va khdng cé ai ching kién. Ong Q
khong thira nhan c6 nhan caa chi N1 sé tién 500.000.000 dong vao ngay
25/7/2011. Chi N1 ciing thira nhan rang sau khi ky hop déng ngay 25/7/2011 thi
chi méi tra tiép so tien 500.000.000 dong cho éng Q. Ngay 25/7/2011 mac du
hai bén c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 165 vai s6 tién
100.000.000 ddng nhung khong co giao nhan s tién 100.000.000 dong nhu ndi
dung trong hop dong da ghi.

Nguoi dai dién chi N1 cho ring 6ng Q da chuyén nhwong quyén dung dat
thira 164, 165 vai s6 tién 850.000.000 dong thé hién qua “Gidy thoa thuan” ngay
19/7/2011 (But luc 308) do 6ng Q viét va ky tén c6 noi dung 6ng Q ban cho chi
N1 hai thira dat s6 164, 165 va tai san gan lién trén dat vai gia 850.000.000 dong
dé xac dinh 6ng Q c6 nhan cua ba 850.000.000 dong. Tuy nhién nguoi dai dién
cua chi N1 ciing thira nhan vao ngay 19/7/2011 chi N1 khéng c6 giao tién cho
6ng Q, cho dén ngay 25/7/2011 sau khi ky hop déng chuyén nhuong thira 165
xong thi chi N1 méi tra tiép sé tién chuyén nhuong dat con lai 12 500.000.000
ddng. Ong Q khdng thira nhan ¢ nhan sé tién 500.000.000 ddng tai quan ca phé
nhu 161 khai cua chi N1. Toa an cdp so tham xac dinh 6ng Q khéng ¢ nhan sb
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tién 850.000.000 ddng dé chuyén nhuong hai thira dat 164, 165 va tai san gan
lién trén d4t cho chi N1 14 ¢6 cén cu.

[2.5] Nguoi dai dién hop phéap caa ba N khai tai san thia dat 164, 165 c6
ngudn gbc do 6ng Q nhan chuyén nhwong cua ba Ngb Thi L1 vao ndm 2009, khi
chuyén nhuong dat do ba N cung véi dng Q, tra tién mua dat cua ba L1. Sau khi
chuyén nhuong dat ba N 1a ngudi truc tiép coi tho xay dung nha trén thira dat
164, 165. Ba N cho rang tai san tai thira dat 164, 165 la tai san chung caa ba va
ong Q duoc xay dung vao nam 2010. Tai bién ban dinh gia 16/5/2014 da dinh
gia tai san gan tai thira 164, 165 gdm: Nha & chinh gi4 tri st dung con lai 86%
thanh tién 1a 353.330.000 ddng; nha kham bénh gia tri st dung con lai 86%
thanh tién 1a 415.225.870 dong; nha cap phat thudc va nha an gia tri st dung con
lai 86% thanh tién 1a 222.515.000 dong; nha kho chua thudc gia tri sir dung con
lai 86% thanh tién 260.389.080 dong; nha kho va nha vé sinh gia tri st dung con
lai 86% thanh tién la 208.365.440 dong; hang rao khung bé tong xay tuong hing
+ luéi B40 gid tri sir dung con lai 86% thanh tién 1a 133.398.962 dong; san lang
xi mang thanh tién 12 108.387.647 dong; cong rao méng, mai bé tdng + ngdi gia
tri sir dung con lai 86% thanh tién 1a 19.223.683 dong. Tong gia tri tai san trén
hai thira dat 164, 165 1a 1.720.835.682 dong.

So véi gia chuyén nhuong dwoc ghi trong to “Thda thudn” vé viéc
chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién quyén so hiru nha toa lac 18B, ap
Tan Quédi H, xa T, thanh phd V” véi gia 50.000.000 dong trong dé gia dat
35.000.000 ddng va gi4 nha 15.000.000 ddng ( Bt luc 528 - 530) 1a chua phu
hop V&i gid tri tai san gan trén dat tai thoi diém chuyén nhuong.

Vi vay “Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat, quyén sé hizu nha
& va tai san khac gan lién véi dat” thira 164 gitta chi N1 va 6ng Q lap ngay
19/01/2011 véi gia chuyén nhuong 250.000.000 dong; to “Théa thudgn” vé viéc
chuyén nhwong quyén sir dung dat gan lién quyén so hiru nha toa lac 18B, ap
Tan Quadi H, x& T, thanh phd V, vai gia 50.000.000 ddng va “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat, quyén s¢ hiu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat” thira dat 165 gitra chi N1 va dng Q 1ap ngay 25/7/2011 1a gia tao nham che
giau hop dong chi N1 cho 6ng Q vay sé tién 300.000.000 dong nén bi vo hiéu
theo quy dinh tai Biéu 129 Bo luat dan sy nam 2005.

[26] Giao dich dan su vé hop ddng vay 300.000.000 dong theo “T¢ cam
két thuc hién diing hop dong” ngay 19/01/2011 (Bt luc 267) giira dng Q va chi
N1 van c6 hiéu lyc.
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Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don dng Q va ba N,
budc 6ng Q ba N ¢d trach nhiém tra cho chi N1 sé tién vay 1a 300.000.000 dong
va tién 1ai 1a 379.575.000dong. Téng cong no gde va lai 1a 679.575.000d6ng
(sau trim bay muoi chin triéu ndm trim bay muoi 1im ngan ddng). Cong nhan
su tw nguyén cua dng Q, ba N tu nguyén tra cho chi N1 tién ng thué chuyén muc
dich sir dung dat cua thia 165 do chi N1 nop thay la 51.376.000d (nim muoi
mét triéu ba trim bay muoi sau ngan dong) 1a c6 can ct.

[2.7] Hop ddng tang cho quyén su dung dat, gitta chi N1 véi 6ng T4 1ap
ngay 05/8/2011 ddi véi thira 164, 165 (BUt luc 296-299).

Theo khoan 1 Biéu 137 B6 luat dan su quy dinh giao dich dan su v hiéu
khong 1am phat sinh, thay doi, cham dat quyén, nghia vu dan sy ciia cac bén keé
tir thoi diém xac 1ap. Do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi
N1 véi 6ng Q bi vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén cua chi N1 tai thira dat
d6i véi thira dat 164, 165 theo quy dinh tai Biéu 137 cta Bo luat dan su. Vi vay
viéc chi N1 1ap hop dong tang cho quyén st dung dat cho 6ng T4 lap ngay
05/8/2011 dbi vai thira dat 164, 165 ciing bi vo hiéu theo quy dinh.

[2.8] V& yéu cau cua ba H5 yéu cau cdng nhan cho ba H5 dugc quyén su
dung thira dat 164, 165 cung tai san gan lién trén dat:

Can ctr vao hop dong tang cho quyén su dung dat gitra chi N1 va éng T4
ngay 05/8/2011. Ong T4 lam thu tuc ké khai dang ky va dugc chinh ly mat 3,
mat 4 sang tén 6ng T4tai cac gidy chiing nhan cac thaa dat 164 va 165 cung
ngay 25/8/2011. Ngay 08/5/2012 6ng T4 ky hop ddéng chuyén nhugng nha va
dat cho ba Lé Thi H5. Nguoi dai dién hop phép cta ba H5 khai rang theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 164, 165 va tai san gan lién véi dat
tri gia 1.200.000.000 d6ng. Nhung trén thuc té hai bén thoéa thuan chuyén
nhuong véi sb tién 1.800.000.000dong. Nguoi dai dién cua 6ng T4 ciing thira
nhan 6ng T4 d4 nhan cua ba H5 s6 tién 1.800.000.000 déng dé chuyén nhuong
nha va dat tai thira 164, 165 cho ba H5.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 gia tri 1a 1.800.000.000
dong.

Hop dong ting cho quyén str dung dat gitra chi N1 véi 6ng T4 1ap ngay
05/8/2011 dbi voi thira dat 164, 165 bi v hiéu nén viéc 6ng T4 lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H5 vao ngay 08/5/2012 ciing bi vo
hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 138 cua Bo luat dan sy, cac bén khdi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan theo khoan 2 Piéu
137 cua Bo luat dan sy nam 2005. 20



Khoan 2 Diéu 138 cuia Bo luat dan sy bao vé quyén loi ngudi thir ba ngay
tinh khi giao dich dan sy vo hiéu khi ngudi thir ba nhan duoc tai san théng qua
ban dau gia hoic giao dich véi nguoi ma theo ban an, quyét dinh cua Co quan
nha nudc c6 tham quyén 1a cha so hitu tai san nhung sau d6 nguoi nay khéng
phai 1a chi so hitu tai san do ban &n, quyét dinh bi hay, sta.

[2.9] Thuc té, trén dat cd nha & chinh, nha kham bénh, nha cap phét
thudc va nha an, nha kho chta thudc, nha kho va nha vé sinh...nhung cac hop
ddng cua cac bén chi ghi Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop
dong tang cho quyén sir dung dat gitra chi N1 véi ong T4; hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cua 6ng T4 cho ba H5 vao ngay 08/5/2012, khéng co
thé hién céc tai san co trén dat. Cac Hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu vi co
d6i twong khdng thé thyuc hién duoc theo quy dinh tai Diéu 411 Bo luat dan su
nam 2005.

[2.10] Vé hau qua cia giao dich dan su vo hiéu: Cac duong su thng
nhat ldy gi4 dét trong cdy lau nim 2.138.800d/m? gia dat & 2.658.100d/m’ 1am
co sO giai quyét vu an. Thira 164 dién tich do dac 1.278,8m? x 2.138.800d/m’ =
2.735.097.440 ddng; Thua 165 dién tich do dac 135,2m? x 2.658.100d/m? =
359.375.120 d6ng; Nha &, nha kham bénh, nha phét thuéc, kho thudc ...co tong
gia tri 1a 1.720.835.682 ddng. Tong cong gia tri nha va dat 13 4.815.308.242
ddng. Hai bén thira nhan gia chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong. Toa &n cap
so tham xac dinh phan thiét hai 1a 3.015.308.242 dong (4.815.308.242d -
1.800.000.000 d&). Ong T4va ba H5 mdi bén phai chiu 50% thiét hai; budc ong
T4bo6i thuong 50% thiét hai cho ba H5 la 1.507.654.121 dong lam tron
1.507.654.000 dong (Mot ty ndm tram 1& bay triéu sau trim nim muoi bon ngan
ong).

[2.11] Cac noi dung khac cta an so tham giit nguyén.

[3] Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Toa an cip so tham da xét
xur ding phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cua dng
Pham Khic T4 va chi Pham Tran Bao N1 13 bi don; ba Lé Thi H5 1a nguoi c6
quyén lgi nghia vy lién quan, gilt nguyén an so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh va y kién caa nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don
phU hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xa nén dugc chap nhan.

Y kién clia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Pham Khic
T4, chi Pham Tran Bao N1 va ba Lé Thi, H5, ong B khong phu hop vaéi nhan



dinh cua Hoi dong xét xir nén khéng dugc chap nhan
[4] V~é an phi dan su phac th‘ém: Ong Pham Khic T4 1a nguoi cao tudi
nén dugc mien én phi. Chi Pham Tran Bao N1 va ba Lé Thi H5 moi nguoi phai
chiu 300.000 dong do yéu cau khang cdo khong dugc Toa an chap nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

Cin ctr vao khodn 1 Piéu 34; Dicu 37, khodn 1 Dicu 147, Diéu 165,
khoan 1 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Di¢u 92 ctia B6 Luat t6 tung dan sy nam
2015;

Cin c vao cac Diéu 129, 137, 138, 411, 474, 476 cta Bo luat dan sy nim
2005; khoan 1 Diéu 99: khoan 2 Diéu 468, diém d khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat
dan sy nim 2015; Piéu 50, 105, 106 cua Luat dat dai nim 2003.

‘ Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
v€é muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khang chap nhan khang céo ciia 6ng Pham Khac T4 va chi Pham Tran

Bao N1 1a bi don; ba Lé Thi H5 la ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan; Gitr

hguyén Ban an dan sy so tham so 06/2020/DS-ST ngay 02/6/2020 cua Toa an
nhan tinh Vinh Long, cu thé nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién caa nguyén don 6ng Huynh
Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N.

1.1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat gitta dng Huynh Thanh Q va chi Pham
Tran Bao N1 lap ngay 19/01/2011 dbi véi thira dat 164, dién tich 1.293,5m” toa
lac 4p Tan Qudi H, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long nay 1a khém Tan Quéi H,
phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long.

1.2. V6 hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén so hiu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat giita dng Huynh Thanh Q va chi Pham
Tran Bao N1 lap ngay 25/7/2011 dbi véi thira dat 165, dién tich 1a 135,2m? toa
lac 4p Tan Quéi H, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long nay 14 khém Tan Quéi H,
phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long.

1.3. V& hiéu to thoa thuan ngay 19/01/2011 vé viéc chuyén nhuong quyén
st dung dét gan lién quyén so hitu nha, toa lac 18B, ap Tan Qudi H, x4 T, thanh
phd V, tinh Vinh Long gitra 6ng Huynh Thanh Q v&i chi Pham Tran Bao N1 ddi
Vvé6i thira 165, t& ban do sb 31, dién tich 135,2m? toa lac 4p Tan Quéi H, xa T,
thanh phd V nay 1a khém Tan Quéi H, phuging T, thanh phd V.



1.4. V6 hiéu To cam két thuc hién dung hop dong ngay 19/01/2011 giira
6ng Huynh Thanh Q va chi Pham Tran Bao N1.

1.5. V& hiéu Hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay 05/8/2011
gitta chi Pham Tran Bao N1 va éng Pham Khic T4 ddi véi thira dat 164, to ban
d6 s6 31, dién tich 1293,5m? va thira 165, to ban d6 sé 31, dién tich 135,2m? toa
lac 4p Tan Qudi H, xa T, thanh phd V, tinh Vinh Long nay 1a khém Tan Quai H,
phuong T, thanh phéd V, tinh Vinh Long.

1.6. Cong nhan dng Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N duoc
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat tai thira
dAt 164, to ban d6 s6 31, dién tich do dac thyc té 1a 1.278,8m?, loai dit LNQ va
thira 165, to ban dd s 31, dién tich 135,2m?, loai dit ONT, cling toan b tai san,
cong trinh, vat kién tric gan lién trén dat toa lac 4p Tan Qudi H, x& T, thanh phd
V, tinh Vinh Long nay la khém Tan Quéi H, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh
Long.

Keém theo Trich do ban dd dia chinh khu dit do S& Tai Nguyén va Moi
treong lap ngay 23/6/2014.

1.7. Buoc ba Lé Thi H5, ong Lé Viét T6 va ba Nguyén Thi Bich T7 c6
trach nhiém giao tra cho 6ng Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N thta
164, dién tich 1.278,8m? loai dat LNQ va thira 165, dién tich 135,2m? loai dat
ONT cling toan bo tai san, cong trinh, vat kién trdc gan lién trén dat cho ong
Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N gom nha & chinh; nha kham bénh;
nha cip phét thudc va nha an; nha kho chira thudc; nha kho va nha vé sinh; hang
rao bao vé; san; cong rao chinh.

Keém theo Trich do ban d6 dia chinh khu dat do S¢ Tai Nguyén va Mai
truong 1ap ngay 23/6/2014 va Bién ban vé viéc khao sat, do dac va dinh gia tai
san ngay 16/5/2014).

1.8. Ong Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N c6 nghia vu ké khai
dang ky cap quyén st dung dat theo quy dinh caa phap luat vé dat dai.

1.9. Budc 6ng Huynh Thanh Q va ba Nguyén Thi Thanh N c6 trach nhiém
lién déi tra cho chi Pham Tran Bao N1 no vay 300.000.000 dong (ba tram triéu
d6ng) va tien 13 379.575.000 dong (ba trim bay muoi chin triéu nim trim bay
muoi 1am ngan dong). Tong cong chung no goc va 1ai 14 679.575.000 ddng (sau
trdm bay muoi chin triéu nim trim bay muoi 1am ngan dong).

1.10. Cbng nhan su tu nguyén caa ong Huynh Thanh Q tu nguyén tra cho
chi Pham Tran Bao N1 tién no thué chuy@ muc dich sir dung dat cua thira 165



do chi N1nop thay la 51.376.000 dong (nim muoi mét triéu ba trim bay muoi
sau ngan dong).

2. Khéng chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua ba Lé Thi H5.

2.1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/5/2012
gitta 6ng Pham Khic T4 va ba Lé Thi H5d6i vai thira dat 164, dién tich
1.293,5m’ va thtra 165, dién tich 1a 135,2m? toa lac 4p Tan Quéi H, xa T, thanh
phé V, tinh Vinh Long nay 1a khdm Tan Quéi H, phuong T, thanh phé V, tinh
Vinh Long.

2.2. Budc 6ng Pham Khic T4 hoan tra va ba L& Thi H5 sé tién chuyén
nhuong dat 1 1.800.000.000 déng (mat ty tam tram triéu dong).

2.3. Buoc 6ng Pham Khac T4 boi thuong thiét hai cho ba Lé Thi H5 s6
tien 1a 1.507.654.000 dong (Mot ty nam tram 1& bay triéu sau trim nim muoi
bén ngan dong).

2.4. Chi phi son nha s6 tién 41.000.000 d¢ong ba Lé Thi H5 khong yéu cau
boi hoan nén khong dit ra dé giai quyét.

3. Huy viéc diéu chinh thay d6i quyén sir dung dat tai mat 3, 4 giay ching
nhan lan 1 sang tén Pham Tran Bao N1 ngay 25/7/2011; lan 2 sang tén Pham
Khiac T4 ngay 25/8/2011; lan 3 sang tén L& Thi H5ngay 10/8/2012 trén giay
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, s6 phat hanh BA 140386, tai thira dat 164 do Uy ban nhan dan thanh phé V
ky cap cho dng Huynh Thanh Q ngay 13/01/2010.

3.1. Hay viéc diéu chinh thay ddi quyén str dung dat tai mat 4 gidy ching
nhan lan 1 sang tén Pham Tran Bao N1 ngay 03/8/2011; lan 2 sang tén Pham
Khéic T4 ngay 25/8/2011 trén giay ching nhan quyén si dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sé phat hanh BA 140387, tai thia dat 165
do Uy ban nhan dan thanh phé V ky cap cho dng Huynh Thanh Q ngay
13/01/2010.

3.2. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé phat hanh Bl 775374 tai thira dat 165 to ban d6 s6
31 do Uy ban nhan dan thanh phb V ky cap cho 6ng Pham Khic T4 ngay
12/6/2012 duoc diéu chinh sang tén cho ba L& Thi H5ngay 10/8/2012 trén mat 3
chting nhan quyén sir dung dat.

4. V& chi phi do dac khao sat, dinh gia: Tong cong 1a 12.850.000 dong
(mudoi hai triéu tam tram nam chuc ngan dé@g). Trong do:



4.1. Ong Huynh Thanh Q, ba Nguyén Thi Thanh N khong phai chiu chi
phi khao sat, do dac va dinh gia. Hoan tra cho 6ng Qsé tién tam tng chi phi da
nop 14 9.900.000 dong (chin triéu chin trim ngan ddng).

4.2. Ba Lé Thi H5phai chiu chi phi khao sat, do dac va dinh gia la 950.000
ddng (chin trim nim chuc ngan dong) va dugc khau vao sé tién tam wng ba H5
da nop, ba H5 da ndp du.

4.3. Chi Pham Tran Bao N1 phai chiu chi phi khao sat, do dac va dinh gia
la 5.950.000 ddng, budc chi N1 phai nop 5.950.000 déng (nidm triéu chin trim
nam chuc ngan dong) dé tra lai cho 6ng Q.

4.4. Ong Pham Khic T4 phai chiu chi phi khao sat, do dac va dinh gié 1a
5.950.000 dong va dugc khau trir vao so tien tam tng ong T4 da nop, con lai
3.590.000 d6ng (ba triéu nam traim chin muoi ngan dong) budc 6ng T4 phai nop
tiép dé tra lai cho dng Q.

5. Vé &n phi dan sy so tham:

5.1. Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Huynh Thanh Q, ba Nguyén Thi
Thanh N va dng Pham Khic T4.

- Hoan tra cho 6ng Q va ba N sé tién tam ung an phi so tham da nop la
3.750.000 dong (ba triéu bay trim nam chuc ngan dong) theo bién lai thu sb
006383 ngay 01/11/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé V.

- Hoan tra cho 6ng Q sd tién tam g an phi so tham da nop 1a 2.150.000
dong (hai triéu mot trim nam chuc ngan dong) theo bién lai thu s6 014244 ngay
24/10/2014 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Vinh Long.

5.2. Ba H5 phai chiu an phi dan su so tham la 200.000 dong (hai trim
ngan dong) va dugc khau trir vao sb tién tam tmg an phi so thim ba H5 di nop
la 7.996.000 ddng (6ng Luu Xuan T13 nop thay) theo bién lai thu sé 014229
ngay 13/10/2014 cta Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Long, con lai 7.796.000
ddng (bay triéu bay trim chin muoi sau ngan ddng) tra lai cho ba H5.

6. V& an phi dan sy phdc tham:

Ong Pham Khéc T4 1a nguoi cao tudi nén dugc mién an phi. Hoan lai s6
tién tam ndp an phi 300.000 dong do Ong Duwong Manh H3 dai dién cho dng T4
ndp theo Bién lai thu s6 0002696 ngay 04/6/2020 caa Cuc Thi hanh an dan su
tinh Vinh Long.
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Chi Pham Tran Bao N1 va ba Lé Thi H5 mdi nguoi phai chiu 300.000
déng, duoce trir vao sb tién tam ung an phi do 6ng Vo Tan T8 dai dién ba H5 nop
300.000 dong theo Bién lai thu sé 0002697 ngay 04/6/2020 va dng Duong Manh
H3 dai dién cho chi N1 ndp theo Bién lai thu s6 0002695 ngay 04/6/2020 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Vinh Long.

7. Ké tir ngay bén dugc yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi hanh an
chua tu nguyén thi hanh an xong thi hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiju thém khoan tién 13i ddi vai sb tién cham tra twong (ng vai thoi gian cham
tra theo muc 14i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 2015.

8. Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy duogc stra doi, bo sung nam 2014 thi ngudi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n;
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su duoc sua
d6i, b sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc stra d6i, bd sung nam 2014.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhgn: : ( | > THA
- Tda an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao (D3 ky tén va dong dau)

tai Thanh phé H5 Chi Minh;

- TAND tinh Vinh Long;

- VKSND tinh Vinh Long ;

- Cuc THADS tinh Vinh Long ;
- Buong su;

- Luu — (An - Tric).

Dinh Ngoc Thu Hwong
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