TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 696/2021/DS-PT
Ngay: 16/12/2021
V/v Tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Quy
Cdc Tham phén: 1. Ba Pham Thi Thao
2. Ba Nguyén Thi Kim Cuong

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Hoang Yén — Can bo Toda an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhin dan Thanh phé Hoé Chi Minh: Ba Hoang
Anh Nga - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 10 va ngay 16 thang 12 ndm 2021, tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6
239/2021/TLPT-DS ngay 30 thang 7 niam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 157/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén S - Thanh phd H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr sd 3826/2021/QD-PT ngay
25/10/2021, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé 9231/2021/QP-PT ngay
23/11/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong V6 Hoang Q, sinh nam: 1979

1.2. Ong Nguyén Béo T, sinh nim: 1994

Cung dia chi: S6 153 duong E, Phuong F, quian G, Thanh phé HS Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Sin Thoai K, sinh nim: 1973

Dia chi: S6 351/13 duong E’, phuong F’, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh
(c6 mat).

2. Bi don: Ba Vo Thi L, sinh nam: 1959

Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 27 duong S’°, M, Phuong I, Quan J,
Thanh phd H6 Chi Minh;

Dia chi lién lac: Tang 17, Toa nha L’, s6 06 — 08 duong M’, Phuong N,
quén P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Vii Nguyén Pac H, sinh nam: 1989



Dia chi: S6 109/23 duong N’, Phuong P’, Quan R, Thanh phé H6 Chi
Minh (c6 mat).

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba L: Ong Vii Hitu A 13 Luat
su, Van phong Luat su A, thudc Poan Luat su Thanh phé HO Chi Minh va ong
Lé Ba T1 la Luat su Cong ty Luat trach nhi€ém hiru han mdt thanh vién T’ thudc
Poan Luat su Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba VO Thi T2, sinh nam: 1953;

3.2. Ong Ngb Van T3, sinh ndm: 1954;

Cung dia chi: Ap 6B, xa R’, huyén S, Thanh phé HO Chi Minh.

3.3. Ba Vi Bao T4, sinh nam: 1973;

34. C)ng T6 Van C, sinh nam: 1983;

Cung dia chi: S6 06 — 08 duong M’, Phuong N, quin P, Thanh ph Hb Chi
Minh.

3.5.BalLé ThiB

bia chi: Tﬁng 2, s 66 duong V, phuong X, Quan Y, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.6. Vian phong Cong chimg D, Thanh phé H6 Chi Minh;

Dja chi: 164 V’, Phuong X’, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Vo Hoang Q va Ong Nguyén Béo T;
Ong Vii Nguyén Puc H 13 ngudi dai dién theo iy quyén ctia bi don ba V6 Thi L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh giai ‘quyé’t vu an, nguyén don co ong
Sinh Thoai Khanh la nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 21/7/2018, Ong V5 Hoang Q va 6ng Nguyen Bao T ¢6 ky vo1 ba Vo
Thi L cac hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sau:

+ Hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018
tai Phong cong chting D, Thanh phd Hd Chi Minh d6i voi phan dat dién tich
7692,9m” dat, trong d6 dht & tai ndng thon 1a 240,9m’, dit trong cay lau nim
1a 7452m?, thudc thira dat s6 84, to ban dd sd 66, toa lac tai xa R’, huyén S,
Thanh phé Hd Chi Minh, theo gidy chirmg nhan quyén st dung dit sé CA
121898, sb vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén S cép cho ba
V6 Thi L véi gia 1a 24.000.000.000 (Hai muoi bén ty) dong.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén stt dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018
tai Phong cong chung D, Thanh phé Hbd Chi Minh dbi voi phan dat dién tich
229,5m” dat, ‘trong do dat o tai nong thon la 59, Im’, dat trong laa 1a 170,4m’,
thudc thira dat sd 85, to ban d6 sb 66, toa lac tai xa R , huyén S, Thanh pho Ho
Chi Minh theo giéy ching nhéan quyén str dung dat sé BV 339334, s6 vao sb
CHO08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén S cép cho ba V3 Thi L véi gia 1a
1.000.000.000 dong (Mot ty dong)

Khi hop ddng duge ky két a ong Q, ong T da giao du tién cho ba L (viéc g1a0
tién ¢ con cua ba L 1a dng Nguyén Hitu A’ 1am chu’ng) va ba L cling da giao
cac gidy chimg nhan quyén st dung dat va toan bo gidy to c6 lién quan dén dién
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tich dat chuyen nhuong cho 6ng Q va 6ng T. Bén canh d6 ba L ciing da giao dat
va tai san gan lién voi dat cho ong Q, ong T truc tiép quan ly, sir dung. Méc du
ba L da nhan du tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat nhung khi 6ng Q, ong T tién hanh cac thu tuc ding bo sang tén tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén S thi ba L lai gui don ngan chan khong cho
ong Q, ong T sang tén, thé hién ba L da vi pham cac cam két c6 trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén. Bé dam bao quyen va lot ich hop
phap cua 6ng Q, 6ng T dugc dam bao, 6ng Q, 6ng T yéu cau Toa an giai quyét
nhiing van dé sau day d6i voi ba Vo Thi L:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18721 ngay
21/7/2018 tai Phong cong chung D, Thanh phd H6 Chi Minh duoc ky két gitta
ong Q, ong T va ba L d6i vOi phan dat dién tich 7692,9m” dat, trong d6 dat o tai
néng thon 1a 240,9m?, dét trong cay lau nam 13 7452m?, thudc thira dat sb 84, to
ban do sb 66, toa lac tai xa R’, huyén S, Thanh phé H6 Chi Minh, theo giéy
ching nhan quyén sir dung dat s6 CA 121898, s6 vao s6 CH09894 ngay
23/4/2015 do UBND huyén S cép cho ba V4 Thi L.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé 18722 ngay
21/7/2018 tai Phong cong chimg D, Thanh phé H6 Chi Minh dugc ky két giita
ong Q, ong TvabalL ddi véi phﬁn dat dién tich 229,5m” dt, trong do dat & tai
néng thon 1a 59,1m?, dat trong laa 1a 170,4m’, thudc thira dat sb 85, to ban dd sb
66, toa lac tai xa R’, huyén S, Thanh phé HO Chi Minh theo giéy ching nhéan
quyén st dung dat s6 BV 339334, sb vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do
UBND huyén S cip cho ba V4 Thi L.

+ Budc ba Vo Thi L khong dugc c6 hanh vi ngan chan 6ng Q, 6ng T dang
bd dbi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong noi trén.

Ngay 04/3/2019, Dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don thay d6i
yéu cau khai kién cu thé 13 khong yéu cau budc ba V5 Thi L khong duoc co
hanh vi ngan chan 6ng Q, ong T dang b d6i véi dién tich dat da nhan chuyén
nhuong tu ba L thay vao d6 yéu cau ba L giao lai cho 6ng Q va ong T toan b
dién tich dat di chuyén nhuong trong cac hop dong chuyén nhuong sb 18721,
18722 ngay 21/7/2018 tai Van phong Cong ching D.

Cac tai liéu, ching cir ma nguyén don, dai dién theo uy quyén cua nguyén
don cung cap dé bao ve quyén, lot ich hop phap ctiia minh gébm: Ban pho to bién
nhan tién ban dét, gidy uy quyén, ban sao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, don khoi kién, ban pho to thong tin quy hoach sir dung dat, ban sao
chirng minh nhén dan va ho khau, bién ban thoa thuin xac nhan cam két, bién
ban giao nhan tién, bién ban ban giao nha dét, ban sao vi bang, ban sao gidy xac
nhan tinh trang hon nhan.

Trong don yéu cau khdi kién, ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu
an, bi don ba Vo Thi L trinh bay:

Vao ngay 21/7/2019, Ba cung 6ng V6 Hoang Q va 6ng Nguyén Bao T co

dén Vian phong Cong chung D, Thanh phé Hb Chi Minh dé ky cac hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat sau:



+ Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018
d01 v6i phan dat dién tich 7692,9m’, trong do dat 0 tai nong thon la 240 ,9m’, dat
tréng cy lau nam la 7452m thudc thu’a dat so 84, to ban d6 s6 66, toa lac tal xa
R’, huyén S, Thanh pho Hb Ch1 Minh, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
sO CA 121898, s6 vao sb CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén S cap. Dbi
tuong cua hop d6ng 1a toan bd quyén st dung dat (khong co tai san gin lién trén
dat).

+ Hop dong chuyén nhugng quyen su dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018
d01 v6i phan dat dién tich 229,5m’ , trong do dat & tai ndng thon la 59, 1m?, dat
trong laa 1a 170,4m?, thudc thia dat sb6 85, to ban dd sb 66, toa lac tai xa R’,
huyén S, Thanh phé Hé Chi Minh theo giéy chtng nhan quyén sir dung dat s
BV 339334, s6 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén S cap. Ddi
tuong cua hop d6ng 1a toan bd quyén st dung dat (khong co tai san gin lién trén
dat).

Thuc té gia ghi trén 02 hop dong chuyen nhugng nay la 25 ty dong, thap
hon nhiéu 1an so véi gia thi truong tai thoi diém hai bén ky hop ddng (Gia thi
truong cua 02 thira dat nay tai xd R’, huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh khoang
100 ty dong), vi thuc té viéc ky hop dong chuyén nhuong néi trén chi 1a gia cach
dé ¢am bao cho khoang vay 25 ty ddéng ma ba vay cia ong Q va 6ng T. Cu thé,
tai Diéu 2 va Piéu 3 cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 18721
cling ghi nhan noi dung nhu sau: “Gia chuyén nhugng quyén si dung dat (khong
c6 tai san gin lién voi dat) néu trén 1a 24.000.000.000 ddng Viét Nam (Hai muoi
bdn ty dong)...”; «...Trong thdi han 90 ngay ké tir ngdy ky két hop dong nay,
bén B khong duoc lam thi tuc ding bd (dang ky chii quyén) viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo hop dong nay. Ciing trong thoi gian ndy, bén A
duge quyén yéu ciu chudc tai san da chuyén nhuong néu trén bang véi gia
27.000.000.000 dong (Hai muoi bay ty dong) Trong thot han duoc chude lai tai
san, bén B khong dugc thuc hién bét ky giao dich nao lién quan dén quyén sir
dung dat nay..

Tuong tu tai Diéu 2 va Piéu 3 cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 18721 ciing ghi nhén ndi dung nhu sau: “Gia chuyén nhuong quyén sur
dung dat (khong co tai san gan lién vai dat) néu trén 14 1.000.000.000 dong Viét
Nam (Mot ty dong)...”; «...Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay ky két hop dong
nay, bén B khong du:oc lam thu tuc dang b (dang ky chu quyen) viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét theo hop dong nay. Ciing trong thoi gian ndy, bén A
duoc quyén yéu cau chudc tai san dd chuyén nhuong néu trén bang voi gia
1.500.000.000 dong (Mot ty nam tram triéu dong). Trong thoi han duoc chudc
lai tai san, bén B khong dugc thuc hién bat ky giao dich nao lién quan dén quyén
st dung dat nay...

Nhu vay viéc cac bén ky 02 hop ddng chuyen nhuong quyen st dung dat
noi trén khong nham muc dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ma chi 1a gia
cach dé dam bao cho khoang vay 25 ty dong ma ba L vay ctia 6ng Q va ong T.

Theo do so tlen 14.000.000.000 dong (Mudi bén ty dong) nhan trude khi
cong chimg 1a s6 tién duoc can trir vao cac khoan vay cia Cong ty TNHH MTV
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Bit dong san NT (goi tit 1a Cong ty NT) ma Cong ty NT nho ba vay giup vi
Cong ty dang gap kho khan vé tai chinh dé hoan thién toa nha La Bonita tai dja
chi s6 06 — 08 duong M, phudng N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi ky 02 hop dong chuyén nhugng noi trén, phia 6ng Q va éng T da
giao tiép cho Cong ty NT 9.000. .000.000 dong (Chin ty dong) trong s6 tién 10 ty
ddng; trong d6 ba thuc nhén sd tién 9 ty dong va s tién 1.000.000.000 dong
duogc trur tryc tlep s tién 1ai cua thang thir nhat.

Sau do6 ba tiép tuc tra sb tién 1ai hang thang 01 ty ddng cho ong Q va ong T
bang tién mat trong hai thang t1ep theo, tong cong da tra 3.000.000.000 dong
tién 13i. Dén thang 10/2018, ba bat dau tra 131 bang viéc chuyén khoan thong qua
tai khoan cua Cong ty TNHH Tu van- Thiét ké Bat dong san AH, ba di nhiéu
lan chuyén tra tién 1ai vao tai khoan cta 6ng V& Hoang Q, sb tai khoan la
060162679700 m¢ tai Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin (Sacombank). Cu
thé cac lan chuyén khoan nhu sau:

- Lan 1: Ngay 19/10/2018 tra 14i sb tién 200.000.000 dong.

- Lan 2: Ngay 27/10/2018 tra 13i sb tién 300.000.000 dong.

- Lan 3: Ngay 31/10/2018 tra 14i s6 tién 500.000.000 dong.

Tinh dén nay, tong so tién ma ba di tra cho Trudng va ong T i
4.000.000.000 ddng. Nay, Ong Q va 6ng T lién tuc de doa ba va bao s& lam thu
tuc cap nhat sang t€n va ban toan bo tai san cua ba, tong tai san cua ba tri gia
khoang 100 ty dong, thyc té ba chi vay no giup cho Cong ty Nam Thi, ba khong
c6 nhan tién tir 6ng Q va ong T nhung ba phai tra 13i hang thang dé dam bao tai
san cua ba khong bi ding bo sang tén vi s& c6 nguy co mat tai san do bén nhan
chuyén nhuong sé& ban ré dé thu hoi no vay.

Nhan théy ong Q va ong T c6 thé loi dung viéc ky hop dong gia cach trén
dé thuc hién viéc cap nhat sang tén tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén S, luc d6 quyen lgi hop phap cua ba s€ bi xam pham nghiém trong nén ba
lam don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhimg van dé sau ddi v6i ong Q va
ong T:

+ Huy hop d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat (khong co tai san gan
lién trén dat) s 18721 ngay 21/7/2018 duogc ky két gitta 6ng Q, 6ng T voi ba L
tai Phong cong chung D, Thanh phé H6 Chi Minh dbi véi phan dat dién tich
7692,9m" dat, trong d6 dat ¢ tai nong thon 1a 240,9m”, dat trong ciy lau nim la
7452m2, thudc thira dit sb 84, to ban d6 sb 66, toa lac tai xd R’, huyén S, Thanh
phd Hb Chi Minh.

+ Huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong c6 tai san gan
lién trén dat) s6 18722 ngay 21/7/2018 duogc ky két giita ong Q, 6ng T véi ba L
tai Phong cong ching D, Thanh phé H6 Chi Minh dbi véi phan dat dién tich
229.5m” dat, trong do dat & tai nong thon la 59,1m?, dat trong laa 1a 170,4m?,
thudc thira dat sb 85, to ban d6 sb 66, toa lac tai xi R’, huyén S, Thanh pho HO
Chi Minh.

+ Budc ong Q va ong T tra lai cho ba Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CA 121898, s6 vao sb
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CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén S cap (Cap doi tr gidy chimg nhan
50 H00664/03/QSDD do UBND huyén S cap ngay 22/8/2007).

+ Budc ong Q va éng T tra lai cho ba Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BV 339334, s6 vao sb
CHO08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén S cép cho 6ng Pham Vian M’’ nim
2014, cap nhat sang tén cho ba V& Thi L ngay 15/11/2017 theo hd so sb
009752.CN.001.

Trong qua trinh giai quyét vu kién, dai dién theo uy quyén ctia ba L, 6ng H
trinh bay: Ong thong nhat v6i nhiig noi dung ma ba L da trinh bay, 6ng khong
bd sung thém ndi dung nao.

Cac tai liéu, chimg cr ma bi don cung cip dé bao vé quyén, loi ich hop
phap clia minh gdm: ban pho to thong tin giao dich va chi tiét giao dich tai Ngan
hang Sacombank, ban sao bién ban thda thuan, ban sao bién nhan tién vay, ban
pho to bién ban cudc hop va hop dong uy quyén ban pho to gidy x4c nhan tinh
trang hon nhén, ban sao can cudc va ho khau, ban pho to glay ching nhéan quyen
su dung dat, hop dong uy quyén, ban sao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, don khoi kién, ban pho to bién ban cudc hop, bién ban thda thuédn, van
ban thoa thuan, giéy dat coc, bién ban nhan tién vay, quyét dinh cua chu sé hiru,
bién ban thoa thun, gidy cam két, gidy phép xdy dung, ban vé& xdy dung, ban vé
so do nha dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Lé Thi B trinh bay:

Viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba L va
ong Q, ong T ba khong ¢ y kién gi vi d6 1a giao dich dan sy cua cac bén khong
lién quan gi dén ba. Ba xin khang dinh la ba chua bao gio cho ba L vay tién,
viéc ba L lam hop ddng ty quyén cho ba dugc quyén thay mit ba L lién hé véi
ca nhan c6 lién va cac co quan chirc ning, dé huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc ky két gitra ba L va éng Q, 6ng T, trong truong hop
giao dich gitra cac bén khong thé hoan tit vé mit thu tuc, 1a do ong Q c6 muon
thém tién cta ba dé tra cho ba L, nén dé quyén lgi cia minh duoc dam bao ba va
ba L da thoa thuén ba L uy quyén cho ba dugc quyén huy hop dbng chuyén
nhuong quyen st dung dat trong truong hop 6ng Q khong giao du tién cho ba L.
(Néu chuyen nhuong khong thanh cong ba s€ huy hop dong chuyén nhuong de
chuyen nhuong cho nguoi khac thu hdi tién cho muon, vi ba 1a nguoi truc tiép
dua tién cho ba L. Hién nay ba rat ban cong viéc, thu’orng Xuyen pha1 di cong tac
xa nén ba xin dugc vang mit trong cac budi 1am viéc, hoa giai, dbi chat ciing
nhu ba xin duoc Vang mat khi toa an dua vu an trén ra xét xu.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan

ong Ngo Van T3 trinh bay:
. Vao nam 2005, Vo chéng ong co hﬁn,vér} vi ba V3 Thi L mua hai thira dt
0 84 va 85 ¢ xa R’, huyén S, Thanh pho H6 Chi Minh tir gia dinh 6ng Pham

Vin Man véi gia 1a 4 ty dong. Hai vg chong ong cling thong nhét dé ba L lam
thi tuc sang tén, dimg tén trén gidy chting nhan quyén st dung dat. Khi nao ba
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T2 (gia dinh 6ng) c6 nhu cau ding tén thi ba L phai lam thi tuc tach thira mot
nita dién tich ctia hai thira d4t cho ba T2 hoic khi ca hai thong nhit ban dat thi
ba L phai giao cho ba T2 50% gia tri dat chuyén nhuong. Nguyén vong cta vo
chong 6ng 13 hiy hop dong khong ban (vi dat nay ong dd bo qua nhiéu cong
suc).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Vo Thi T2 trinh bay:

Ba va ba V3 Thi L c¢6 théng nhat mua chung, mdi ngudi hai ty tong cong
bbn ty dong dé mua hai thira dat s6 84 va 85 & xa R’ , huyén S, Thanh phé Ho
Chi Minh. Hai chi em ba théng nhit dé ba L sang tén, ba ay mot minh dimg tén
gidy chimg nhéan quyen str dung dat. Khi can b Toa an dén xem xét tham dinh
tai chd tai thira dat trén thi ba méi biét co viéc tranh chap nay. Tur trude dén nay
ba khong hé hay biét vé viéc ba L da chuyen nhuong dat hay vay tién gi. Ba
khong dong ¥ vé viéc chuyén nhuong dat ciia ba L. Ba dong ¥ véi ¥ kién, 101
khai ctia chong ba 1a ong Ngb Vin T3.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ba Vii Bao T4 trinh bay:

Ba va 6ng T6 Van C khong lién quan viéc mua ban, chuyén nhuong dat tir
ba V& Thi L va dng Nguyén Quoc Q’, 6ng Nguyén Bao T. Viéc mua ban trén
lac di cong chimg hodc nhan tién déu khong c6 mat vo chong ba (Vii Bao T4 va
T6 Van C). Ba dé nghi Toa an khong triéu tap ba va 6ng C vi anh hudng t6i tinh
than va cong viéc ctia ba. Ba cam két nhimg 161 khai trén 1a sy that néu c6 gi sai
sot thi ba chiu trach nhiém trudc phap luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
ong 16 Van C trinh bay:

Ong T6 Vian C khong lién quan dén viéc tranh chip theo gidy triéu tip sd
690/GTT ngay 01/10/2019. Ong yéu cdu vang mit va khong bi lam phién. Néu
ai cd y lam phlen ong xin vui long dua du chimg cur. Néu khong ho phai chiu
trach nhiém vé ton that tinh than va cudc séng cua ong.

Trong qua trinh giai quyét vu dn, dai dién theo ity quyén ciia nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan Van phong Cong chung D, ba Truong Ly Tinh
trinh bay:

Qua kiém tra hd so luu cong chung, hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dt do Van phong Cong chimg D, Thanh phé Hb Chi Minh chung nhéan sO
18721, 18722 ngay 21/7/2018, ching t6i nhan thay quyen stt dung dat néu trén
do ba Vo Thi L str dung hop phap, ho so phap ly va gidy to lién quan cua cac
bén duong su day du, hop phap; Yéu cau cong chimg cia duong sy khong trai
luat va dao duc xa hoi.

Cong chimg vién da hudng dan cho nguoi yéu cdu cong chung tuan thu
dung cac quy dinh vé thu tuc cong chimg va cac quy dinh co lién dén viéc
chuyén nhuong, nhan chuyén nhuong cac quyén sir dung dét, giai thich cho cac



bén hiéu rd quyén, nghia vu, loi ich hop phap, y nghia va hiu qua phap ly cua
cac bén khi tham gia hop dong giao dich.

Cac bén yéu cau cong ching c6 ning luc hanh vi dan sy phu hop theo quy
dinh cia phap luat.

Cac bén yéu cau cong chimg di tu doc lai, hiéu ro hop dong va tu nguyén
ky két.

Khi chtng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén, cong
chig vién da thuc hién dang va dﬁy du cac trinh tu, tha tuc theo luat dinh, xac
dinh cac bén tham giao giao dich ding ngudi du nang luc hanh vi dan su, doi
tugng cta hop dong 1a c6 that, thudc chi quyén hop phap cia bén chuyén
nhuong va dugc phép giao dich.

Viéc ba L yéu cau hiy hop dong sé 18721, 18722 dugc Van phong Cong
chting D, Thanh phd H6 Chi Minh chtng nhan ngay 21/7/2018 1a khéng ¢ co
s0. Van phong Cong chimg D tuan theo va chap hanh nhitng phan quyét ctia Toa
an trong vu an néu trén.

Nguoi lam chitng, éng Nguyén Hiru A’ trinh bay: Ong 1a con cua ba V& Thi
L, sinh nam: 1959. Hom nay, 6ng khai véi véi tro 1a nhan ching trong sy vu
tranh chap dat R’ cia ba L va ba B, ong Q. Vao ngay 21/7/2018, Ba B va 6ng Q
lam hop ddng gia cach cAm dit ciia me ong tai Phong Cong ching nhung khi ky
két hoan thanh ba B, ong Q khong giao tién, lac d6 vi tin tudng ba B nén gia
dinh 6ng di ra vé. Vao ngdy 25/7/2018, ba B da bat 6ng va me 6ng ra Van
phong Thura phat lai trén duong 3 thang 2 dé 1ap thém vi bang va yéu ciu cam
v6i 13i suét 1a 4% cua 25 ty dong. Lap hO‘p dong vi bang, ba B tirc ba Lé Thi B
bat me ong ky 25 ty nhu cong chimng roi khi giao nhan tién chi dwa cho me 6ng
8.900.000.000 dong va  yéu céu gan ng cho ba Vi Bao T4 dua thém 04 cén ho 6
— 8 duong M’ nhung rdi 14y lai toan bd, sy hom d6 c6 dng va ba Mai ngudi 1lam
ching. Sau do, Ba B ludn thuc €p tra 1ai va sir dung giang hd dan 4p me ong dé
dong 13i suat 1a 1.000.000.000 dong/ 1 thang, me ong va ong déu co thong tin tra
1ai cho ba B, ong d& nghi Toa xir Iy viéc tranh chip nay mét cach thich dang va
yéu cau huy hop dong trén cho me ong duogc ldy dat vé, ong thiy sy viée trén
ong Q, ba B co dau hiéu Itra dao.

Ngueoi lam chimg, éng Lé Thanh HI trinh bay: Ong c6 biét va ching kién
viéc ba Vo Thi L ding hai thira dat 1a thira 84, to ban d6 s6 66 xa R’, huyén S,
Thanh phé HS Chi Minh dién tich 1 7.692 m® va thira 85, to ban d6 s 66 dién
tich 1a 229 m’ cung dia chi trén va déu 1a quyén so hitu, st dung cua ba L dé
dam bao cho khoan vay ctia vo chdng ba Vil Bao T4 (ba T4 1a con nudi cua ba
L, chong ba T4 1a 6ng Té Van C — Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty TNHH
Bt dong san NT, tru sé: s6 6- 8 duong M’, phuong N, quan P, Thanh phé HO
Chi Minh) dé vay t1én cua ba Lé Thi B, dia chi: 83 khu d6 thi S1, duong MT,
quan V, Thanh phé H Chi Minh. Ba B 1a ngudi cho vay nang lai, ba B nho ong
Nguyén Bao T va 6ng Vo6 Hoang Q 1a bén nhan chuyén nhuong thay cho minh.
Hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba L, bén chuyén nhuong
nhim dam bao cho khoan vay ctia vo chong ba T4 dé vay tién cua ba B. Ngay
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21/7/2018, Ba L cung ong Q, 6ng T ¢6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai Van phong Cong ching D, Thanh phé HO Chi Minh sé 164 V°,
Phuong X’, quan P, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Déi tuong chuyén nhuong ciia hal
hop dong chuyen nhuong nay 1a toan quyen st dung dat (khong co tai san ging
lién trén d4t) tong gia tri tai san hai hop dong nay 1a 25 ty dong, thoi diém d6 gia
tri dat ude tinh 1a 100 ty déng, trén hop ddng cong chimg co ghi 10 tai diéu 2 va
diéu 3: gia chuyén nhugng 24 ty ddng, trong thoi han 90 ngay ke tur ngay ky hop
dong bén B khong duge lam thu tuc dang bo va bén A co quyén chudc lai 1a 27
ty dong (thira dat 84), twong tu thira dat 85 ky chuyén nhuong 1a 01 ty dong, sau
90 ngay bén B khong dugc lam thu tuc dang bo va bén A co quyén chudc lai 1a
1,5 ty dong (hop ddng cho thiy rd vay ning l1ii). Thuc té ba L chi nhén 8,9 ty
dong, tai Thira phét lai Quan YO tu ba B, ba B dua 10 ty doéng nhung trir phi
dich vu 300.000.000 ddng va trir tiép 800.000.000 dong xe Oudi ba T4 cim cho
ba B nén chi nhan lai 8,9 ty déng. Ba B mua cua ba T4 04 can ho Labonita va
cho ba T4 thué lai nhung ba T4 khong cé giao lai nha cho ba B, 04 can hd gia tri
1a 15 ty dong, ba B va ba T4 hop tac dé can trir 25 ty dong ma ba T4 thiéu nho
me nudi 1a ba L déng 13i cho 25 ty dong ma ba T4 vay. Hom d6 c6 su chimg
kién cta nhiéu nguoi: Pham Thi Trang, sinh nam: 1984, Nguyén Hitu An, sinh
nam: 1997, Nguyén Hai Quan, sinh nim: 1968 va 6ng.

Tai ban an dan sy so tham sé 157/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén S - Thanh ph6 H6 Chi Minh, tuyén xir:

Khong chap yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng V6 Hoang Q va ong
Nguyén Bao T; Chap nhan mdt phan yéu cau cua bi don ba Vo Thi L.

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 18721 ngay 21/7/2018
duogc ky két giira ong Q, ong T véi ba L tai Phong cong chimg D, Thanh phé Hb
Chi Minh dbi v6i phan dat dién tich 7692,9m* dat, trong d6 dét & tai néng thén 13
240,9m’, dat trong cay lau nam 14 7.452m’, thudc thira dat s6 84, to ban do s6 66,
toa lac tai xa R’, huyén S, Thanh phé Hd Chi Minh, theo giéy ching nhan quyén sur
dung dit s6 CA 121898, s6 vao s6 CH09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén S
cap cho ba V3 Thi L vo hiéu.

2. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 18722 ngay 21/7/2018
duogc ky két giira 6ng Q, ong T véi ba L tai Phong cong chimg D, Thanh phd Hb
Chi Minh d6i voi phan dat dién tich 229,5m” dat, trong d6 dat ¢ tai nong thon 1a
59,1m’, dat trong lta 1a 170,4m’, thudc thira dat s6 85, t& ban do sb 66, toa lac
tai xd R’, huyén S, Thanh phd H6 Chi Minh theo gidy chting nhin quyén sir
dung dat s6 BV 339334, s6 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén S
cép cho ba V6 Thi L v6 hiéu.

3. Budc ba V& Thi Luu hoan tra cho 6ng V3 Hoang Q va 6ng Nguyén Bao
T sb tién 1a 25.000.000.000 dong (Hai muoi lam ty dong); Thanh toan 01 lan
ngay sau khi ban an c¢6 hiéu lyc phap luat. Buoc 6ng Vo Hoang Q va 6ng
Nguyen Bao T hoan tra cho ba V6 Thi L: Ban chinh giay chimg nhan quyén su
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s0 CA 121898, so
vao so CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén S cap va ban chinh gidy
chimg nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vOi
dat s6 BV 339334, s6 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén S cap

9



cho 6ng Phan Vin Mé,n nam 2014 (cap nhat sang tén ba VO Thi L ngay
15/11/2017 theo ho so s6 009752.CN.001); Ngay sau khi ba L hoan thanh nghia
thanh todn so tién 25.000.000.000 dong (hai muoi lam ty dong) cho 6ng Q va
ong T.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 05/5/2021, nguyén don 6ng V5 Hoang Q va dng Nguyén Bao T c¢6 don
khéng cao.

Ngay 29/4/2021, 6ng Vii Nguyén Duc H dai dién ctia bi don ba Vo Thi L ¢
don khang cdo.

Tai phién toa phac thim:

Dai dién nguyén don 6ng Sin Thoai K trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir
sira toan bo ban 4n so thdm theo hudng chap nhan yéu ciu cua ong Q, ong T,
cong nhén hop ddng chuyén nhuong hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat
s 18721 ngay 21/7/2018 va hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
18722 ngay 21/7/2018 dugc Van phong Cong chimg D chimg nhan gitra 6ng Vo
Hoang Q, 6ng Nguyen Bao T va ba V6 Thi L; budc ba L va nhiing nguoi dang ¢
trén dat phai giao tra lai quyén st dung dat vi trudc ddy nha dat nay da giao cho
ong Q va 6ng T quan ly st dung.

Dbi v6i yéu cau cia bi don cho rang hop ddng chuyén nhuong 1a hop dong
gia tao, nham che diu hop dong vay ta san va chi thira nhan chi nhan cia phia
nguyén don sb tién 8.900.000.000 dong, nhung phia bi don khong dwa ra dugc
tai liéu nao dé ching minh. D& nghi Hoi dong xét xir khéng chdp nhédn yéu cau
phan té cia bi don.

Dai dién bi don 6ng Vi Nguyén Puc H trinh bay: Bj don khong chép nhan
yéu cau ciia nguyén don, dé nghi hoi dong xét xtr sira an so thim theo hudng
khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don; bj don chi dong y tra lai cho nguyén
don 8.900.000.000 dong chtr khong phai 25.000.000.000 dong nhu an so thim
da tuyén vi thue té ba L chi nhan 8.900.000.000 ddng.

Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap ctia bi don trinh bay: Dé nghi Hoi
dong xet xu phuc tham stra mot phan ban 4n so tham vi hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat gitra 6ng Q, 6ng T va ba L la v6 hiéu nhu an so tham tuyén 1a
dung. Poi véi s tién 25.000.000.000 dong, de nghi Hoi dong xét xir xem xét,
budc ba L phai tra cho phia nguyén don s6 tlen 8.900.000.000 ddng vi theo mit
sau cua gidy dat coc (BL 376) 1a bién nhén tién ngay 24/7/2018 gitra 6ng C, ba T4
va ba L c6 ndi dung ba L cam cd quyen str dung dat 3R, S cho ba B va ba B chi
dinh 6ng Q, ong T dung tén trén hop dong chuyén nhu’(yng quyén sir dung dat ky
tai Vin phong Cong chimg D, s tién 14.000.000.000 dong 1a cin trir no giira ba
L vabaB.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:
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Vé t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xtr da tuan thu quy dinh B0 luat T
tung dan sy nam 2015 trong qua trinh thu 1y vu an cling nhu tai phién toa.

Ve ngi dung: D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Dicu 308 Bo lujt
T6 tung dan sy stra ban an so tham: Chap nhan khang cao cua nguyén don;
khong chap nhan khang c4o cua bi don.

Chap nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Cong nhan 02 Hop dong “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit
(khong c6 tai san gan lién trén dat) (c6 diéu kién)” cing ngay 21/7/2018 tai Vin
phong Cong chimg D gitta ba L v6i ong V6 Hoang Q va ong Nguyén Bao T d6i
voi 02 thira dat (sé 84, 85) tai tai xa R’, huyén S.

Budc b:c‘l L giao lai 02 thira dat sb 84 va 85 t~ai tai xa R’, huyén S cung hién
trang trén dat cho ong Vo Hoang Q va ong Nguyén Bao T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thdi han khang cdo: Ngay 05/5/2021, nguyén don khang cao, ngay
29/4/2021 dai dién cua bi don 6ng Vii Nguyén Buc H khang céo trong han luat
dinh nén hop I¢.

[1.2] V& su vang mit ctia duong su: Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
ba Vo Thi T2, 6ng Ngo6 Van T3, ba Vii Bao T4, ong T6 Van C, ba Lé Thi B va
Vin phong Cong chimg D, Thanh phd H6 Chi Minh di duoc triéu tap hop 16 1an
thtr hai nhung ving mat. Do d6 can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 1
Piéu 228 Bo luat t6 tung dan su nam 2015 Toa 4n xét xtr ving mat cac duong
su.

Tai phién toa phuc tham, vao luc 13 gio 40 phut ngay 16/12/2021, ong
Nguyén Vin Hién xuét trinh gidy uy quyén s6 10565 quyén s6 01 TP/CC—
SCC/HDPG ngay 09/12/2021 dugc Vian phong céng ching Tran Thi Minh ching
thue giira bén Gy quyén 1a ba V& Thi L va ngudi duge ty quyén 1a ong Nguyén
Vin Hién. Do phién toa da két thiic phan tranh luan vao lac 16 gio 00 phit ngay
10/12/2021 nén Hoi ddng xét xir khong chap nhan ong Nguyén Van Hién tham
gia td tung trong vu an véi tu cach 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Vo
Thi L.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xet khang cdo cua nguyén don Ve viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 dbi voi phan
dat dién tich 7692,9m’, trong d6 dat & tai nong thon 1a 240,9m’, dat trong cay
lau nam 1a 7452m’, thuoc thira dat so 84, to ban dd sb 66, toa lac tai xa R,
huyén S, Thanh pho Ho Chi Minh, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CA 121898, s6 vao sb CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén S cap va Hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 18722 ngay 21/7/2018 d6i v6i phan
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dat dién tich 229,5m’, trong d6 dat ¢ tai nong thén 1a 59,1m?, dat trong laa 1a
170,4m?, thudc thira dat sd 85, t& ban d6 s 66, toa lac tai xd R’, huyén S, Thanh
phé H6 Chi Minh theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BV 339334, sb
vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén S cap, Hoi ddng xét xir nhan
thay:

Ngay 21/7/2018, gitta 6ng T, 6ng Q va ba L c6 ky hét hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit duge Van phong Cong chimg D ching nhan.

[2.1.1] Tai bién ban théa thuan, x4c nhan va cam két ngay 24 thang 7 nam
2018 (bat luc 388) va bién ban giao nhan tién ngdy 24 thang 7 nam 2018 (bat
luc 384) gitra ba L véi 6ng Q va ong T; ba L x4c nhan da nhan du 25 ty tor 6ng Q
va 6ng T; va trong vong 90 ngay ké tir ngdy ky hop dong cong ching ba L ciing
khong chudc lai tai san da chuyén nhuong nhu tai muc 2.5 ctia bién ban thda
thuan, xac nhan va cam két. Theo thoa thuén tai muc 2.7 cta bién ban nay thi
“truong hop hét thoi han quy dinh tai Piéu 2.5 van bdn nay ma bén A khéng
chudc lai dwoc tai san thi bén B dwoc quyén ddng b, sang tén va dimg tén chii
sir dung doi véi 02 quyén sir dung ddt néu trén ma khong cé bat ky han ché nao
tir bén A; Trong trwong hop nay, bén A xac nhan bén B la chu so hitu, chu su
dung hop phap déi voi nha dat ma khéng c6 bat ky thac mdc, khleu nai, tranh
chdp vé sau.”, hét thoi han trén phia ba L khong chudc lai nén yéu cau ciia dng
Qvaong T la c¢6 co so chap nhan.

Cép so tham nhan dinh khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
vi hai hop dong chuyen nhuong 13 chuyén nhuong quyen st dung dat khong gin
lién voi tai san trén dat nhung hién trang trén thuc té trén hai thira dat déu c6 nha
va c6 gidy phép xay dung, ddi tugng ciia hop dong chuyén nhugng khong thé
thue hién dugc do do hop dong v0 hi¢u la khong phu hop boi I&: trén giay chimg
nhan s6 CA121898, sb vao s6 CH09894 do UBND huyén S cap ngay 23/4/2015
va gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BV 339334, s6 vao s6 CH08828 do
UBND huyén S cdp ngdy 26/9/2014 khong thé hién c6 tai san gan lién voi dat,
sau khi xay dung xong ba L van chwa lam thu tuc hoan cong, chua cdp nhat phan
xay dung lén gidy chimg nhan.

Can ctr vao bién ban thoa thuan, xac nhin va cam két ngdy 24 thang 7 nim
2018 tai Van phong thura phat lai Quén YO, Diéu 1 cua thoa thuan c6 ndi dung:
“Doi tu’ong ciia théa thudn va cam két theo Vin bdan nay la 02 quyen su dung
ddt va nha ¢ véi cdc théng tin cu the nhu sau: ...cac bén cung xdac nhdan rang
trén cdc thira dat néu trén hién da ton tai nha o thu’c té” ; tai myc 2.4 Piéu 2 ciia
thoa thuén co ndi dung “Bén A4 xdc nhan rang gia chuyen nhuwong néu trén bao
gom toan bo phan quyén sir dung dat, phan dién tich ddt thuc 16 gidi (néu co)
va nha ¢ gan lién véi dat. Bén A cam két chuyén nhwong toan bo tai san néu
trén cho bén B. Bén A xdc nhdn dd ban giao nha dat cho bén B ur ngay
23/7/2018. Ké tir thoi diém nhdn ban giao, bén B dwoc todn quyen quan ly, sw
dung, dinh doat, thdo g6, hoan céng, hop phdp héa doi véi nha ddt néu trén.”

[2.1.2] Ba V& Thi L cho répg hop dong chuyén nhuong gitta ba voi ong T,
ong Q thuc chat 1a hop dong thé chap cho khoan vay 11.000.000.000 dong giira
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ba véi ba B. Tuy nhién, ba khong c6 chung ctr gi dé chimg minh cho 15i trinh
bay nay cua ba va diéu nay ciing khong dugc ba B, éng Q va éng T thira nhan.
Tai bién ban thoéa thuan ngay 25 thang 02 nam 2019, giita 3 bén gdm ong T6
Van C, ba Vit Bao T4 voi ba Vo Thi L va 6ng Ngé Van Bong (BL 362, 363,
364,365, 366) c6 ndi dung 6ng C va ba T4 cam ket hoan tra cho ba L toan bd ho
SO glay chu‘ng nhan quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat ma ba L da thé
chép cho 6ng Q, éng T, éng T3 va 6ng Sang, nhung trong ban thoa thuin nay
khong c¢6 ong Q, ong T, 6ng T3 va 6ng Sang ky va cling khong dugc nhirng
nguoi ndy thira nhan ndi dung nay nén khdng cé gia tri phap ly rang budc trach
nhiém véi 6ng Q va ong T.

[2.1.3] Tai bién ban thoa thuan ngay 21/7/2018 (BL 375) gitta ba L va ba
T4 c6 ndi dung ba L dong ¥ cho ba T4 muon quyén sir dung dat la thua 85, to
ban dd sd 66 dién tich 1a 2.295m* va thira 84, t& ban d6 s6 66 dién tich 1a
7.692.9m” thé chap dé vay tién cua ba Lé Thi B do ba B chi dinh éng Q, 6ng T
dung tén trén hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién, trong bién ban nay khong co
ba B, 6ng Q va ong T ky tén va ciing khong dugc cac ong ba nay thira nhén; tai
bén nhan tién ngay 24/7/2018 (mét sau BL 376) gitta 6ng C, ba T4 voi ba L co
ndi dung ba L cam quyén sir dung dat o R’, S cho ba B va do ba B chi dinh éng
Q, 6ng T dung tén trén hop dong chuyén nhuong, nhung trong vin ban nay ciing
khong c6 chir ky cta ba B, 6ng Q va ong T, cling khong dugc nhitng nguoi nay
thira nhan.

Ba L cho rang gia tri nha dat 13 gan 100.000.000.000 dong nén hop dong
chuyén nhuong 25.000.000.000 dong 13 khong phu hop la khong co can cu, vi
theo chimg thu tham dinh g1a do Cong ty TNHH Tham dinh gia MHD lap ngay
31 thang 01 nam 2020 thi gia tri quyén st dung dat va tai san trén dat c6 tong
gia trj 13 16.488.133.000 dong (mudi sau ty bdén trim tdm muoi tam triéu mot
tram ba muoi ba nghin dong) khong dong v két qua tham dinh gia nay, phia dai
dién ba L c6 don yeu cau tham dinh gia lai va chi dinh don vi tham dinh 1a Cong
ty TNHH tu van va thdm dinh Vaska, theo chtng thu thAm dinh gia do Cong ty
TNHH tu van va tham dinh Vaska lap ngay 15/10/2020 thi gia tri quyén sir dung
dat va tai san trén dat co tong gia tri 13 19.790.000.000 dong. Nhu vy, gia tri
chuyén nhugng vao nim 2017 13 25.000.000.000 dong va gia trj tai thoi diém
xét xtr ¢6 chénh l1éch nhung khong chénh 1éch nhiéu nhu ba L trinh bay va chénh
léch nay c6 lgi cho ba L.

Ba L cho ring hop dong chuyén nhuong 1a hop dong gia cach, nhim che
day cho hop ddng vay gitta ba v4i ba B nhung ba khong c6 gi dé chimg minh
cho 101 trinh bay cia minh, 161 trinh bay ctia ba khong dugce 6ng Q, 6ng T va ba
B thtra nhan, nén khong c6 co s& dé Hoi dong xét XUr xem xét.

[2.1.3] Tai phién toa so tham, ba L trinh bay “t6i tw nguyén ky két hai hop
dong chuyen nhuong” (BL 279); ba L thura nhan minh la nguoi ky tén trén hop
déng chuyén nhuong (BL 447) va trude do ba L va 6ng Q, 6ng T ciing c6 ky két
v6i nhau mot hop dong khac (BL 433); Tai phién toa phuc tham, dai dién ba L
cling thtra nhan hai hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat néi trén la ba L
tu nguyén ky két; hai gidy bién nhan tién 1a chir viét va chir ky ctia ba L.
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[2.1.4] Ong Ngb Van T3 va ba V3 Thi T2 cho rang & trén dét tir ndm 2015
va bo tién ra dau tu va x4y dung trén dat 1a c6 mau thuin véi 101 trinh bay cua
ong ba va khong phu hop voi céc tai liéu chimg ctt khac. Tai phén toa so tham,
ong H dai dién ba L tra 101 “tai thoi diém chuyén nhuong quyén sir dung dit
nguyén don c6 xudng coi dat, thoi diém nay khong co ai sinh séng trén dat”
(BL280), va 6ng T3 ciing khai tai phién toa so tham nguoi bo tién xay dung 1a
ba L; trén dat chi co ong va ba T2 ¢; nhung ba T2 thinh thoang méi lén ¢ trén
dat vi stec khoe khong t6t nén chi yéu van ¢ nha tai quan P. Diéu nay phu hop
v6i két qua xac minh cta Toa an nhan dan huyén S.

Nhu vay, cac tai li¢u nay thé hién 1o v chi cia cac bén vé viéc thoa thuin
chuyén nhugng dat va bao gdm ca tai san gan lién v6i dat 1a nha & xay dung trén
dat, viéc xay dung duoc cap gidy phép theo quy dinh, nhung chua thuc hién thu
tuc hoan cong nén trong ndi dung thoa thuin ghi rd bén mua toan quyén dinh
doat phan xay dung, c6 thé thao d& hodc chiu trach nhiém hoan cong hop thirc
hoa phan xay dung, trc 1a bén nhan chuyén nhuong chiu trach nhiém hoan cong,
hop thirc hoa phan xay dung hodc tu chiu thiét hai néu can théo d&. Gia chuyen
nhuong d3 bao gdm ca tai san gin lién véi dat.

Ban 4an so tham nhéan dinh hop dong vo6 hiéu do chuyén nhuong dat nhung
trén dat c6 nha la chua danh gié toan di¢n cac chig ctr cling nhu khong ding y
chi va di€u kién ma cac bén da thoa thuan khi giao dich chuyén nhuong.

Nguyén don cling da thyc hi¢én xong nghia vu cua minh la thanh toan day
du sb tién chuyen nhuong 25.000.000.000 ddng, dugc ba L thira nhan theo 02
“Bién nhan tién ban dat” (ba L viét tay): nhan 14.000.000.000 ddng ngay
21/7/2018 va 11.000.000.000 ddng ngay 24/7/2018, c6 xac nhan cia Ong
Nguyén Hitu An (con ba L) voi ndi dung chtng kién viée ba L ban dat va nhan
du tién ban dat. Do6i bén da giao nhan tai san.

Tir nhitng nhan dinh trén c6 co sé chap nhan khang cdo ciia nguyén don vé
viéc cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 18721 ngay
21/7/2018 dbi voi phan dat dién tich 7692,9m’, trong d6 dat & tai nong thon 1a
240,9m’, dat trong cdy lau nam 13 7452m’, thudc thira dat s6 84, to ban dd s6 66,
toa lac tai xa R’, huyén S, Thanh phé HE) Chi Minh, theo gidy chtng nhan quyén
st dung dat s6 CA 121898, sb vao sd CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND
huyén S cap va Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat sb 18722 ngay
21/7/2018 d01 v6i phan dat dién tich 229,5m’ , trong do dat ¢ tai nong thon la
59,1m?, dat trong laa 1a 170,4m?, thudc thia dat s6 85, to ban dd sb 66, toa lac
tai xa R’, huyén S, Thanh phé H6 Chi Minh theo giéy ching nhan quyén su
dung dit s6 BV 339334, s vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén S
cép; budc ba VO Thi L, ong Ngbd Van T3, ba VO Thi T2 va nhitng nguoi ¢ trén
phan dét trén giao lai toan bd quyén st dung dét va tai san trén dat cho ong Q va
ong T.

[2.2] Xet khang cao cua ong Vi Nguyén birc H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua ba Vo Thi L cho rang s6 tién ba thyc t€ nhan la 8.900.000.000 dong
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chir khong phai 25.000.000.000 dong nhu 4n so tham tuyén, Hoi dong xét xit
nhan thay:

[2.2.1] Ba L va dai di¢n cta ba L thua nhén hai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 18721 ngay 21/7/2018 va Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat sb 18722 ngay 21/7/2018 dugc Vin phong Cong chimg D chung
nhén 1a ba L tu nguyén ky ket Gia tri chuyen nhuong cua hai hop dong 1a 25 ty
ddng, can cir 02 “Bién nhan tién ban dat” viét tay ctua ba Vo Thi L va dugc ba L
va dai dién cua ba L thira nhan (BL 167, BL 168), thé hién hai gidy ndy do ba L
tu viét va ky nhan, khoan tién 14 ty déng ky nhan ngay 21/7/2018 ¢6 ndi dung:
“Téi tén Vo Thi L, sinh nam 1959 s6 CMND 086159000107, thuwong trii s6 27
D52 pl5 Q11 Tp HCM ¢6 ban 2 thira dét so 85 va 84 cho éng Vo Hoang Q va
ong Nguye~n Bdo T la hai muoi lam ty dong, ngay 21 thang 7 2018 t6i dd nhan
tién ban dat tir ong Q va ong T 14.000.000.000 dong (muoi bon ty dong chan),
t6i dd nhdn sé tién trén”. Phia duéi bién nhan, 6ng Nguyén Hitu An 1a con cua
ba L xac nhan da chimg kién viéc me ban dt cho 6ng Q va ong T, da nhan du sb
tién ban dat 13 14.000.000.000 dong (mudi bon ty démg), khoan tién
11.000.000.000 dong ky nhén vao ngay 24/7/2018 ¢ nodi dung: “Téi tén V6 Thi
L, sinh nam 1959 s6 CM 086159000107, tai Phong céng chimg D so 18721 va
18722, hom nay ngay 24/7/2018 toi da nhan tién cia éng Vo Hoang Q va ong
Nguyén Bao T sé tién D2 la la 11.000.000.000 dong (mwoi mét ty dong chan),
phia dudi bién nhan, 6ng Nguyén Hitu An 1a con cua ba L x4c nhan di chimg
kién viéc me ban dat cho ong Q va ong T, da nhan du s6 tién ban dat 1a
11.000.000.000 dong.

[2.2.2] S6 tién 14.000.000.000 dong ba V& Thi L cho rang da can trir no voi
ba B nhung 101 trinh bay ctia ba L khong dugce ba B, 6ng Q va 6ng T thira nhan.
Ba L ciling khong c¢6 tai li€u ching cr nao ching minh cho 161 trinh bay cua
minh nén khong cé co so chap nhan.

[2.2.3] Ba V& Thi L cho rang sd tién 11.000.000.000 ddng nhan ngay
24/7/2018 thuc chét ba chi nhan 8.900.000.000 dong va nhan tir ba B chtr khong
phai tir ong Q va 6ng T 1a khong phu hop véi hinh anh vi bang do Vin phong
thtra phat lai Quan YO 1ap (BL 395), va ba L cling khong ¢6 gi chirng minh cho
161 trinh bay cua minh.

Nhu vy, viéc ba L ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat va nhan
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 c6 that. Do vay, khong ¢ co s chap
nhan don khang c4o cta ctia 6ng Vii Nguyén Puc H 1a nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba V5 Thi L.

Xét 101 dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh 1a phu
hop véi nhan dinh cua hdi dong xét xir nén chap nhan.

[3] V& an phi:

An phi dan su so thémi Nguyén don duoc chip nhin yéu cau nén khong
phai chiu an phi dan su so tham.
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. Bidon ba V5 Thi L trén 60 tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc mién
tién an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Difu 12, Di€u 14 Nghi quyet

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va
Diéu 2 Luat nguoi cao tuoi.

An phi dan su phic than}: Do stra ban 4n so thim nén nguoi khang cdo
khong phai chiu an phi phtic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cian ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat TH tung dan su;
Can ctir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

Qhép nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ong V& Hoang Q va ong
Nguyén Bao T.

Khéng chap nhén yéu cau khang céo ctia 6ng Vii Nguyén Dic H 13 ngudi
dai dién theo uy quyén ctia ba Vo Thi L.

Stra ban 4n dan sy so tham s6 157/2021/DS-ST ngay 26 thang 4 ndm 2021
cua Toa &n nhan dan huyén S - Thanh pho H6 Chi Minh.

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng V6 Hoang Q va ong Nguyén Bao
T.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 18721 ngay
21/7/2018 giita 6ng V& Hoang Q, 6ng Nguyén Bao T va ba Vo Thi L tai Vin
phong Cong chimg D dbi v4i phan dat dién tich 7692,9m’ trong d6 dit & tai
néng thon 1a 240,9m’, dat trong cay lau nam 1a 7452m’, thudc thira dat s6 84, to
ban d6 sb 66, toa lac tai xa R’, huyén S, Thanh phd HO6 Chi Minh, theo gidy
ching nhan quyén st dung dat s CA 121898, s vao s6 CH09894 ngay
23/4/2015 do UBND huyén S cap.

Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén stt dung dat s 18722 ngay
21/7/2018 gitra 6ng V6 Hoang Q, 6ng Nguyén Bao T va ba Vo Thi L tai Vin
phong Cong chu’ng D 601 v6i phan dat dién tich 229,5m’ , trong do6 dat ¢ tai nong
thon 13 59,1m?, dat trong lta 1 170,4m’, thudc thira dat s 85, to ban dd sd 66,
toa lac tai xa R’, huyén S, Thanh phé) H6 Chi Minh theo gidy chtng nhan quyén
stt dung dat s6 BV 339334, s6 vao s6 CH08828 ngay 26/9/2014 do UBND
huyén S cép.

Budc ba V6 Thi L, 6ng Ng6 Van T3, ba VS Thi T2 va nhitng nguoi & trén
phan dat trén giao lai toan bd quyén str dung dat va tai san trén dat cho ong Vo
Hoang Q va dng Nguyén Bao T.

Ong V& Hoang Q va 6ng Nguyén Bao T duoc quyen lién hé v6i co quan

nha nudc c6 tham quyén dé 1am thi tuc ding bo sang tén ddi véi Quyén st dung
dat néu trén.
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2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Vo Thi L d61 vdi cac yéu cau:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong c6 tai san gan lién
trén dat) s 18721 ngay 21/7/2018 dugc ky két giita 6ng Q, 6ng T véi ba L tai
Phong cong chimg D, Thanh phd HO Chi Minh ddi v6i phan dat dién tich
7692,9m” dit, trong dé dat & tai nong thon la 240,9m?, dat tré)ng cay lau nam la
7452m’, thudc thira dat s6 84, to ban do6 s6 66, toa lac tai xa R’, huyén S, Thanh
phd Hb Chi Minh.

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong cé tai san gan lién
trén dat) s 18722 ngay 21/7/2018 dugc ky két giita 6ng Q, 6ng T vé6i ba L tai
Phong cong chimg D, Thanh phd HO Chi Minh ddi v6i phan dat dién tich
229.5m’> dat, trong do dat & tai nong thon la 59,1m?, dat tré)ng laa 13 170,4m’,
thudc thira dat sb 85, to ban d6 sb 66, toa lac tai xi R’, huyén S, Thanh phé HO
Chi Minh.

Budc 6ng Q va ong T tra lai cho ba Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6 CA 121898, sd vao sb
CHO09894 ngay 23/4/2015 do UBND huyén S cip (Cap ddi tir gidy chimg nhan
s6 H00664/03/QSDD do UBND huyén S cip ngay 22/8/2007).

Bugc 6ng Q va ong T tra lai cho ba Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 BV 339334, s6 vao sd
CHO08828 ngay 26/9/2014 do UBND huyén S cip cho 6ng Pham Vin Man nim
2014, cap nhat sang tén cho ba V& Thi L ngay 15/11/2017 theo hd so sb
009752.CN.001.

3. An phi dan sy so tham: Hoan lai cho 6ng V& Hoang Q va ong Nguyen
Bao T sd tién 21.000.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an sd
AA/2017/0033784 ngay 07/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Bi don ba Vo Thi L dugc mlén tién 4n phi theo quy dinh tai diém d, khoan
1 Dleu 12, Diéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé an phi, 1 phi Toa an va Piéu 2 Luat ngudi cao tudi.

Hoan lai cho ba Vo Thi L s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam (mg 4n
phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0016043 ngay 14/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 2 (nay la thanh ph6 Thu Ptic), Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan lai cho ba V& Thi L s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg 4n
phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2017/0016044 ngay 14/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quéan 2 (nay la thanh ph6 Thu Ptic), Thanh phé H6 Chi Minh.

An phi dan sy phiic tham: Khong ai phai chiu.

Hoan lai cho 6ng V6 Hoang Q s6 tién 300.000 ddng da nodp theo Bién lai
thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0086190 ngay 11/5/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n S, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Hoan lai cho 6ng Nguyén Bao T s6 tién 300.000 dong da ndp theo Bién lai
thu tam mg &n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2019/0086191 ngay 11/5/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén S, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan syu; thot hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh én dén su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP. HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- TAND huyén S;

_ Chi cuc THADS huyén S; Tran Thi Kim Quy

- Chi cuc THADS TP.Thu buc;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP (T/21).
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