TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DONG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 62/2017/DS-PT
Ngay: 28/7/2017

VIV tranh chép hop ddng
chuyén nhuong quyén st
dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LAM DONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Vii Thi Nguyét
Cdc Tham phan: Ong Bui Hiru Nhan
Ong Nguyén Hitu Héng

- Thw ky phién t0a: Ba Tran Thi Huong Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Lam Dong: Ba Nguyén Thi Thu
Ha - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 7 nam 2017, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong; xét
xu phiic thdm cdng khai vy an thu ly s6 30/2017/TLDS-PT ngay 15 thang 5 ndm
2017 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sw dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham s6 03/2017/DS-ST ngay 05/4/2017 ctia Toa
an nhan dan huyén D bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 72/2017/QD-PT ngay 25/5/2017;
Quyet dinh hoan phién toa s6 57/2017/QD-PT ngay 22/6/2017 va Quyét dinh
hoan phién toa s6 61/2017/QD-PT ngay 22/6/2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc H1, sinh nam 1968
Dia chi: Thon 5, xa K, huyén D, tinh Lam Pong.

Dai di¢n theo uy quyén: Ba Ngb Thi Thanh H2, sinh nam 1985 ‘
bia chi: 27 duong S, T6 A, P.B, Tp. C, tinh Lam DPong (van ban uy quyén
ngay 21/6/2017)

- Bi djan: Ong’Pham Van P, sinh nam 1950 ‘

Dia chi: T6 dan pho D, TT. T, huyén D, tinh Lam Dong.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Dai S, sinh
nam 1957
Dia chi: Thon 1, xa K, huyén D, tinh Lam Déng.

* Nguoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Puc H1.

(Ba H2, 6ng P ¢6 mdt; 6ng H1 vang mdt, 6ng S ¢6 don xin ving mdt)



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham,

Theo don khoi kién ngay 22/4/2015, ban tw khai va loi trinh bay cua
nguyén don thi:

Nam 2002 6ng c6 lam tha tuc mua ban dat voi ong Pham Van P mot thira
rudng ¢ khu doi 9 vaéi dién tich 2.000m2, khi mua ban c6 lam gié\y viét tay, theo
do Ong P co trach nhiém lo gidy to dat cho 6ng. Ngoai ra 6ng con mua thém
300m° dat Nhu vay, tong dién tich dat éng Jmua cua ong P la 2. 300m°. Nay
trong s6 6ng P méi vao s cho ong 1a 1 749m°. Vi vay ong yéu cau Toa an giai
quyét bude 6ng P tra cho dng tri gia dién tich dat con thiéu 1a 551m? theo gia tri
hién tai.

Bi don 6ng P trinh bay:

Ong ban thtra ruong ¢ dién tich 2.000m® nguyén bd ¢6i & khu d6i 9 cho
6ng Nguyén Pai S tir naim 1998, thoa thuan miéng, khong lam gidy to gi. Ong S
nhan rudng va canh tac 6n dinh khong co y kién gi. Bén nam 2002 6ng S ban lai
thira rudng nay cho 0ng H1, viéc thoa thudn gitra 6ng H1 va 6ng S nhu thé nao
ong khong blet nhung vi dat chua sang so cho 6ng S nén Ong S va ong H1 yéu
cau ong lam sb cho 6ng H1. Vi Vay, 6ng va 6ng H1 da viét glay tay vo1 nhau,
theo d6 6ng ban cho 6ng H1 2.000m” va ¢o trach nhiém lam s6 cho dng H1. Khi
giao s6 cho 6ng H1 thi hai bén di vao do dac dién tich. Trén thyc té 6ng da giao
du 2.000m” va con du ra 300m” thi hai bén thoa thuidn miéng ong ban cho dng
H1 gia 300.000d4. Ong H1 théng nhat va khong ¢ ¥ kién gi.

Déi véi dién tich trong s6 chi c6 1.749m? 13 do khi lam s6 thi Nha nudc trir
16 gidi. Khi mua ban giay viét tay véi 6ng H1 thi hai bén khong thoa thuan co
trir 10 gidi va ciing khong ¢6 can bo dia chinh dén do moc ranh cu thé. Nay 6ng
H1 kién doi 6ng phai tra thém 551m?” 14 vo 1y nén 6ng khong dong y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pai S trinh bay:

Ong mua thira ruéng ctia 6ng P nam 1998, dién tich 2.000m* Ong canh tac
6n dinh dén nam 2002 khi lta gan git thi 6ng ban lai cho 6ng H1. Ong H1 tra
cho 6ng 7.400.000d, con 300.000d 6ng H1 giir lai khi ndo nhan so s& tra du. Khi
ban thira rudng con nguyén bd ¢di, ong cung dng H1 do dac va 6ng H1 nhat tri
khong c6 ¥ kién gi. Do 6ng ban cong chuyén phai vé Bac va trudc d6 ong va
ong P chua lam thu tyc sang nhuong nén 6ng da nho Ong P lam thu tuc sang
nhugng truc tlep tr 6ng P qua cho Ong H1. Ong duogc biét 1a nam 2003 6ng H1
d3 nhan duoc s6 do va da tra du tién con thiéu cho 6ng P nhung dén nay vi
duong mo rong 6ng H1 thiéu dat nén lai di kién 6ng P doi dt 1 hoan toan vo 1y.
Vi néu 6ng H1 cho rang minh thiéu dét thi tai sao ong khong co6 ¥ kién ngay tir
lac nhan sd ma lai doi dén sau nay lam duong roi méi di kién. Viéc lac ban
ching t6i mua béan 1a 2.000m? nhung khi Nha nuéc vao sé thi chi vao 1.749m?
day 1a do Nha nudc phai trir 10 gioi, do d6 6ng H1 khéi kién doi 6ng P dat 1a
hoan toan khong dang.



Pbi v6i ndi dung khai kién bd sung ctua 6ng H1 tiép tuc doi dng P tra thém
300m?, vé nodi dung nay thi do khi do dac c6 phan dit du, 6ng H1 va 6ng P tu
thoa thuan vdi nhau thé nao 6ng khong biét va khong lién quan.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai ban 4n dan sy so tham sb 03/2017/DS-ST ngay 05/4/2017 cuia Toa 4n
nhan dan huyén b da xu: Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong
Nguyén DPtrc H1.

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi, chi phi to tung, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 17/4/2017 nguyén don 6ng H1 khang céo toan bd ban an so thAm
va yéu cau hiy ban an so tham.

Tai phién toa hom nay,

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giir nguyén yéu cau khang cao.
Bi don khong dong ¥ véi khang cdo cua nguyén don, dé nghi giai quyét nhu an
so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong néu y kién vé viéc chap
hanh phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai giai doan phtic tham ciing nhu tai phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chap hanh ding quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan sy. Pong thoi néu quan diém dé nghi khong chap nhan khang
cdo cua nguyén don, can cu khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, gilr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cé trong ho so vu an va dugc thim tra tai
phién toa; Can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; Y kién cua dai dién Vién
kiém sat tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Viéc mua ban dién tich 2.000m® dét gitra 6ng H1 va éng P 14 c¢6 dién ra
trén thuc té. Theo gidy sang nhugng ruéng canh tac 1ap ngay 30/12/2002 (BL53)
thi khi mua ban hai bén khong chi méoc ranh, hoa do cu thé, khong thé hién co
hay khong trur dlen tich 19 gi6i, khong bat budce 0ng P phai vao so du cho 6ng H1
dién tich 2.000m?’. Ben canh do, tu khi nhén gidy chimg nhén quyén st dung dat
v6i dién tich 1.749m” cho dén nay, 6ng H1 van canh tac, st dung 6n dinh va
khong c6 thiac mac gi. Pong thoi, theo trich do hién trang 16 dat theo thuc té sir
dung ngay 28/7/2015 (BL32) thi 6ng H1 st dung nhiéu hon dlen tich dat duoc
cap. Vi vay, viéc 0ng H1 khoi kién yéu cau ong P tra lai 251m’ dit con thiéu so
v6i gidy sang nhuong 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

[2] DBéi v6i dién tich 300m? theo don khéi kién bd sung ngay 24/02/2017
cua Ong H1: Tai bién ban hoa giai ngay 17/3/2017 (BL145), Ong P thura nhan,
sau khi lam xong thu tuc gidy to va giao s6 d6 dimg tén 6ng Nguyén Pac H1 thi
hai bén co tién hanh do dac lai dién tich dat, ong H1 c¢6 mua thém cia Ong
300m’ véi gia 300.000d, day 13 thoa thuan miéng va khong 1am gidy td vi lac do
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s6 do da lam xong. Nhu vy, khi lam gidy chimg nhan quyén si dung dat d6i
v6i dién tich 2.000m? thi 6ng P da biét duoc viéc Nha nudc co trir 16 gidi nhung
6ng P khdng béo cho dng H1 va lai tiép tuc thoa thuan ban cho 6ng H1 dién tich
300m? nita 1a khong dung. Do d6, can chdp nhan mot phan yéu ciu khéi kién
ctia 6ng H1, budc dng P hoan tra gia tri ciia 300m? dat cho 6ng H1 1a phu hop.
Theo bién ban dinh gia tai san ngay 07/9/2015 ctua Hoi dong dinh gid tai san do
Phong tai chinh - ké hoach huyén D chu tri, don gia dat duoc xac dinh 1a
24.000d/m? (BL38a). Nhu viy, sb tién dng P phai hoan tra lai cho 6ng H1 Ia
300m’ x 24.000d = 7.200.000d.

[3]Viéc nguyén don cho rang cdp so thim chua thu thap day du chung ctr
va khong dua Uy ban nhan dan huyén P vao tham gia t6 tung nén yéu cau huy
an la khong c6 co so. Bcn 18, tai phién toa hom nay, dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don xac dinh cap so thim d hoa giai, cong khai ching ctr. Hon nira, do
day la tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat, khong phai yéu
cau hity gidy chtng nhan quyén st dung dat nén cép so tham khong dua Uy ban
nhan dan huyén P vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la dung quy dinh.

Tu nhing phan tich trén thay ré“mg, can chap nhan mot phan khang cdo cia
ong Nguyen Puc H1, stra ban an so tham theo hudng da nhan dinh.

[4] Ve an phi: Nguyén don 6ng H1 phai chiu 4n phi dan sy so tham ddi voi
phan yéu cau khong dugc chap nhan. Bi don 6ng P phai chiu an phi dan su so

tham tuong (mg vai s6 tién phai thanh toan cho nguyén don. Do stra an nén ong
H1 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo Luat T6 tung dan su;

-Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé an phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ciia nguyén don dng Nguyén Puc
H1. Stra ban 4n so tham, xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Duc H1 d01 voi
6ng Pham Van P vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si
dung ddt”.

Budc 6ng Pham Puc Phy phai tra cho 6ng Nguyén Pic H1 so tién
7.200.0004 gia tri quyén str dung 300m” dat tranh chp.

2. V& chi phi td tung: Budc 6ng Pham Vin P phai tra cho 6ng Nguyén Duc
H1 s tién 5.640.000d chi phi giam dinh va 825.000d chi phi thdm dinh tai chd,
dinh gia tai san.



Ké tir ngay ngueoi dwoe thi hanh dan ¢é don yéu cau thi hanh dn, bén phdi
thi hanh én con phdi tra sé tién 1di, twong g véi thoi gian va sé tién chdm tra,
theo mirc ldi suat quy dinh khoan 2 Piéu 357 Bé ludt Dan su.

3. V& an phi:

Ong Nguyen buc H1 phai chiu 301.200d tién an phi dan su so tham d6i véi
phan yéu cau khong dugc chap nhan nhung duge tru vao s tién 1.506.000d tam
mg 4n phi so thAm theo bién lai thu s 0001826 ngay 22/4/2015; 300.000d tam
mg an phi so tham theo bién lai thu s6 0004686 ngay 05/3/2017 va 300.000d
tam (ng an phi dan sy phuc thim theo bién lai thu s6 0001901 ngay 19/4/2017
cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B. Hoan tra cho 6ng H1 sé tién
1.804.800d tam Urng an phi da nQp.

Ong Pham Prc P phai chiu 360.000d tién an phi dan su so tham.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
Nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Piéu
6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh LD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV & THA,

- TAND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén b;
- Cac duong su;
-Luu AV - HS. (Paky)

Vii Thi Nguyét



