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Ngay: 27 - 7 - 2022

VN: Tranh chap hop dong chuyén
nhuwrong quyén sir dung dat va boi thuong
thiét hai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén — Chai toa phién toa: Ong Pham Tri Tuan
Céc Tham phan: Ong Phan T6 Ngoc
Ong Phan Nhyt Binh

- Thu ky phién téoa: Ba Dinh Hong Van - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phs Ha Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21/7/2022 va 27/7/2022 tai tru s& Toa an nhan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phic thim cong khai vy an dan sy thy ly_ 50
313/2021/TLPT-DS ngay 28 thang 4 nam 2021 ve viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va boi thuong thiét hai”.

Do Béan an dan sy so th,élm‘s() 04/2021/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 1923/2022/QDXX-
DSPT ngay 03 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1954 (c6 mit)
Dia chi: S6 340, Ap TL B, x& TT, huyén PD, thanh phd Céan Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Vi Ngoc
Ch thudc Poan Lut su thanh phd Can Tho (vang mat khi tuyén an)

- Bi don:

1/ Ba BP1, sinh nim 1931 (ving mit)
2/ Ba BD2, sinh nam 1970 (c6 mat)
3/Ba BD3, sinh nam 1991 (ving mit)



4/Ong BP4, sinh nam 1962 (c6 mat)
5/0ng BDS5, sinh nam 1962 (c6 mit)

~ Cungdia chi: S6 14, khu vuc 13, duong LL, phuong CVL, quan OM, thanh
pho Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cho ba BDI:

- Ong Nguyén Tuén A, sinh nim 1984 (c6 mit)

- Ong Nguyén Chau Chi C, sinh nam 1982 (c6 mit)

Cung dia chi: S6 116A TV, phuong HL, quan NK, thanh phé Can Tho.
- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba NLQ1, sinh nim 1954 (vang mat)

Pia chi: Khu vuc TT, phuong CVL, quan OM, thanh phd Can Tho

2/ Ba NLQ?2, sinh nam 1957 (vang mat);

Dia chi: S6 21/4/1, khu vuc 13, phuong CVL, quan OM, thanh phd Can
Tho

3/ Ba NLQ3, sinh nim 1964 (vang mit);

Dia chi: Khu vuc 13, phudong CVL, quan OM, thanh phé Can Tho

4/ Ong NLQ4, sinh nam: 1967 (ving mat);

Pia chi: 260, khu vuc 14, phudng CVL, quan OM, thanh phd Can Tho
5/ Ba NLQ5, sinh nam 1959 (vang mit)

6/ Ba NLQ6, sinh nam: 1977 (ving mat)

7/ Ong NLQ?7, sinh ndm 1986 (ving mait)

8/ Chau NLQ8, sinh nim 2004 (vang mat)

9/ Chau NLQ9, sinh ndm 2011 (vang mat)

Pai dién NLQ8 va NLQ9: Ba NLQ5 ciing 1a ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan.

‘ Cung dia chi: SO 98/11, Khu vuc TB, phuong TA, quan OM, thanh phé
Can Tho.

10/ B4 NLQ10, sinh nam 1978 (vang mit)

Dia chi: 119, dong Chan-rijosung-myeong Bosung gun jeon Lanam Do,
Korea.



Pai dién hop phép ctua ba Thuy la ba BD2 (1a bi don).

11/ B4 NLQ11, sinh nim 1960 (vang mit)

12/ Ba NLQ12, sinh nam 1980 (ving mit)

13/ B4 NLQ13, sinh nim 1989 (ving mit)

14/ Ong NLQ14, sinh ndm 1978 (c6 mait)

15/ B4 NLQ15, sinh nim 1976 (ving mit)

16/ Ong NLQ16, sinh nim 1980 (c6 mit)

17/ Ong NLQ17, sinh nim 1982 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap TL B, x4 TT, huyén PP, thanh phb Can
Tho.

Dai dién hop phap cho NLQ12, NLQ13, NLQ14, NLQ15, NLQ11, NLQ1S6,
NLQ17: Ong Nguyén Vin V l1a nguyén don.

18/Ba NLQ18, sinh nim 1963 (vang mit)
19/0ng NLQ19, sinh nam 1961 (vang mat)
Cung tra tai: S6 37, ap TL B, xa TT, huyén PP, thanh phé Can Tho.
- Nguwoi khang cao:. Bi don ba BD1.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don éng Nguyén Vin V trinh bay yéu cau khoi kién nhw sau:

Tir nam 1991 dén 1998 do 6ng N (14 chi rudt cta 6ng) cung vo 1a ba BD1
tudi cao khong c6 diéu kién canh tac nén da chuyén nhugng dat cho 6ng, hai bén
c6 lam gidy tay c6 nhiéu nguoi 1am chimg. Cu thé: 1an 1, 1a 3 cong dat lta 13 hai
cdy nam chi vang 24 K; 1an 2, 1a 1,5 cong dét o, dat Ita 1a 01 cay 05 chi vang 24
K; 1an 3, 1a 2 goc 3 gia 05 chi vang 24K lan cudi mua 01 cong dat vuon va 2 goc
3 dat lta gia 14 02 cay 05 chi vang 24 K. Sau khi chuyén nhugng thi gia dinh 6ng
canh tac, sir dung lién tuc dat nay tir 1991 dén nay ma phia bi don ciing khong
phan ddi khi ong trong cay, cat nha cho con &, ong c6 ndp thué day du, sir dung
dat dting muc dich. Trén dat nay, nim 1998 6ng da cho con ong 1a NLQ14 c4t nha
kién cb dé &' 1a 105m? va 1én bo trong cay an trai 1a 1.500m?. Pén nam 2004, ong
cho con 1a NLQ16 1.500m? d¢ 1én bo trong cdy dn trai cho dén nay. Nam 2008,
6ng cho con 1a NLQ17 cét nha kién ¢ trén dién tich 65m? va cho 1.500m? dat dé
1én b trong cAy an trai cho dén nay. Phan dat con lai thi 6ng N, ba BP1 cho con
Gt 1a Nguyén Vin Bay st dung. Sau khi 6ng N mét 6ng c6 lién hé tach thua dat
chuyén nhugng cho 6ng nhung ba BP1 céan tré khong thuc hién theo thoa thuan
ban dau. Nay 6ng khoi kién, yéu cau cong nhan cac hop dong chuyén nhuong trén
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va budc ba BD1 chu hg va cac thanh vién trong hd gia dinh cta ba phai thyc hién
viéc chuyén nhuong quyen st dung dat trén cho 6ng theo quy dinh cua phap lut.
Va 6ng ciing khong chip nhén theo yéu cau phan t cua bi don.

Cac bi don co y kién va yéu cau phan to6 nhu sau:

- Ba BP1 trinh bay: Ba va éng N c6 7 nguoi con, 6ng V la chau éng N,
phan dét tranh chép 1a dat gbc cua gia dinh ba, ba va cac con thi sinh sdng, budn
ban tai quan OM, thanh phé Can Tho, con dng N thi séng trén dat nay dé trong
coi dat tai xa TT. Tai don phan t6 ngay 17/7/2012 (but luc 90) ba c6 yéu cau budc
gia dinh 0ng V tra lai cho ba dat thd cu 300m? va dat vuon 1.402m?. Tai don phan
t6 bo sung ngay 01/6/2016 thi yéu cau ong V tra thém dat rugng 3,5 cong. Tai ban
tu khai ngay 11/02/2020, ba Tam dai dién cho rang c6 chuyén nhuong cho ong V
04 cong rudng, con lai bugc 0ng V tra lai cho gia dinh. Tai don phan t6 ‘ngay
02/7/2020 ba BP1 lai thay d6i yéu cau gia dinh 6ng V tré lai toan bo phan dét ong
V dang quan ly str dung, khong cong nhan cac hgp dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giita 6ng V voi 6ng N vao cac ngay 12/3/1994, 01/11/1995,
13/9/1995, 13/02/1998 va t& nhuong dat cho chau khong ghi ngay thang nam vi
cac glay to d6 14 gia mao, dong thoi con yéu cau Ong V dén bu thiét hai tién sur
dung dat trai phép cho viéc str dung dat tir naim 2011 dén nay 1a 80.000.000 dong;
dén bu chi phi, thu nhap thuc té bi mat phai bo ra dé di lai tham gia giai quyét vu
viéc 1a 100.000.000 dong; dén bu gia tri cin nha cap 4 do gia dinh dung trén dat
6ng V tu y thao d& 14 50.000.000 dong, tong cong 230.000.000 dong.

- Cdc bi don con lai gom: ba BD2, 0ng BD4, ba BD3, Duong Vinh Héo déu
thong nhat voi y kién va yéu cau phan to cua ba BP1.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé y kién trinh bay nhuw sau:

-Phia nguyén don gém vo va cac con dng V: Ba NLQ11, Ong NLQ14, ba
NLQ15, NLQ16, NLQ12, NLQ17, NLQ13: Ong V la dai dién hop phap co6 10i
khai cling thong nhat véi 10i trinh bay cua 6ng V, dong thoi cac duong su 1a nhiing
nguoi dang ¢ trén dat duoc 6ng V cho cit nha ¢ nén dé 6ng V quyét dinh viéc
khoi kién.

-Phia bi don gém cac con va cac chau ctia bi don ba BP1: NLQ1, NLQ2Z,

NLQ3, NLQ5, NLQ6, NLQ7, NLQ6y, NLQ8, NLQ9, c6 ba Tam dai dién déu
thong nhat véi y kién va yéu cau phan to ciia ba BP1.

- Ong Nguyén Vin Bay trinh bay (con ctia ba BP1 va 6ng N): Tai bién ban
lam viéc ngay 24/11/2016, 14/9/2020 (But luc 265, 597) 6ng cho rang 6ng khong
biét va khong lién quan gi trong vu kién nay nén xin khong co y kién gi vé vukién
va khong tham gia giai quyét vu 4n, dé nghi Toa an giai quyét, xét xir ving mit
ong.

- Ong NLQ19 va ba NLQ18 trinh bay: Vao nam 1990, ba BD1 ¢6 cho vg
chong 6ng mot phan dién tich dat dé cat nha ¢ trén phan dat dang tranh chap, vi
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ong Thao 1a chau rudt ctia ba Bb1. Ong, ba da cAt mot can nha 14, dén nim 2013
thi xay nha kién cb dé & cho dén nay tai vi tri theo ban v€ cua Toa an. Trong tranh
chép nay, vo chong ong khong co y kién va yéu cau gi dé nghi Toa an giai quyet
theo quy dinh phap luat. DPdng thoi, ong Thao va ba Nhung dé nghi giai quyét, xét
XU vang mat ong ba. Ngoai ra, 6ng, ba khong biét gi vé viéc chuyén nhuong dat
gitta dng N va 6ng V, chi nghe néi thoi khong biét gi.

Tai ban 4n dén sy so thdm s6 05/2018/DS-ST ngay 23/4/2018 Toa &n nhan
dan thanh ph6 Can Tho d quyet dinh: Chap nhéan mot phan yéu cau khai kién cta
nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau phan t cuia bi don; Khong cong nhén
cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén Vin Nam vOi
6ng Nguyén Vin V, ba NLQ11; Giao phan dat tranh chip cho nguyén don tiép
tuc quan ly, str dung dong thoi bude 6ng V tra lai gia tri phan dét tranh chap cho
bi don.

Tai ban an dan su phuc tham s6 498/2019/DS-PT ngay 18/10/2019 Toa an
nhan dan cip cao tai Thanh phé Ho Chi Minh di huy toan bd ban an so tham sb
05/2018/DS-ST ngay 23/4/2018, chuyén ho so vu an vé cho Toa 4n cap so tham
giai quyét lai vy an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 04/2021/DS-ST 09/3/2021 cua Toa 4n nhan
dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

1/Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Cong nhan cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo cac ngay
12/3/1994, 01/11/1995, 13/9/1995, 13/02/1998 va “T¢ nhuong dat cho chau”
khong ghi ngay da ky két gitra 6ng Nguyén Vin Nam véi 6ng Nguyén Vin V va
ba NLQ11 c6 hiéu luc.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian V va ba NLQ11 duoc ,quy‘én str dung
phan dat tai thira 605* va thura 6052 c6 dién tich 7,193,8m2, loai dat LUC va phan
dién tich dat thira 605 c6 dién tich 1.065,5m?, loai dat ONT (c6 dién tich 247m?)
+ CLN.

Vi tri, kich thudce cac phan dat trén duoc xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 25/TTKTTNMT, ngay 17/6/2020 cta Trung tam Ky thuét Tai nguyén va
Méi truong, thanh phd Can Tho (cac phan dat trén nim trong Glay ching nhan
quyén str dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BE
961965, s6 vio so cap glay ching nhan CH00646, ngay 13/9/2011 do Uy ban
nhan dan huyén PD da cap cho ho BD1).

- Cac duong su dugc quyén lién hé véi co quan co thim quyén dé diéu
chinh va cap gidy chimg nhan cac dién tich dat noi trén theo quy dinh phap luat.

2/Khong chap nhan toan bd yéu cau phan td cua cac bi don.



Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao theo luat dinh.

Ngay 19/3/2021 bi don ba BD1 khang céo toan bd ban an so thAm.

Tai phién toa phtc thim, bi don ba BD1 (CO 6ng Nguyén Tuin A va dng
Nguyen Chau Chi C la dai dién theo uy quyén) van gitr nguyén yéu cau khang
céo, dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don,
chap nhén yéu cau phan t6 ciia bi don véi cac 1y do:

- Tirnam 1991 — 1998 6ng V cho réng d3 thuc hién viéc mua ban dat rudng
v6i 6ng N, nhung thoi diém nay Luat dat dai nam 1987 khong cho phép chuyen
nhuong quyén str dung dat. Ngay 02/6/1998 gia dinh ba BD1 da ké khai, lam ho
s0 xin cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat lan dau, va tiép tuc cip doi 1an 2
vao ngay 13/9/2011 cho ho ba BD1 ddi véi toan bd dat dang cho céc con chau 1a
NLQ19, Nguyén Van V & nho, trong trot va sinh song.

- Viéc ké khai, do dac lam glay chtng nhan quyén sir dung dat dugc thuc
hién khi gia dinh dng V d3 & trén dat, nhung khéng c6 y kién.

- Trong h gia dinh ba BP1, ngoai ba BD1 con c6 cac con chau va gia dinh
ctia ba BP2, nhung trong gidy sang nhuong nam 2011 chi c¢6 chit ky ghi 1a cua
chong ba BP1, con lai chir ky, gach thap ghi 1a Nguyén Thi Giéng (hoic Vién)
ciia Nguyén Vin Phién, Ly Van Diéu déu 1a gia mao.

- Tai budi hoa giai ngay 17/12/2011 gia dinh ba khong dong ¥ nén bo ve,
chtr khong phai khong c6 y kién trinh bay hay thira nhan ndi dung. Phan lan tay
ky tén vao bién ban hoan toan khong phai cua Nguyén Van Bay.

- Viéc giao nhén vang va 04 cong dat ruong cho 6ng Nguyén Van V ba
khong bict cac giao dich mua ban dat ma 6ng V néu. Gia dinh ba chi dong y cho
gia dinh cac chau c6 kho khan vé ¢ trén dat.

- Phan dit da duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ba BP1.
Thué néng nghiép hang nim ghi tén nguoi ndp thué 1a BD1. Nguyén don da tu ¥
thao d& cin nha cua gia dinh ba, khi chong ba bi bénh, Toa 4n cap so tham da tu
suy doan can nha bang tre 1 nho va tinh dén hom nay ciing khéng con gid tri sir
dung.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguyén don phat biéu: Dua trén
thue té hién trang sir dung dat, trinh tu cap giay chu’ng nhén quyén su dung dat,
gidy to chuyén nhuong dat, viéc giao nhan vang, ndi dung céc lan thay d6i don
phan tb ctia bi don, 16i khai cta duong su trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an
cap so thim chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ct. Do do,
yéu cau phan t6 cua bi don khong duoc chdp nhan. Bi don c6 khang cao nhung
khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr ching minh, nén dé nghi Hoi dong xét xtr
khoéng chip nhan yéu cau khang céo, giit nguyén ban an so tham.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh phat
biéu quan diém:

V& t6 tung: Tham phan va Hoi ddng xét xir phic thim da thyc hién dung
quy dinh cta phap luat to tung dan sy. Cac duong su da thuc hién quyen, nghia
vu theo ding quy dinh ctua phap luat;

V& ndi dung: Ban 4n so tham da xét xir 1 ¢6 cin ctr, ding quy dinh phap
luat, dé nghi Ho1 dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don, gitr
nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 duge tham tra tai
phién toa. Can cu két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, mot s6 bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ving mit, da dugc Toa an triéu tap hop 18. Xét, nhiing duong sy vang
mat khong c6 khang cdo, da c6 101 trinh bay trong ho S0 vu an. Vi€c vang mat cac
duong sy trén khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xur
can ct Diéu 296 B6 luat to tung dan sy nam 2015 tién hanh xét x{r vu an.

[2] Phan dat tranh chap c6 dién tich 7.193,8m?, loai dat LUC thudc céc thira
6054, 605°% va dién tich 1.065,5m?, loai dat ONT (c6 di¢n tich 247m?) + CLN
thugc thira 605 dé dugc Uy ban nhan dan quan OM ct cap glay chtrmg nhan quyén
str dung dit nam 1998, den ngay 13/9/2011 ho ba BD1 dugce cap Uy ban nhén dan
huyén PP cip ddi glay ching nhan quyén st dung dat sd vao so6 cap GCN:
CHO00646. Hién nay, phan dit nay dang do 6ng Nguyén Vin V quan 1y, sit dung.

[3] Nguyén don 6ng Nguyén Vin V cho rang tr nam 1991 — 1998 ong
Nguyén Vian Nam va ba BP1 da lam nhiéu gidy tay dé chuyen nhuong phan dat
cho 6ng. Chirng cr chirng minh cho 161 trinh bay ctia 6ng V gom:

- “Td nhuong dat cho chau” 1ap ngay 12/3/1994 (but luc 17), c6 ndi dung:
Vo chong dong N nhuong lai cho 6ng V 03 cong tim 3m. Tong sO vang 24K la 02
cdy 05 phan. Khi giao dat ngay 12/3/1994 lam vinh vién. Gidy nay c6 chir ky cua
6ng N, 6ng V va nguoi lam chig 1a 6ng Nguyén Vin Bay va Nguyén Vin Hong
Ngoai ra, con cé chit ky ctia 02 ngudi con ctia 6ng N 1a Nguyén Vin Ba va Nguyén
Vian Tram.

- “T& nhuong dat cho chau” khong ghi ngay 1ap (bat luc 18), c6 ndi dung:
Nhuong lai cho 6ng V 1am vinh vién s6 dat 02 cong tam 3m. S6 vang 24K 1a 01
cay 6 - 05 phan. Khi giao dat ngay 12/3/1994 1am vinh vién. Gidy nay chi c6 dng
V ky tén.

- “To nhuong dat” khong ghi ngay (bat luc 20, 21), ¢6 ndi dung: Ong N
cung vo Nguyéen Thi Giéng (SN 1931) nhugng cho chau 1a éng V va ba NLQ11



s6 dat 1 4,5 cong tim 3m, sau nhuong thém 2 goc 3 tim 3m nita. Khi nhuong dat
nay vo chong ong va cac con 6ng nhat tri. Gidy nay co chir ky tén ciia dng N, ba
Giéng va 6ng V, ba Hué, co6 nguoi 1am chimg ky tén 1a Nguyén Vian Hui va
Nguyén Vin Bay va c6 chit ky xac nhan ctua T an ninh nhan dan khu vuc, TH
Lién danh ngay 01/11/1995 1a 6ng Nguyén Vin Khai.

- “T& ty thuan mua ban dat” 1ap ngay 01/11/1995 (but luc 19), c6 ndi dung:
Ong N va ba Nguyén Thi Giéng (SN 1931), qua su dong y cua gia dinh c6 sang
s6 dat cho 6ng V 1a 4,5 cong tam 3m, sau sang thém 2 goc 3 tim 3m. Trong hai
1an nay tién dua di hét co sy c6 mit ciia cac con NLQ3, Nguyén Van Cham. Gidy
nay co chir ky ctia 6ng V, dng N va ba Giéng, ¢ chit ky x4c nhan ctia T6 an ninh
nhan dan ngay 13/9/1995 am lich 1 6ng Nguyén Vin Khai.

- “Gidy ban dat” ghi ngay 13/02/1998, c6 noi dung Ong N cung vo 1a ba
BD1 (SN 1934) dong ¥ nhuong cho vo chong ong V va ba NLQ11 la 01 cong
vuon tam 3m véi gid 1a 02 lugng vang 24K. Gidy nay c6 chit ky cua Ong N va chir
ky gach thap ctia ba BP1 va chit ky tén ctia 02 nhan chimg 12 Nguyén Vin Phién
va Ly Vin Diéu.

Can clr cac gidy to chuyén nhuong trén, thi 6ng N di nhuong cho dng V
tong cong 1a 05 cong, 2 goc 3 dat rudng va 01 cong dat vuon. Tuong duong bang
7.344m? dat ruong va 1 296m? dat vuon. Do luc chuyén nhuong thi phia ong N
chua dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat, cac bén chi lam giay tay ghi
s6 cong dat chuyén nhuong theo cong tam 16n 01 cong tAm 3m = 1.296m? theo
nhu vin ban xac dinh s6 2523/PTNMT ngay 04/9/2019 (but luc 527) ctia Phong
Tai nguyén va mdi truong huyén PP, khong xéac dinh cu thé ranh gi6i ciing khong
do dac nén dién tich khong thé chinh xac nhu thuc té hién nay st dung. NOi1 dung
cac gidy chuyén nhuong chi ghi s6 cong dat ma khong ghi 16 vi tri dat, loai dat
nao va chi ghi rd vé loai dat vuon 1a 01 cong.

[4] Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

- Thuc té sau khi 1am gidy tay nhan chuyén nhuong, 6ng V da quan 1y str
dung phan dat trong thoi gian dai. Tai bién ban d6i chat ngay 09/12/2016, ba BP1
trinh bay tir nam 2002, 6ng N da vé OM ¢, khong con & trén phan dat. Khi tranh
chép giita cac duong sy da dugc giai quyét tai Uy ban nhan dan xa TT, tai budi
hoa giai phia bi don ba BP1 va 6ng Bay (con ba BP1) trinh bay yéu cau dé lai
cho ba 300m? dt tho cu, nhung ba BP1 khong ky vao bién ban, chi co 6ng Bay
ky. Toa an c6 x4c minh su viéc hoa giai qua viéc hoi y kién nhitng nguoi tién hanh
hoa giai thi xac nhan rang c6 t6 chiic hoa giai va ghi nhan y kién ba BD1 nhung
ba khong chiu ky tén. Trong giai doan Toa an thy ly giai quyét S0 tham 1an dau
thi ba BD1 ciling nhimg nguoi con co 101 khai va yéu céu phan t6 déu xac nhan
ong Nam c6 chuyen nhuong dat rugng cho ong V, yéu cdu tra lai dat vuon va thd
cu, sau d6 lai bo sung yéu cau tra tho cu, dat vuon va thém mot phan dat rugng
va dén khi phan t6 bo sung ngay 02/7/2020 thi yéu cau dng V tra lai toan bo phan
dat do khong c6 chuyén nhuong cho dng V. Vay cé co so xac dinh mic du giao



dich chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng N v6i 6ng V 1 khong dung quy
dinh phap lqét Vé hinh thirc, nhung giao dich 1a c6 that, va 6ng N da thuc hién
viéc giao phan dat cho 0ng V quan ly, sir dung.

- Ba BD1 cho rang vi 6ng V kho khin vé chd & nén cho vao & nhd, nhung
khong co6 chimg cur chimg minh. Hon nita, trong qua trinh giai quyet vu an, 101
trinh bay cua ba BD1 khong thong nhit. Khi thu ly giai quyét so tham 1an dau ké
ca sau khi ban an so thdm bj huy vé thy 1y giai quyét 1an tht 2 thi phia ba Tam dai
dién cho ba BD1 va nhung bi don con lai déu x4c nhén c6 chuyen nhuong cho 6ng
V dat rudng, qua trinh dng V st dung dat ciing khong phan dbi. Mat khac, phia
cac bi don con c6 11 khai 6ng N chuyén nhuong dat rudng cho 6ng V vé cho vang
cac con gobm: NLQ3 02 chi, BD4 05 chi, BD2 08 chi (but luc 249, 2838, 435, 624).
Do do, c6 co so xac dinh y chi ba BD1 cling cac con biét viéc chuyén nhuong va
clng sir dung tién chuyén nhuong nén cho du ba BP1 khong ky vio cac gidy
chuyen nhuong thi cling xem nhu da doéng ¥ viéc dng N dung ra chuyén nhugng
dat cho dng V.

- Giao dich chuyén nhuong 1a do 6ng N thuc hién, hién nay 6ng N da chét
va nhitng nguoi 1am chung khong ai ching kién viéc giao nhan vang, tién nén
khong thé ddi chat va xac dinh duoc giao du hay chua. Tuy nhién, ho so vu 4n co
101 khai thé hién 6ng N chuyén nhuong dat dem tién vang vé cho con, chimg t6 1a
c6 viéc giao nhan vang. Nguyén don thi di canh tac thoi gian dai dén nam 2011
6ng N mat thi 6ng N ciing khong ¢ yéu cau gi vé sd tién chuyén nhuong dat, nén
c6 can clr xac dinh 6ng V da giao du vang theo thoa thuan chuyén nhuong.

- Viéc chuyén nhuong gitra cac duong sy chi lam gidy tay, khong do dac cu
thé, du trong gidy tay chi thé hién dat ruong va dat vuon, khong c6 dat tho cu,
nhung ong N di giao dét cho dng V st dung tir khi chuyen nhuong dén nay, luc
giao dat cho ong V canh tac thi Ong N chua dugc cap gidy nén khong thé biét co
dugc quyén str dung loai dét gi, dén khi cap gidy nim 1998 do gidy chung nhan
quyén st dung dat thé hién loai dat thd cu, nén cac bi don c6 ¥ kién chi doi lai dat
tho cu, nhung d6i chiéu véi gidy chuyén nhuong thi khong thé hién c6 dat tho cu.
Do vay, ¢6 co s& xac dinh phan dat ma thyc té ong V da st dung 1a phan dat da
nhan chuyén nhuong.

Tir nhitng phan tich trén c6 co s xac dinh ¢ giao dich chuyén nhugng dat
giita 6ng N va 6ng V, va cac bén da thuc hién xong nghia vu giao tién, vang va
giao nhan dat canh tac. Do vay, Toa an cdp so thAm chap nhéan yéu cau khdi kién
cuia nguyén don 1a c6 cén cu,

[5] Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ct, nén yéu cau phan tb
ctia bi don vé viéc budc nguyén don tra lai toan bd phan dat khong duoc chap
nhan.

‘ [6] Vé yéu cau bdi thuong thi¢t hai cia bi don: Can nha cép 4 ma b1 don
cho rang nguyén don 6ng V tu y thao d& thi hién nay khong con nén khong xac



dinh duoc két cau. Theo 16i trinh bay ctia 6ng V va nguoi lam chimg 6ng Hong va
ong Khai, xac dinh no6i 1a nha cay 14 don so glong nhu cai choi du dé cai giuong
6ng N ngu, bi don khéng ching minh duoc két ciu can nha. Nam 2000 6ng N vé
OM cho dén khi mat khong hé khiéu nai hay doi 6ng V phai tra lai gia tri cén nha
nay, nén yéu cau cua bi don vé viéc budc nguyén don phai boi thuong 50.000.000
ddng do théao d& cin nha nay 1a khong co can ctr. Déi v6i cac yéu cau bdi thudong
con lai thi viéc quan 1y, str dung dét cua dng V 1a ding quy dinh phap luit, nén
khong cé can ctr dé chap nhan.

[7] Ttr nhimg nhan dinh trén, Hoi ddng xét xr xét thay Toa an cap so thim
da xét xu la c6 can cur, dung quy dinh phap luat. Ba BD1 ¢6 yéu cau khang cdo
nhung khong cung cap duoc tai liéu chimg clr chimg minh cho néi dung khang
céo0. Do vay, Hoi dong xét xtr chip nhan quan diém cta dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, khéng chip nhan yéu cau khang cdo cta bi don, gitt nguyén
ban 4n so tham.

[8] Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

[9] Ba BP1, sinh nim 1931 nén duoc mién an phi dan su phuc thim theo
quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dén sy,
I/Khong 7ch£'1prnhém yéu cau khang co cta bi don ba BP1; Giit nguyén ban
an dan sy so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 09/3/2021 ctua Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

Ap dung Khoan 2 Biéu 3, Diéu 73, Bicu 75 Luat dat dai nam 1993; Dicu
129 BG luét dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1/Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

- Cong nhan cac hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo cac ngay
12/3/1994, 01/11/1995, 13/9/1995, 13/02/1998 va “T¢ nhugng dat cho chau”
khong ghi ngay da ky két gitra 6ng Nguyén Van Nam véi ong Nguyén Vin V va
ba NLQ11 c6 hiéu luc.
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- Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin V va ba NLQ11 duoc ,quyén st dung
phan dat tai thira 605 va thira 605° co dién tich 7,193,8m2, loai dat LUC va phan
dién tich dat thira 605 c6 dién tich 1.065,5m?, loai dat ONT (c6 dién tich 247m?)
+ CLN.

Vi tri, kich thudce cac phan dat trén duoc xac dinh theo Ban trich do dia
chinh s6 25/TTKTTNMT, ngay 17/6/2020 ctia Trung tam Ky thuat Tai nguyén va
Moéi truong, thanh phd Can Tho (cac phan dat trén nam trong Glay ching nhan
quyén str dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s BE
961965, sb vao s cap glay chtng nhan CH00646, ngay 13/9/2011 do Uy ban
nhan dan huyén PD da cap cho ho BD1).

- Cac duong su dugc quyén lién hé véi co quan co thim quyén dé diéu
chinh va cap gidy chimg nhan cic dién tich dat noi trén theo quy dinh phap luat.

2/Khong chép nhan toan bd yéu ciu phan td cua cac bi don.

3/Cac quxét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
da c6 hicu lyc ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

11/An phi dan sy phic thim: Ba BD1 duoc mién.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy duogc stra d6i bd sung; thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy duoc sira d6i bd sung.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cip cao tai TP.HCM

- TAND TP.Cén Tho;

- VKSND TP.Can Tho;

- Cuc THADS TP.Can Tho;

-ND (1);

- BD (5);

-NLQ (19); Pham Tri Tuin

- Luu (10) 41b (AnDHV).
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