TOA AN NHAN DAN QUAN3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6 : 1092/2020/DS-ST
Ngay: 20/11/2020
VIV : “Tranh chap

hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH

Vi Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phadn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Minh Thao

Cdc Hoi tham nhén dén:  1/- Ba Nguyén Thi Xuyén
2/- Ba bang Thi Ngoc Hang

Thu ky phién toa: Ong Lé Anh Quan — Thu ky Toa an nhan dan Quéan 3,
Thanh pho HO Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan fldn Qudn 3, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Lé Mdng Diép - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 11 nam 2020, tai phong xtr an Toa an nhan dan Quaén 3,
Thanh pho Ho6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai
thu 1y s6 379/TLST-KDTM ngay 14/5/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so thim sd 285/2020/QDXXST-
KDTM ngay 09 thang 10 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa sb
241/2020/QDbST-KDTM ngay 02/11/2020, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngén hang A.

Dia chi : Puong X, Phuong Y, Quéan Z, Thanh phé Ha Noi.

Chinhanh : Pudng A, Phuong E, Quan 3, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép : 6ng Nguyén B dai dién theo Gidy uy quyén sb
229/TBN-KHBL ngay 23/3/2020.

(C6 mat)
Bi don : Congty TNHH K. o
bia chi : Buong A, Phuong B, Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh.
(vang mat)

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Hoang C.
Thuong trii : Thon Bau Dia, x4 Phudce Tan, huyén Pha Riéng, tinh Binh
Phudc.
(vang mat)

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khéi kién va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
Nguyén don Ngan hang A c6 6ng Nguyen B dai dién trinh bay : Cong ty TNHH
K (sau day goi tat 1a Cong ty K) c6 vay vén tai Ngan hang A theo Hop ddng cap
tin dung s6 0255/TD4/18 ngay 27/12/2018, Hop doéng stra d6i bd sung s0
0255/TD4/18/SP1 ngay 25/01/2019 va Hop dong cho vay theo han mic sO
0108/TD4/19LD ngay 25/01/2019 v&i muc dich dé bo sung von luu dong cho
hoat dong san xuat kinh doanh cta cong ty; sb tién vay 26.500.000.000 dong;
thdi han cho vay ciia mdi khoan no tdi da 1a 06 thang; 13i suit 6% dén 7,5%/nam,
1di qua han 150% l3i trong han. Thyc hién hop dong vay Ngan hang A di giai
ngan cho Cong ty K toan bo sd tién vay 1a 26.500.000.000 dong theo cac Gidy
nhan no sd 9 ngay 23/7/2019, Gidy nhan no sé 10 ngay 20/12/2019, Gidy nhan
ng s 11 ngay 23/02/2019, Gidy nhan ng s6 12 ngay 25/12/2019, Gidy nhan ng s6
13 ngay 25/12/2019, Gidy nhan no s6 14 ngay 03/01/2020.

Pé dam bao cho khoan vay trén 6ng Hoang C da thé chap cho Ngan hang
cac tai san gom Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat so
Xxx, t0 ban db s6 xx tai dia chi sb ZZZ (sb cii : CCC) KP Long Thuan, _phuong
Long Phudc, Quan 9, Thanh phé HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan s6 GGG (
vao s6 cidp CCN : HHH) do UBND Quén 9 cap ngay 30/01/2015 theo Hop ddng
thé chap s6 1065/NHNT/TD4/18 ngay 27/12/2018, dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan 9 s dang ky 50839 ngay 28/12/2018;
Quyén st dung dat thudc Thira dat s6 MMM, to ban d6 s6 JJ, dia chi tai Phuong
Long Phuéc, Quén 9, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy chimg nhan s6 HH (vao
s6 cAp CCN : LL) do UBND Quén 9 cip ngay 15/01/2015 theo Hop dong thé
chap s6 0001/NHNT/TD4/19 ngay 07/01/2019, dang ky thé chap tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai Quan 9 sé diang ky 1256 ngay 09/01/2019.

Trong qué trinh thuc hién hop dong Cong ty K da vi pham nghia vuy tra
no, cac ngay 04/02/2020 va 14/02/2020 Ngan hang A da gui thong bao ng qua
han nhung dén nay Cong ty K vin khong thanh toan cac khoan no trén. Tinh dén
ngay 18/3/2020 Cong ty K con ng Ngan hang so tién 26.891.760.685 dong, gom :
ng goc 14 26.486.208.143 ddng, no 13i 1a 405.552.542 dong.

Nay Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty TNHH K c6
trach nhiém tra sé no tam tinh dén ngay 18/3/2020 1a 26.891.760.685 dong va
toan bd cac khoan 1ai, 1ai qua han, phi phat sinh tir ngay 19/3/2020 cho dén khi
Cong ty K thuc hién xong toan bd nghia vu thanh toan theo cac hop déng tin
dung d3 ky két. Trong truong hop Cong ty K khong tra hodc tra khong du s6 no
vay thi yéu céu phat mai tai san 12 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
tai dia chi sb ZZZ (s6 cii : CCC) KP Long Thuén, phuong Long Phude, Quén 9,
Thanh pho Hb Chi Minh va quyén sir dung dat tai Phuong Long Phudc, Quén 9,
Thanh phé H6 Chi Minh thudc sé hitu ctia 6ng Hoang C theo quy dinh cua phap
luat dé thu hoi no cho Ngéan hang.

Bi don Cong ty TNHH K; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lien quan ong
Hoang C déa dugc Toa an téng dat _hop 1€ Thong bao thy ly vu an, gidy triéu tap
dé trinh bay y kién, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chuing cur va hoa giai nhung khong cd mat tai Toa an nén khong cé 101
khai va khéng tién hanh hoa giai duoc.



Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don Ngan hang A c6 dng Nguyén B dai dién : giit nguyén yéu
cau khai kién budc dng Cong ty TNHH K c6 trach nhiém tra s6 no tam tinh dén
ngay 20/11/2020 14 28.613.105.636 dong gém: no gdc 26.486.208.143 dong, no
131 2.126.897.493 ddng va yéu cau Cong ty K tiép tuc tra cac khoan 14, 14i qua
han, phi phat sinh tir ngay 21/11/2020 cho dén khi thuc hién xong toan bo nghia
vu thanh toéan theo cac hop dong tin dung da ky ket Trong truong hop Cong ty K
khong tra hodc tra khong du s6 ng vay thi yéu cau phat mai tai san la quyén sur
dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia chi s6 ZZZ (sd cil : CCC) KP Long
Thuan, phuong Long Phudc, Quan 9, Thanh pho H6 Chi Minh va quyén sir dung
dat tai Phuong Long Phudc, Quéan 9, Thanh phd H6 Chi Minh thudc sé hitu cia
6ng Hoang C theo quy dinh cia phép luat dé thu hdi ng cho Ngan hang.

- Bi don Cong ty TNHH K nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Hoang C: Vang mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 3 phat biéu y kién: Qua trinh giai
quyét, thu thap ching ctr va tai phién toa Tham phan, Hoi déng x€t xur da tuan thu
dung quy dinh cua phap lut. Vé noi dung giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhéan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duoc thim tra tai phién
tda, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1]. Vé quan hé tranh chdp, tham quyén va thii tuc t6 tung :

[1.1] Vé quan hé tranh chdp va Tham quyén: Nguyén don Ngan hang A
khai kién bi don Cong ty TNHH K phai tra s tién no vay, no 1ai phét sinh tir
Hop dong tin dung nén day 1a vy an “Tranh chap hop dong vay tai san” dugc quy
dinh tai Piéu 463 Bo luat Dan su 2015. Can ct khoan 10.2, Piéu 10 Hop dong
cap tin dung s6 0255/TD4/18 ngay 27/12/2018 dugc ky két tai Phuong E, Quén 3
cac bén thoa thuén “.Truong hop khong thuong luong dugc, Ngan hang va
khach hang dong ¥ giai quyét tranh chap tai Toa an nhan dan cép c6 tham quyén
ctia Viét Nam noi ky két hop dong nay.”. can ctr khoan 1 DPiéu 30, diém b khoan
1 biéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 cua B luat T6 tung dan su 2015 vu an thudce
tham quyét cua Toa an nhan dan Quan 3.

[1.2] V& thu tuc xét xir ving mit: bi don don Cong ty TNHH K; ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang C da duogc tong dat, niém yét hop 18
Quyét dinh dua vy 4n ra xet xu, Quyét dinh hoén phién toa va Glay triéu tap dé
tham gia phién toa nhung van vang mat. Can ¢ vao khoan 2 Piéu 227 Bo luat TS
tung dan sy 2015, Toa an nhan dan Quén 3 tién hanh xét xir Véng mat don Cong
ty TNHH K va dng Hoang C.

[2]. Xét yéu cdu ciia Nguyén don:

[2.1] Vé no gbc: Can cir Hop dong cap tin dung s6 0255/TD4/18 ngay
27/12/2018, Hop dong sira doi bo sung s6 0255/TD4/18/SP1 ngay 25/01/2019 va
Hop dong cho vay theo han muc s6 0108/TD4/19LD ngay 25/01/2019; céc Giay
nhan ng s6 09 ngay 23/7/2019, s6 10 ngay 20/12/2019, s6 11 ngay 23/02/2019, sd
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12 ngay 25/12/2019, 13 ngay 25/12/2019, sé 14 ngay 03/01/2020; cac bang ké
gbc 13i va lich sir tra ng ciia Cong ty TNHH K thé hién do nhu ciu can bo sung
von kinh doanh nén Cong ty K c6 ky Hop dong tin dung véi Ngan hang A dé vay
s6 tién 26.500.000.000 dong. Ngay 30/01/2020 Coéng ty K da thanh toan cho
Ngan hang A sé tién 13.791.857 dong, hién con ng goc 1 26.486.208.143 dong.
Trong qua trinh thuc hién hgp déng Cong ty K khong thanh toan 14 cho Ngan
hang ké tir thang 01/2020 13 da vi pham ndi dung thoa thudn tai Piéu 9 cua Hop
ddng cap tin dung s6 0255/TD4/18 ngay 27/12/2018. Nay Ngan hang A khdi kién
yéu cau Cong ty K phai thanh toan trudc han khoan no do vi pham nghia vu 1a
pht hop véi thoa thuan cua cac duong sy va phu hop véi quy dinh tai Diéu 280
B ludt Dan sy nén ¢ co sé chap nhan.

[2.2]. V& tién 13i: Can ctr thoa thuan cua cac duong sy vé 13i tai Gidy nhan
ng s6 09 ngay 23/7/2019 lai trong han 1a 6,5 %/nam, 1ai qua han 150% lai trong
han, Gidy nhén ng sd 10 ngay 20/12/2019, sd 11 ngay 23/02/2019, sé 12 ngay
25/12/2019, s6 13 ngay 25/12/2019, sé 14 ngay 03/01/2020 1ai trong han la
7,5%/mam, 1a1 qua han 150% 1ai trong han; Tai cadc bang ké géc 1ai va lich st tra
ng cua Cong ty TNHH K ké tir ngdy chuyén no qua han 13i suat dugc tinh
9%/Mmam va 11,5%/nam; tam tinh dén ngay 20/11/2020 1a 2.126.897.493 dong.
Céch tinh 1ai trén phu hop voi théa thuan cua cac duong su va phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat Cac to chirc tin dung nén co co s dé chap nhan.

[2.3]. V& xtr ly tai san thé chap Khoan ng cua Cong ty K dugc ong Hoang
C bao dam bang Quyen st dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thia dat sd
Xxx, t0 ban d6 sb xx tai dja chi s6 ZZZ (sb cii : CCC) KP Long Thuén, _phuong
Long Phudc, Quan 9, Thanh phé HO6 Chi Minh theo Gidy ching nhan s6 GGG (
vao s6 cap CCN : HHH) do UBND Quén 9 cap ngay 30/01/2015 va Quyén sir
dung dat thudoc Thua dit s6 MMM, to ban dd sb JJ, dia chi tai Phuong Long
Phudc, Quan 9, Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan s HH( vao sb
cdp CCN : LL) do UBND Quén 9 cap ngay 15/01/2015. Cac Hop dong thé chap
s6 1065/NHNT/TD4/18 ngay 27/12/2018, Hop dong thé chap sb
0001/NHNT/TDA4/19 ngay 07/01/2019 dugc cong chung tai Van phong cong
ching Nguyén C, dbng thoi dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai Quan 9 sd ding ky 50839 ngay 28/12/2018 va sd dang ky 1256 ngay
09/01/2019. Noi dung va hinh thirc thé chap pht hop v6i quy dinh tai cac Piéu
298, 317, 319 B6 luat Dan sy nam 2015, Piéu 188 Luét dat dai nén co gia tri
phap ly.

Cin ct Diéu 299, 322, 323 B6 luat Dan sy nam 2015 thi Ngan hang duoc
quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Do d6, truong hop Cong ty K
khong thuc hién hozc thuc hién khong dung, khong day du nghia vu tra ng thi
Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, ban dau gia tai san
thé chap dé thu hdi ng. S6 tién thu duoc tir viéc ban dau gia tai san thé chap, sau
khi trir cac 1€ phi lién quan theo quy dinh phap luat s€ dugc trd ng cho Ngan
hang. Truong hop tra ng con du thi s€ hoan lai cho 6ng Hoang C, truong hop tra
ng khong du thi Cong ty K phai tiép tuc thanh toan cho dén khi hét no.

Trudng hgp Cong ty K tra hét ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 nghia
vu tra cho 6ng Hoang C ban chinh gidy td thé chap gdm: Gidy chung nhan quyén
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st dung dat sb GGG ( vao sO Cf:lp CCN : HHH) do UBND Quén 9 cip ngay
30/01/2015 va Gidy chtmg nhan s6 HH( vao s6 cap CCN : LL) do UBND Quén 9
cap ngay 15/01/2015.

[3] V& an phi dan sy so thim: Do toan bd yéu cau cua Nguyén don duoc
chap nhan nén Bj don phai chiu toan b an phi dan su so tham.

[4]. Trong qua trinh gidi quyét vu an ngay 04/8/2020, 11/8/2020 cac ong
ba Nguyen Vian A, binh Thi B, Nguyen Hoang C ¢6 Pon yéu cau tham gia t6
tung dé nghi Toa an xem xét quyén loi, nghia vu cua cac ong ba khi giai quyét vu
kién. Cin c&t cac Thong bao thu 1y vu an sé 752/TB-TLVA ngay 28/5/2020,
759/TB-TLVA ngay 28/5/2020, 1022/TB-TLVA ngay 08/7/2020, 1023/TB-
TLVA ngay 08/7/2020, 1034/TB-TLVA ngay 08/7/2020, 1185/TB-TLVA ngay
11/8/2020 cta Toa an nhan dan Quan 9; cac 101 khai; Bién ban lam viéc ngay
15/9/2020 thi ndi dung khoi kién cua cac ong ba néu trén la “Tranh chap hop
dong dit coc hira chuyén nhuong quyén str dung dat”, nguoi bi kién 1a Cong ty
C6 phan B va 6ng Hoang C; dong thoi yéu cau khoi klen ctia cac ong ba néu trén
dang duoc Toa 4n nhan dan Quan 9 thu 1y giai quyét bang mot vu kién khac nén
Toa an Quan 3 khong dua cac ong ba trén tham gia to tung.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET DINH:

- Cin ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Biéu
40, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Dicu 266, khoan 1 Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Biéu 280, Diéu 463, khoan 1 Diéu 466, Diéu 299, 317, 319, 322,
323 Bo luat Dan sy nam 2015 B0 luat dan sy nam 2015;

- Can ¢t kKhoan 2 Diéu 91, khoan 1 Biéu 95 Luét cac to chuc tin dyng;

- Can cur Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hdi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa &n va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an (ban hanh kem theo);

- Can cur Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xur

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Nguyén don Ngan hang A:

1. Budc COng ty TNHH K ¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang A sb no tam
tinh dén ngay 20/11/2020 gébm: no gdc 26.486.208.143 dong, no lai
2.126.897.493 dong. Tong cong 14 28.613.105.636 dong mot 1an ngay khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

cong ty TNHH K con tiép tuc chiu tién 14i, phi phat sinh tir ngay
21/11/2020 cho dén khi thuc hién xong toan by nghia vu thanh toan cho Ngan
hang A.

Trong truong hop Cong ty TNHH K khong thuc hién hodc thyc hién

khong ding, khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang A dugc quyén yéu cau
Co quan thi hanh 4n ké bién, ban dau gia tai san thé chap 1a Quyén sir dung dét va
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tal san gén lién véi dat thudc thira dat sd xxx, to ban d6 sb xx tai dia chi s6 ZZZ
(sb cii : CCC) KP Long Thuan, phuong Long Phuéce, Quan 9, Thanh phdé HO Chi
Minh theo Gidy chung nhan s GGG ( vao s6 cip CCN : HHH) do UBND Quén
9 cap ngay 30/01/2015 va Quyén sir dung dat thuoc Thira dat s6 MMM, to ban d6
s0 JJ, dia chi tai Phuong Long Phude, Quéan 9, Thanh phdé Ho Chi Minh theo
Gidy chimg nhan s HH( vao s6 cap CCN : LL) do UBND Quén 9 cap ngay
15/01/2015. Sé tién thu duoc tir viée ban ddu gia tai san thé chap, sau khi trir cac
1¢ phi lién quan theo quy dinh phép lut phan con lai s& dugc tra no cho Ngan
hang A. Truong hop tra ng con du thi s€ hoan lai cho 6ng Hoang C. Truong hop
tra no khong du thi Cong ty TNHH K phai tiép tuc thanh toan cho dén khi hét no.

Néu Cong ty TNHH K thanh to4n xong cac khoan no cho Ngan hang A
thi Ngan hang c6 nghia vu tra cho 6ng Hoang C ban chinh gidy to thé chap gom:
Gidy chtng nhan s6 GGG ( vao s6 cap CCN : HHH) do UBND Quan 9 cép ngay
30/01/2015 va Gidy chimg nhan s6 HH( vao s6 cdp CCN : LL) do UBND Quén 9
cap ngay 15/01/2015.

2/. Vé an phi dan su so tham : 4n phi dan sy so tham 12 136.613.106 dong
Cong ty TNHH K phai chiu.

Hoan lai cho Ngan hang A so tién 67.445.880 dong 14 tién tam (mg 4n phi
da nop theo Bién lai thu tién s6 0007389 ngay 14/5/2020 ctua Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

3/. V& quyén khang cdo: Ngan hang A dugc quyén khang cdo trong han
15 (Muoi lam) ngay ké tir ngay tuyén an; Cong ty TNHH K, 6ng Hoang C duoc
quyén khang cdo trong han 15 (Muoi 1am) ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 18
ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin : T/M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Ho Chi Minh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND Qudn 3;

- Chi cuc Thi hanh an Ddn sy Qudn 3;
- Cac d‘Lg’O'ng SU;
- Luu ho so vu an;

Pham Thi Minh Thao



